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Fimmtudaginn 23. mars 1995.
Nr. 193/1992. Pérarinn Jakobsson og
Hallgrimur Einarsson
(Magnts Thoroddsen hrl.)
gegn
Fasteignum rikissjo0s
Tryggingastofnun rikisins
(Jon G. Témasson hrl.)
Agli Egilssyni
Félagsmidstodinni
Ingunni Egilsdéttur
Matthiasi Gudmundssyni
Sigurdi Egilssyni
Vioi Porgrimssyni
Péri Gunnarssyni
Atvinnuleysistryggingasj60i og
Raudara hf.
(Gudni A. Haraldsson hrl.)

Fasteignakaup. Sameign. Afnotaréttur. Adild. Sératkvadi.

Doémur Hzestaréttar.

Mail petta dema hastaréttarddomararnir Haraldur Henrysson og
Gardar Gislason og Arnljotur Bjornsson, settur hastaréttardémari.

Afryjendur skutu malinu fyrst til Hastaréttar med stefnu 17. april
1991. Pad mal var fellt nidur 4 démpingi 3. febriar 1992. Afryjendur
skutu madlinu aftur til Hestaréttar med stefnu 29. april 1992 ad
fengnu afryjunarleyfi 22. april 1992.

Afryjendur krefjast pess adallega, ad vidurkennt verdi, ad peir
eigi Oskiptan eignarrétt ad hdseigninni Grettisgotu 87, sem er merkt
K 4 sameiginlegri 160 huseignanna a0 Laugavegi 116 og 118 og
Grettisgdtu 87 og 89, og ad beir hafi einir fullan afnotarétt af bif-
reidageymslukjallara hdssins. Til vara krefjast afryjendur pess, ad
vidurkennt verdi, ad afnotaréttur sd, er i adalkrofu greinir, verdi
einungis skertur af afnotarétti stefndu Fasteigna rikissj60s ad
25,78%, sem jafngildi sex bifreidastzdum, og stefnda Péris Gunn-
arssonar ad 4,46%, sem jafngildi einu bifreidastedi. P4 krefjast
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afryjendur maélskostnadar in solidum ur hendi stefndu, annarra en
Atvinnuleysistryggingasjods og Raudardar hf., i héradi og fyrir
Hastarétti.

Stefndu Egill Egilsson, Félagsmiost6din, Ingunn Egilsdottir,
Matthias GuOmundsson, Sigurdur Egilsson, Vidir Porgrimsson og
Porir Gunnarsson krefjast pess, a0 héradsdémur verdi stadfestur.
Pau krefjast og malskostnadar fyrir Hastarétti ur hendi afryjenda.

Stefndu Fasteignir rikissjods og Tryggingastofnun rikisins krefjast
stadfestingar héradsdoms og malskostnadar fyrir Hastarétti.

Stefndu Atvinnuleysistryggingasjédur og Raudara hf. hafa ekki
14ti0 mal petta til sin taka fyrir Hestarétti.

I

Svo sem { héradsdomi greinir, voru stefnendur 1 adalsok { héradi
prir, p. e. Fasteignir rikissjods, Egill Egilsson og Poérir Gunnarsson.
[ adalsok krofoust peir pess, ,,ad stefndu verdi demdir in solidum til
pess ad ryma kjallara® hadss pess, sem deilt er um { mali pessu, ,,0g
opna hann fyrir umferd, pannig a0 nyta megi hann fyrir sameigin-
lega bifreidageymslu rétthafa 4 160inni skv. byggingarheimildum og
eignarskiptasamningi®.

Tryggingastofnun rikisins og adrir eigendur, sem rekja rétt sinn til
eignarskiptasamnings, er gerour var 25. september 1978, attu ekki
adild ad adalsok. Af peim sokum verdur { mali pessu ekki demt sér-
staklega um afnotarétt sidargreindra adila a0 umdeildum bifreida-
stedakjallara.

Stefndi Egill Egilsson pykir af dstzdum peim, sem { héradsdomi
greinir, ekki eiga rétt til afnota af bifreidastedakjallaranum.

Med visun til forsendna héradsdéms og pess, sem nu var rakio,
ber a0 fallast 4 krofu stefndu Fasteigna rikissjo0s og Péris Gunnars-
sonar um, a0 afryjendur skuli ryma kjallara umdeilds htiss og opna
hann fyrir umferd, eins og ndnar segir { domsordi.

IL.
Staofesta mé nidurstoou hins afryjada déms um gagnsok { héradi
med skirskotun til roksemda démsins.
Rétt pykir ad stadfesta mélskostnadardkvedi héradsdoms, en ad
dema afryjendur til ad greida madlskostnad i Heastarétti, eins og
néanar greinir i démsordi.
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Démsord:

Afryjendur, Pérarinn Jakobsson og Hallgrimur Einarsson,
skulu ryma kjallara hiss ad Grettisgdtu 87, sem stendur 4
heildarl60inni Laugavegi 116-18 og Grettisgdtu 89, audkennt
sérstaklega K, og opna hann fyrir umferd, pannig, ad nyta
megi hann fyrir sameiginlegt bifreidastedi. Stefndu Fasteignir
rikissj6ds og Porir Gunnarsson eiga rétt til afnota af kjall-
aranum samkvemt byggingarheimildum og eignarskiptasamn-
ingi fra 25. september 1978.

Hinn afryjaoi démur skal vera éraskaour, ad pvi er vardar
gagnsok 1 héradi.

Milskostnadardkvadi héradsdéms er stadfest.

Afryjendur greidi stefndu Fasteignum rikissjods, Trygginga-
stofnun rikisins, Félagsmidstodinni, Vidi Porgrimssyni og Péri
Gunnarssyni, hverjum um sig, 70.000 krénur { malskostnad
fyrir Haestarétti. Mdlskostnaour fyrir Hastarétti fellur ad 60ru
leyti nidur.

Sératkvaedi
Garoars Gislasonar

Sampykkur atkvedinu ad 60ru leyti en pvi, a0 ég tel rétt eftir at-
vikum ad malskostnadur fyrir Hestarétti eigi a0 falla nidur ad o6llu
leyti.

Domur bzjarpings Reykjavikur 21. janiar 1991.

Mal petta var tekid til doms ad loknum munnlegum malflutningi 18. jan-
dar sl.

Stefnendur { adalsok eru Fasteignir rikissjo0s, kt. 690981-0259, Laugavegi
118, vegna rikissj60s, kt. 550169-2829, Egill Egilsson, kt. 241136-7019, Alfta-
myri 61, og Périr Gunnarsson, kt. 240846-3069, Tradarlandi 6, allir { Reykja-
vik.

Stefndu i adalsok og stefnendur i gagnsok eru Pérarinn Jakobsson, kt.
100838-4359, Skolagerdi 64, Kopavogi, og Hallgrimur Einarsson, kt. 300642-
2339, Alfheimum 33, Reykjavik.

Stefndu i gagnsok eru auk stefnenda i adalsok Tryggingastofnun rikisins,
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kt. 660269-2669, Laugavegi 114, Reykjavik, Atvinnuleysistryggingasjéour,
kt. 430169-3949, sama stad, Ingunn Egilsdéttir, kt. 170928-3779, Eikjuvogi
16, Reykjavik, Matthfas Gudmundsson, kt. 110430-4269, sama stad, Sig-
urdur Egilsson, kt. 300821-4729, Laugardsvegi 55, Reykjavik, Vidir Por-
grimsson, kt. 020341-3009, Kriunesi 14, Gardoaba, Raudara hf., kt. 690377-
0129, Grettisgotu 89, Reykjavik, og Félagsmidstodin, kt. 540169-1369, sama
stad.

Adalsok malsins er hofoud gegn Hallgrimi Einarssyni med birtingu
stefnu 4. febriar 1989 og gegn Poérarni Jakobssyni med pingfestingu stefnu
21. febrdar 1989. Gagnsok er h6foud med birtingu stefnu 16. febrdar 1990 4
hendur gagnstefndu Ingunni Egilsdéttur, Sigurdi Egilssyni, Matthiasi Gud-
mundssyni, Vidi Porgrimssyni, Raudara hf. og Félagsmidstodinni, en 4
hendur Fasteignum rikissj6ds vegna rikissjods, Agli Egilssyni, Poéri
Gunnarssyni, Tryggingastofnun rikisins og Atvinnuleysistryggingasj6di med
framlagningu gagnstefnu 1 domi 21. febraar 1990.

EKkKki hefur verid sétt ping { malinu af hdlfu Raudarar hf.

Doémkrofur stefnenda i adalsok eru par, ad stefndu verdi demdir in
solidum til pess ad ryma kjallara hiss a0 Grettisgotu 87, sem stendur 4
heildarl6dinni Laugavegi 116-118 og Grettisgtu 89, audkennt sérstaklega
K, og opna hann fyrir umferd, svo ad nyta megi hann fyrir sameiginlega
bilageymslu rétthafa 4 160inni samkvamt byggingarheimildum og eignar-
skiptasamningi. P4 er pess jafnframt krafist, a0 stefndu verdi demdir til
greidslu madlskostnadar samkvaemt gjaldskra Logmannafélags Islands, og
beri mélskostnadarfjarhed drédttarvexti samkvaemt III. kafla 1. nr. 25/1987
frd 15. degi eftir domsuppsogu til greidsludags.

Endanlegar doémkrofur stefndu { adalsok eru adallega, ad peir verdi
syknadir af krofum stefnenda, og til vara, ad krofur stefnenda ndi adeins
fram ad ganga gagnvart peim til notkunar og rymingar i samremi vid
demda eignarhlutdeild stefnenda i bilageymslukjallaranum, en jafnframt
verdi adalstefnendur demdir til ad greida peim malskostnad in solidum eft-
ir mati démsins, er beri drattarvexti samkvaemt 175. gr. 1. nr. 85/1936.

Krafa er gerd um, ad demdur mdlskostnadur sé i 6llum tilvikum reiknad-
ur samkvemt gildandi gjaldskrd Logmannafélags Islands dsamt 24.5%
virOisaukaskatti af malflutningspéknun auk alls ttlagds kostnadar eftir
reikningi.

Doémkrofur stefnenda 1 gagnsok eru per, ad vidurkennt verdi med démi,
ad peir eigi Oskiptan eignarrétt ad huseigninni ad Grettisgotu 87, sem er
merkt K 4 sameiginlegri 160 hidseignanna ad Laugavegi 116 og 118 og
Grettisgotu 87 og 89, og ad peir hafi einir fullan afnotarétt ad bilageymslu-
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haed hissins. Jafnframt er pess krafist, ad stefndu nema Raudara hf. verdi in
solidum demdir til ad greida peim malskostnad ad mati domsins { samrami
vid malskostnadarkrofu 1 adalsok.

Endanlegar domkrofur stefndu { gagnsok eru per, ad hafnad verdi krot-
um stefnenda um, ad peir eigi einir éskiptan eignarrétt ad hudseigninni ad
Grettisgotu 87, sem er merkt K 4 sameiginlegri 160 hiseignanna ad Lauga-
vegi 116 og 118 og Grettisgotu 87 og 89, og a0 pvi verdi hatnad, ad peir eigi
einir fullan afnotarétt ad bilageymslukjallara hussins. P4 er bess og krafist,
ad stefnendur verdi demdir til ad greida stefndu madlskostnad samkvaemt
gjaldskra Logmannafélags slands og ad malskostnadur beri drattarvexti sam-
kvemt III. kafla 1. nr. 25/1987 frd 15. degi eftir ddmsuppsogu til greidsludags.

I greinargerd i adalsok gerdu adalstefndu krofu um fravisun malsins, en
féllu fra peirri krofu i pinghaldi 7. desember 1989.

Malsatvik, malsdsteeour og lagarok.

Mal petta er sprottio af deilum um kjallara hussins nr. 87 vid Grettisgotu
i Reykjavik. Husid stendur & 6skiptri sameiginlegri 160, sem nefnist Lauga-
vegur 116 (his A) og 118 (hus B, C og D) og Grettisgata 89 (hus E). Egill
Vilhjdlmsson hf. sétti um byggingarleyfi fyrir hisinu nr. 87 vid Grettisgodtu
(hids K) 14. desember 1965, og var a teikningum a0 husinu, sem sampykktar
voru { byggingarnefnd Reykjavikur 13. jantuar 1966, gert rad fyrir, ad jaro-
h20d hussins yrdi notud sem vidgerda- og samsetningarverkstadi, en kjallari
huassins sem bilageymsla. Sterd hadarinnar er 811.3 fermetrar, en hussins
alls 1624 fermetrar.

Skiptasamningur var gerdur 25. september 1978 milli allra paverandi eig-
enda fasteigna 4 160inni. Var hann méttekinn til pinglysingar 9. oktdber
s. . Voru pa 4 160inni niu his audkennd sem his A-K, og var husi0 nr. 87
vid Grettisgotu audkennt sem hus K. Egill Vilhjdlmsson var pd einn eigandi
hasa merktra B, C, D, F, G. H og K og eigandi hiss A dsamt 60rum. Sam-
kvaemt 9. gr. skiptasamningsins nutu huas F, G og H ekki hlutdeildar 1 I60ar-
réttindum, og hafa pau nu verio fjarlego af 16dinni.

Samkvamt 4. gr. skiptasamningsins var eignarhluti Egils Vilhjalmssonar
hf. { 160 og bilageymslum pa 70,79%. Um afnotarétt ad bilastedum er fjall-
ad i 5. gr. samningsins, sem hljodar svo: ,,Réttur til bilasteda 4 16dinni og {
bilageymslum i hisum E og K skiptist eftir eignarhlutfollum skv. 4. gr.

Eigendur huss E skulu einir hafa afnot af bilageymslum i kjallara pess
huss (16 bilastadi). Egill Vilhjdlmsson hf. skal 4 sama hatt eitt hafa afnot af
bilageymslum { kjallara huss K (24 bilastzdi). Skulu afnot pessara adila af
00rum bilastzdum 4 160inni takmarkast ad sama skapi.*
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Egill Vilhjdlmsson hf. seldi ymsum adilum fasteignir sinar 4 16dinni 4 ar-
unum 1980 til 1984. Gagnstefnendur keyptu his merkt K af félaginu med
kaupsamningi 29. jandar 1982. kaupsamningi var husid talio vera 1.624 fm
og pvi fylgjandi hlutdeild 1 bilastzdum og 16darréttindum. I samningnum
segir m. a.: ,,Kaupendur hafa kynnt sér skiptasamning, sem gerdur var 25.
september 1978, pinglyst 9. oktdber s. &., Ltr. 1 38/423. Vid kaup pessi ger-
ast kaupendur adilar ad peim samningi og skuldbinda sig til a0 hlita akvao-
um hans, enda 60last peir 6lI réttindi seljanda sem eiganda huss ,,K* samkv.
samningnum, p. m. t. 6ll réttindi Egils Vilhjalmssonar hf. skv. 5. gr. samn-
ingsins.*

Stefnendur { adalsok og stefndu i gagnsok eru nuverandi eigendur husa
A, B, C, D og E a hinni sameiginlegu 160. Fasteignir rikissjo0s fara me0 ao-
ild malsins vegna rikissj60s.

Malsasteour stefnenda i adalsok eru pear, ad frd upphafi hafi verio rdad
fyrir pvi gert, ad kjallari hiss K skyldi adeins notadur sem bilageymsla,
enda hafi adeins & pann hatt verid unnt ad fullnegja krofum um fullnaegj-
andi bilastazdamagn 4 160inni. Med skiptasamningi frd 25. september 1978
hafi petta verio aréttad og tilgreint, hverjir par skyldu hafa stedi. Pa hafi
Egill Vilhjalmsson hf. enn verid stersti einstaki eigandi ad fasteignum &
160inni, eins og verid hafdi vid byggingu hussins, og pvi edlilegt, ad félagid
hlyti eitt afnotarétt ad umraddum stedum. Vegna pessa forgangs fyrir-
tekisins til kjallarastedanna hafi pad 4 méti purft a0 s@ta samsvarandi
skerdingu a rétti til steda a 160 1 samrami vid fyrrnefndan skiptasamning.

Jafné0um og eignarhlutir Egils Vilhjdlmssonar hf. komust { annarra
hendur, hafi nyir rétthafar & grundvelli framsals gengid inn { 61l fyrri rétt-
indi félagsins. Stefnendur i adalsok telja, ad réttur til bilasteda i kjallara
hiss K hafi fylgt 6llum eignarhlutum Egils Vilhjdlmssonar hf. { samremi vid
eignarhlutdeild i 160 og bilageymslum, en hafi hvorki tengst fyrirtekinu
Agli Vilhjalmssyni hf. sérstaklega né sidari eigendum hiss K. A sama hatt
og kaupendur hafi vid kaupin eignast hlutdeild { 160 hafi peir pvi lika eign-
ast hlutdeild 1 kjallaranum.

P4 hafi gagnstefnendum vid undirritun kaupsamnings og sidar vio af-
salsgerd 30. november 1982 verid fullkunnugt um pinglystan eignarskipta-
samning og byggingarkvadir, samanber bréf peirra 29. juli 1982 til borgaryf-
irvalda, 40ur en afsalsgerdin for fram, par sem peir hafi fario pess a leit, ad
umraddri kvoo yroi aflétt. A pad hafi ekki verid fallist.

Pratt fyrir pessa vitneskju hafi stefndu tekid kjallarann til einkanota,
pannig, ad peir hafi meinad 60rum rétthofum adgang ad honum og leigt
hann ut til annarra nota til éskyldra adila, sem par hafi haft ymiss konar
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starfsemi eda nytt hann sem geymslur. Med ort vaxandi bilafjolda & sveo-
inu hafi petta ordid @ bagalegra. Par sem kjallarinn hafi verio tekinn til
annarra nota, hafi heildarbilastedum a 160inni fekkad sem nemi stedum {
kjallaranum, og einnig kalli si vidbétarstarfsemi, sem sé { kjallaranum &
vegum ymissa leigutaka, 4 aukna umferd og dgang 4 pau stadi, sem eftir
séu.

Stefnendur { adalsok visa til pess, ad 1 byggingarlysingu og vidar sé hus-
inu lyst sem 822 fermetra husi, og sé pad edlilegt, par sem ekki hafi verio
talid, ad kjallarinn veri hluti af hasinu. Pannig hafi hisio verid teiknad og
sampykkt sem 822 fermetra med bifreidageymslum undir, en breytt nyting
frd sampykktum teikningum kalli & undanpagur, sem edlilega hafi ekki
fengist.

Pa telja peir, ad borgaryfirvold hafi alla tid verid sammala peim og hafi
margsinnis reynt ad knyja adalstefndu til ad fara ad 16gum, nu sidast med
pvi a0 leggja dagsektir vid pvi, ef kjallarinn yrdi ekki opnadur, en an drang-
urs til pessa.

Stefnendur i adalsok kvedast stydja rétt sinn l6gmatum eignarrddum
samkvaemt fram 16gdum eignarheimildum, afsalsbréfum og eignarskipta-
samningi. Peir hafi oftsinnis pessi ar reynt ad na fram rétti sinum med ao-
stod borgaryfirvalda og { marghdttudu samningap6fi & vegum l60arfélags-
ins, en an arangurs.

Gagnstefnendur telja krofur stefnenda 1 adalsok vart domhafar, par sem
edlilegra hefdi verio. a0 allir 160arhafar vaeru adilar ad adalsokinni. Peir
telja, a0 adeins hluti I60arhafa geti rakid rétt sinn til kjallarans til Egils Vil-
hjdlmssonar hf., sem sannanlega hafi eitt haft eignar- og afnotarétt yfir hon-
um samkvamt eignarskiptasamningi. Krofur stefnenda i adalsok gangi pvi
of langt gagnvart stefndu og séu auk pess ekki negjanlega ytarlega til-
greindar og skyrar til ad verda teknar til greina, t. d. sé hlutdeildarprésenta
og eignarhlutar hvers adalstefnenda hvergi nefndir. Telja stefndu, a0 petta
eigi sérstaklega vid0 um Fasteignir rikissjo0s, en rikissjodur hafi eignast
ymsa eignarhluta d 160inni & mismunandi timum, med (huis D) eda dn bila-
geymslna. Pa ®ttu krofur stefnenda i adalsok ad na til ndnar tiltekinna bila-
steda og pa rymingar samsvarandi svaois.

Pa telja peir pad einungis vera a faeri opinberra yfirvalda ad gera krofu
um opnun kjallarans.

Gagnstefnendur telja sig hafa keypt allt hisio ad Grettisgotu 87, hus K,
af Agli Vilhjalmssyni hf., par med talinn beinan og 6skoradan eignarrétt ad
bilageymslu { kjallaranum, med kaupsamningi 29. jandar 1982 og med afsali
30. névember 1982.

29 Hestaréuardomar 11
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Peir telja, ad tulka beri eignarskiptasamninginn fra 25. september 1978
og eignaafsol sidar a pd leid, ad eigendur hiss K eigi einir eignar- og af-
notarétt til bilageymslukjallarans. Helstu rok fyrir peirri tilkun eru, ad vid
gerd svokalladrar skiptingar® hafi verid tiletlun Egils Vilhjdlmssonar hf,,
a0 bilageymslukjallari hass K fylgdi dvallt pvi husi.

Egill Vilhjalmsson hf. hafi starfrekt bilavidgerdir 4 gétuh®d og notad
kjallarann undir bilageymslur og adra starfsemi tengda bilum. Af peim sok-
um hafi verio tekio fram { skiptasamningnum, ad fyrirtekid skyldi eitt hafa
afnot af bilageymslu 1 kjallara hiss K 4 sama hatt og eigendur hiss E
skyldu einir hafa afnot af bilageymslu { kjallara pess huss.

[ 6. gr. skiptasamningsins hafi verid dkvedid, ad eigendur hisa E og K
skyldu sjalfir greida allan kostnad vid bilageymslur 1 kjollurum peirra hdsa.
Nai yfirlysingin til alls vidhalds og endurbéta auk rekstrargjalda, fasteigna-
gjalda, skatta og skyldna. Hafi niverandi eigendur allt frd afhendingu einir
stadid straum af pessum kostnadi og ad auki greitt fulla hlutdeild {1
kostnadarsamri uppbyggingu bilasteda og fragangi 4 160inni.

Til studnings krofum sinum visa gagnstefnendur til vottords skraningar-
deildar fasteigna & vegum Reykjavikurborgar a dskj. nr. 53, en par er Por-
arinn Jakobsson talinn eigandi ad 1.624 fm i0nadarhusi a0 Laugavegi 118.

Gagnstefnendur métmela pvi, ad bilageymslukjallarinn teljist hluti af
sérstakri sameign l60arfélagsins. Peir telja, ad mikid vanti upp 4, ad su til-
greining og lysing, sem er { eignaafsolum adalstefnenda 4 pvi, sem 4atti ad
fylgija med i kaupunum, sé pess edlis, a0 peir geti byggt eignar- eda af-
notarétt a bilageymslunni & afsolunum. Sérstaklega sé lysingin ofullnaegj-
andi me tilliti til pess, ad dalgengt sé, ad afnotaréttur ad bilageymslukjall-
ara { 00ru husi fylgi med vid kaup a fasteign.

Verdi ekki fallist 4, ad bilageymslukjallarinn hafi fra upphafi fylgt hisi K,
er pvi haldid fram, ad vio solu fasteignanna til adalstefnenda hafi Egill Vil-
hjalmsson hf. gert pa breytingu a skiptasamningnum fra 1978, félaginu
sjalfu til hagsbéta, ad eignarréttur a0 bilageymslukjallaranum fylgdi ein-
ungis husi K. Pessi rddstofun hafi verio fyrirtekinu heimil, par sem eignar-
réttindin voru 61l 4 somu hendi.

Vio soluna til gagnstefnenda hafi Egill Vilhjalmsson hf. hins vegar haldio
hasi K sérgreindu med fullum, 6skorudum eignarrétti yfir bilageymslu-
kjallaranum, og pa fyrst hafi félagid afsalad afnotarétti af bilastedum {
kjallaranum.

Gagnstefnendur telja, ad med hliosjon af grunnrokum eignarréttarins um
tilheyrslur, edli maéls, hagsmunamati og hinum mikla verdmun, sem sé a
bilageymslu og stadi utan dyra, verdi adalstefnendur ad sanna, ad peir hafi
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keypt réttindi til bilasteda { naestu hiseign. Gagnstad nidurstada legdi pa
skyldu 4 herdar gagnstefnendum ad reka bilageymslukjallarann adalstefn-
endum ad kostnadarlausu. Hafi stadid til ad afsala réttindum til bilageymsl-
unnar kaupendum annarra hisa 4 160inni, hafi { afsalssamningum borid ad
kveda ndnar 4 um skiptingu réttinda i husi K og dkveda skiptingu kostnao-
ar, samanber dkvadi 2. malsl. 3. mgr. 6. gr. skiptasamningsins.

Pa telja beir, ad adalstefnendur geti ekki borid fyrir sig forgangsrétt
pinglysingalaga gagnvart peim, par sem ekki hafi stadid til af halfu Egils
Vilhjadlmssonar hf. ad selja adalstefnendum réttindi { hiasi K. Jafnframt
byggja gagnstefnendur 4 pvi, ad adalstefnendur hafi sjalfir stadid { somu tri
og ekki sost eftir pessum réttindum vid kaupin.

Verdi ekki fallist 4 framangreind rok, telja gagnstefnendur, ad adalstefn-
endur geti ekki 00last meiri afnotarétt gagnvart stefndu { kjallara hiss K en
samsvari hlutfallsprésentu peirra i 160inni, en peim beri allur sd afnotarétt-
ur, sem pa sé eftir.

Pé telja gagnstefnendur, a0 jafnvel pott adalstefnendur hafi hugsanlega
att einhver réttindi til bilasteoda { kjallaranum, séu pau réttindi fallin nidur
fyrir tomlati vegna vanhirdu peirra og notkunarleysis.

Pad er enn fremur malsasteda gagnstefnenda, ad pegar litid sé til maéls-
atvika f heild, geti adalstefnendur ekki borid fyrir sig gerninga sina. I pessu
sambandi er visad til 33. og 36. gr. I. nr. 7/1936 og pess krafist, ad umraddir
16ggerningar verdi ogiltir eda peim hlidrad til hagsbéta fyrir gagnstefnend-
ur, enda vari annad dsanngjarnt og andstett gdori vioskiptavenju.

Krofur stefndu { gagnsok eru ad meginstefnu reistar 4 somu sjénarmid-
um og krofur stefnenda { adalsok.

Stefndu i gagnsok telja, ad pinglysing a afsolum hafi ekki veitt gagnstefn-
endum rétt, sem gangi framar rétti peirra samkvaemt aour binglystum
skiptasamningi og 00rum gognum. Pa sé eignarprésenta gagnstefnenda
samkvemt kaupsamningi og afsali adeins 10,36%, sem svari einungis til efri
hadar huss K.

Peir telja, ad gagnstefnendur hafi hvorki eignast eignarrétt né afnotarétt
a0 sameiginlegum bilastedum i kjallara hdssins umfram eignarprésentu efri
hazdar og ad pad sé fraleitur skilningur, ad heagt hafi verid ad selja mun
fleiri bilastadi { kjallara eda 4 160 en eignarhlutanum beri { heild. Med peim
hatti veri gengio freklega 4 rétt sameigenda, en slikt sé éheimilt.

Par sem um sé a0 reda sérstaka sameign beirra, er leida rétt sinn fra Agli
Vilhjalmssyni hf., hafi verid 6parfi a0 tilgreina sérstaklega og tiunda na-
kvemlega fylgihluta hvers eignarhluta fyrir sig, einkanlega i 1j6si pess, ad
skiptasamningi hafoi pegar verid pinglyst a eignirnar i heild.
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Stefndu 1 gagnsok telja, ad 1 6llu falli eigi peir afnotarétt ad kjallaranum.
P4 benda peir &, ad i 4. gr. skiptasamningsins séu eignarhlutfoll i 160 og
bilageymslum 16gd ad jofnu og reiknud i heild. Akvadi 5. gr. sama samn-
ings um, ad Egill Vilhjalmsson hf. skyldi eitt hafa afnot af bilageymslum {
kjallara huass K, hafi einungis radist af hinum stéra eignarhluta, sem fyrir-
teekio hafi pa att.

Forsendur og niourstada.

Eins og mal liggur fyrir ddminum, pykir rétt ad taka krofur i gagnsok
fyrst til drlausnar. I gagnsokinni deila adilar um eignarrétt { prengri merk-
ingu og afnotarétt ad bilageymslukjallara { htseigninni ad Grettisgotu 87 i
Reykjavik.

Pao er upplyst { mélinu, ad Egill Vilhjalmsson hf. 1ét byggja husid nr. 87
vid Grettisgotu.

Hinn 25. september 1978 gerdu allir paverandi eigendur fasteigna 4 hinni
sameiginlegu 160 med sér skiptasamning, sem mottekinn var til pinglysingar
9. oktéber s. 4., og pvi hefur ekki verid haldid fram, ad peim dkvaedum
samningsins, sem hér er deilt um, hafi verio breytt sidan.

Urlausn um pad, hvort gagnstefnendur eigi einir bilageymslukjallara {
hisi K, r@dst umfram allt af tdlkun 4 skiptasamningnum og peim samning-
um, sem Egill Vilhjdlmsson hf. gerdi vid kaupendur fasteigna 4 160inni.

Vitnad er til skiptasamningsins med einum eda 60rum hatti { eignar-
heimildum allra peirra adila gagnsakarinnar, sem leida rétt sinn til Egils
Vilhjdlmssonar hf., og vidurkennt er, ad peir vissu um tilvist hans og efni.

Akvadi 3. gr. skiptasamningsins verdur ekki skilid 4 annan veg en pann,
ad par sé kvedid 4 um, a0 hisum A, B, C, D, E og K fylgi tiltekinn eignar-
hluti i bilageymslum. Pessi skilningur 4 sér einnig stod i 4. gr., en par er
heildareignarhlutfall hvers fasteignareiganda i 160 og bilageymslum tekid
saman. P4 pykir 5. gr. samningsins stydja pennan skilning.

Fram kemur { 8. gr. samningsins, ad med skiptingunni falli dr gildi 6l
eldri akvaoi um eignarhlutfoll { einstokum hidsum og 4 160inni { heild. Ma
pvi med visan til 3. og 4. gr. skiptasamningsins fallast 4 med stefndu i gagn-
sOk, ad fra pvi er skiptasamningurinn var gerdur og par til Egill Vilhjalms-
son hf. hof ad selja fasteignir 4 160inni, hafi hverjum eignarhluta félagsins {
husum & 160inni fylgt tiltekinn eignarhluti 1 kjallara hiss K.

Samkvamt dkvaedum kaupsamnings gagnstefnenda vid Egil Vilhjdlmsson
hf. 29. jandar 1982 var peim selt allt hds K, hd og kjallari, samtals 1.624
fermetrar. Undir pann kaupsamning ritudu fyrir hond Egils Vilhjdlmssonar
hf. peir Matthias Gudmundsson og Sigurdur Egilsson. Pau Ingunn Egils-
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doéttir og Egill Egilsson voru pd hluthafar { félaginu, Ingunn starfsmadur
bess, en Egill var vidstaddur samningsgerdina. Kaupsamningnum var ekki
pinglyst, en samsvarandi dkvaedi er ad finna { afsali, sem var Ut gefid og
barst til pinglysingar 30. névember 1982.

Fallast ma 4 med gagnstefnendum, ad Egill Vilhjalmsson hf. hafi 1 upp-
hafi haft heimild til ad undanskilja eignarhluta i bilast®dakjallara hiss K
vid sOlu annarra eignarhluta 4 160inni.

Slik raostofun hefdi po kallad 4 breytingar 4 skiptasamningi eda a0 skyrt
yroi kvedid 4 um petta i samningum félagsins vid viokomandi adila. Par
sem hvorugu er til a0 dreifa, verda gagnstefnendur ad bera hallann af pvi,
ad peim hefur ekki tekist ad sanna, ad Egill Vilhjalmsson hf. hafi vio solu &
00rum eignarhlutum 4 160inni undanskilid eignarhlutdeild samkvamt
skiptasamningi { kjallara huss K.

Telja verdur, ad gagnstefnendur geti pvi ekki vegna dkvada skiptasamn-
ingsins frd 1978 og forgangsdhrifa pinglysinga reist 6skiptan eignarrétt ad
kjallaranum { husi K 4 kaupsamningnum og afsalinu gagnvart peim stefndu
i gagnsok, sem leida eignarrétt sinn til Egils Vilhjalmssonar hf. og hofou
pinglyst eignarheimildum sinum ad fasteignum 4 160inni fyrir 30. névember
1982. P6 ma fallast 4 med gagnstefnendum, ad vegna tengsla Matthiasar
Guomundssonar, Sigurdar Egilssonar, Egils Egilssonar og Ingunnar Egils-
doéttur vid Egil Vilhjalmsson hf. séu pau bundin af samningum félagsins viod
gagnstefnendur.

Pau akva0di 2. malsl. 3. mgr. 6. gr. skiptasamningsins, ad eigendur hdsa E
og K skuli sjélfir greida allan kostnad vid bilageymslur { kjollurum peirra
hisa, og pad fyrirkomulag, sem hefur verid 4 greidslu kostnadar vegna
kjallarans til pessa, breytir ekki pessari nidurstoou.

Ekki verdur fallist & pd malsastedu gagnstefnenda, ad peir hafi 6dlast
betri rétt en ad ofan greinir vegna témlzatis gagnadila.

Krofur gagnstefnenda um, ad samningar stefndu i gagnsok og Egils Vil-
hjalmssonar hf. verdi 6giltir eda peim vikid til hlidar, pykja ekki negjanlega
afmarkadar og rokstuddar, til ad pear verdi teknar til greina.

Akvzdi 67. gr. stjérnarskrarinnar hefur ekki dhrif 4 nidurstédu malsins.

Teikningar af hudsi K syna, ad fra upphafi var gert rao fyrir, ad kjallarinn
yrdi nyttur sem bilageymslur.

[ 5. gr. skiptasamningsins er kvedid 4 um, ad réttur til bilastzda 4 hinni
sameiginlegu 160 og bilageymslum i husum E og K skuli skiptast eftir
eignarhlutfollum, en samkvaemt 4. gr. samningsins var eignarhlutfall Egils
Vilhjalmssonar hf. pa 70,79%. Med 2. mgr. 5. gr. var afnotarétti til bila-
steda { bilageymslukjollurum po skipt sérstaklega, pannig, ad eigendur huss
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E skyldu einir hafa afnot af bilageymslum { kjallara pess huss (16 bilastaoi).
Annad ordalag var notad um bilageymslur { hisi K eda ,,Egill Vilhjdlmsson
hf. skal a4 sama hatt eitt hafa afnot af bilageymslum { kjallara hiss K (24
bilastedum).“ Skilja verour petta samningsdkvadi svo eftir ordanna hlj6o-
an og med hlidsjon af 3. og 4. gr. samningsins, ad afnotaréttur ad kjall-
aranum { husi K hafi pannig verido tengdur vid eignarhluta fyrirtakisins
Egils Vilhjalmssonar hf. i heild, en ekki eingéngu viod husid K, eins og gagn-
stefnendur halda fram.

Er Egill Vilhjadlmsson hf. seldi gagnstefnendum hus K, var skyrt kvedid 4
um i kaupsamningi, ad kaupendur 60ludust 6ll réttindi seljanda sem eig-
anda huss K samkvemt skiptasamningnum, p. m. t. 61l réttindi samkvamt
S. gr. samningsins. Ordalag pessa samningsdkvadis pykir vera med peim
haetti, a0 gagnstefnendur mdttu treysta pvi, a0 félagio veri ad rddstata oll-
um afnotarétti ad bilageymslukjallaranum til peirra. M4 pvi fallast 4 med
gagnstefnendum, ad pau Sigurdur Egilsson og Matthias Gudmundsson, sem
ritudu undir kaupsamninginn fyrir hond seljanda, Egill Egilsson, sem var
hluthafi { félaginu og vidstaddur samningsgerdina, og Ingunn Egilsdéttir,
starfsmadur og hluthafi, séu 61l bundin af pessari radstofun.

Odru mdli pykir gegna um stefndu Fasteignir rikisins vegna rikissj60s,
P6ri Gunnarsson, Tryggingastofnun rikisins, Atvinnuleysistryggingasjéd og
Vioi Porgrimsson, en pessir adilar leida allir eignarrétt sinn til Egils Vil-
hjalmssonar hf., og er visad til skiptasamningsins { pinglystum eignarheim-
ildum beirra allra. Par sem gagnstefnendum hefur ekki tekist ad syna fram
a, a0 afnotaréttur ad bilastedum { kjallara hdss K hafi verid undanskilinn
vid kaup sidastnefndra adila og si radstofun 4 afnotarétti, sem félst { kaup-
samningi gagnstefnenda, pykir vera { andstodu vid skiptasamninginn, svo
sem hann hefur hér verid skyrour, gat st radstofun ekki haggad rétti ann-
arra kaupenda eigna Egils Vilhjalmssonar hf. 4 160inni til hlutdeildar sam-
kvaemt skiptasamningi { afnotarétti til bilasteda { kjallara huss K.

Samkvamt framansogdu verda krofur stefnenda i gagnsok ekki teknar til
greina.

Verdur pa fjallad um adalsok. Eins og fyrr er fra greint, hafa stefndu i
adalsok fallid fra krofum sinum um fradvisun malsins.

Stefnendur eru eigendur fasteigna 4 hinni sameiginlegu 160, sem hdsio K
stendur 4. Svo sem rakid hefur verid { umfjollun um gagnsokina, eru afnot
af bilastedum 4 160inni og { bilageymslum dkvedin { skiptasamningi, sem
adilar adalsakar hafa allir ordio adilar ad meo kaupum sinum 4 fasteignum
4 160inni. Ljoést er, ad nyting kjallarans { husi K hefur ahrif 4 nytingu bila-
steeda 4 hinni sameiginlegu 160, og bar sem krofur stefnenda i adalsok lata
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ad nytingu kjallarans, pykja peir hafa 16gvar0a hagsmuni af pvi ad fa dom
lagdan & stefnukrofur sinar fyrir pessum domstéli. P4 pykir 1. mgr. 46. gr. 1.
nr. 85/1936 ekki standa pvi i vegi, ad domur verdi 4 malid lagdur.

Krofur stefnenda lita eingdngu ad rymingu kjallarans og opnun hans fyr-
ir umferd, svo ad nyta megi hann fyrir sameiginlega bifreidageymslu rétt-
hafa 4 160inni samkvaemt byggingarheimildum og eignarskiptasamningi.
Ekki verdur pvi i pessu mdli ndnar en gert er { gagnsok skorid dr um, hverj-
ir pessir rétthafar eru eda hve mikill réttur hvers einstaks er.

A teikningum, sem fylgdu ums6kn, dagsettri 14. desember 1965, um
byggingarleyfi fyrir hisio K og sampykktar voru i byggingarnefnd 13. jan-
tar 1966, er gert rao fyrir 24 bilastadum 1 kjallara hissins. Var hisid byggt i
samrami vid teikningar ad pessu leyti. Pd er bilageymslu { kjallara hussins
oft getid { margnefndum skiptasamningi fra 1978.

Fram hefur komid { mélinu, ad vio kaup stefndu 1 adalsok a fasteigninni
Grettisgotu 87 kom fram, ad ,.kvo0* veri 4 eigninni um bilastadi i kjallara.
Ljost er, a0 stefndu litu svo 4 fra upphafi, og 1 bréfi 29. juli 1982 til borgar-
verkfradings foru peir pess a leit, ad kvooinni yroi aflétt, en var synjad med
bréfi byggingarnefndar 15. september s. 4. Af skjolum madlsins er enn frem-
ur ljost, ad ekki hefur ordid stefnubreyting af hélfu borgaryfirvalda sidan
um nytingu kjallarans.

Fyrir liggur i mdlinu, a0 kjallarinn er nd ekki notadur sem bilageymsla.

St héttsemi stefndu { adalsok ad taka kjallarann til annarra nota stangast
4 vid sampykktir byggingarnefndar og raskar rétti allra stefnenda { adalsok,
par sem ljost er, ad { kjallara hiss K eru fleiri bilastz0i en stefndu ber af
heildarbilastedatjolda 4 160inni samkvemt skiptasamningi og hattsemi
stefndu hefur auk pess f for med sér fekkun bilasteda 4 hinni sameiginlegu
160.

Ekki verdur fallist 4 varakrofu stefndu i gagnsok, par sem krafa stefn-
enda lytur ekki ad vidurkenningu 4 afmorkudum afnotarétti, heldur ad pvi,
ad aflétt verdi dstandi, sem raskar rétti peirra og stangast 4 vi0 sampykktir
byggingarnefndar.

Svo sem rakid var i forsendum fyrir nidurstodu i gagnsok, eru hagsmunir
stefnenda 1 adalsok ekki ad Ollu leyti hinir somu. Par sem si hattsemi
stefndu a0 fara ekki eftir sampykktum byggingarnefndar raskar med einum
eda 60rum hetti rétti allra stefnenda { adalsok, verda krofur peirra teknar
til greina.

Par sem veruleg vafaatridi eru 1 mali pessu, pykir b6 med visan til 178. gr.
L. nr. 85/1936 rétt, ad adilar beggja saka beri sinn kostnad af mélinu.

Sigurdur T. Magntsson, settur borgardémari, kvad upp dém pennan.



880

Démsoro:

Stefndu { adalsok, Porarinn Jakobsson og Hallgrimur Einarsson,
skulu in solidum ryma kjallara hiss ad Grettisgotu 87, sem stendur 4
heildarl6dinni Laugavegi 116-118 og Grettisgdtu 89, audkennt sér-
staklega K, og opna hann fyrir umferd, pannig, ad nyta megi hann
fyrir sameiginlega bilageymslu rétthafa 4 160inni samkvaemt byggingar-
heimildum og eignarskiptasamningi.

Krofur stefnenda 1 gagnsok eru ekki teknar til greina.

Malskostnadur fellur nidur.

Do6mi pessum ber a0 fullnzgja innan 15 daga fra 16gbirtingu hans
ad telja ad vidlagdri adfor ad l1ogum.



