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Fimmtudaginn 30. mars 1995.
Nr. 234/1993.  Ingoélfina Eggertsdottir
(Othar Orn Petersen hrl.)
gegn
Gudomundi Franklin Jénssyni
(Olafur Gardarsson hrl.)
og gagnsok

Fasteignakaup. Malsasteour. Aoild.

Doémur Haestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason og
Gunnlaugur Claessen og Arnljétur Bjornsson, settur hastaréttar-
démari.

Adaléfryjandi skaut mdli pessu til Hestaréttar me0 stefnu 4. juni
1993. Hann krefst syknu af ollum krofum gagnéfryjanda og mals-
kostnadar dr hans hendi { héradi og fyrir Hestarétti.

Gagnafryjandi skaut malinu til réttarins med stefnu 8. juli 1993.
Hann krefst staofestingar héradsdoms med peirri breytingu, ad
upphafstimi drattarvaxta mioist vio 20. mars 1989. P4 krefst hann
malskostnadar fyrir Haestarétti.

Nokkur ny skjol hafa verid 16g0 fyrir Hastarétt.

Fram er komid, a0 bu gagnafryjanda var tekid til gjaldprotaskipta
med Urskurdi skiptaréttar Reykjavikur 3. febriar 1992 og a0 skipt-
um lauk 16. jani sama 4r 4 grundvelli 120. gr. gjaldprotalaga nr. 6/
1978. Hefur hann pvi tekid sjalfur vid adild maélsins.

Adaléfryjandi teflir fram fyrir Hastarétti nyjum malsdstedum til
studnings krofum sinum. I fyrsta lagi telur hann, ad taka beri syknu-
krofu sina til greina vegna adildarskorts gagnafryjanda, en hann
hafi framselt Olafi Gardarssyni hestaréttarlogmanni krofu sina 4
hendur adalafryjanda. I annan stad hafi gagnéfryjandi gefio tt afsal
til adaldfryjanda fyrir ibio peirri ad Falkagotu 15 { Reykjavik, sem
hann seldi honum med kaupsamningi 24. dgtist 1987. I afsalinu sé
tekio fram, ad kaupverdio sé a0 fullu greitt. Afsalinu hafi verio
pinglyst og réttarahrif pinglysingarinnar leioi til pess, ad krafan telj-
ist vera nidur fallin. Engu breyti, pott frumrit afsalsins hafi ekki ver-
i0 afhent adalafryjanda.
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Gagnafryjandi hefur métmelt pvi, ad hinar nyju malsastedur fai
komist ad { malinu. Hann hefur jafnframt haldio fram, ad per geti
ekki leitt til syknu, jafnvel pott par teldust mega koma til 4lita.
Hann bendir 4, ad fra upphafi hafi meodal malsgagna legid fyrir
framsal sitt 4 krofunni til nefnds 16gmanns, dagsett 10. jandar 1991,
og bréf Sigurmars Albertssonar hastaréttarlogmanns, bustjora til
brddabirgda { protabui sinu, dagsett 27. april 1992. Par sé tekid
fram, ad bustjdrinn fallist 4, a0 nefndur 16gmadur haldi malaferlun-
um afram 4 eigin kostnad og ad protabuid fdi pann hluta greidsl-
unnar frd adaldfryjanda, sem sé umfram krofu l6gmannsins. Pratt
fyrir pad ad petta hafi legid skyrt fyrir { héraoi, hafi adaldfryjandi
ekki séd astzdu til ad reisa syknukrofu sina 4 adildarskorti. P4 hef-
ur verio lagt fram bréf bustjérans 25. april 1994, par sem aréttad er,
a0 honum hafi allan timann verid fullkunnugt um maélsékn prota-
busins 4 hendur adaldfryjanda, og lyst peim skilningi, a0 sd hluti
krofunnar, sem sé umfram pvi sem nast 350.000 krénur, skuli renna
til protabusins. Enn fremur segir { bréfinu, ad hann hafi talid heppi-
legra, ad 16gmadurinn flytti mélid a eigin dhattu og dbyrgd, par e€d
protabuid vari med ollu eignalaust og einfalt ad taka skiptin upp
eftir reglum 164. gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o. fl.

Um pa malsastedu adaldfryjanda, er lytur ad utgéfu og pinglys-
ingu afsals, tekur gagnafryjandi fram, a0 ljésrit afsalsins, eins og
pao litur 4t eftir athugasemdalausa pinglysingu, hafi verid lagt fram
i héradi. Pessari malsastedu um réttardhrif afsalsins hafi ekki verio
hreyft par, pott adaldfryjanda hefdi verid pad i 16fa lagid, hafi hann
viljad 4 henni byggja. Ad auki veroi ekki 4 pad fallist, a0 utgifa og
pinglysing afsalsins geti haft pau ahrif, sem nu sé haldid fram. Med-
an 4 rekstri malsins { héradi st6d, hafi gagnafryjandi og logmadur
hans lagt & sig mikla fyrirhofn vid ad afla adaldfryjanda og 60rum
kaupendum i{buda i hisinu 6skilyrtra eignarheimilda, og til pess hafi
purft ad nd samningum vid pinglysta eigendur 160ar hissins. Petta
hafi tekist um sidir og afsali verid pinglyst. Pvi fari hins vegar fjarri,
a0 med pessu hafi verid slegid af kaupverdi ibidarinnar, enda sé
skuldin vidurkennd af hélfu adalafryjanda. Hafi hann med engu
moti getao 1itid svo 4 med réttu, ad atlunin veri ad fella krofuna
niodur. Einungis hafi verid um adgerdir a0 reda til ad standa vid
kaupsamninginn af hdlfu gagnéfryjanda.
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Vi0 trlausn pess, hvort hinar nyju mdélsastedur geti komid til
alita, verdur lagt til grundvallar, a0 skilyrdum pégildandi 45. gr. laga
nr. 75/1973 um Hastarétt Islands, sbr. nd 2. mgr. 163. gr. laga nr. 91/
1991 um meoferd einkamadla, er ekki fullnegt svo, ad par geti kom-
ist a0 { mdlinu. Ber pegar af peirri dstzdu a0 hafna krofum adal-
afryjanda, sem 4 pessum astzOum eru reistar.

Samkvaemt pessu og ad 60ru leyti med visan til forsendna hins
afryjada doms pykir mega stadfesta hann. Dama ber adaldfryjanda
til greidslu mélskostnadar fyrir Haestarétti, eins og { domsordi grein-
ir.

Doémsord:
Hinn 4fryjadi domur 4 ad vera 6raskaour.
Adaldfryjandi, Ingélfina Eggertsdottir, greidi gagnafryj-
anda, Gudmundi Franklin Jénssyni, 100.000 krénur i mals-
kostnad fyrir Haestarétti.

Doémur Héradsdéms Reykjavikur 27. april 1993.

Mal petta, sem domtekio var 7. pb. m., er h6fdad med stefnu, birtri 15. maf
sk

Stefnandi er protabi Gudmundar Franklins Jonssonar, kt. 191149-4089.

Stefnda er Ingdlfina Eggertsdottir, kt. 100524-2799, Falkagotu 15, Reykja-
vik.

Doémkrofur stefnanda eru par, ad stefnda verdi demd til greioslu eftir-
stodva kaupsamnings, a0 fjarhad 425.000 kr., d4samt [ndnar tilgreindum
voxtum svo og malskostnad].

At halfu stefndu eru eftirtaldar démkrofur gerdar:

1. A0 stefnda verdi alsyknud af krofum stefnanda.

2. Til vara, a0 stefndu verdi gert ad greida 200.000 kr. med dréttarvoxt-
um fra 15. 9. 1990 til greidsludags. I démsordi verdi kvedid 4 um, ad
greidsla pessi verdi bundin pvi skilyrdi, ad stefnandi hafi gert peer rdo-
stafanir, ad afsali vegna ibudar stefndu faist pinglyst.

3. Til prautavara, ad stefndu verdi gert ad greida 425.000 kr. med dréttar-
voxtum fra 15. 9. 1990 til greidsludags. [ démsordi verdi kvedid 4 um,
ad greidsla pessi verdi bundin bvi skilyrdi, ad stefnandi hafi gert peer
radstafanir, ad afsali vegna ibudar stefndu féist pinglyst.

Vid munnlegan madlflutning gerdi logmadur stefndu pa breytingu 4
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krofugerd sinni { 2. og 3. 1i0, a0 i 1j6si pess, ad afsali vegna ibidar stefndu
hefdi verid pinglyst, yrdi pad afhent henni gegn peim greidslum og voxtum,
sem { krofulidum pessum greinir.

Pa er i 6llum tilvikum krafist malskostnadar skv. gjaldskra Logmannafé-
lags Islands, og beri mélskostnadarfjarhad drattarvexti 15 dogum fra upp-
kvaoningu doms, og til vidbétar er krafist virdisaukaskatts af tildemdri
malskostnadarfjarh®0, en stefnda reki ekki virdisaukaskattsskylda starf-
semi.

Malavextir.

Hinn 8. 4dgust 1987 gerdi stefnda { méli pessu tilbod i fjogurra herbergja
ibud 4 2. h&0 { hdsinu nr. 15 vid Falkagotu hér 1 borg. Hlj6dadi tilbodid upp
4 4.000.000 kr. A fundi  skrifstofu fasteignasolunnar Lauféss sattist stefnda
4 a0 hakka tilboo sitt 1 4.200.000 kr., og pvi til stadfestingar setti hiin upp-
hafsstafi sina vi0 par breytingar 4 tilbodi sinu. Skv. 9. tl. tilbodsins skyldi
stefnda greida 1.700.000 kr. skv. lanslofordi fra veddeild Landsbanka fs-
lands. Stefnda fékk fyrri hluta lansins, ad fjarhaed 1.111.315 kr., greiddan ut
15. september 1988 og hinn sidari, ad fjarhed 1.147.670 kr., 20. mars 1989,
samtals 2.258.985 kr. Hinn 24. dgust 1987 var gengid frd endanlegum kaup-
samningi milli stefndu og stefnanda af halfu ofangreindrar fasteignasolu.
Ber 5. lidur samningsins yfirskriftina Umsamio kaupverd og greioslur. Eru
par taldar upp greioslur i niu lidum og heildarverd sagt vera 4.200.000 kr.,
eins og tilbod stefndu i endanlegri mynd hlj6dadi upp 4. Pegar lidirnir niu
eru lagdir saman, er heildartala peirra 3.350.000 kr., en ekki 4.200.000 kr.,
og munar pvi 850.000 krénum & heildarverdinu og samanlagdri fjarhad of-
angreindra lida. Pegar tilbodid er borid saman vid kaupsamninginn, kemur
i 1j6s, ad greidslur skv. 1.-8. 1id eru hinar sému, en af einhverjum asteedum
lekkar ldnsloford fra veddeild Landsbanka Islands tr 1.700.000 kr. i 850.000
kr. Virdast pvi mistok hafa ordid vio fragang kaupsamningsins. Hinn 15.
agust 1990 var stefndu ritad bréf, par sem skorad var a hana a0 greida skuld
sina dsamt visitolu og medalvoxtum. Var bréfi pessu svarad af halfu stefndu
med bréfi 25. september s. 4. I bréfi pessu vidurkennir stefnda, ad 850.000
kr. séu vangreiddar af kaupverdi ibidarinnar, en hafnar kréfum um verd-
batur og vexti. P4 koma { bréfi pessu fram krofur af halfu stefndu um dr-
batur 4 nokkrum atridum vardandi ibid stefndu og sameign. Pa fylgdi bréfi
stefndu dvisun, ad fjarhed 425.000 kr. Ekki nddist samkomulag milli 16g-
manna adila um lyktir malsins, og var mal petta pvi h6foao af hdlfu stefn-
anda til greidslu framangreindrar stefnufjarhedar.

Bu stefnanda var tekid til gjaldprotaskipta med drskurdi 3. mars 1992, og
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lauk skiptamedferd { pvi 16. juni s. 4., an pess ad nokkur greidsla fengist
upp { lystar krofur, sem samtals ndmu ad hofudstdl 36.283.638 kronum.
Afsali fyrir nefndri ibud stefndu var pinglyst 6. april sl.

Malsdsteeour og lagarok.

Stefnandi reisir malsékn sina m. a. 4 pvi, a0 stefndu hafi ekki getad dul-
ist, a0 samanlagdar greidslur skv. kaupsamningi adila n@mu einungis
3.350.000 krénum, en ekki 4.200.000 krénum, eins og heildarkaupverd hati
verid. Pvi beri stefndu ekki einungis ad greida fullt kaupverd, heldur einnig
vexti 4 pa peninga vegna drattarins 4 greioslu. P4 beri einnig ad dema
stefndu til greidslu malskostnadar, par sem malsokn sé eina leidin, sem
stefnanda sé far, til pess ad fa fullnustu krofu sinnar.

Stefnandi reisir krofur sinar 4 samningi milli adila svo og 16gum nr. 7/
1936. Vaxtakrofu stydur stefnandi 16gum nr. 25/1987, I1. og I1I. kafla, sbr.
breytingalog nr. 67/1989. Krofu um malskostnad midar stefnandi vid 16g nr.
9171991, einkum 130. gr.

Stefnda reisir syknukrofu sina { méli pessu a pvi, ad greidsluskylda sin sé
samkvaemt kaupsamningi peim, sem hun gerdi vio stefnanda. Hafi stefnda
innt greidslur sinar af hendi { samraemi vid dkvadi kaupsamningsins. Pegar
1j6st hafi verid, ad mistok hofou ordid vid gerd kaupsamnings og stefnandi
krafoi stefndu um mismuninn, hafi hin bodist til ad greida hann, og feri
um drattarvexti skv. 9. gr. vaxtalaga, p. e., ad drdttarvextir reiknudust a
fjarheoina, pegar manudur veri lidinn, fra pvi ad stefnandi krafdi stefndu
um greioslu. Stefnda hafi greitt 425.000 kr. 26. september 1990, en réttilega
haldid eftirstoovum eftir, par til stefnandi hefdi fullnegt skyldum sinum
skv. kaupsamningnum. Hafi stefnandi att eftir a0 ganga fra ymsum atridum
vegna sameignar, og enn fremur hafi stefnda ekki fengid merkt bilasta0i
med ibdod sinni, eins og skyrt er kvedid & um { samningnum.

Stefnda sé 1 fullum rétti til a0 halda eftir 4durnefndri greidslu, ad fjarhed
425.000 kr., par sem stefnandi hafi ekki ennpd fullnegt skyldum sinum skv.
kaupsamningnum. Skiptum 4 protabtii stefnanda hafi verio lokid, dn pess
a0 nokkuo fengist upp 1 lystar krofur. Ekkert bendi til pess, ad frekar verdi
adhafst af halfu stefnanda, hvort heldur til ad lagfera ymislegt vio fragang
hissins eda til a0 tryggja, a0 afsali faist pinglyst. Sé pad viourkennd regla 1
fasteignavioskiptum, ad kaupendur hafi fullan rétt til ad halda eftir
greidslu, par til seljandi hafi fullnegt sinum skyldum. P4 kunni stefnda ad
eiga rétt a pvi a0 krefjast afslattar eda skadabéta, geti stefnandi ekki stadio
vi0 skuldbindingar sinar. Sé { pessu sambandi enn fremur visa0 til almennra
reglna krofuréttar.

Pa heldur stefnda pvi fram, ad telji stefnandi sig hafa oroid fyrir tjoni
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vegna pessara mistaka fasteignasalans, verdi hann ad sakja hinn sidar-
nefnda um bztur af peim sokum. I pvi sambandi visar stefnda til laga nr.
34/1986 um fasteigna- og skipasolu, einkum 2. gr. P4 visar stefnda einnig til
reglugerdar nr. 520/1987 um 16ggildingu og tryggingaskyldu fasteigna- og
skipasala, einkum 3. gr. Skv. ofangreindum lagafyrirmalum sé pad ein af
forsendum pess ad fa ad starfa sem fasteignasali, ad hann hafi b&0i abyrgdar-
tryggingu vegna tjons, sem hann eda starfsmadur hans valdi med galeysi {
starfi, og sjalfskuldardbyrgdartryggingu vegna tjons, sem ver0i vegna brota,
sem framin séu af dsetningi eda stérfelldu galeysi. Stefnda haldi pvi fram,
a0 telji stefnandi sig hafa ordid fyrir tjoni, geti hann fengid pad batt med
ofangreindum hatti.

Um krofugerdina a0 60ru leyti midist adalkrafa vid pad, a0 stefnda verdi
alsyknuo af krofu stefnanda, en varakrafa, ad ekki verdi talid, ad stefndu
veeri heimilt ad halda eftir allri fjarha0dinni { pessu sambandi, heldur adeins
rimlega helmingi. Adal- og varakrafa séu midadar vid pad, ad stefnda fai
a0 halda eftir greioslu til pess a0 mata peim 6pagindum og kostnadi, sem
ohjakvaemilega stafi af 6fullnagjandi fragangi stefnanda 4 ibad hennar og
sameign, auk bess sem stefnandi geti ekki ordid vid skyrum dkvedum
kaupsamningsins um a0 afhenda stefndu merkt bilastaoi.

Prautavarakrafa sé vid pad midud, ad stefnda greidi stefnanda pad, sem a
vantar, med drattarvoxtum fra 15. september 1990, manudi eftir ad stefn-
andi krafdi um greidsluna, sbr. 9. gr. laga nr. 25/1987.

Malskostnadarkrafa sé reist & XXI. kafla laga nr. 91/1991 um medferd
einkamadla og krafa um virdisaukaskatt a 16gum nr. 50/1988.

Fyrir dominn komu og gafu skyrslu Gudmundur Franklin Jénsson bygg-
ingarmeistari, stefnda, Ingélfina Eggertsdéttir, og vitnin Birkir Arnason,
formadur husfélagsins ad Falkagotu 15 hér { borg, Magnis Hallsteinn Axels-
son fasteignasali og Pormoédur Sveinsson, deildararkitekt hja byggingar-
fulltrdanum { Reykjavik.

Forsendur og nidurstada.

Svo sem ad framan greinir, hlj6dadi tilbod stefndu { ibid pa, sem um
reoir i mali pessu, upp 4 4.200.000 kr. Tilbod petta er dagsett 8. agust 1987.
Skv. pvi 4tti stefnda ad inna lokagreidslu, samtals ad fjarhed 1.700.000 kr.,
af hendi skv. lanslofordi fré veddeild Landsbanka Islands. Skv. skyrslu
Magnusar Hallsteins Axelssonar fasteignasala hér fyrir domi 14 lansloford
petta fyrir 16. sama manadar, og var pad pa samtals ad fjarhzd 1.882.000 kr.
midad vid byggingarvisitdlu 320 stig. Skyldi pad greitt tt { tveimur hlutum,
hid fyrra sinn 2. september 1988 941.000 kr. og sama fjarhaed 2. mars 1989.
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Fékk stefnda greiddan ut fyrri hluta ldnsins, 1.111.315 kr., 15. september 1988
og sidari hlutann, 1.147.670 kr., 20. mars 1989, samtals 2.258.985 kr.

Stefnda fékk greitt umratt ldn fra Landsbankanum { tveimur hlutum.
Verdur ad telja, ad 14n petta hatfi verid tekio til ad fjarmagna nefnd {bidar-
kaup stefndu, enda { samrami vio kauptilbod stefndu sjélfrar. Pegar 14nid
hafdi a0 fullu verid greitt ut, hafoi stefnda { hondunum 1.438.985 kr., sem er
umtalsverd fjarh&d midad vid kaupverd ibidarinnar. Ad aliti démsins hlyt-
ur stefnda ad hafa ordid pess askynja i sidasta lagi 20. mars 1989, er hiin
fékk sidari hluta umradds ldns greiddan ut, ad hun skuldadi seljanda
ibudarinnar 850.000 kr., rimlega 20% af ibudarverdi. Med hlidsjon af pessu
er pad mat domsins, a0 hafna beri peirri mélsasteedu hennar, a0 hin hafi
alls ekki gert sér grein fyrir, ad hin skuldadi neitt { ibudinni, fyrr en henni
barst framangreint bréf logmanns stefnanda fra 15. dguast 1990.

Stefnda heldur pvi fram, a0 stefnandi hafi ekki efnt kaupsamninginn ad
oOllu leyti. Hefur hin einkum tiltekid, ad skv. samningnum skuli merkt bila-
stedi fylgja ibadinni og ad eftir sé ad lagfera svalavang ad innan. Pa hafa
af hélfu stefndu verid lagdar fram { madlinu athugasemdir ibda hussins vid
Falkagotu 15 1 17 lioum um fragang sameignar hidssins auk krofu um, ad
byggingarmeistari hdssins, Gudmundur Franklin Jonsson, leggi fram 16g-
lega eignaskiptayfirlysingu 4 husinu og skili afsolum fyrir peim ibadum,
sem hann hafi selt.

Eigi er Ijost af krofugerd stefndu, hvort verid er a0 krefjast afslattar eda
skadabota vegna ofangreindra @tladra vanefnda stefnanda, jafnframt pvi
a0 eigi eru tilgreindar og rokstuddar neinar dkveonar krofufjarhaedir {
hverju tilviki.

Fallast ber 4 pad med stefndu, ad henni hafi med nefndum kaupsamningi
otviratt verid selt merkt bilastzdi. A hinn boginn hefur stefnda eigi 14tid
déminum { té nein gégn. svo sem matsgerd domkvaddra matsmanna, svo ad
hin sé 1 stakk buin til a0 meta til fjar verdgildi merkts bilastedis midad vid
venjulegt dmerkt stedi.

Gegn métmalum stefnanda og par sem vid engin 6énnur gogn er ad stydj-
ast en fullyrdingu stefndu um, ad eftir s¢ a0 lagfera svalaveng 4 {bid henn-
ar, verOur ao telja pessa malsastedu hennar dsannada.

Um athugasemdir vegna frdgangs sameignar ofangreindrar huseignar
verour eigi fjallad { mali pessu, par sem um er ad reda sameiginlega hags-
muni allra ibda hussins og 6skipta adild peirra skv. dkvaedum 18. gr. laga nr.
91/1991 um medferd einkamala.

Me0 skirskotun til pess, sem ad ofan greinir, er pad alit démsins, ad ofan-
greindar varnir stefndu séu 6domhafar, eins og par eru fram settar.
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Er pad bvi nidurstada démsins, ad fallast beri 4 krofu stefnanda um
greidsluskyldu stefndu gagnvart honum. Par sem stefnandi krafdi stefndu
eigi sannanlega um greidslu fyrr en med umraddu bréfi sinu 15. 4gtst 1990
og par sem eigi var tilgreindur neinn dkvedinn gjalddagi { umraddum kaup-
samningi um greidslu ofangreindra 850.000 kréna vegna mistaka, sem
stefnda ber enga sok 4, pykir rétt, ad krafa hans beri einungis dréttarvexti
skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 15. september 1990 til greidsludags,
svo sem ndnar greinir i domsordi, en 25. september 1990 innti stefnda af
hendi 425.000 kr. upp i eftirstodvar. Fallast ber 4 pa krofu stefndu, ad gegn
greidslu hofudstdls og vaxta afhendi stefnandi henni afsal ad ibid merktri
02.01. { hisinu nr. 15 vio Félkagotu hér { borg.

Eftir pessum drslitum ber ad dema stefndu til ad greida stefnanda mals-
kostnad, sem pykir hafilega dkvedinn 130.000 kr., og hefur pa verio tekid
tillit til reglna um virdisaukaskatt. Fallist er 4 krofu stefnanda um dréttar-
vexti & malskostnad, sbr. p-1id 165. gr. laga nr. 91/1991.

Doéminn kvad upp Helgi 1. Jonsson héradsdémari.

Doémsoro:

Stefnda, Ingélfina Eggertsdéttir, greidi stefnanda, protabti Gud-
mundar Franklins Jonssonar, 425.000 kr. d4samt drattarvoxtum skv.
III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 850.000 kr. fra 15. til 25. september
1990, en af 425.000 kr. fra peim degi til greidsludags. Gegn greidslu
hofudstols og drattarvaxta afhendi stefnandi stefndu afsal ad ibud
merktri nr. 02.01. { hdsinu nr. 15 vid Falkagotu i Reykjavik.

Stefnda greidi stefnanda 130.000 kr. i malskostnad, par med talinn
virdisaukaskattur. Beri madlskostnadur drattarvexti skv. III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 fra 15. degi eftir uppkvadningu déms til greidslu-
dags. Afallnir drattarvextir skulu lagdir vid hofudstol skuldar & 12
madnada fresti, i fyrsta sinn 15. september 1991.



