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Fostudaginn 5. mai 1995.
Nr. 139/1995.  Kristinn Gudjénsson
(Kjartan Ragnars hrl.)
gegn
Husfélaginu Sudurhvammi 5, 7 og 9
(Othar Orn Petersen hrl.)

Kerumadl. Gjaldprotaskipti. Loggeymsla.

Doémur Hzestaréttar.

Mal bpetta dema hastaréttardomararnir Gardar Gislason og
Gunnlaugur Claessen og Arnljétur Bjornsson, settur hastaréttar-
démari.

Soknaradili skaut malinu til Hastaréttar med keru 12. april 1995,
sem barst réttinum 25. sama manadar. Kerdur er tdrskurdur Hér-
adsdoms Reykjavikur 31. mars 1995. Karuheimild er i 1. mgr. 179.
gr. laga nr. 21/1991 um gjaldprotaskipti o. fl. Krefst séknaradili pess,
ad hinum kerda drskurdi verdi hrundio og ad synjad verdi krofu
varnaradila um, ad bu séknaradila verdi tekio til gjaldprotaskipta.
Verodi ekki 4 pao fallist, er pess krafist, ad varnaradila veroi gert ad
setja tryggingu, ad fjarhed 10.000.000 kroénur, til tryggingar tjoni,
sem sOknaradili kunni ad verda fyrir vegna gjaldprotsins. P4 krefst
hann malskostnadar { héradi ur hendi varnaradila og karumals-
kostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins kerda udrskurdar. Hann
krefst pess jafnframt, ad s6knaradila og logmanni hans, Kjartani
Ragnars hestaréttarlogmanni, verdi gert ad greida sér oskipt mals-
kostnad { héraoi og karumalskostnad.

Svo sem rakid er i hinum karda drskurdi, 6skadi varnaradili eftir
loggeymslu 1 eignum sOknaradila til tryggingar krofu samkvemt
domi Héradsdoms Reykjaness, upp kvednum 10. jani 1994. Gerdar
pessarar var 6skad 4 grundvelli 23. gr. laga nr. 31/1990 um kyrrsetn-
ingu, 16gbann o. fl. Samkvaemt endurriti Gr gerdabdok syslumannsins
i Reykjavik 19. oktéber 1994 kvaost gerdarpoli engar eignir eiga til
tryggingar krofu gerdarbeidanda og ekki geta sett tryggingu fyrir
henni. Var gerdinni lokid ad svo binu dn drangurs. Ekki liggur fyrir,
a0 neinir annmarkar hafi verio 4 framkvemd hennar.
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Soknaradili reisir krofu sina m. a. 4 pvi, ad 1oggeymslugerd
varnaradila gefi ekki rétta mynd af fjarhag sinum. Skilyrdi loka-
dkveedis 1. tl. 2. mgr. 65. gr. laga nr. 21/1991 sé pvi ekki fullnzgt, svo
a0 taka megi b sitt til gjaldprotaskipta. Fjarhagur sinn sé traustur.

Samkvamt stadfestu ljosriti af skattframtali s6knaradila og eigin-
konu hans, sem lagt hefur verio fyrir Hastarétt, eru tekjur s6knar-
adila 4rid 1994 ekki miklar. Samkvaemt framtalinu er ekki heldur
neinum verdmetum eignum til ad dreifa 60rum en ibudarhdsnzoi,
sem er séreign konunnar, en hin ber ekki dbyrgd 4 krofu varnar-
aoila. Verour pvi ekki fallist 4 4durnefnda stadhafingu séknaradila
um fjarhag sinn. Hefur hann ekki heldur med 60rum hatti synt
fram 4, a0 dkvadi 65. gr. laga nr. 21/1991 standi { vegi krofu varnar-
adila.

Samkvemt pessu og ad 60ru leyti med visan til forsendna hins
kzerda drskurdar verdur hann stadfestur. D@ma ber séknaradila til
greidslu kerumadlskostnadar, eins og { démsordi greinir.

Démsord:
Hinn kerdi Grskurdur er stadfestur.
Soéknaradili, Kristinn Gudjonsson, greidi varnaradila, Hus-
félaginu Sudurhvammi 5, 7 og 9, 40.000 krénur { kerumals-
kostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 31. mars 1995.
1.

Mal petta var tekid til drskurdar 13. p. m.

Soknaradili er Husfélagio Sudurhvammi 5, 7 og 9, kt. 570293-2579,
Sudurhvammi 5 — 9, Hafnarfirdi, en varnaradili Kristinn Gudjonsson, kt.
201148-3329, Hverafold 49 a, Reykjavik.

Domkrofur soknaradila eru per, ad bu varnaradila verdi tekio til gjald-
protaskipta og ad sér verdi Urskurdadur hafilegur malskostnadur ad mati
démsins, par med talinn virdisaukaskattur. Verdi varnaradila og 16gmanni
hans, Kjartani Ragnars hrl., med visan til 4. mgr. 131. gr. laga nr. 91/1991 gert
ad greida sér Oskipt malskostnadinn.

Domkrofur varnaradila eru paer, ad 6llum kréfum séknaradila verdi
hafnad og varnaradila drskurdadur hafilegur malskostnadur ad mati doms-
ins a0 teknu tilliti til virdisaukaskatts. Pa krefst varnaradili pess, ad soknar-
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aoila verdi gert ad setja 10.000.000 kréna tryggingu fyrir vantanlegu fjar-
tjoni, sem af gjaldprotaskiptum 4 bti hans hlytist.

1.

Med bréfi, sem barst Héradsdomi Reykjavikur 23. névember 1994, krafo-
ist soknaradili pess, ad bu varnaradila yroi tekio til gjaldprotaskipta. Visaoi
soknaradili til pess, ad hann @tti krofu 4 hendur varnaradila samkvamt
domskuld, og nemi hofudstoll skuldarinnar dsamt voxtum og kostnadi
4.621.324 kr. A0 krofu hans hafi verid gerd drangurslaus loggeymsla hja
varnaradila 19. oktéber 1994. Krofunni til studnings visadi séknaradili til 1.
tl. 2. mgr. 65. gr. laga nr. 21/1991.

Vio pingfestingu malsins 8. b. m. var sétt ping af halfu varnaradila. Log-
madur sd, er sotti pingid f. h. varnaradila, motmalti kréfunni, og var pa
med visan til 168. gr. laga nr. 21/1991 pingfest dgreiningsmal pad, sem hér er
til drlausnar. Agreiningslaust er, ad krafan fullnzgir formskilyrdum laga nr.
21/1991.

Fjarkrafa soknaradila 4 hendur varnaradila er bétakrafa, sem démur
gekk um i Héradsdémi Reykjaness 10. jani 1994. Sameignarfélag, sem
varnaradili var annar eigenda ad, hafoi unnid vid malun fjolbylishdssins nr.
5 -9 vio Sudurhvamm { Hafnarfirdi samkvaemt verksamningi, sem félagid
gerdi vio byggjanda fjolbylishissins 1 juni 1988. Var varnaraoili demdur til
greidslu skadabota, ao fjarhad 3.161.851 kronu.

I1I.

Soéknaradili kvedur sér vera naudsynlegt a0 koma fram gjaldprotaskipt-
um 4 bui varnaradila, svo ad krefjast megi riftunar kaupmdla, sem varnar-
aoili hafi gert vio eiginkonu sina fyrri hluta drs 1993. Stydjist krafan vid
hina drangurslausu 16ggeymslu frd 19. oktdber sl., sem fram hafi farid 4
grundvelli doms, upp kvedins i Héradsdémi Reykjaness 10. juni 1994. Bygg-
ist krafan 4 pvi, ad 6llum lagaskilyrdum pess, ad gjaldprotaskiptakrafan nai
fram a0 ganga, sé fullnagt. P4 séu hagsmunir sinir af pvi ad f4 kaupmadlan-
um rift rikir. Astzda pess, ad farid hafi verid ut i loggeymslu, sé dfryjun
démsins. Pott varnaradili hafi afryjad dominum, sé afram grundvollur
gjaldprotaskipta. Séknaraoili hafi pvi 16gvarda hagsmuni af pvi ad koma
fram gjaldprotaskiptum.

Pa sé métmalt sérstaklega krofu varnaradila um tryggingu. Akvaedi par
ad lutandi sé ekki a0 finna { nugildandi 16gum um gjaldprotaskipti. Fram
komi { greinargerd med frumvarpi til laganna, ad slik regla sé talin éraun-
haf. A0 reisa pa krofu a edli mals fai ekki stadist.

Af hélfu varnaradila er til pess visad, a0 samkvamt grundvallarreglum fs-
lensks réttar, sbr. 2. mgr. 5. gr. laga nr. 90/1989, fresti afryjun réttarahrifum
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déms. Séknaradili eigi pvi ekki 16gvarda krofu a4 hendur varnaradila sam-
kvaemt domi pessum og hafi pvi ekki stodu lanardrottins { skilningi 65. gr.
laga nr. 21/1991. Beri pegar af peirri dstzdu ad hafna krofu séknaraoila.
Gildi hid sama um gjaldprot og a0for ad pessu leyti, enda sé gjaldprot { edli
sinu ekki annad en adfarargerd, sem beinist p6 ad 6llum eignum skuldar-
ans.

Skattframtal varnaradila beri med sér, ad hann eigi fyrir skuldum. Hann
hafi getad stadio { skilum med skuldbindingar sinar, og hann og eiginkona
hans hafi riflegar tekjur. Oll 1an hjénanna séu tryggd med vedi { hiisi eigin-
konunnar. Fjadrhagur peirra sé pvi pannig, ad pau eigi eignir umfram skuldir
og geti stadid i skilum med skuldbindingar sinar. Gjaldprot bis varnaradila
4 grundvelli hins afryjada déms sé pvi, eins og hér stendur 4, 16glaust og {
andstodu vid edli og tilgang gjaldprots. A0 pessu leyti gefi 16ggeymslan
ranga mynd af fjarhag varnaradila, sbr. lokamalslio 1. tl. 2. mgr. 65. gr. laga
nr. 21/1991, og sé pvi ekki logmatur grundvollur gjaldprotakrofu. Beri einn-
ig a0 hafna krofu séknaradila af pessum astzdum.

P4 hafi soknaradili ekki l6gvarda hagsmuni af pvi ad koma fram gjald-
protaskiptum 4 bui varnaradila. Hann geti freistad pess ad rifta kaupmalan-
um a grundvelli 141. gr. laga nr. 21/1991, verdi hinn afryjadi domur stadfest-
ur, en riftunarheimild samkvaemt greininni sé dn timatakmarkana. Hafa
beri { huga, a0 krafa soknaradila fengist ekki vidurkennd { protabid varnar-
adila, fyrr en domur Hastaréttar veri fallinn, og pa pvi adeins, ad démur-
inn yrdi stadfestur. Varnaradili krefjist syknu af krofum séknaradila fyrir
Hestarétti, og ver0i su krafa tekin til greina, verdi ekki um neina riftun ad
reda. Gjaldprot varnaradila nd myndi pvi ekki leida til pess, ad s6knaradili
geeti hofdoad mal til riftunar & kaupmaélanum, eins og soknaradili haldi fram.
Um pao yroi ekki ad reda, fyrr en haestaréttardomur veri fallinn, og pa pvi
adeins, a0 hinn afryjadi domur yroi stadfestur, en pad hljoti ad vera mikilli
Gvissu hao.

Verdi bu varnaradila tekio til gjaldprotaskipta, myndi varnaradili missa
réttindi sin sem madlarameistari. Afleidingar pess yrdu, ad tekjur hans
myndu minnka verulega og moguleikar hans til ad greida hugsanlega
domskuld minnka ad sama skapi. Gjaldprotaskiptakrafan sé pvi { andstodu
vi0 hagsmuni s6knaradila, og med visan til pess beri einnig ad hafna henni.

Krafan um, a0 s6knaradili setji tryggingu, sé reist 4 edli mals. Samkvaemt
21. gr. laga nr. 6/1978 hafi verid heimild til ad krefja skiptabeidanda um
tryggingu fyrir bétum. Pessi heimild sé ekki 1ogfest 1 16gum nr. 21/1991, en
eigi ad siour verdi ad xtla, ad unnt sé ad krefja skiptabeidanda um hana,
pegar sérstaklega standi 4. [ mali pessu sé pess krafist, ad bd manns, sem
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eigi fyrir skuldum og standi { skilum med skuldbindingar sinar, verdi tekid
til gjaldprotaskipta. Ljost sé, ad verulegt fjartjon hlytist af pvi fyrir varnar-
adila. Oll lagarok standi til, ad s6knaradila verdi gert ad setja tryggingu fyr-
ir hugsanlegu fjartjoni.

Iv.

Soéknaradili styOur krofu sina um, ad bu varnaradila verdi tekid til gjald-
protaskipta, vid 1. tl. 2. mgr. 65. gr. laga nr. 21/1991. Samkvaemt tilvitnadri
lagagrein er drangurslaus loggeymsla a0 pessu leyti samberileg heimild og
drangurslaust fjarndm og arangurslaus kyrrsetning. Parf domari vid pessar
a0stedur ad kanna, hvort yfirlysing um eignastoou sé triaverdug. Fyrir ligg-
ur, ad varnaradili var sjalfur vido gerdina. Bokad var eftir honum, ad hann
geeti ekki sett tryggingu fyrir krofu gerdarbeidanda. Kvadst hann adspurdur
engar eignir eiga til tryggingar krofu gerdarbeidanda. Var gerdinni lokid dn
arangurs ad krofu gerdarbeidanda. Pvi skilyrdi, ad um trdverduga yfirlys-
ingu hafi verio a0 rxda, er pvi fullnegt sem og pvi, ad hin hafi verid gefin
af manni, sem hafdi nega yfirsyn yfir hag skuldarans til ad gefa hana med
areidanlegum hetti.

Af halfu varnaradila er pvi haldid fram, a0 pad séu einkum prjar dsted-
ur, er leida eigi til pess, ad hafna beri krofu séknaradila. I fyrsta lagi hafi
varnaradili 4fryjad framangreindum démi, en samkvamt grundvallarreglum
islensks réttar fresti afryjun réttardhrifum déms. Séknaradili eigi pvi ekki
logvarda krofu 4 hendur varnaradila og hafi pess vegna ekki stodu lanar-
drottins 1 skilningi 65. gr. laga nr. 21/1991. Ogerlegt er ad sja, hvernig pessi
sjonarmid geta farid saman vid pad, ad 16gin heimila, ad taka megi bu
skuldara til gjaldprotaskipta & grundvelli drangurslausrar 16ggeymslu.

[ annan stad heldur varnaradili pvi fram, ad hann eigi fyrir skuldum og
geti stadid vi0 skuldbindingar sinar, enda séu 6ll 1dn varnaradila og eigin-
konu hans tryggd med vedi i hisi eiginkonunnar. Pegar haft er { huga, ad
varnaradili gaf sjalfur yfirlysinguna um eignastodu sina, ad fjarfélag hjon-
anna er med peim hatti, ad eina eign busins, sem hefur fjargildi ad nokkru
marki, er séreign eiginkonunnar og ad hiin ber ekki abyrgd 4 peirri skuld
varnaradila, sem er grundvollur mals pessa, verdur ekki fallist 4, ad pessi
malsdsteda varnaradila eigi vid.

[ pridja lagi midar varnaradili vid, ad séknaradili eigi ekki 1ogvarda hags-
muni af pvi ad koma fram gjaldprotaskiptum 4 bii varnaradila, svo sem
nanar er ad vikid hér ad framan. Pad er alit domsins, ad varnaradila hafi
ekki tekist ad syna fram &, ad séknaradili eigi ekki 16gvarda hagsmuni af
pvi ad koma fram gjaldprotaskiptum 4 bui varnaradila. Neagir i pvi sam-
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bandi ad benda 4 pad meginmarkmid séknaradila med krofunni ad koma
fram riftun margnefnds kaupmala sér til hagsbéta.

Hin drangurslausa 1oggeymsla, sem gerd var ad krofu soknaradila hja
varnaradila 19. oktéber sl., felur i sér 16glikur fyrir 6gjaldfarni varnaradila.
Hefur varnaradili ekki synt fram 4, ad gerdin gefi ranga mynd af eignum
hans. Pétt krafan sé umdeild, getur hdn edli malsins samkvemt ekki talist
6viss. Me0 visan til pess, er ad framan greinir, og skirskotun til 1. tl. 2. megr.
05. gr. laga nr. 21/1991 ber ad fallast 4 krofu séknaradila um, ad b varnar-
adila skuli tekio til gjaldprotaskipta.

Krofu varnaradila um, ad soknaradili setji tryggingu. ad fjarhzod
10.000.000 kr., veroi krafa hins sidarnefnda tekin til greina, ber ad hafna,
enda 4 hun sér ekki lagastod.

Eftir atvikum pykir rétt, ad malskostnadur falli nidur.

Jalius B. Georgsson domarafulltrai kvedur upp trskurd pennan.

Urskurdaroro:
Ba varnaradila, Kristins Gudjonssonar, er tekid til gjaldprota-
skipta.
Krofu varnaradila um, ad séknaradili, Hisfélagid Sudurhvammi 5,
7 og 9, setji tryggingu, er synjad.
Malskostnadur fellur nidur.



