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Fimmtudaginn 1. jini 1995.
Nr. 145/1993.  Gleipnir hf.
(Elvar Orn Unnsteinsson hdl.)
(Magnus Guolaugsson hrl.)
gegn

Islandsbanka hf.

(Jon G. Briem hrl.)

Naudungarsala. Vanefndauppbod. Frestir. Skadabatur.

Doémur Hzestaréttar.

Mail petta dema hastaréttardémararnir Hrafn Bragason, GuOrin
Erlendsdottir, Haraldur Henrysson, Hjortur Torfason og Pétur Kr.
Hafstein.

Afryjandi skaut mali pessu til Hastaréttar med stefnu 6. april
1993. Hann krefst syknu af 6llum krofum stefnda og mélskostnadar
i héradi og fyrir Hastarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins dfryjada doms og malskostnadar
fyrir Hestarétti.

I

Eins og lyst er { héradsdémi, baud afryjandi 47.000.000 kréna og
vard hastbj6dandi { fasteignina Fitjar 4 Kjalarnesi 4 naudungarupp-
bodi 15. april 1991, og ték uppbodshaldari sér allt ad 10 vikna frest
til ad athuga fram komin bod. Afryjandi heldur pvi fram, ad sam-
pykki uppboodshaldara hafi ekki borist fyrr en ad utrunnum fresti,
en uppbodshaldari sendi afryjanda sampykki sitt { simskeyti 4 si0-
asta degi frestsins, 24. juni. Fallist er 4 pad med héradsdémara, ad
uppbodshaldari hafi matt lita svo 4, a0 sampykkid hefdi borist {
teka ti0, svo og, ad honum hafi verid rétt ad senda 16gmanni afryj-
anda sampykkid, og eru métmeli afryjanda of seint fram komin.

IL
A uppbodsdegi 15. april 1991 ndmu vedkrofur stefnda  framan-
greinda fasteign samtals 24.146.447,40 kronum. Vanefndauppbod a
eigninni for fram 9. oktéber 1991. Ekki var pad sott af hélfu afryj-
anda. Stefndi vard hastbjédandi og var slegin eignin 4 19.500.000
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krénur, en 4 uppbodinu 15. april hafdi hann bodid 40.000.000 krén-
ur { hana. I méli pessu krefur stefndi afryjanda um pé fjarhzd, sem
hann telur, ad hann hefdi fengid greidda, ef afryjandi hefdi stadio
vid bod sitt, 23.690.393,00 krénur.

I malinu liggur frammi ytarleg umsdgn um liklegt markadsverd
fasteignarinnar Fitja fra pvi { september 1989. Er verOmeti hennar
par dztlad 37.200.000 krénur. I umsogninni kemur fram, ad talsverd
Ovissa sé 1 matsreikningi, en midad vio almennt fasteignaverd i sept-
ember 1989 megi @tla, ad soluverd verdi ekki legra en 31.600.000
krénur og ekki harra en 42.800.000 krénur. Ekkert frekara liggur
fyrir um verdmeti eignarinnar. I 4gist 1992 seldi stefndi fasteignina
fyrir 23.000.000 kréna. Var eignin seld, dn pess ad éfryjanda veeri
gert vidvart og gefinn kostur 4 a0 gzta hagsmuna sinna. Matti
stefnda pé vera 1jost, a0 pad verd veri langt undir markadsverdi
eignarinnar samkvamt framangreindri umsogn. Pegar petta er virt
asamt bodi stefnda sjalfs 4 fyrra uppbodinu, verdur ekki talid, a0
hann hafi synt fram 4 tjon, sem afryjanda beri ad bata honum. Sam-
kvemt pvi verdur afryjandi syknadur af krofum stefnda.

Eftir atvikum er rétt, ad mélskostnadur falli nidur i héradi og fyr-
ir Haestarétti.

Démsord:
Afryjandi, Gleipnir hf., skal vera sykn af 6llum krofum
stefnda, Islandsbanka hf.
Malskostnadur i héradi og fyrir Haestarétti fellur nidur.

Doémur Héradsdéms Reykjavikur 5. april 1993.

Mal petta, sem démtekid var ad loknum munnlegum flutningi 16. mars
sl., er hofdoad meod stefnu, sem gefin er Gt 25. juni sl. og pingfest 4 auka-
démpingi Kjésarsyslu 30. s. m. Hin er aritud um vidtoku, en dritunin er
ekki dagsett.

Stefnandi er Islandsbanki hf., kt. 421289-1669, Laugavegi 31, Reykjavik.

Stefndi er Gleipnir hf., kt. 490288-2019, Tjaldanesi 17, Gardabz.

Stefnandi krefst pess, ad stefndi greidi sér 23.690.393 kr. dsamt drattar-
voxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 29. jini 1991 til
greidsludags a0 fradregnum 244.489 kr. Til vara er krafist annarrar legri
fjarhaedar og drattarvaxta frd annarri dagsetningu ad mati démsins. Pa er
krafist mélskostnadar samkvamt reikningi.
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Stefndi krefst syknu og malskostnadar samkvemt reikningi.

Malavextir.

Madnudaginn 15. april 1991 var uppbodsréttur Kjosarsyslu settur ad Fitj-
um & Kjalarnesi. Fyrir var tekid ad halda pridja og sidasta naudungarupp-
bod 4 fasteigninni, p. e. hidseigninni auk hesthuss, er standi 4 eignarl6d,
sem er um tveir hektarar ad stzrd. I uppbodsbokina er bokad, ad Magniis
Guolaugsson hdl. szki uppbodid f. h. stefnda, Gleipnis hf., vegna fjogurra
vedbréfa og auk pess stjérnarformadur stefnda, Olafur Torfason. Uppbods-
haldari kynnti vedbdkarvottord og gerdi einnig grein fyrir pvi, ad Ur eign-
inni hefdi verid skipt 300 fermetra 160 me0 leigusamningi til Medferdar hf.
Pa kynnti uppbodshaldari uppbodsskilmaéla, en ad pvi loknu héfust sélutil-
raunir. Engar athugasemdir eru békadar, hvorki um eignina sjdlfa né skil-
malana. Hastbjodandi vard Magnus Gudlaugsson hdl. f. h. stefnda, og baud
hann 47.000.000 kr. og krafdist utlagningar, ef skilyrdi veru til. Uppbods-
haldari tok sér allt ad 10 vikna frest med sampykki vidstaddra til ad athuga
bodin. P4 er békad, ad uppbodsskilmalar haldist ad 6dru leyti ébreyttir og
a0 beir, sem budu { eignina, séu bundnir vid bod sin Gt sampykkisfrestinn
og a0 uppbodsverd beri vexti fra 15. degi fra uppbodsdegi.

Hinn 24. juni, sem var mdnudagur, sendi uppbodshaldari Magnusi Guo-
laugssyni hdl. simskeyti og sampykkir par bod stefnda i eignina og leggur
fyrir hann a0 greida nu pegar fjéroung kaupverds auk vaxta og kostnadar.
Tekid er vid skeytinu hjd Posti og sima i Hafnarfiroi kl. 12,30 pennan dag,
og kl. 15,19 s. d. er pad skrifad 1t hja ritsimanum i Reykjavik.

Hinn 5. jali s. 4. ritar Magnuis Gudlaugsson hdl. uppbodshaldara bréf. Par
segir, a0 med framangreindu simskeyti hafi uppbodshaldari sampykkt bod
stefnanda og 6skad eftir greidslu. Sidan segir ordrétt: ,Fitjar 4 Kjalarnesi er
landspilda med adalhisi, 60ru minna og nokkrum smerri hisum. Eftir ad
uppbodid var haldid og a0ur en pér sampykktud bod umbj. mins, hefur
komid 1 1jés, a0 vafi virdist leika & um bad, hvort upp hafi verid bodin 6l
fasteignin Fitjar 4 Kjalarnesi, en { uppbodsrétti Kjosarsyslu er { gangi upp-
bod 4 ,,160 ur landi Fitja“, sem talin er eign Medferdar hf. A pessari 160
mun standa annad adalhus fasteignarinnar Fitja hf. Svo virdist pvi sem a
uppbodinu 15. april 1991 hafi ekki verio seld oll fasteignin Fitjar & Kjalar-
nesi, eins og po var skilningur umbj. mins og { samrami vid uppbodsbeidni
mina, dags. 11. april 1991.“ Pa segir enn fremur { bréfi 16gmannsins, ad um-
bjoédandi hans telji sig 6bundinn af haesta bodi sinu, par ed Medferd hf. hafi
bodid i eignina med leyfi uppbodshaldara, pratt fyrir pad ad félagid hafi
lagt inn beidni um greidslustédvun 12. april s. 4. Medferd hf., sem hafi byrj-
a0 ad bjooa 1 eignina 42.000.000 kr., hafi ekki att rétt 4 a0 bjoda. Haesta bod
umbjédanda 16gmannsins, p.e. stefnda i maéli pessu, hafi pvi verid
41.000.000 kr.
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Uppboodshaldari svaradi bréfi logmannsins 8. dgudst s. 4., og segir par
m. a. orOrétt: ,,Rétturinn telur Gleipni hf. bundinn vid bod sitt. Bo0id var
sampykkt innan sampykkisfrests. Med sampykki myndadist bindandi samn-
ingur milli Gleipnis hf. og uppbo0sréttar Kjésarsyslu pess efnis ad Gleipnir
hf. skyldi greida umsamda fjarhad auk kostnadar 4 tilteknum stad og tima
gegn ttgafu uppbodsafsals fyrir fasteigninni. Allar par astedur, sem bér til-
greinid, lagu ljosar fyrir & uppbodspinginu a40ur en pér budud kr. 47.000.000
i eignina. Andmelin eru pvi allt of seint fram komin.“ P4d skorar upp-
bodshaldari a4 16gmanninn ad gera nd pegar full skil 4 greidslu uppbods-
verdsins, par ed ella purfi ad kalla saman fund og taka afstodu til van-
efndadrrada.

Med bréfi, dagsettu 19. dgust s. 4. tjdir 1ogmadurinn uppbodshaldara, ad
hann minnist pess ekki, ad pau atriodi, er hann tilgreini { bréfi sinu fra 5. jali
p. 4., hafi legid fyrir vi0 uppbodssoluna.

Hinn 19. september 1991 var framangreint uppbodsmal tekid fyrir ad nyju
i uppbodsrétti Kjdsarsyslu. Par var staddur Magnis Guodlaugsson hdl. f. h.
stefnda. Bokad var, ad stefndi hefdi ekki stadio skil & uppbodsverdinu.
Fram kom krafa um, ad vanefndauppbod fari fram. Uppbodshaldari lysti
yfir, ad uppbodskaupum stefnda 4 Fitjum veri rift. Pessi akvoroun satti
ekki andmalum, hvorki af halfu 16gmanns stefnda né annarra. Logmenn
eigenda skuldabréfa, er tryggd voru med 1. vedrétti, og stefnanda i mali
pessu, dskildu sér allan rétt til skadabéta sokum vanefnda hastbjédanda. I
lok pinghaldsins var dkvedid nytt uppbod 9. oktéber 1991.

A uppbodinu 9. oktéber var stefnandi hzstbjédandi, og var honum slegin
eignin 4 19.500.000 kr. Med kaupsamningi, dagsettum 28. dgdst 1992, seldi
stefnandi Frymi hf. eignina fyrir 23.000.000 kr.

Malsasteour og lagarok.

Stefnandi krefst pess, ad stefndi greidi sér pad, sem honum hafi borid, af
uppbodsandvirdi eignarinnar 15. april 1991. Krofur hans vegna 2. og 3. ved-
réttar hafi numid samtals 24.146.447,40 kr. 4 uppbodsdegi. Hefoi stefndi
stadid vio bod sitt, hefdu 22.767.954 kr. gengid til greidslu krafna 4 1. veo-
rétti, 1ogvedskrofur voru ao fjarhad 541.662 kr., og hefdu ba 23.690.393 kr.
komid { hlut stefnanda.

Mali sinu til studnings visar stefnandi til 35. gr. laga um naudungarupp-
bod nr. 57/1949, er pa giltu, sbr. nd 16g nr. 90/1991.

Stefndi reisir syknukrofu sina i fyrsta lagi 4 pvi, ad uppbodshaldari hafi
aldrei sampykkt bod hans. Framangreint simskeyti hafi verid sent 16gmanni
stefnda, sem hafi sétt uppbo0id med stjérnarformanni hans, en pad hafi b6
ekki veitt uppbodshaldara rétt til a0 lita svo 4, ad 1ogmadurinn hafi haft
umbod fré stefnda til ad taka vid sampykki hans 4 bodi stefnda. T 60ru lagi
heldur stefndi pvi fram, ad sampykkid hafi komid fram of seint. Frestur
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uppbodshaldara til ad sampykkja bod hans hafi runnid at kl. 24,00 23. jani
1991, en simskeyti med sampykkinu hafi ad 6llum likindum ekki borist 16g-
manni stefnda fyrr en ad morgni 25. juni s. 4. [ pridja lagi er 4 pvi byggt, ad
uppbodid 9. oktéber 1991 hafi ekki verid l6glegt vanefndauppbod. Annars
vegar hafi ekki verid um vanefndir ad raeda, sbr. framanritad, og hins vegar
hafi sama eignin ekki verid seld 4 sidara uppbodinu. A fyrra uppbodi hafi
oll eignin Fitjar 4 Kjalarnesi verid seld, en 4 hinu sidara hafi uppbodshald-
ari lyst yfir bvi, ad uppbodskaupandi sati skerdingu 4 eignarréttindum sin-
um og 60list réttindi leigusala i samrami vid pinglystan l6darleigusamning
til Medferdar hf. Vegna pessarar skerdingar hafi verid edlilegt, ad legra
verd fengist fyrir eignina 4 sidara uppbodinu. [ fjérda lagi er syknukrafa
stefnda 4 pvi reist, ad samkvaemt grunnreglum skadabotaréttar hafi stefn-
anda borid a0 takmarka tjon sitt. Pad hefdi hann getad gert med pvi ad
standa vi0 bod sitt fra 15. april 1991, ad fjarhad 40.000.000 kr., eftir ad 1jost
hafi ordid, a0 stefndi hafi verid 6bundinn af bodi sinu. Petta hafi hann get-
ad gert allt til 19. september 1991, og med pvi hefdu kroéfur hans ad 6llum
likindum greidst ad fullu. 1 fimmta lagi heldur stefndi pvi fram, ad stefnandi
hafi ekki ordid fyrir neinu tjéni. Hann hafi keypt eignina a4 uppbodi 9. okt6-
ber 1991 4 19.500.000 kr. [ september 1989 hafi hiin verid metin 4 42.800.000
kr. Framreiknad til ndvirdis sé verdmeeti hennar 53.580.000 kr. Ljdst sé pvi,
ad stefnandi hafi hagnast 4 kaupunum, en engu tapad. I sjotta lagi er 4 pad
bent, ad 6sannad sé, ad stefnandi hafi ordid fyrir tjéni, og einnig sé Gsann-
ad, ad hann eigi vedbréfin, er hann reisi krofur sinar 4. P4 séu utreikningar
stefnanda rangir, og hann hafi engin gogn lagt fram til studnings kréfum
sinum.

Mali sinu til studnings visar stefndi til 4. gr. laga um malflytjendur nr. 61/
1942 og til laga nr. 57/1949, sbr. ni 16g nr. 90/1991, einnig til grunnreglna
skadabotaréttar.

Nidurstada.

A naudungaruppbodinu 15. april 1991 4 fasteigninni Fitjum 4 Kjalarnesi
var Magnus Guodlaugsson hdl. hastbjédandi fyrir hond stefnda, eins og rak-
i0 var. Uppbodshaldara var pvi rétt ad senda honum sampykki sitt, enda
setti pad fyrst andmalum { greinargerd stefnda, er 16gd var fram { hér-
adsdémi 13. oktéber 1992. A uppbodinu ték uppbodshaldari sér allt ad 10
vikna frest til ad athuga fram komin bod. A sidasta degi frestsins, p. e. 24.
juni, sendi hann logmanninum sampykki sitt. Pad er fyrst { greinargerd
sinni, sem stefndi heldur pvi fram, ad sampykkid hafi borist of seint.
Hvorki 1 bréfum sinum til uppbodshaldara né { uppbodsrétti 19. september
1991, par sem uppbodskaupum stefnda er rift og vanefndauppbod akvedid,
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minnist 16gmadur stefnda 4, ad sampykkid hafi borist of seint. Démurinn
litur pvi svo 4, ad 4 pessum tima hafi pad verid skodun stefnda, ad sam-
pykkid vari komid fram innan frestsins. Motmeli stefnda { greinargerd
hans eru pvi of seint fram komin. Stefndi s6tti ekki uppbodsping 9. oktéber
1991, er eignin var seld 4 vanefndauppbodi, en héradsdéomur getur ekki
fjallad um gildi pess. A pessu uppbodi var stefnandi hastbjédandi, baud
19.500.000 kr. Hinn 3. jandar 1992 var gefio ut uppboosafsal til hans, enda
hafdi hann pa stadio skil & uppbodsandvirdinu auk kostnadar, sem 6mot-
melt er, ad hafi numid 245.339 kr. Med kaupsamningi, dagsettum 28. dgust
1992, seldi stefnandi Frymi hf. eignina fyrir 23.000.000 kr. Stefndi hefur
hvorki synt fram 4, ad tjon stefnanda hefdi ordid minna, ef hann hefdi stad-
10 vid boo sitt, ad fjarhad 40.000.000 kr., er hann gerdi 4 uppbodinu 15.
april 1991, né ad stefnandi hafi selt eignina undir markadsverdi. I matsgerd
frd pvi 1 september 1989 er beinlinis tekid fram, ad litlar likur séu 4, a0
eignin verdi seld 4 frjalsum markadi. Verdmzti hennar er p6 dztlad midad
vid almennt fasteignaverd 37.200.000 kr. Stefnandi hefur lagt fram frumrit
peirra vedbréfa, er hann reisti krofur sinar 4 fyrir uppbodsréttinum. Um er
ad reda tvo skuldabréf, hvort ad fjarhed 2.250.000 kr., tryggd med 2. ved-
rétti i eigninni, og tryggingarbréf, ad fjarheo 7.000.000 kr., tryggt med 3.
veOrétti. Tryggingarbréfid var til tryggingar greidslu a vixilskuldum svo og
til tryggingar ollum 6drum skuldum og skuldbindingum Islensku med-
ferOarstoOvarinnar og Fitja hf. vid Alpyoubankann hf. auk dréttarvaxta og
kostnadar. Krafa stefnanda samkvaemt tryggingarbréfinu er reist a skulda-
bréfi, upphaflega ad fjarhed DEM 400.000, en a0 fjarhad DEM 364.444, er
pbaod var gjaldfellt vegna vanskila. Bréfin voru grundvollur uppbodskrofu
stefnanda og voru 16gd fram { uppbodsréttinum. Gogn madlsins bera ekki
me0 sér, ad athugasemdir hafi verid gerdar vid pau fyrir uppbodsrétti, sbr.
26. gr. laga nr. 57/1949. Peirri mélsastedu stefnda, ad stefnandi eigi ekki
bréfin, er pvi hafnad. Pa hefur stefnandi lagt fram ttreikning vegna solu
Fitja. Par kemur fram, ad 1. september 1992 hafi soluverdmeti eignarinnar
ad fradregnum solukostnadi verid 22.096.643 kr. Utlagdur kostnadur stefn-
anda vegna uppbodskaupanna hafi verid 21.852.154 kr. Mismunur er
244.489 kr., er stefnandi krefst, ad komi stefnukrofunum til fradrattar.

Samkvaemt framansogdu litur démurinn svo 4, ad stefndi hafi verid bund-
inn vid bod sitt, ad fjarhed 47.000.000 kr., & uppbodinu 15. april 1991. Eftir
ad uppbodshaldari hafi sampykkt pad, var kominn & samningur, sem
stefndi st60 ekki vid. Samkvaemt 35. gr. laga nr. 57/1949 ber stefnda ad
greida stefnanda pad, sem hann hefdi fengio greitt af uppbodsandvirdinu,
ef stefndi hefoi stadio vid boo sitt. Stefnandi hefur haldid pvi fram og er pvi
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omotmelt, ad logvedskrofur hafi numid samtals 541.662 kr. og ad til
greidslu krafna 4 1. vedrétti hafi runnio 22.767.945 kr., samtals 23.309.607
kr. Heildarkrofur stefnanda midad vid uppbodsdag namu alls 24.146.447,40
kr. samkvemt krofulysingum hans i uppbodsandvirdid, en 25.076.724,60 kr.
midad vid 24. juni 1991. Telur stefnandi pvi, ad { sinn hlut hafi att ad koma
23.690.393 kr., sem eru stefnukrafa malsins. Gjaldfelldur h6fudstdll framan-
greindra vedbréfa nemur samtals 12.140.384.40 kr., og drattarvextir, reikn-
adir til 24. juni 1991, nema samtals 11.824.594,60 kr., alls 23.964.979 kr. Par
€0 petta er herri fjarhad en stefnufjarhaedin, kemur krofugerd stefnanda i
krofulysingunum ad 60ru leyti ekki til umfjollunar. Samkvemt framanrit-
udu verdur stefndi pvi demdur til ad greida stefnanda 23.690.393 kr. med
drattarvoxtum, eins og krafist er og ndnar greinir i domsordi, allt ad fréa-
dregnum 244.489 kr.

P4 verdur stefndi demdur til ad greida stefnanda 600.000 kr. { malskostn-
ad.

Arngrimur Isberg héradsdémari kvad upp déminn.

Démsoro:

Stefndi, Gleipnir hf., greidi stefnanda, Islandsbanka hf., 23.690.393
kr. med drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga fra 29. juni 1991
til greidsludags, allt a0 fradregnum 244.489 kr., og 600.000 kr. { mdls-
kostnad.



