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Miodvikudaginn 20. desember 1995.
Nr. 208/1994.  Framleidnisjédur landbiinadarins
(Tryggvi Gunnarsson hrl.)
gegn
Arinu Gudmundsdoéttur
(Porélfur Kristjan Beck hrl.)

Leigusamningur. Fullvirdisréttur.

Démur Hzstaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Markus Sigurbjornsson,
Arnljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Afryjandi skaut malinu til Hestaréttar med stefnu 5. mai 1994.
Hann krefst adallega syknu af krofum stefndu og malskostnadar {
héradi og fyrir Hestarétti, en til vara, ad sér verdi adeins gert ad
greida stefndu dréttarvexti af demdum hofudstol fra 15. mars 1993
til greidsludags og malskostnadur falli p4 nidur.

Stefnda krefst stadfestingar hins dfryjada doms og mélskostnadar
fyrir Heestarétti.

L

Me0d samningi, undirritudum 28. febrdar og 30. mai 1988, leigdi
stefnda afryjanda fullvirdisrétt jardarinnar Keisbakka til framleidslu
4 kindakjoti 4 timabilinu frd 15. desember 1987 til sama dags 1993.
Adur hafdi stefnda selt Kjartani M4 Benediktssyni jordina, 1. juli
1986. Hann gaf ut afsal fyrir henni til Skogarstrandarhrepps 9.
febriar 1988, og var pvi pinglyst 7. mars sama dr. Kjartan Mar drit-
adi fyrrgreindan leigusamning dfryjanda og stefndu 28. febriar 1988
um sampykKki sitt sem eiganda jardarinnar fyrir pvi, ad samningnum
yroi pinglyst sem bindandi kvod 4 jordina fyrir sig og pd, sem sidar
kynnu a0 eignast hana.

Skégarstrandarhreppur seldi Helgu Fridriksdottur, Grétu Sig-
urdardodttur og Sigrioi E. Pétursddttur jordina med kaupsamningi 3.
september 1988, og var afsal gefid it til kaupenda { mars 1990. I af-
salinu er tekid fram, ad bimark fylgi j6rdinni ,,svo og fullvirodisrétt-
ur, er leigutima lykur®. Helga FriOriksdottir seldi med sampykki
sameigenda sinna rikissjooi fullvirdisrétt, sem fylgdi joroinni til
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sauOfjarframleidslu, med samningi, undirritudum 17. 4gust 1991 og
31. janudar 1992. Er pess getio { samningnum, ad ef fullvirdisréttur er
40ur bundinn { leigusamningi, gangi rikissjodur inn { slikan samning,
og falli seldur fullvirdisréttur nidur ad lokinni nytingu 4 verdlagsar-
inu 1991 til 1992.

A grundvelli pessa sidastnefnda samningsakvadis felldi afryjandi
nidur greidslur samkvaemt leigusamningi sinum vid stefndu fra og
med drlegum gjalddaga peirra 1. dgist 1992.

IL

Af efni fyrrnefnds samnings malsadila gat dfryjanda ekki dulist,
a0 vi0 gerd hans var stefnda ekki eigandi jarOarinnar Keisbakka,
heldur réd hin pd yfir fullvirdisrétti jardarinnar samkvemt sam-
komulagi vid pinglystan eiganda hennar, sem sampykkti pessa tak-
morkun 4 réttindum sinum med 4ritun 4 samninginn. I samningn-
um, sem er gerdur 4 eyoublad frd afryjanda, er tekid fram, ad hann
bindi jafnt pdverandi eiganda og pd, sem sidar kunni ad eignast
jordina. Er pess einnig getid, a0 samningnum skuli pinglyst sem
kvoO 4 jordina. Var pad gert 23. juni 1988. Af pessu er synt, ad
afryjandi hefur vid samningsgerdina lagt til grundvallar, ad unnt
veeri ad semja vid annan en jardeiganda um leigu 4 fullviroisrétti,
auk pess sem éfryjandi hefur gert samninginn pannig tr gardi, ad
réttindum samkvaemt honum yroi ekki raskad, pott eigendaskipti
yrou ad jordinni. Getur dfryjandi af pessum sokum ekki nd borid
pvi vid, ad peir, sem eignudust jordina Keisbakka med afsali arid
1990, hafi vegna eignarrdda sinna fengio slikt forreoi yfir fullvirdis-
rétti jardarinnar, ad peir getu dn sampykkis stefndu rddstafad hon-
um 4 annan veg en hun hafdi gert.

Med samningi maélsadila var st skylda ein 16gd 4 herdar stefndu,
a0 hun tryggdi, ad jordin Keisbakki yrdi ekki nytt 4 samningstiman-
um til ad framleida kindakjot med fullvirdisrétti. Stefnda skuldbatt
sig a0 pessu leyti med samningnum svo og eigandi jardarinnar fyrir
atbeina stefndu, en um leid sampykkti hann, ad kvod pessa efnis
yrdi pinglyst 4 jordina. St60 s kvod pvi { vegi, a0 sidari eigendur
e0a dbuendur jarOarinnar getu nytt hana i fyrrgreindu skyni 4
samningstimanum. Liggur ekki annad fyrir en ad kvooin hafi {
reynd verid virt. Verda pvi pessar adger0ir stefndu { upphafi samn-
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ingstimans a0 teljast hafa nagt til ad efna skyldur hennar vio afryj-
anda, dn pess ad annad hafi purft til a0 koma. Vegna fyrrnefndrar
kvadar breytir engu { pessu sambandi, p6tt eignarréttur ao jordinni
hafi 4 samningstimanum ferst { hendur annarra og stefnda hafi par
med ekki lengur rd0id nytingu hennar.

Med samningi malsadila tok dfryjandi ad sér ad greida stefndu til-
tekna fjarhad drlega a0 endurgjaldi fyrir pad, sem hin 1ét af hendi
samkvemt framansogOu. Er par hvergi gerour fyrirvari um, ad
breytingar 4 eignarhaldi eda d4bdo 4 jordinni geti raskad rétt
stefndu eda ad fullvirdisrétti kunni ad vera radstafad 4 annan veg 4
samningstimanum, pannig, ad ahrif hafi 4 réttarsamband aodilanna.
P4 hefur 16gum ekki veri0 breytt eftir gerd samningsins, svo a0 mali
skipti um skyldur dfryjanda samkvaemt honum.

I 1j6si pess, sem ad framan greinir, hefur afryjandi ekki visad
malinu til neinna atvika, sem ad logum geta leitt til lausnar hans
undan skyldu til ad greida stefndu umsamda leigu fyrir fullvirdisrétt
jarOarinnar Keisbakka. P4 standa ekki rok til ad verda vi0 vara-
krofu afryjanda. Verour hinn afryjadi domur pvi stadfestur og afryj-
anda gert a0 greida stefndu malskostnad fyrir Hastarétti, svo sem {
doémsordi greinir.

Doémsoro:
Hinn afryjadi domur skal vera draskadur.
Afryjandi, Framleidnisjodur landbdnadarins, greidi stefndu,
Arinu Gudmundsdottur, 150.000 krénur 1 mdlskostnad fyrir

Haestarétti.

Domur Héradsdéms Reykjavikur 14. febriar 1994.
I.

Mal petta, sem démtekid var midvikudaginn 2. febrdar sl., er hofoao fyrir
Héradsdomi Reykjavikur af Arinu GuOmundsdéttur, Jorundarholti 128,
Akranesi, med stefnu, pingfestri 11. mars 1993, & hendur Framleiodnisj6oi
landbunadarins, Laugavegi 120, Reykjavik.

Domkrofur stefnanda.

Pess er krafist, a0 stefnda verdi gert a0 greida stefnanda 338.378 kr. meo
hastu 16gleyfou drattarvoxtum skv. akvoroun Sedlabanka Islands fra 1.
aguast 1992 til greidsludags. Pd er gerd krafa um malskostnao [...].
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Dombkrofur stefnda.

Par eru adallega, ad hann verdi syknadur af 6llum krofum stefnanda og
tildemdur malskostnadur [...].

Til vara krefst stefndi pess, ad sér verdi adeins gert a0 greida stefnanda
dréttarvexti af demdum hofudstdl fra 5. mars 1993 til greiosludags og mals-
kostnadur verdi { pvi tilviki latinn nidur falla.

II.
Malsatvikalysing stefnanda, malsdstedur og lagarok.

Stefnandi kvedur tildrog mélsins vera pau, ad stefnandi hafi verid eigandi
og dbuandi jardarinnar Keisbakka, Skégarstrandarhreppi, Snafellsness- og
Hnappadalssyslu. Med samningi, dagsettum 28. febriar 1988 og 30. mai
1988, hafi stefnandi leigt stefnda fullvirdisrétt sinn vegna saudfjarfram-
leidslu. Hafi petta verid gert med vitund og sampykki Kjartans Mas Bene-
diktssonar, sem keypt hafdi jordina Keisbakka af Arinu med makaskipta-
samningi, dags. 1. juli 1986. Hafi leigusamningur Arinu og framleidnisj6ds
verid sérstaklega aritadur af Kjartani og samningnum pinglyst sem kv a
jordina Keisbakka.

Greidslur samkvemt samningnum um radstofun fullvirdisréttar hafi sam-
tals numid 1.025.220 kréonum og att ad greida 4 sex arum 1. agudst hvert dr,
p. e. 170.870 kr. & dri, auk verdbdta, en samkvemt 4. gr. samningsins séu
greidslur verdtryggdar midad vid byggingarvisitolu 1 mai 1987, 305 stig.

Stefnandi hafi fengid fyrstu fjorar greioslur borgadar, en fimmta greidsla,
sem greida atti 1. dgust 1992, hafi eigi fengist greidd pratt fyrir ftrekadar
innheimtutilraunir, og virdist sem stefndi telji sér eigi skylt a0 greida.

Greidslan, sem grei0a hafi att 1. dgast 1992, reiknist pannig:

kr. 170.870 x 604 bv. dgast 1992
305 bv. mai 1987

= 338.378 kr.

Framleidslurad landbinadarins hafi aritad samning pann, sem mal petta
sé risid af, en pad beri hvorki skyldur samkvemt samningnum né starfi
Framleidnisjédur landbunadarins 4 dbyrgd pess, og hafi Framleiosluraoi
landbunadarins pvi eigi verio stefnt.

Stefnandi kvedur greidsluskyldu stefnda reista 4 samningi adila um rado-
stofun fullvirdisréttar. Stefnandi visar til pess samnings og reglna samninga-
og krofuréttar um efndir loforda og ad greidslu skuli athenda réttum vio-
takanda. Enn fremur visar stefnandi til pinglysingalaga nr. 39/1978.

Malavaxtalysing stefnda, malsdastwour og lagardk.
Stefndi lysir malsatvikum svo, ad adilar hafi gert med sér samning um
leigu stefnda 4 fullvirdisrétti jardarinnar Keisbakka til framleidslu 4 kinda-
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kjoti fra og med slaturtio 1987, p. e. 15. desember 1987 til 15. desember
1993. Samkvamt pessu hafi fullvirdisrétturinn att ad losna ur leigu til inn-
leggs slaturafurda haustio 1994.

Pegar samningurinn var gerour drid 1988, hafi Kjartan Mar Benediktsson
veri0 pinglystur eigandi jardarinnar Keisbakka, og hafi hann sampykkt, ad
samningurinn vari bindandi fyrir sig og alla adra, sem sidar kynnu a0 eign-
ast joroina eda a annan hatt 6dlast rétt yfir henni. Jafnframt hafi hann sam-
pykkt, ad samningnum yroi pinglyst sem kvoo & jordina, og hafi pad verid
gert 23. juni 1988. Hinn 10. desember 1987 hafi Skégarstrandarhreppur
keypt joroina Keisbakka af Kjartani. Kaupsamningi og afsali vegna pessara
vidskipta hafi hins vegar ekki verid pinglyst fyrr en 7. mars 1988. Med
kaupsamningi, geroum 3. september 1988, hafi hreppurinn selt Grétu Sig-
urdardottur, Sigridi E. Pétursdottur og Helgu Frioriksdottur jordina, og
hafi paer pegar tekid vio henni. Afsal vegna pessara kaupa hafi verid gefio
at { mars 1990, og segi par, a0 bumark fylgi jordinni svo og fullvirdisréttur,
er leigutima ljaki, sbr. dskj. nr. 9.

Med samningi, gerdum { dgust 1991, hafi eigendur Keisbakka, Gréta, Sig-
ridur og Helga, selt rikissjodi fullvirdisrétt pann, sem bundinn hafi verio {
dourgreindum leigusamningi, sbr. dskj. nr. 10. Samkvamt 8. tl. pess samn-
ings hafi adrar béta- og leigugreidslur att ad falla nidur frd 1. september
1992 og rikissjédur ad ganga inn { gerda samninga. Pa hafi verio tekid fram,
a0 seldur fullvirdisréttur hyrfi ar fullvirdisréttarskrd ad lokinni nytingu a
verOlagsarinu 1991 til 1992, p. e. timabilinu 1. september 1991 til 31. dgust
1992.

Pegar stefnda hafi borist vitneskja um pennan samning eigenda Keis-
bakka vio rikissj60, hafi greioslur til stefnanda verid felldar nidur, b. m. t.
st greidsla, sem stefnandi krefji um { pessu mali. Hafi pad veriod gert { fram-
haldi af upplysingum landbinadarraouneytisins um, ad pad vari vidhorf
pess, ad ordalagid, ad leigugreidslur skyldu falla nidur fra 1. september
1992, teki einnig til greidslna, sem framleionisjoour hafi samkvamt samn-
ingum um radstofun fullvirdisréttar 4tt ad inna af hendi 1. agist 1992. Sé
paod stutt peim rokum, ad greidsla, sem atti a0 fara fram 1. dgast 1992, hafi
att ad koma 1 stad framleidslu, sem annars hefoi komio til innleggs 1 slatur-
tid haustio 1992, eftir 1. september, sbr. dskj. nr. 11.

Stefndi reisir syknukrofu sina a pvi, ad med samningi eigenda Keisbakka
vio rikissj6d um solu & fullvirdisréttinum hafi réttur stefnanda til greidslna
ur hendi stefnda fallid nidur. Sa samningur hafi jafnframt kvedio & um, ad
rikissjéour gengi inn i samning stefnanda og stefndu um raodstdfun full-
virdisréttar i stad stefnanda. Hafi stefnandi samid svo vio fyrri eigendur
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jardarinnar, ad hann metti leigja fullvirdisréttinn, pa verdi hann ad sakja
frekari greidslur til eigenda jarOarinnar, og uppgjor af pvi tilefni milli hans
og nuiverandi og/eda fyrri eigenda jardarinnar sé stefnda Sviokomandi.
Verdi ekki fallist & syknukrofu stefnda, gerir hann kréfu um, ad upphafs-
timi drdttarvaxta verdi midadur vio 5. mars 1993, pegar samrit stefnu { mal-
inu hafi verio afhent stefnda. Pa fyrst hafi stefnda ordio ljost, ad stefnandi
hafi talid sig eiga rétt til greidslunnar ur hendi stefnda pratt fyrir ger0an
samning eigenda Keisbakka vi0 rikissj60.

Stefndi visar til studnings syknukrofunni til 30. gr. 1. nr. 46/1985 og 38. gr.
1. nr. 26/1991, einkum 4. og 6. gr., reglna eignarréttar um eignarheimildir og
raostofunarrétt eiganda og samninga- og krofuréttar um tdlkun og efndir
samninga.

Um varakrofuna visar stefndi til 4. mgr. 9. gr. L. nr. 25/1985.

Malskostnadarkrafa stefnda er studd 129. gr., sbr. 130. gr. 1. nr. 91/1991.

Niourstada.

Stefnandi visar um krofur sinar til samnings sins vid stefnda um leigu 4 full-
virdisrétti til sex dra, dags. i febriar og maf 1988, m. a. med visan til pinglys-
ingalaga nr. 39/1978, en samningnum var pinglyst & joroina Keisbakka. Sam-
bykki paverandi pinglysts eiganda, Kjartans Mas Benediktssonar, var dritad 4
bann samning, og er dritun hans dags. 28. 2. 1988, sbr. dskj. nr. 3. Skommu
adur, 9. 2. s. 4., hafoi Kjartan Mdr afsalad joroinni Skégarstrandarhreppi, en
pvi afsali var fyrst pinglyst 7. 3. s. 4. Med afsali, dagsettu { mars 1990, seldi og
afsaladi Skégarstrandarhreppur joroinni Grétu Sigurdarddttur, Sigridi Péturs-
déttur og Helgu Fridriksdéttur, sbr. dskj. nr. 9. [ afsali pvi segir m. a., ad bi-
mark fylgi joroinni svo og fullvirdisréttur, er leigutima ljiki.

Med samningi. dags. 31. jantar 1992. seldi paverandi eigandi Keisbakka,
Helga Fridriksdottir, rikissjodi Islands fullvirdisrétt jardarinnar. Ekki liggur
fyrir, a0 leitad hafi verid sampykkis stefnanda um par radstafanir, sem
gerdar voru med samningnum og hofou ahrif 4 afnotarétt hennar af full-
virdisréttinum. Hér er ekki deilt um gildi pess samnings, enda eru adstand-
endur hans ekki adilar a0 mdli pessu. Framangreindur samningur f6l m. a. {
sér samkomulag seljanda og kaupanda fullvirdisréttarins um, ad kaupandi.
rikissjoour, gengi inn { leigusamning stefnanda vio stefnda, og verdur a0 lita
svo 4, a0 par meo hafi eigandi fullvirdisréttarins, rikissjoour, svipt stefn-
anda framleigurétti yfir fullvirdisréttinum bpratt fyrir pinglysta heimild
hennar til ad nyta hann til drsins 1993. Var stefnandi pannig 6fer um ad
efna sinn hluta leigusamningsins gagnvart stefnda. eftir ad rikissjoour tok
yfir adild hennar skv. 8. gr. samnings rikissj6ds og seljenda jardarinnar.
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Stefndi var ekki adili ad peim samningi, og er 6sannad. ad hann beri
nokkra dbyrgd 4 gerd hans eda afleidingum hans fyrir stefnanda.

[ 8. gr. samningsins segir svo m. a.: ,Pegar seldur er fullvirdisréttur,
bundinn { leigu- eda fjarskiptasamningum, falla adrar béta- og leigugreidsl-
ur nidur frd 1. september 1992, og rikissjéour gengur inn { gerda samninga.
og skal seldur fullvirdisréttur falla nidur, sbr. 10. tL.*

Samkvamt bessari grein gerdist rikissjodur ekki aodili a0 samningi stefn-
anda og stefnda fyrr en 1. september 1992. Stefnandi var pvi adili ad samn-
ingnum 1. dgiist 1992, pegar greidsla drsins 1992 skyldi innt af hendi. [ samn-
ingnum milli stefnanda og stefnda kemur hvergi fram, ad um fyrirfram-
greioslu stefnda hafi verid ad raeda. Samningurinn f6l { sér skv. tl. 1.1, ad
stefndi, FramleiOnisjoour landbunadarins, leigoi fullviroisrétt framleidanda a
jordinni Keisbakka til framleioslu 4 kindakjoti. Ma pvi lita svo 4, ad pad kjot,
sem komid hefdi til innleggs 1 slaturtid haustid 1992 eda eftir 1. september
1992, hefdi verid ,,i framleidslu” i skilningi samningsins a. m. k. fra saudburoi
vorid 1992 fram i slaturtid haustio 1992. Liggur ekki fyrir, a0 stefnandi hafi
stundad kindakjotsframleidslu & pessum tima, og hefur hdn pvi stadid vid
sinar skuldbindingar gagnvart stefnda skv. samningnum vegna greioslu 1.
agast 1992. Er pad enn fremur stadfest med framburdi framkvemdastjora
stefnda, Jons Gudbjorns Gudbjornssonar, fyrir domi, sem lysti yfir pvi, ad
stefnandi hefdi a0 fullu stadid vid sinn hluta samningsins. Ber pvi ad taka
krofur stefnanda til greina ad ollu leyti, med pvi ad ekki er dgreiningur um
fjarhad. Drattarvextir eru dkveOnir eins og greinir i domsordi, en ekki er
fallist & motbarur stefnda gegn drattarvaxtakrofu stefnanda, par sem stefn-
anda verdur ekki getid ad sok, ad stefnda hafi ekki veri0 ljost fyrr en um sio-
ir, a0 stefnandi taldi sig eiga rétt til greidslunnar dr hendi stefnda.

Eftir pessum drslitum ber a0 dema stefnda til a0 greida stefnanda mals-
kostnad, sem pykir eftir atvikum hefilega akvedinn 120.000 kr., par med
talinn virdisaukaskattur.

Sigridur Olafsdéttir héradsdémari kvad upp déminn.

Démsorad:

Stefndi, Framleionisjoour landbunadarins, Laugavegi 120, Reykja-
vik, greidi stefnanda, Arinu Gudmundsdottur, Jorundarholti 128,
Akranesi, 338.378 kr. med drattarvoxtum skv. II1. kafla 1. nr. 25/1987
fra 1. dgast 1992 til greidsludags, og leggjast afallnir drattarvextir vid
hofudstol skuldarinnar & 12 mdnada fresti, { fyrsta sinn 1. agdst 1993.
Pa greidi stefndi stefnanda 120.000 kr. { malskostnad.



