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LOG

um fasteignakaup.

HANDHAFAR VALDS FORSETA iSLANDS
samkvemt 8. gr. stjérnarskrarinnar
forsatisradherra, forseti Alpingis og forseti Hastaréttar,

gjora kunnugt: Alpingi hefur fallist 4 16g pessi og vér stadfest pau med sampykki voru:

I. KAFLI
Almenn dkvadi.
1. gr.
Gildissvid.

Log pessi gilda um kaup 4 fasteignum ad pvi leyti sem ekki er 4 annan veg melt { 16gum.
Login gilda einnig um makaskipti og um kaup og skipti & hlutum 1 fasteign eftir pvi sem vid
getur att. Enn fremur gilda bau um kaup 4 fasteign pegar seljandi 4 ad annast smidi hennar
i heild eda ad hluta og kaupandi leggur ekki til verulegan hluta efnis til smidinnar.

2. gr.
Hugtakio fasteign.

Fasteign samkvemt [6gum bpessum telst vera afmarkadur hluti lands, asamt edlilegum
hlutum pess, lifrenum og 6lifrenum, og mannvirki sem varanlega eru vid landid skeytt. Med
fasteign er einnig 4tt vid eignarhluta i husi eda 6dru mannvirki sem skiptist i fleiri en einn
slikan.

3. gr.
Makaskipti.
Vid makaskipti telst hvor samningsadila seljandi peirrar fasteignar sem hann athendir og
kaupandi peirrar sem hann tekur vid.

4. gr.
Gjafagerningar.
Ef eigendaskipti a0 fasteign verda med gjafagerningi gilda akvaoi 7. gr., 11. gr., 3. mgr.
12. gr., 13. gr. og 2., 4. og 5. mgr. 51. gr. Um gefanda gilda pa reglur um seljanda og um
gjafpega reglur um kaupanda.

5. gr.
Samningar.
Heimilt er ad vikja frd 16gum pessum med samningi, enda sé ekki annad akvedid 1 peim
eda leidi med vissu af akvaedum peirra.
Ekki er p6 heimilt ad vikja fra ldgunum med samningi i neytendakaupum ef pad yrdi
ohagstadara fyrir kaupanda.
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6. gr.
Neytendakaup.

Med neytendakaupum er i 16gum pessum att vid kaup a fasteign af seljanda, pegar salan
er lidur i atvinnustarfsemi hans, og eignin er adallega @tlud til personulegra afnota fyrir
kaupanda, fjolskyldu hans, heimilisfolk og pa sem hann umgengst. Kaup teljast b6 ekki neyt-
endakaup ef seljandi hvorki vissi né matti vita vid samningsgerd ad fasteign var keypt i pessu
skyni.

7. gr.
Form samninga.

Samningur um kaup 4 fasteign er bindandi pegar skriflegt tilbod hefur verid sampykkt af
mottakanda bess med undirskrift, enda felist i pvi skuldbinding um greidslu tilgreinds kaup-
verds og athendingu fasteignar.

Ef umbodsmadur kemur fram fyrir hond kaupanda eda seljanda skal umbod hans vera
skriflegt.

Til skriflegs forms og undirskrifta samkvemt 16gum pessum telst rafreent form og undir-
skriftir sem hafa sama gildi samkvaemt fyrirmelum i 16gum.

8. gr.
Fyrirvari.
Nu er skuldbindingargildi kaupsamnings um fasteign bundid fyrirvara um atvik sem ekki
hefur gengid eftir og skal pa kaupsamningurinn falla nidur ad lidnum tveimur manudum fra
pvi ad hann komst 4.

9. gr.
Forkaupsréttur.

Nu & madur forkaupsrétt ad fasteign sem kaupsamningur hefur verid gerdur um og skal
ba seljandi pegar bjoda honum skriflega ad neyta pess réttar. Séluverd og adrir skilmalar
skulu jafnframt tilgreindir 4 temandi hatt. S¢é um ad rada makaskipti skal seljandi tilgreina
hversu hétt hin frambodna fasteign er metin til peningaverds. Hefur pa rétthafi heimild til ad
kaupa fasteignina pvi verdi eda matsverdi. Mat skal framkvaemt af démkvéddum ménnum
samkvamt reglum 34. gr. jardalaga, nr. 65/1976, med sidari breytingum.

Forkaupsréttarhafi skal svara skriflega og afdréttarlaust tilbodi seljanda innan 15 daga fra
pvi ad honum barst pad, ella glatar hann i pad sinn rétti sinum til ad kaupa.

II. KAFLI
Um afhendingu o.fl.
10. gr.
Undirbuningur afhendingar.
Vid athendingu skal seljandi hafa rymt fasteign og rast.

11. gr.
Afhending og afsal.
Nu er ekki samid um afhendingartima fasteignar og er pa seljanda ekki skylt ad afthenda
hana nema kaupverdid sé greitt samtimis. Sé samid um ad athending geti farid fram 4 til-
greindu timabili ma seljandi velja hvenzr innan pess athending fer fram.
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begar kaupandi hefur efnt skyldur sinar samkvaemt kaupsamningi 4 hann rétt 4 afsali ur
hendi seljanda.

12. gr.
Aheettan af seldri fasteign.

Ahzttan af seldri fasteign flyst til kaupanda vid afhendingu. begar ahetta af seldri fast-
eign hefur flust til kaupanda helst skylda hans til ad greida kaupverdid pott eignin ryrni,
skemmist eda farist af astaeOum sem seljanda er ekki um ad kenna.

Ef seljandi getur ekki afhent fasteign 4 réttum tima af astadum sem kaupanda er um ad
kenna ber kaupandi ahattu af fasteigninni fra peim tima sem hann gat fengid hana afhenta.

Nu hefur seljandi vatryggt fasteign gegn ryrnun, skemmdum eda eydileggingu, sem um
getur { 1. mgr., og 6dlast kaupandi pa rétt samkvemt vatryggingarsamningi ef fasteignin
ryrnar, skemmist eda ferst eftir ad kaupsamningur um hana vard bindandi, nema seljandi geti
losnad undan samningnum. Seljanda er skylt ad framselja réttindi sin samkvamt vatrygg-
ingarsamningi pegar kaupandi krefst pess, enda hafi hann efnt skyldur sinar samkvamt kaup-
samningnum.

13. gr.
Ardur og kostnadur.
Seljandi 4 rétt 4 ardi af fasteign fram ad athendingu og abyrgist kostnad af henni til sama
tima. Sé fasteign ekki afhent 4 réttum tima, af astaedum sem kaupanda er um ad kenna, abyrg-
ist kaupandi kostnad af eigninni fra peim tima.

14. gr.
Kostnadur vio sélu.

Seljandi skal bera allan kostnad vegna undirbtinings s6lu fasteignar. b6 skal kaupandi
greida stimpilgjold og annan kostnad vegna pinglysingar eda skraningar eignarheimildar
sinnar yfir fasteign og annarra eignarréttinda sem hann stofnar til vegna kaupanna.

Fari kaup fram fyrir milligdngu midlara skal kostnadur vid pad greidast af peim sem veitt
hefur midlara umbod til verksins. Feli vidsemjandi hans midlara ad annast sérstok verkefni
i sina pagu er pad gagnadila hans 6vidkomandi. Leiti adili samnings adstodar annarra ser-
freedinga vid kaupin skal hann greida kostnad af pvi.

15. gr.
Umsjon med fasteign.

Nu er fasteign ekki afthent 4 umsomdum tima og er seljandi pa skyldur til ad hafa hafilega
umsjén med henni.

Vilji kaupandi losna undan samningsskyldum sinum, eftir athendingu fasteignar, skal
hann hafa hefilega umsjon med henni.

Séa sem hefur umsjén med fasteign skv. 1. eda 2. mgr. getur krafist greidslu & réttmaetum
kostnadi vid umsjonina.

16. gr.
Tilkynningar.
Nu sendir kaupandi eda seljandi, med sannanlegum hatti, tilkynningu samkvemt 16gum
pessum, sem gilt pykir ad nota midad vid adstaedur, og getur pa sendandi, komi ekki annad
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i 1jos, byggt 4 bvi a0 tilkynningin hafi verid send réttilega og negilega snemma pott henni
seinki, mistok verdi vid hana eda hun komist ekki til vidtakanda.

17. gr.
Vedréttindi.
begar kaupandi hefur greitt kaupverdid eda hluta pess 60last hann vedrétt i fasteign til
tryggingar krofu um endurgreidslu pess sem hann hefur innt af hendi. Um réttarvernd og
pinglysingu fer samkvemt 16gum um samningsved og pinglysingaldgum.

II. KAFLI
Eiginleikar fasteignar, gallar, fylgifé o.fl.
18. gr.
Um galla a fasteign.
Fasteign telst g6llud ef hun stenst ekki paer krofur um gedi, bunad og annad sem leidir af
16gum pessum og kaupsamningi. Notud fasteign telst b6 ekki gollud, nema agallinn ryri verd-
meti hennar svo nokkru vardi eda seljandi hafi synt af sér sakneema hattsemi.

19. gr.
Nanar um galla a fasteign.
Fasteign telst g61lud ef hun:
a. hentar ekki til peirra afhota sem sambeerilegar eignir eru venjulega notadar til, eda
b. hentar ekki til peirra sérstoku afnota fyrir kaupanda sem seljanda var eda matti vera
kunnugt um pegar kaupsamningur var gerdur. betta gildir b6 eigi ef kaupandi byggdi
ekki 4 pekkingu eda mati seljanda 4 eiginleikum eignarinnar eda skorti réttmata 4stadu
til pess.

[ neytendakaupum skal astand og binadur fasteignar eda hluta hennar vera i samremi vid
pear krofur sem gerdar eru i 16gum, stjornvaldsreglum eda fyrirmeelum reistum 4 peim er voru
i gildi pegar fasteign eda hlutar hennar voru byggdir eda endurbyggdir. Petta gildir p6 ekki
ef kaupandi byggdi ekki a pekkingu eda mati seljanda 4 eiginleikum eignarinnar eda skorti
réttmaeta astedu til pess.

20. gr.
Timamark vid mat d galla.

Vid mat & pvi hvort fasteign telst gollud skal mida vid pad timamark er hin flyst yfir i
ahettu kaupanda skv. 12. gr. eda samkvamt samningi. Um galla getur p6 verid ad raeda pott
hann eda afleidingar hans komi i 1jos sidar.

Seljandi ber 4byrgd a galla, sem fram kemur sidar, ef orsakir gallans eru vanefndir af hans
halfu. Sama 4 vid ef seljandi hefur med abyrgdaryfirlysingu eda 68rum heetti tekist 4 hendur
abyrgo a eiginleikum eda 60rum kostum fasteignar i tiltekinn tima.

21. gr.
Steerdarfravik.
bott flatarmal fasteignar sé minna en kaupandi gerdi rad fyrir telst pad ekki galli, nema
bad sé verulega minna en seljandi upplysti fyrir kaup eda hattsemi hans teljist storfellt ga-
leysi.
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22. gr.
Fylgifé fasteignar.

Leidi annad ekki af kaupsamningi telst fasteign gollud ef hin hefur ekki pann bunad eda
réttindi sem segir  23.-25. gr., enda hafi binadurinn eda réttindin verid fyrir hendi vid skod-
un, eda att ad fylgja samkvemt 16gum, kaupsamningi, 6drum gégnum eda venju. Leiki vafi
4 hvort bunadur eda réttindi telst fylgifé fasteignar skal einkum litio til pess hvort vidurhluta-
mikid veri ad skilja biinadinn eda réttindin fra fasteign, hvort verdmeeti bunadar eda réttinda
sé i einhverjum meli had tengslum vid eignina, pau séu naudsynleg fyrir edlileg afnot hennar
eda geti best nyst par.

Seljanda er skylt ad athenda fylgifé fasteignar med henni an sérstaks endurgjalds, nema
um annad sé¢ samid.

23. gr.
Ndanar um fyigifé fasteignar.
Til fylgifjar fasteignar telst:
a. Hlutir sem tengjast fasteign og eiga ad gera pad samkvaemt 16gum, stjornvaldsreglum
eda yfirvaldsakvordunum teknum & grundvelli peirra.
b. Hlutir eda bunadur sem keyptur er med opinberri adstod eda fyrir fjarmuni sem hid
opinbera melir fyrir um ad skuli renna til hluta eda bunadar til afnota 4 fasteigninni.
c. Hluturisameign, afnotaréttindi og dnnur dbein eignarréttindi er fylgja fasteign og hlutur
sem heyrir til rekstri fasteignar.
d. Ogjaldfallin leiga og adrar 6gjaldfallnar krofur sem tilheyra fasteigninni.
e. Inneignihiissjodi eda framkvaemdasjodi fjoleignarhuss eda 6drum samberilegum sj6d-
um.

24, er.
Sérstakt fylgifé ibudarhusncedis o.fl.

Til fylgifjar ibudarhusnadis, gistihtsa, veitingahusa, skrifstofuhtisnaedis og annars hus-
nadis sem xtlad er til rekstrar teljast varanlegar innréttingar og bunadur sem annadhvort er
skeytt varanlega vid fasteignina eda er sérstaklega snidinn ad henni. betta 4 medal annars vid
um fastan biinad og lagnir til hitunar og vatnsmidlunar, rafmagnsvirki og leidslur, loftnet og
annan méttdkubtnad i eigu seljanda, sem fest eru & fasteign, fost golfteppi og 6nnur gélfefni
sérstaklega tilsnidin, gluggabunad, bad- og eldhusinnréttingar og taeki og vélar sem eru sér-
staklega felld inn { innréttingarnar og verda hluti af peim og adra innbyggda hluta.

25. gr.
Sérstakt fylgifé fasteigna sem cetladar eru til landbunadar.
Til fylgifjar fasteignar sem etlud er til landbtnadar teljast teki og bunadur sem annad
tveggja er varanlega festur vid hana eda er sérstaklega ad henni snidinn. Okutazeki 4samt bin-
adi peirra teljast ekki til fylgifjar slikra fasteigna.

26. gr.
Skortur a upplysingum.

Fasteign telst gdllud ef kaupandi hefur ekki fengid paer upplysingar um hana sem seljandi
vissi eda matti vita um og kaupandi hafdi réttmeta astaedu til ad etla ad hann fengi. Petta
gildir p6 adeins ef pad hefur haft ahrif a gerd eda efni kaupsamnings ad upplysingarnar voru
ekki veittar.
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27. gr.
Rangar upplysingar.

Fasteign telst gollud ef hin er ekki i samraemi vid upplysingar sem seljandi, eda peir sem
koma fram fyrir hans hénd, hafa veitt kaupanda. Hid sama 4 vid ef fasteignin er ekki { sam-
reemi vid upplysingar sem veittar eru i auglysingum, soluyfirliti eda $drum solu- eda kynn-
ingargégnum um hana.

Akvaedi 1. mgr. 4 po adeins vid ef upplysingar hafa haft dhrif 4 gerd eda efni kaupsamn-
ings og paer eru ekki skyrlega leidréttar i taeka tid.

28. gr.
Fasteign seld ,,i pvi dstandi sem hin er*.
bott fasteignakaup séu gerd med peim skilmalum ad eign sé seld ,,i pvi astandi sem hun
er og kaupandi hefur kynnt sér eda med sambearilegum almennum fyrirvara telst hin samt
g011ud ef akvaedi 26. og 27. gr. eiga vid. Fasteignin telst einnig gollud, pott hun sé seld med
framangreindum skilméalum, ef astand hennar er til muna lakara en kaupandi hafdi astadu
til ad &tla midad vid kaupverd hennar eda atvik ad 60ru leyti.

29. gr.
Skodun og onnur rannsékn d fasteign.

Kaupandi getur ekki borid fyrir sig galla 4 fasteign sem hann pekkti til eda atti ad pekkja
til pegar kaupsamningurinn var gerdur.

Hafi kaupandi skodad fasteign, adur en kaup gerdust, eda 4n negjanlegrar asteedu 1atid
undir h6fud leggjast ad skoda hana, pott seljandi skoradi 4 hann um pad, getur hann ekki
borid fyrir sig galla sem hann hefdi matt sja vid slika skodun. betta 4 p6 ekki vid ef seljandi
syndi af ser storkostlegt galeysi eda framferdi hans stridir med 6rum hztti gegn heidarleika
og gb0ri tru.

Akvadi 1. og 2. mgr. vikja fyrir efni 26. gr. um skort 4 upplysingum um fasteign.

IV. KAFLI
Vanefndaurradi kaupanda. Afhendingardrattur.
30. gr.
Almenn dkveedi.

Nu afhendir seljandi ekki fasteign eda gefur ekki ut afsal 4 réttum tima, 4n pess ad pvi
valdi atvik sem kaupanda er um ad kenna eda hann ber abyrgd 4, og getur pa kaupandi beitt
eftirtdldum vanefndatrradum, séu skilyrdi laga pessara fyrir hendi:

a. krafist efnda skv. 31. gr.,

b. rift skv. 32. gr.,

c. krafist skadabota skv. 34. gr.,

d. haldid eftir af greidslu kaupverds skv. 35. gr.

Nuefnir seljandi ekki 4 réttum tima adrar skyldur sinar samkvaemt kaupsamningi en grein-
iri 1. mgr. og eiga bd vid akvedi laga pessara um athendingardratt, med peim undantekning-
um sem greinir i 2. mgr. 32. gr.

31. gr.
Krafa um efndir.
Kaupandi getur haldid fast vid kaup og krafist efnda ef pad er 4 valdi seljanda ad bata ur
og efndir mundu ekki leida til sliks 6hagradis eda kostnadar fyrir hann ad pad veri i veru-
legu 6samreemi vid hagsmuni kaupanda af pvi ad f4 réttar efndir.
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Kaupandi glatar rétti til ad krefjast efnda ef 6edlilega dregst af hans halfu ad setja fram
krofuna.

32. gr.
Riftun.

Kaupandi getur rift samningi ef athendingardrattur telst veruleg vanefnd.

Kaupandi getur einnig rift ef seljandi athendir ekki fasteign innan hefilegs vidbotarfrests
sem kaupandi hefur sett honum. Adur en vidbotarfresturinn rennur Gt getur kaupandi ekki
rift, nema seljandi lysi pvi yfir a0 eignin muni ekki athent innan frestsins, eda pad er 1jost af
60rum astedum.

Pad er skilyrdi riftunar samkvamt pessari grein ad fasteignin hafi ekki ryrnad, skemmst
e0a farist medan kaupandi bar ahattu af henni. Riftun getur p6 farid fram ef orsakir pess ad
fasteign ryrnar, skemmist eda ferst eru tilviljunarkenndir atburdir eda adrar astadur, sem
kaupandi ber ekki abyrgd 4, eda atvik sem urdu adur en kaupandi vard eda matti verda var
vid peer adstadur sem riftun er reist 4. Kaupandi glatar ekki heldur rétti til riftunar ef hann
greidir seljanda batur vegna verdryrnunar.

33. gr.
Réttarahrif riftunar.

N er kaupsamningi rift og falla pa brott skyldur samningsadila til efnda.

Nu hefur samningur verid efndur i heild eda ad hluta pegar honum er rift og 4 pa hvor um
sig rétt 4 ad fa til baka pa greidslu sem hann hefur innt af hendi. Rétt er peim er tekid hefur
vid greidslu ad halda henni par til vidsemjandi hans athendir pa greidslu sem hann fékk.
Sama 4 vid pegar gerd er réttmeet krafa um skadabztur eda vexti og ekki hefur verid sett full-
nagjandi trygging fyrir peirri krofu.

34. gr.
Skadabcetur.

Kaupandi getur krafist skadabdta vegna afhendingardrattar fyrir annad tjon en dbeint tjon
skv. 59. gr. pott seljandi hafi ekki synt af sér sok. Seljandi firrir sig botadbyrgd ef hann sann-
ar ad dratturinn stafi af hindrun sem hann fékk ekki vid radid og ekki er sanngjarnt ad ®tla
a0 hann hafi reiknad med vid kaupsamningsgerd eda ad hann hefdi getad bagt hindruninni
fra eda fordast afleidingar hennar.

Nu verdur athendingardrattur af astedum sem varda pridja mann er seljandi hefur falid
ad efna samning i heild eda ad hluta og er seljandi pa adeins laus Gr abyrgd ef pridji madur
yroi pad skv. 1. mgr.

Seljandi er laus ur 4byrgd pann tima sem hindrun stendur. Falli htin brott er unnt ad koma
fram abyrgd, enda sé seljanda pa skylt ad efna en 1ati pad hja lida.

Verdiathendingardrattur eda tjon vegna saknamrar hattsemi seljanda getur kaupandi kraf-
ist skadabota baedi fyrir beint og dbeint tjon.

35. gr.
Stédvunarréttur.
Hafi kaupandi uppi réttmeta krofu vegna athendingardrattar getur hann 4 eigin dhattu
haldid eftir svo miklu af kaupverdi sem neegir til ad tryggja greidslu hennar.
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36. gr.
Upplysingar um hindrun.

Komi hindrun i veg fyrir ad seljandi geti efnt kaupsamning a réttum tima skal hann upp-
lysa kaupanda um hana og hvada afleidingar hun hefur 4 méguleika hans til réttra efnda. Ef
seljandi sinnir ekki pessari skyldu innan hefilegs tima eftir ad hann vissi eda matti vita um
hindrunina getur kaupandi krafist skadabota fyrir pad tjon sem afstyra matti ef tilkynning
hefdi verid send 4 réttum tima.

Gallar.
37. gr.
Almenn dkveedi.

Nu er fasteign go6llud, an pess ad pvi valdi atvik sem kaupanda er um ad kenna eda hann
af 60rum 4stzdum ber abyrgd 4, og getur hann ba beitt eftirtéldum vanefndatrredum, séu
skilyrdi peirra fyrir hendi:

a. krafist urbéta skv. 39. gr.,
b. krafist afslattar skv. 41. gr.,
c. riftskv. 42. gr.,
d. krafist skadabota skv. 43. gr.,
e. haldid eftir greidslu skv. 44. gr.
Reglum um galla skal beitt, eftir bvi sem vid getur att, um adrar vanefndir seljanda.

38. gr.
Skodun kaupanda eftir afhendingu.
begar seljandi hefur athent fasteign skal kaupandi, svo fljott sem verda m4, skoda eignina
4 pann hatt sem go6d venja er.

39. gr.
Urbeetur.

Nu er fasteign g61luo, en seljandi by0st til ad baeta ur galla 4 eigin reikning, og er pa kaup-
anda skylt ad una pvi ef urbaturnar hafa ekki i for med sér slik 6paegindi fyrir hann ad 6sann-
gjarnt ma telja og hann hefur ekki sérstakar asteedur til ad leggjast gegn peim.

Hafi seljandi byggt fasteign eda smidad innréttingar i hana getur kaupandi krafist pess ad
hann bati 4 eigin reikning ur galla, enda verdi pad gert an pess ad pad valdi honum 6sann-
gjornum kostnadi eda dhagraedi.

Hafi kaupandi krafist rbota & galla skulu peer fara fram innan hafilegs tima.

Beti seljandi ekki ar galla getur kaupandi krafist afslattar skv. 41. gr. eda rift skv. 42. gr.
betta 4 p6 ekki vid ef kaupandi kemur i veg fyrir ad seljandi beeti ur galla skv. 1. mgr. Ef selj-
anda er skylt ad bata ur gallanum, en gerir pad ekki, getur kaupandi krafist skadabdta vegna
pess kostnadar sem hann hefur af urbotunum.

40. gr.
Krafa um urbcetur.

Kaupandi glatar rétti til ad krefjast arbota ef hann tilkynnir ekki seljanda um pa krofu
samtimis krofu skv. 50. gr., eda innan sanngjarns frests eftir pad. Kr6fu ma p6 hafa uppi sid-
ar ef seljandi hefur synt af sér storkostlegt galeysi eda framferdi hans stridir med 6drum haetti
gegn heidarleika og gdori tru.
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41. gr.
Afslattur.
Ef fasteign er g6llud getur kaupandi krafist afslattar.
Akveda skal afslatt ad tiltolu eda i samreemi vid kostnad af pvi ad bata ur galla.

42. gr.
Riftun.

Kaupandi getur rift kaupsamningi ef galli telst veruleg vanefnd.

N tilkynnir kaupandi seljanda ekki um riftun innan sanngjarns frests fra pvi ad hann vissi
eda matti vita um galla eda eftir ad frestur i tilkynningu, sbr. 39. eda 40. gr., er lidinn og glat-
ar hann pa rétti til riftunar. betta gildir p6 ekki ef seljandi hefur synt af sér storkostlegt ga-
leysi eda framferdi hans stridir med 60rum heatti gegn heidarleika og godri tru.

Akveedi 3. mgr. 32. gr. og 33. gr. gilda, eftir pvi sem vid getur 4tt, um riftun samkvemt
pessari grein.

43. gr.
Skadabcetur.

Nu er fasteign g61lud og getur pa kaupandi krafist skadabota vegna annars tjons en dbeins
tjons skv. 59. gr. pott seljandi hafi ekki synt af sér saknema hattsemi. betta & b6 ekki vio ef
seljandi sannar ad galla megi rekja til hindrunar peirrar sesmnefnd er i 1. mgr. 34. gr. Akveedi
34. gr. verdur beitt um galla eftir pvi sem vid getur att.

Ef galla eda tjon ma rekja til saknaemrar hattsemi seljanda getur kaupandi krafist skada-
bota badi fyrir beint og dbeint tjon. Sama gildir ef fasteign var vid kaupsamningsgerd ekki
i samreemi vid abyrgdaryfirlysingu seljanda.

44. gr.
Stéovunarréttur.
Nu hefur kaupandi uppi réttmeeta krofu vegna galla og getur hann pa 4 eigin dheettu haldid
eftir svo miklum hluta kaupverds sem nzgir til ad tryggja greidslu hennar.

45. gr.
Krafa a hendur fyrri eigendum eda 6drum (sprangkrafa).
Kaupandi getur beint krofu vegna galla ad fyrri eiganda eda 60rum fyrri samningsadila
i sama meeli og seljandi geeti haft uppi slika krofu.
Kaupandi verdur ad tilkynna fyrri eiganda eda 6drum fyrri samningsadila um krofuna inn-
an pess frests sem gildir um sdmu kr6fu & hendur seljanda og i sidasta lagi innan pess frests
sem gildir i réttarsambandi seljanda og fyrri samningsadila.

Vanheimild o.fl.
46. gr.
Vanheimild o.fl.

N 4 pridji madur beinan eignarrétt, vedrétt eda annars konar rétt til fasteignar og gilda
ba akveedi um galla eftir pvi sem vid getur att, enda leidi ekki af kaupsamningi ad kaupandi
hafi att ad yfirtaka fasteignina med peim takmdrkunum sem leidir af rétti pridja manns.
Kaupandi getur p6 ekki krafist urbota skv. 39. gr.

Grandlaus kaupandi getur b6 alltaf krafist skadabodta vegna tjons sem leidir af pvi ad fast-
eign var eign annars manns en seljanda pegar samningur var gerdur.
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Efbridji madur gerir tilkall til réttar yfir fasteign og seljandi andmeelir gilda dkvaedi 1. og
2. mgr., nema augljost sé ad krafan eigi ekki vid nein rok ad stydjast.

47. gr.
Kvadir eda hoft opinbersréttarlegs edlis.
Efkvadir eda hoft opinbersréttarlegs edlis hvila a fasteign gilda akveedi laganna um galla
eftir pvi sem vid getur att.

Tilkynningar, tomlzti, fyrning.
48. gr.
Tilkynningar o fl.

Kaupandi glatar rétti til ad bera fyrir sig vanefnd ef hann tilkynnir seljanda ekki innan
sanngjarns frests, eftir ad hann vard eda matti verda hennar var, um edli og umfang hennar
og ad hann tli ad bera hana fyrir sig.

Réttur til ad senda tilkynningu fellur nidur ad lidnum fimm arum fra athendingu fasteign-
ar, nema seljandi hafi abyrgst hana i lengri tima.

Seljandi getur p6 ekki borid fyrir sig ad tilkynning hafi verid send of seint ef hann hefur
synt af sér storkostlegt galeysi eda framferdi hans stridir med 68rum heetti gegn heidarleika
og gbori tru.

Krofur samkvaemt 16gum pessum fyrnast eftir reglum laga um fyrning skulda og annarra
krofuréttinda.

V. KAFLI
Vanefndaurradi seljanda.
49. gr.

Almenn dkveedi.

Nu greidir kaupandi ekki kaupverdid 4 réttum tima eda vanefnir adrar skyldur sinar sam-
kvaemt kaupsamningi, 4n pess ad seljanda sé um ad kenna eda atvikum sem hann ber abyrgd
4, og getur ba seljandi beitt eftirtdldum vanefndaurreedum séu skilyrdi laga pessara fyrir
hendi:

a. krafist réttra efnda skv. 50. gr.,
b. rift skv. 51. gr.,

c. krafist skadabota skv. 52. gr.,

d. haldid eftir greioslu skv. 53. gr.,
e. krafist vaxta skv. 61. gr.

Hafi athending ekki farid fram samkveemt kaupsamningi, an pess ad seljanda sé um ad
kenna eda atvikum sem hann ber abyrgd 4, gilda akveedi 2., 3. og 4. mgr. 51. gr. og 2. mgr.
52. gr.

50. gr.
Krafa um réttar efndir.

Seljandi getur krafist pess ad kaupsamningur verdi efndur samkvamt efni sinu og kaup-
andi greidi kaupverdid. Petta 4 p6 ekki vid ef greidsla kaupanda fer ekki fram vegna pess ad
stodvun hefur ordid i greidslumidlun banka eda lanastofnana eda af 6drum astzdum sem
kaupandi feer alls ekki vid radid. Hafi seljandi ekki afhent fasteign eda gefid ut afsal glatar
hann rétti til ad krefjast efnda 1ati hann hja lida i 6haefilega langan tima ad setja slika kréfu
fram.
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Um rétt seljanda til ad krefja kaupanda um efndir 4 68rum skyldum en greidslu kaupverds-
ins gilda akvaedi 31. gr. eftir bvi sem vid getur att.

51. gr.
Riftun.

Seljandi getur rift kaupsamningi ef greidsludrattur af halfu kaupanda telst veruleg van-
efnd.

Seljandi getur einnig rift kaupsamningi pegar kaupandi efnir ekki adrar skyldur en
greidslu kaupverdsins og vanefndin telst veruleg. Seljandi getur med sému skilyréum rift
vegna vidtokudrattar ef hann hefur rika hagsmuni af pvi ad geta afhent fasteignina.

Seljandi getur enn fremur rift ef kaupandi greidir ekki innan sanngjarns vidbotarfrests sem
seljandi hefur veitt fyrir greidslu eda tekur ekki vid fasteigninni innan pess frests sem selj-
andi hefur sett og hann hefur sérstaka hagsmuni af pvi a0 geta afhent eignina. Adur en vid-
botarfresturinn er lidinn getur seljandi ekki rift, nema pvi adeins ad kaupandi hafi sagt ad
hann muni ekki efna skyldur sinar innan frestsins.

Seljandi getur ekki rift eftir ad afsal hefur verid gefid ut til kaupanda, nema hann hafi sér-
staklega askilid sér pad.

Um réttarahrif riftunar gilda akveedi 33. gr. eftir pvi sem vid getur att.

52. gr.
Skadabcetur.

Seljandi getur krafist skadabota fyrir tjon vegna greidsludrattar. Petta gildir b6 ekki ef
greidsla kaupanda fer ekki fram vegna bess ad stédvun hefur ordid i greidslumidlun banka
eda lanastofnana eda af 5drum asteedum sem kaupandi feer alls ekki vid radid og ekki er sann-
gjarnt ad &tla ad hann hafi reiknad med hindruninni pegar kaupsamningur var gerdur, eda
gati hafa bagt henni fra eda fordast afleidingar hennar. Reglur 2. og 3. mgr. 34. gr. gilda
eftir pvi sem vid getur att.

Seljandi getur krafist skadabota skv. 34. gr. fyrir bad tjon sem hann verdur fyrir vegna
pess ad:

a. kaupandi efnir ekki adrar skyldur en greidslu kaupverdsins, eda
b. kaupandi tekur ekki vid fasteign 4 réttum tima pegar seljandi hefur rika hagsmuni af bvi
ad athenda hana.

53. gr.
Stédvunarréttur.
Hafi seljandi ekki veitt kaupanda greidslufrest eda frest 4 efndum annarra skyldna er hann
hvorki skyldur til ad afhenda fasteign né gefa it afsal nema kaupandi efni skyldur sinar sam-
kvaemt kaupsamningi.

54. gr.
Upplysingar um efndahindrun.

Komi hindrun i veg fyrir ad kaupandi geti efnt kaupsamning réttilega skal hann upplysa
seljanda um hana og hvada afleidingar hin hefur 4 moguleika hans til réttra efnda. Ef kaup-
andi sinnir ekki pessari skyldu innan hefilegs tima eftir ad hann vissi eda matti vita um
hindrunina getur seljandi krafist skadabota fyrir pad tjon sem afstyra matti ef tilkynning hefoi
verid send 4 réttum tima.

AT
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55. gr.
Tilkynningar.
Nu er kaupverdid greitt og getur pa seljandi ekki rift kaupsamningi nema hann tilkynni
kaupanda pad:
a. vi0 greidsludratt, 40ur en hann fékk ad vita um greidslu af halfu kaupanda, eda
b. vid adrar vanefndir innan hzfilegs frests eftir ad honum var eda matti vera kunnugt um
vanefndina eda eftir ad lidinn er hafilegur vidbotarfrestur skv. 3. mgr. 51. gr.
Nu hyggst seljandi krefja kaupanda um skadabzatur og skal hann pa tilkynna pad innan
hefilegs frests ella glatar hann rétti sinum til béta.

VI. KAFLI
Sameiginleg 4kvadi um fyrirsjaanlegar vanefndir o.fl.
56. gr.
Stédvun efnda.

Samningsadili getur sto0vad efndir og haldid eftir greidslu ef hattsemi vidsemjanda hans
gefur sérstakt tilefni til pess eda greidslugeta hans, vilji eda moguleikar til ad efna ad 66ru
leyti hafa bedid alvarlegan hnekki, pannig ad hann muni fyrirsjdanlega ekki efna verulegan
hluta skyldna sinna.

Samningsadili, sem stodvar efndir, skal strax tilkynna pad vidsemjanda sinum. Ef slik til-
kynning er ekki send getur vidsemjandinn krafist skadabéta fyrir tjon sem fordast hefdi matt
ef tilkynning hefdi verid réttilega send.

Samningsadili, sem st6dvad hefur efndir, er skyldur til ad efna ef vidsemjandi hans setur
fullnaegjandi tryggingar fyrir efndum af sinni halfu.

57. gr.
Riftun.

Nu er gjalddagi 4 greidslu ekki kominn, en pé vist ad vanefndir verda af halfu annars
samningsadilans sem veita munu hinum rétt til ad rifta, og getur hann p4 rift kaupsamningn-
um pott gjalddagi s¢ ekki kominn. Veiti vidsemjandinn fullnagjandi tryggingu fyrir réttum
efndum getur riftun po ekki farid fram.

58. gr.
Gjaldprotaskipti.
Ef'bu annars samningsadila verdur tekid til gjaldprotaskipta gilda dkvaedi XV. kafla laga
um gjaldprotaskipti o.11.

VII. KAFLI
Sameiginleg akvzdi um skadabatur. Vextir.
59. gr.
Fjarheeo skadabota, 6beint tjon.

Nu getur annar samningsadila krafist skadabota vegna vanefnda og skulu pa baturnar
svara til pess fjarhagslega tjons sem hann hefur ordid fyrir vegna peirra. betta 4 p6 adeins vid
um tjon sem sa er dbyrgd ber gat med sanngirni séd fyrir sem sennilegar afleidingar van-
efnda.

begar 16g bessi gera greinarmun 4 beinu og 6beinu tjoni telst ébeint tjon vera:

a. tjon sem rekja ma til samdrattar eda stodvunar i framleidslu eda vidskiptum,
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b. tjon sem rekja ma til pess ad fasteign kemur ekki ad peim notum sem med réttu var
stefnt aod,
c. tjon sem rekja ma til missis hagnadar pegar samningur vid pridja mann fellur brott eda
verdur ekki réttilega efndur,
d. tjon sem rekja ma til skemmda 4 60ru en fasteigninni sjalfri, svo og hlutum sem notadir
eru i beinu sambandi vid hana eda fyrirhugud afnot hennar.
Akveedi 2. mgr., um hvad telja skuli 6beint tjon, eiga ekki vid um kostnad vegna:
a. venjulegra radstafana sem beeta eiga Gr pvi ad fasteign er gollud eda athendingardrattur
verdur eda
b. radstafana sem takmarka annad tjon en pad sem nefnt er i 2. mgr.
Um kostnad sem fellur undir 3. mgr. skulu gilda reglur um beint tjon.

60. gr.
Takmérkun tjions. Lekkun bota.
Nu vanrekir samningsadili skyldu sina til ad takmarka tjon med hefilegum adgerdum og
verdur hann pa sjalfur ad bera pann hluta tjons sins.
Lakka ma skadabatur ef par teljast 0sanngjarnar i gard hins botaskylda pegar litid er til
umfangs tjons samanborid vid pad tjon sem venjulega verdur i samberilegum tilvikum og
atvika ad 6dru leyti.

61. gr.
Vextir, drattarvextir.
Um vexti og drattarvexti samkvamt [6gum pessum gilda akvaedi laga um vexti og vero-

tryggingu.

VIII. KAFLI
Gildistaka.
62. gr.
Gildistaka.
Log pessi 60last gildi 1. juni 2002. Login gilda einvérdungu um pa samninga sem gerdir
verda eftir gildistoku peirra.

Gjort { Reykjavik, 18. april 2002.
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