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LOG
um fjoleignarhis.

HANDHAFAR VALDS FORSETA ISLANDS
samkvamt 8. gr. stjérnarskrarinnar
forsetisrddherra, forseti Alpingis og forseti Hastaréttar,

gjora kunnugt: Alpingi hefur fallist 4 16g pessi og vér stadfest bau med sampykki voru:

I. KAFLI
Gildissvid, skilgreiningar o.fl.
Gildissvid. Hugtakid fjoleignarhiis.
1. gr.
Log bessi hafa ad geyma reglur um réttindi og skyldur eigenda fjoleignarhisa.
Fjoleignarhus telst i 16gum bessum hvert pad hds sem skiptist 1 séreignir i eigu fleiri en
eins adila og i sameign sem b&di getur verid allra og sumra.
Gilda 16gin pannig m.a. um:
1. Fjolbylishiis med ibidum eingdngu.
2. Huas med badi ibidum og hisnaadi til annarra nota.
3. Hus sem alfarid eru nytt til annars en ibddar, svo sem fyrir atvinnustarfsemi.
4. Radhis og dnnur sambyggd og samtengd his, b&di eingdngu til ibidar og ad einhverju
leyti eda ollu til annarra nota, allt eftir pvi sem vid getur 4tt.
Akvadum laga bessara verdur einnig beitt eftir pvi sem vid 4 um 6nnur his sem fleiri
en einn 4 eda nytir.
Log pessi gilda um 16gskipti eigenda fullgerdra fjoleignarhisa ad 166um medtéldum.
Reglur laganna verda einnig notadar um fjoleignarhis 4 byggingarstigi ad 166um medtold-
um, eftir pvi sem vid getur att.

Ofrdvikjanlegar reglur. Heimild til fravika.
2. gr.

Akvzoi laga pessara eru 6fravikjanleg nema annad sé tekio fram i peim eda leidi af edli
mals. Er eigendum pvi almennt 6heimilt ad skipa malum sinum, réttindum sinum og skyld-
um 4 annan veg en melt er fyrir um i 16gunum.

Hysi fjoleignarhis eingdngu atvinnustarfsemi er eigendum b6 heimilt ad vikja fra fyrir-
mzlum laganna med samningum sin 4 milli. Gilda &kv&di laganna p4 um 611 pau atridi sem
ekki er Otvirett samid um 4 annan veg. Jafnframt gilda dkvadi laganna til fyllingar slikum
samningsakvadum. Liggi engir samningar fyrir um adra skipan eda naist ekki full samstada
med eigendum um fravik gilda d4kvadi laganna 6skorad um slikt hisnadi.

Hugtakid his.
3. gr.

Med hisi 1 16gum bessum er 4tt vid byggingu sem varanlega er skeytt vid land og stend-
ur sjéalfstaed og adgreind frd 6drum hisum eda skilur sig pannig fra beim p6tt sambyggd eda
samtengd séu ad edlilegt og haganlegt sé ad fara med hana samkvamt 16gum pessum sem
sjalfstett his.

Pott sambyggd eda samtengd hus teljist tvo sjalfsted his eda fleiri skv. 1. mgr. pa gilda
dkv0i laganna eftir pvi sem vid getur 4tt um bau atridi og malefni sem sameiginleg eru,
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svo sem 160 ef hiin er sameiginleg ad 61lu leyti eda nokkru og um itlit og heildarsvip ef pvi
er ad skipta. Sama gildir einnig ef pvi er ad skipta um sameiginleg mélefni sjalfstzdra
otengdra fjoleignarhisa og/eda annars konar husa.

Hugtakio séreign.
4. gr.

Séreign samkvamt 16gum pessum er afmarkadur hluti af hdsi eda 160 eins og honum er
1yst i pinglystri eignaskiptayfirlysingu, skiptasamningi og/eda 66rum pinglystum heimildum
um hdsid, 4samt pvi sem honum fylgir sérstaklega hvort heldur er hisrymi i hisinu sjalfu,
bilskur 4 168 pess eda sameiginlegri 160 margra hisa, 166arhluti, biinadur eda annad sam-
kvaemt somu heimildum, dkvaedum laga pessara eda edli mils.

Ndnar um séreign.
5. gr.
Samkvamt 4. gr. fellur nedantalid undir séreign fjoleignarhiss:

1. Alltafmarkad hdsrymi sem gert er ad séreign samkvamt pinglystum heimildum og allt
sem liggur par innan veggja.

2. Allt innra byrdi umliggjandi veggja, golfa og lofta, par 4 medal einangrun.

3. Allir milliveggir sem ekki eru jafnframt burdarveggir.

4. Olltzki, bunadur og pess héttar inni i séreignarhluta, pott tengd séu sameiginlegu kerfi
eda 16gnum.

5. Sa hluti gluggaumbiinadar sem er inni i séreign, svo og gler i gluggum og huréum.

6. Hurdir sem skilja séreign fr4 sameign, svo og svalahurdir, en hiisfélag hefur &kvordun-
arvald um gerd og utlit.

7. Lagnir og tilferingar, hverju nafni sem bar nefnast og hvar sem par eru, sem eingdngu
pjona poérfum vidkomandi séreignar.

8. Innrabyrdi svalaveggja og golfflotur svala, en hisfélag hefur dkvordunarvald um allar
breytingar, biinad og annad 4 svolum sem éhrif hefur 4 (tlit hissins og heildarmynd.

9. Hluti 160ar, t.d. bilast®di, sem er séreign samkvaemt binglystum heimildum eda edli
mals, svo sem einkabilastedi fyrir framan bilskir.

10. Adrir hlutar hiss eda 16dar, bilskir 4 160 hiss eda binadur og lagnir sem pinglystar

heimildir segja séreign eda teljast pad samkvamt edli mls, svo sem ef vidkomandi
hefur kostad pad, sbr. 9. gr.

Hugtakid sameign.
6. gr.

Sameign samkvamt 16gum bessum eru allir peir hlutar hiss, b&di innan og utan, og 166-
ar sem ekki eru 6tviratt i séreign skv. 4. gr., svo og oll kerfi, tekjabinadur, lagnir og tilfer-
ingar sem pjéna adallega porfum heildarinnar eda hluta hennar med peim hztti ad sann-
gjarnt og edlilegt er ad allir eigendur eda eftir atvikum tiltekinn hépur peirra beri kostnad
og ahzttu af peim.

Pott fjoleignarhis samanstandi af einingum eda hlutum (stigahdsum) sem eru sjalfstedar
eda adgreindar ad einhverju leyti og hvort sem bau standa 4 einni 160 eda fleirum er allt ytra
byrdi hissins alls stadar, bak, Gtveggir og gaflar, i sameign allra eigenda bess.

Sameign er sameign allra nema svo hétti a0 um sameign sumra sé ad reda skv. 7. gr.
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1.
2.

Sameign sumra.
7. gr.

Um sameign sumra er ad reda:
Pegar pad kemur fram eda ma rada af pinglystum heimildum ad svo sé.
begar lega sameignar eda afnot hennar eda moguleikar til bess eru med peim hatti ad
sanngjarnt og edlilegt er ad hiin tilheyri adeins peim sem hafa adgang ad henni og af-
notamoguleika. A pad m.a. vid begar veggur skiptir hisi svo ad adeins sumir séreignar-
hlutar eru um sama gang, stiga, svalir, troppur eda annad sameiginlegt hiisrymi, lagnir,
biinad eda annad.

Pannig er skv. 2. tolul. 1. mgr. hisrymi og annad inni i einstokum stigahdsum, pegar

fjoleignarhds samanstendur af fleiri slikum, i sameign eigenda par og 63rum ei igendum pess
6vidkomandi.

IR

o

Ndnar um sameign.
8. gr.
Samkvemt 6. gr. fellur m.a. nedangreint undir sameign fjoleignarhuss:
Allt ytra byroi hissins, Gtveggir, pak, gaflar og ttidyr, p6 ekki svaladyr, svo og iti-
trOppur og utistigar.
Allt burdarvirki hiss, grunnur, grunnplata, sokklar, burdarveggir og pakburdarvirki.
Allur ytri gluggaumbinadur, b&di 4 séreignarhlutum og sameign.
Ytra byrdi svala og stod- og burdarvirki peirra, svo og svalahandrid.
Ol1 168 hiss og mannvirki, binadur og tilferingar 4 henni, par med talid bilastedi,
nema pinglystar heimildir kvedi 4 um ad bad sé séreign eda bad byggist 4 edli mals.
Allt hisrymi, hverju nafni sem bad nefnist, sem ekki telst séreign, svo sem gangar,
stigar, geymslur, kyndiklefar, pvottahis, purrkherbergi, keliklefar, tomstundaherbergi,
vagna- og hj6lageymslur, hialoft, risloft o.s.frv., an tillits til legu, nytingarmoguleika
og nytingarparfa einstakra eigenda i brad og lengd.
Allar lagnir, svo sem fyrir heitt vatn, kalt vatn, skolp, rafmagn, sima, dyrasima, sjon-
varpsloftnet og dtvarpsloftnet, sem pjona sameiginlegum porfum og porfum heildar-
innar, 4n tillits til bess hvar par liggja i hisinu. Jafnan eru likur 4 pvi ad lagnir i fjol-
eignarhusi séu i sameign allra.
Allur binadur, kerfi og pess httar, 4n tillits til stadsetningar, b&di innan hiss og utan,
svo sem lyftur, rafkerfi, hitakerfi, vatnskerfi, simakerfi, dyrasimakerfi, sjonvarpsloftnet
og utvarpsloftnet, leiktzki o.fl., sem pjona porfum heildarinnar, en b6 ad undanskild-
um tekjum og binadi, sem tengd eru vid kerfin inni i hverjum séreignarhluta.
Réttur til byggingar ofan 4 eda vid his eda 4 168 pess.

Séreign eda sameign.
9. gr.
Vid urlausn bess hvort um séreign eda sameign allra eda sumra er ad r&da skal auk pess

sem getur i 4.—8. gr. lita til pess hvernig stadid var ad byggingu hissins eda vidkomandi
hluta pess og hvernig byggingarkostnadinum var skipt ef um pad liggja fyrir skyr gogn.

Hafi byggingarframkvamd verid sameiginleg og kostnadurinn einnig b4 er um sameign

ad reda ef onnur veigamikil atridi mela pvi ekki i mét.

Hafi eigandi einn kostad dkvedinn biinag, tiltekna framkvamd eda byggingarpatt b4 eru

4 sama hatt likur 4 pvi a0 um séreign hans sé ad reda.
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II. KAFLI
Skipting hiisa og meginreglur um eignarrad og takmarkanir peirra.
Skipting fjoleignarhiisa. Sérkenni eignarformsins.
10. gr.

Eign i fjdleignarhisi er med prennu moti:
1. Séreign, sbr. 4. og 5. gr.
2. Sameign allra eigenda, sbr. 1. mgr. 6. gr. og 8. gr.
3. Sameign sumra eigenda, sbr. 7. og 8. gr.

Hverri séreign fylgir hlutdeild i sameign skv. 2. og 3. tolul. 1. mgr. eftir 4kvedinni hlut-
fallstolu, sbr. 14. gr. Séu hlutfallstolur ekki 4kveonar eru allir séreignarhlutar jafnrétthair
og bera jafnar skyldur.

Séreignarhlutum fylgja eftir hlutfallstolum réttindi og skyldur til ad taka patt 1 félags-
skap allra eigenda um hisid, hisfélagi par sem 6llum sameiginlegum malefnum skal til
lykta radio.

Réttindi pau og skyldur, sem um r&dir i 2. og 3. mgr., eru drjifanlega tengd séreignum
og verda ekki fra peim skilin.

Hver eignarhluti er sérstok fasteign.
11. gr.
Hver eignarhluti telst, &samt bvi sem honum fylgir sérstaklega og eignarhluta i sameign,
sérstok fasteign, enda sé fullnegt skilyroum laga um skraningu og mat fasteigna.

Helstu réttindi.
12. gr.
Réttindi eiganda eru pessi helst:
1. Radstofunarréttur med samningi yfir hinum samsetta rétti, sbr. 10. gr., ad svo miklu
leyti sem 16g eda sérstok réttindi annarra, t.d. hisfélagsins, fela ekki i sér takmarkanir
4 honum.
2. Einkaréttur til umrdda og hagnytingar séreignarinnar med peim takmorkunum sem
leidir af 16gum pessum, reglum nabylisréttar eda edli mals.
3. Réttur til ad hagnyta og nota sameignina ad virtum sama rétti annarra eigenda.
4. Réttur til adildar ad hisfélagi og til ad eiga hlut ad dkvardanatoku um sameignina og
sameiginleg malefni.

Helstu skyldur.
13. gr.
Skyldur eiganda eru bessar helstar:
Skylda til ad vera i hisfélagi og fara eftir 16glegum akvordunum bess og virda par.
Skylda til ad greida hlutdeild i sameiginlegum kostnadi.
Skylda til ad taka edlilegt og sanngjarnt tillit til annarra eigenda vid hagnytingu sér-
eignar.
4. Skylda til ad virda rétt og hagsmuni annarra eigenda vid hagnytingu sameignarinnar.

W=

Hlutfallstalan.
14. gr.
Eignarhluti i sameign skal reiknadur it eftir hlutfallstlu.
Utreikningurinn skal fyrst og fremst vera byggdur 4 flatarmali og rimmali hidsa, en b6
er heimilt ad akvarda hlutfallstolur 4 66rum sanngjornum grundvelli, t.d. midad vid inn-
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byrdis verdmeti séreignarhluta, pegar um er ad reda fjoleignarhis sem hafa ad geyma ann-
ars konar htisn®di en til ibidar ad nokkru leyti eda 6llu.

Hver eignarhluti getur haft fleiri en eina hlutfallstdlu ef pvi er ad skipta eftir pvi um
hvada sameign er ad reda, sbr. 2. og 3. tolul. 1. mgr. 10. gr.

Reglur um ttreikning hlutfallstolu skulu settar af félagsmélaradherra med reglugerd.

byding hlutfallstolu.
15. gr.

Hlutfallstala hefur m.a. pydingu { eftirfarandi tilvikum:

. Pad er meginregla ad sameiginlegur kostnadur skiptist eftir hlutfallstolum.

2. Tekjur af sameign skiptast eftir hlutfallstolum.

3. Vidatkvadagreidslur 4 hisfélagsfundum og endranzr vid sameiginlega akvardanatoku
fer vagi atkvada eftir hlutfallstolum, ymist eingdngu eda einnig.

4. Hlutfallstalan segir til um eignarhlutdeild { sameign. Ef sameign er skipt eda hluti
hennar seldur p4 skiptist hiin eda andvirdi hennar eftir hlutfallstolum.

5. Sa gengur ad 60ru jofnu fyrir um rétt til byggingar ofan 4 eda vid fjoleignarhis eda 4
160 pess sem sterri hlut 4 1 pvi.

o

Eignaskiptayfirlysing.
16. gr.

Gera skal eignaskiptayfirlysingu um 611 fjéleignarhis, enda liggi ekki fyrir pinglystur
fullnegjandi og gloggur skiptasamningur.

Eignaskiptayfirlysing skal undirritud af 6llum eigendum.

S€ um nybyggingu ad reda skulu sveitarstjornir gera pad ad skilyrdi fyrir gerd 16dar-
samnings ad eignaskiptayfirlysing liggi fyrir. Eignaskiptayfirlysingu skal pinglyst eigi sidar
en hisid er fokhelt.

Gera skal pad ad skilyrdi pinglysingar eignayfirferslu fjdleignarhdss eda hluta pess ad
eignaskiptayfirlysing liggi fyrir og ad eignayfirferslan sé i samremi vid hana.

Séu gerdar breytingar 4 fjoleignarhisi eda innbyrdis eignatilferslur sem breyta eda raska
eignaskiptayfirlysingu og eignarhlutfollum skulu eigendur 4n 4stedulauss drattar gera nyja
eignaskiptayfirlysingu og lata pinglysa henni.

Efni eignaskiptayfirlysingar.
17. gr.
I eignaskiptayfirlysingu skulu eftirfarandi atridi koma fram 4 skyran og skilmerkilegan
hatt:

1. Umhvada fjoleignarhis er ad reda. Gefa skal pad til kynna med gétunafni, hisnimeri
og sveitarfélagi.

2. Almenn lysing 4 hiisinu, svo sem strd pess og gerd og hvers edlis pad er.

3. Lysing 4 hverjum séreignarhluta, stadsetning hans, b&di h&d og innan hadar, sterd
hans i fermetrum og herbergjum ef pvi er ad skipta, hvers edlis hann er og hvad honum
fylgir sérstaklega.

4. Hver sé hlutfallstala (hlutfallstolur) hvers séreignarhluta, 4 hvada grundvelli hlutfalls-
tolur séu reiknadar 1t og hver hafi gert pad.

S. Hvort séreignarhluta fylgi réttur til bilskirs eda sérstakur réttur til 4kvedins bilastzdis
og skal pad b4 tilgreint svo ad ekki verdi um villst.

6. Hvort séreignarhluta fylgi annars sérstakur réttur til byggingar ofan 4 eda vid hids eda
4160 pess.
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7. Greinarg6d lysing 4 allri sameign hissins og sameiginlegum btinadi, b&di innan hiss
og utan, par med talin 160.
8. Gloggt skal greina ef tiltekid rymi eda biinadur er i sameign sumra en ekki allra.

Til vidboétar ofangreindum atridum skal dvallt geta glogglega um sérgreiningar, audkenni
og merkingar, sem eign eda eignarhluti hefur i fasteignaskra samkvamt reglum Fasteigna-
mats rikisins.

Eignaskiptayfirlysingu skal fylgja til pinglysingar teikning af fj6leignarhidsinu og 163ar-
uppdrattur par sem synd eru, eftir pvi sem frekast verdur vid komid, pau atridi sem tiltekin
erui 1. mgr. Teikningar og uppdrettir skulu vera i bladsterd A4 og sterdir i fermetrum og
rimmetrum.

Eignaskiptayfirlysingu, 4samt teikningum og 6drum gégnum, skal afhenda byggingar-
fulltria til stadfestingar og er honum skylt ad senda Fasteignamati rikisins afrit af henni.
Skal byggingarfulltrii leita 4lits stofnunarinnar ef vafi leikur 4 um greinitdlur og sterdir.

Nénari reglur um grundvoll, gerd, efni, form og fragang eignaskiptayfirlysinga, teikn-
inga og uppdratta og sterdaritreikninga samkvamt grein pessari skulu settar af félagsmala-
rddherra med reglugerod.

Breytingar d eignaskiptayfirlysingu og hlutfallstélum.
18. gr.

Allar breytingar 4 pinglystri eignaskiptayfirlysingu og hlutfallstdolum eru hidar sam-
pykki allra eigenda fjoleignarhissins sem hagsmuna eiga ad geta. Skulu peir allir standa
ad slikum breytingum og undirrita pau skjol sem parf.

Sérhvereigandi 4 krofu 4 pvi ad hlutfallstdlur syni og endurspegli rétta skiptingu hissins
og séu bannig réttur eda edlilegur grundvollur ad skiptingu réttinda og skyldna.

Getur hver eigandi, sem telur hlutfallstélur rangar eda eignarhlutfollin { hisinu 6edlileg
eda Gsanngjorn, krafist breytinga og leidréttinga par 4.

Faist adrir eigendur ekKki til ad standa ad naudsynlegum breytingum getur vidkomandi
fengid domkvadda matsmenn til ad endurreikna eda endurdkvarda hlutfallstolur i hdsinu.
Nagilegt er ad kvedja einn matsmann til undirmats og tvo til yfirmats.

Naist ekki samkomulag ad fengnu mati skv. 4. mgr. getur eigandi, sem breyta vill 4
grundvelli pess, h6fdad mal 4 hendur 66rum eigendum til 6gildingar 4 gildandi eignarhlut-
f6llum og vidurkenningar 4 hinum nyju. Gangi démur honum i vil getur hann fengid doms-
ordinu pinglyst sem kemur b og pannig i stad eignaskiptayfirlysingar.

Akvadum pessarar greinar verdur einnig beitt eftir bvi sem vid 4 pegar engin pinglyst
eignaskiptayfirlysing liggur fyrir og ekki n@st naudsynleg samstada med eigendum um gero
eignaskiptayfirlysingar.

Rddstofunarréttur yfir sameign.
19. gr.

Sameign fjoleignarhiss verdur ekki radstafad af hisfélagi med samningi nema allir eig-
endur séu pvi sampykkir. Sama gildir um verulegar breytingar 4 sameign eda hagnytingu
hennar.

b6 er heimilt ad selja eda leigja Gverulega hluta sameignar ef 6llum eigendum er gefinn
kostur 4 ad eiga hlut ad 4kvoérdun um pad 4 16glegum hisfundi og a.m.k. % hlutar eigenda,
badi midad vid fjolda og eignarhluta, eru pvi medmaltir.
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Rddstofun eignarhluta.
20. gr.

Eigandi eignar i fjoleignarhisi m4 adeins radstafa med samningi réttindum sinum og
skyldum i heild, p.e. séreign sinni, hlutdeild i sameign og rétti og skyldu til patttoku i his-
félagi. Pessi réttindi og skyldur verda ekki adskilin, sbr. 4. mgr. 10. gr.

AOQ 60ru leyti hefur eigandi somu heimildir til ad radstafa eign sinni i heild, til ad selja
hana, leigja, vedsetja og kvadabinda og til radstofunar med danargerningi, og eigandi fast-
eignar almennt hefur ad 16gum.

Um leigu hluta séreignar, t.d. einstakra herbergja, gilda ekki sérstakar takmarkanir og
fer réttur eiganda til pess eftir almennum reglum.

Takmarkanir 4 radstofunarrétti eiganda kann p6 ad leida af dkvedum laga um félagslegt
ibddarhisnadi, 6drum sérlogum og eins af kvodum 1 pinglystum heimildum umeignina eda
hidsid. Slikar takmarkanir verda ekki settar i hisfélagssampykktir svo gilt sé, nema med
sampykki allra eigenda eda eiganda peirrar eignar sem par beinast ad ef par eru ekki al-
mennar.

Rddstéfun hluta séreignar og skipting.
21. gr.

Eiganda er 6heimilt ad radstafa (selja eda vedsetja) tilteknum hluta séreignar sinnar,
nema med fylgi hlutdeild i sameign og réttindi og skyldur til patttoku i hisfélagi.

Slik radstofun til utanadkomandi 4 einstokum afmorkudum hlutum séreignar, hvort sem
er hisrymi, 16darhluti eda annad, er had sampykki allra eigenda og verdur henni ekki ping-
lyst nema 4dur hafi verid pinglyst nyrri eignaskiptayfirlysingu um hisid og radstdfunin eda
eignayfirferslan sé i samremi vid hana.

Varanleg skipting séreignar i sjalfst@dar notkunareiningar, 4n pess ad sala sé fyrirhugud,
er somuleidis had sampykki allra eigenda og bvi ad gerd sé ny eignaskiptayfirlysing og
henni pinglyst.

Um bilskira og rddstofun peirra.
22. gr.

Bilskdrar, hvort sem peir eru innbyggdir i hiisid, sambyggdir pvi eda standa sjalfstedir
4160 pess, skulu jafnan fylgja d&kvednum séreignarhlutum i hiisinu og er sérstok sala peirra
eda framsal bilskursréttinda til annarra en eigenda i hdsinu 6heimil.

Hyggist eigandi leigja bilskur sinn skulu adrir eigendur eiga forleigurétt. Vilji fleiri en
einn nyta forleiguréttinn r&dur eigandi hverjum peirra hann leigir.

Eiganda er jafnframt 6heimilt ad undanskilja bilskir eda bilskuirsréttindi vid s6lu 4 eign-
arhluta sinum, nema hann eigi par annan eignarhluta. Sama gildir um adra séreignarhluta.

Ef bilskirar eda bilskyli eru 4 160 sem sameiginleg er fleiri hiisum b4 er heimilt pratt
fyrir 4kvadi 1. mgr. ad radstafa peim 4 milli hlutadeigandi hisa.

Um eignatilfeerslu innan hussins.
23. gr.

Eignayfirfarsla 4 hlutum séreignar innan hissins til annarra eigenda er had sampykki
einfalds meiri hluta eigenda, b&di midad vid fjolda og eignarhluta, og skal pa eignaskipta-
yfirlysingu breytt og breytingunni pinglyst. Ad 66rum kosti verdur eignayfirfaerslunni ekki
pinglyst.

Skulu allir eigendur, hvort sem peir voru medmeltir eda ekki, 1j4 atbeina sinn ad slikri
breytingu 4 eignaskiptayfirlysingu nema peir geti synt fram 4 ad salan vardi sérstaka 16g-
mata hagsmuni peirra 4 pann veg ad pess verdi ekki krafist ad peir standi ad breytingunni.
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binglysing eignaskiptayfirlysingar skilyrdi sameignarréttinda.
24. gr.

Hafi eignayfirfarslur og breytingar att sér stad skv. 21.—23. gr. pannig ad séreignarhlut-
um hafi fjolgad, en an bess ad ny eignaskiptayfirlysing eda naudsynlegar breytingar hafi
verid gerdar og peim pinglyst, pa fylgja hinum nyju séreignarhlutum engin sjéifsted sam-
eignarréttindi.

Upplysingaskylda vid sélu.
25. gr.

Pegar eign, sem 16g pessi taka til, er seld skal seljandi 40ur en kaupsamningur er undir-
ritadur kynna kaupanda eignaskiptayfirlysingu, eignaskiptasamning, sérstakar sampykktir
husfélagsins ef um par er ad reda, reikninga hisfélagsins og stédu og framlog eignarhlut-
ans gagnvart pvi og hiissjodi pess.

Pa skal seljandi enn fremur gefa fullnzgjandi og tamandi upplysingar um yfirstandandi
eda fyrirhugadar framkvamdir, vidgerdir eda endurbatur.

Skal seljandi jafnan, ef pvi verdur vid komid, afla og leggja fram vottord eda yfirlysingu
fra husfélaginu um ofangreind atridi sem ad pvi snda.

Sé um his i byggingu ad reda ber seljanda ad gera glogga grein fyrir byggingarstigi, svo
og afollnum byggingarkostnadi og 4ztlun um endanlegan byggingarkostnad.

Annist 16ggiltur fasteignasali s6lu eignar i fjoleignarhisi skal hann sja til pess ad pau
gogn og upplysingar, sem um getur i 1.—4. mgr., liggi fyrir og séu rekilega kynnt kaupanda
40ur en kaupsamningur er gerdur og undirritadur.

Umrdd og hagnyting séreignar. Vidhald. Urreedi hisfélags.
26. gr.

Eigandi hefur einn rétt til hagnytingar og umrada yfir séreign sinni med peim takmork-
unum einum sem greinir i 16gum pessum eda 6drum 16gum sem leidir af 6skrddum grennd-
arreglum eda edli mals eda byggjast 4 10glegum dkvordunum og sampykktum hisfélagsins.

Eiganda er skylt 4 sinn kostnad ad halda allri séreign sinni vel vid og ad haga afnotum
og hagnytingu hennar med beim htti ad adrir eigendur eda afnotahafar i htisinu verdi ekki
fyrir 6naudsynlegu og 6edlilegu 6n®di, b.e. meiri ama, é6nedi og épaegindum en 6hja-
kvemilegt er og edlilegt pykir i sambarilegum hdsum.

Skal husfélagid eda menn 4 pess vegum ef naudsyn krefur hafa rétt til adgangs ad sér-
eign til eftirlits med astandi hennar og medferd med hafilegum fyrirvara og ad teknu fullu
tilliti til vidkomandi.

Sinni eigandi ekki edlilegu og naudsynlegu vidhaldi og umhirdu séreignar sinnar, bannig
ad sameign hissins eda einstakir séreignarhlutar 1idi fyrir vanreksluna og liggi undir
skemmdum, eda vidhaldsleysid veldur verulegum ama eda veldur ryrnun 4 verdmati ann-
arra eigna, geta adrir eigendur (hisfélagid) eftir a.m.k. eina skriflega askorun og advorun
14tid framkvama vidhald og vidgerdir og adrar radstafanir 4 kostnad hans. Er eiganda skylt
ad veita 6hindradan adgang ad séreign sinni i pvi skyni. burfi hisfélag ad leggja Gt fyrir
kostnadi vegna pessa fylgir endurkrofunni 16gved i eignarhlutanum, sbr. 48. gr.

Bili lagnir, sem liggja um eda i séreignarhluta, er eigandi hennar skyldur til ad veita ad-
gang ad séreign sinni og leyfa naudsynlegar vidgerdir. Gildir bad b2di um sameiginlegar
lagnir og sérlagnir annarra. Skal eiganda tilkynnt um vidgerdir med hefilegum fyrirvara og
skulu par framkvaemdar med hafilegum hrada og lokid svo flj6tt sem audid er. Skal allri
séreigninni komid i samt horf og 4dur og eiganda ad kostnadarlausu. Leidi vidgerd til veru-
legra 6paeginda eda afnotamissis 4 eigandi rétt 4 hefilegum bétum.
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Breytingar d hagnytingu séreignar.
27. gr.

Breytingar 4 hagnytingu séreignar fra pvi sem verid hefur eda rad var fyrir gert i upp-
hafi, sem hafa i for med sér verulega meira 6ndi, roskun eda dpagindi fyrir adra eigendur
eda afnotahafa en 4dur var og gengur og gerist i sambarilegum hiisum, eru hddar sampykki
allra eigenda hussins.

bratt fyrir dkvaedi 1. mgr. getur eigandi ekki sett sig 4 moti slikri breytingu ef synt er ad
hiin hefur ekki 1 for med sér neina roskun 4 16gmatum hagsmunum hans.

Sé um ad r@da breytta hagnytingu sem ekki er veruleg er negilegt ad sampykki einfalds
meiri hluta midad vid fjolda og eignarhluta liggi fyrir.

Ef breytt hagnyting eignarhluta hefur sérstok og veruleg 6pegindi eda truflun 1 fér med
sér fyrir suma eigendur, einn eda fleiri, en adra ekki pa eiga peir sem synt geta fram 4 pad
sjélfstedan rétt til ad krefjast pess ad af breytingunni verdi ekki.

Byggingarréttur.
28. gr.

Sérstakur réttur eiganda til byggingar ofan 4 eda vid hisid eda 4 160 pess verdur ad
byggjast 4 pinglystum heimildum. Ad 6drum kosti er slikur byggingarréttur i sameign allra
eigenda hissins.

Ef ekki leidir annad af pinglystum heimildum er slik bygging, sem um r&dir i 1. mgr.,
had sampykki allra eigenda nema gert hafi verid rad fyrir henni i upphafi 4 sampykktri
teikningu.

Bygging samkvemt sampykktri teikningu.
29. gr.

Ruamist bygging innan sampykktrar teikningar og sé€ byggingarrétturinn i eigu dkvedins
eiganda, sbr. 1. mélsl. 1. mgr. 28. gr., getur hann radist i framkvamdir ad fengnum naud-
synlegum byggingarleyfum, enda taki hann sanngjarnt tillit til annarra eigenda vid fram-
kvemdirnar og kosti kapps um ad halda roskun og 6pegindum i lagmarki.

Rumist bygging innan sampykktrar teikningar og sé byggingarrétturinn i sameign ma
radast i framkvemdir ef a.m.k. % hlutar eigenda, b2di midad vid fjolda og eignarhluta, eru
pvi sampykkir.

Adrar byggingar og breytingar.
30. gr.

Sé um byggingu, endurbztur eda framkvamdir ad reda sem ekki hefur verid gert rad
fyrir 1 upphafi og 4 sampykktri teikningu pa verdur ekki i hana rddist nema allir eigendur
sampykki, ef um er ad r@da verulega breytingu 4 sameign, par 4 medal ttliti hdssins.

Sé um ad r@da framkvamdir sem hafa breytingar 4 sameign, utan hiss eda innan, i fér
med sér sem b6 geta ekki talist verulegar pa negir ad % hlutar eigenda, b&di midad vid
fjolda og eignarhluta, séu pvi medmeltir.

Til smavagilegra breytinga og endurnyjana nagir p6 alltaf sampykki einfalds meiri
hluta midad vid eignarhluta.

Breytingar d hagnytingu sameignar.
31. gr.
Reglum 30. gr. skal beita eftir bvi sem vid 4 um breytingar 4 hagnytingu sameignar eda
hluta hennar enda bétt ekki sé um framkvaemdir ad tefla, sbr. einnig 19. gr.
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Forgangsréttur til byggingar. Botaréttur.
32. gr.

Ad 66ru jofnu hefur sa eigandi forgangsrétt til byggingar ofan 4 hus, vid his eda 4 160
pess, par 4 medal til bilskirsbyggingar, sem starri hlut 4 1 hiisinu, leidi ekki annad af ping-
lystum heimildum. Ef tveir eda fleiri eigendur eiga jafnstora og stersta hluta, b4 r&dur hlut-
kesti.

Hyggist eigandi nota sér forgangsrétt sinn skv. 1. mgr. skal hann 4dur en i framkvamdir
er radist bjéda fram fébztur til annarra eigenda, sem byggingarréttinn eiga med honum,
samkvamt mati ddmkvaddra manna ef samkomulag n®st ekki.

Hafi framkvamdir verid hafnar, 4n pess ad batur hafi verid bodnar fram, geta adrir eig-
endur krafist pess ad par verdi stédvadar.

Bilastcedi.
33. gr.
Bilastadi 4 166 fjoleignarhiss eru sameiginleg og 6skipt, nema dkvedid sé i pinglystum
heimildum ad tiltekin bilastedi fylgi dkvednum séreignarhlutum.
Verdur 6skiptum bilastedum ekki skipt nema allir eigendur sampykki og skulu pa gerdar
naudsynlegar breytingar a eignaskiptayfirlysingu og peim pinglyst.

III. KAFLI
Nanar um réttindi og skyldur.
Hagnyting sameignar.
34. gr.

Séreignareigandi hefur d4samt og i félagi med 6drum eigendum rétt til hagnytingar pess
hluta fjoleignarhdssins sem er sameiginlegur, svo og sameiginlegrar 16dar og buinadar.

Réttur pessi ner til sameignarinnar i heild og takmarkast eingdngu af hagsmunum og
jafnrikum rétti annarra eigenda, en slikar takmarkanir er a0 finna i 16gum pessum og sam-
pykktum og reglum hiisfélags samkvamt peim.

Réttur til a0 hagnyta sameign fer ekki eftir hlutfallstolum og hafa allir eigendur jafnan
hagnytingarrétt pott hlutfallstolur séu mishéar.

Takmarkanir d hagnytingarrétti.
35. gr.

Sérhverjum eiganda og afnotahafa ber skylda til ad taka sanngjarnt og edlilegt tillit til
annarra eigenda og afnotahafa vid hagnytingu sameignar og fara i hvivetna eftir 16glegum
reglum og dkvérdunum hdsfélagsins vardandi afnot hennar.

Eigendum og 66rum afnotahdfum er 6heimilt ad nota sameiginlegt hisrymi eda 160 til
annars en pad er &tlad.

Eigendum og 6drum afnotahdfum er skylt ad ganga vel og prifalega um sameiginlegt
hisrymi og 160 og sdmuleidis um sameiginlegan biinad hiissins og g®ta pess sérstaklega
i umgengni sinni ad valda ekki 6drum i hisinu 6pegindum eda 6nzdi.

Einstokum eigendum verdur ekki fenginn aukinn og sérstakur réttur til hagnytingar sam-
eignar umfram adra eigendur nema allir eigendur 1jai pvi sampykKki.

Rddstofunarréttur eigenda yfir sameign.
36. gr.
Eiganda er 4 eigin spytur 6heimilt ad framkvama nokkrar breytingar 4 sameign eda
helga sér til einkanota tiltekna hluta hennar. Eigandi getur ekki 60last sérstakan rétt til sam-
eignar 4 grundvelli hefdar, hvorki eignarrétt né aukinn afnotarétt.
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Einstokum eiganda er ekki heimilt upp 4 sitt einsdemi ad taka dkvardanir eda gera rad-
stafanir sem snerta sameign eda sameiginleg malefni nema svo sé astatt sem greinir i 37.
og 38. gr.

Rddstafanir til ad fordast tjon.
37. gr.

Eiganda er heimilt ad gera brynar radstafanir til ad koma i veg fyrir yfirvofandi tjén 4
sameign eda einstokum séreignarhlutum og ekki pola bid eftir sameiginlegri 4kvordun his-
félagsins eda stjornar pess, ef bvi er ad skipta. Skal hann, svo sem frekast er kostur, geta
pess ad slikar radstafanir verdi ekki umfangsmeiri og kostnadarsamari en naudsyn krefur
og telst pa kostnadurinn sameiginlegur.

P4 er eiganda einnig rétt ad gera par radstafanir vegna sameignarinnar sem 16gbodnar
eru og ekki mega bida, sbr. 1. mgr.

Naudsynlegt vidhald. Athafnaleysi hisfélags.
38. gr.

Eiganda er rétt ad lata framkvama naudsynlegar vidgerdir 4 sameign 4 kostnad allra ef
hiin eda séreignarhlutar liggja undir skemmdum vegna vanraekslu 4 vidhaldi og hiisfélagio
eda adrir eigendur hafa ekki, pratt fyrir tilmali og dskoranir, fengist til samvinnu og til ad
hefjast handa 1 pvi efni.

Adur en framkvamdir hefjast skal vidkomandi eigandi jafnan afla sbnnunar 4 naudsyn
vidgerdarinnar, umfangi hennar og kostnadi vid hana og 6drum atridum sem maéli geta
skipt. Skal vidgerdin sidan framkvamd 4 peim grundvellien 6veruleg og 6hjakvaemileg fra-
vik skipta p6 ekki mali.

Med kostnad vegna undirbinings slikra vidgerda og framkvamdar peirra skal fara sem
sameiginlegan kostnad samkvaemt 16gum pessum.

Meginreglur um téku dkvardana.
39. gr.

Allir hlutadeigandi eigendur eiga skoradan rétt 4 ad eiga og taka patt i 6llum dkvordun-
um er varda sameignina, ba&di innan hiiss og utan, og sameiginleg malefni sem snerta hana
beint og 6beint.

Akvordunarréttur skv. 1. mgr. 4m.a. vid um fyrirkomulag, skipulag, atlit, vidbyggingar,
breytingar, hvers kyns framkva@mdir, endurbatur, vidhald, rekstur, radstofun med samningi,
hagnytingu sameignar og séreignar og setningu reglna par um.

S€ um ad reda sameign sumra en ekki allra, sbr. 7. gr., negir ad peir sem hlut eiga ad
mali standi saman ad dkvordun nema um atridi eda framkvamd sé ad reda sem snertir lika
hagsmuni hinna pétt ekki liggi fyrir greidsluskylda peirra, svo sem utlitsatridi.

Sameiginlegar dkvardanir skulu teknar 4 sameiginlegum fundi eigenda, hisfundi, en p6
getur stjorn hisfélags tekid vissar dkvardanir i umbodi eigenda sem bindandi eru fyrir pa,
sbr. 69. og 70. gr. P4 hafa einstakir eigendur i vissum tilvikum, sbr. 37. og 38. gr., rétt til
ad gera radstafanir sem bindandi eru fyrir adra p6tt fundur hafi ekki fjallad um per.

Urradi eiganda sé hann ekki hafdur med i radum.
40. gr.
Hafi eigandi ekki verid bodadur 4 hiisfund med peim hetti sem 16g pessi maela fyrir um
par sem akvordun er tekin um sameiginleg malefni pa er hann ekki bundinn af akvoréunum
sem 4 beim fundi eru teknar, sbr. p6 3. mgr.
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Hafi verid tekin akvérdun um sameiginlega framkvaemd getur hann krafist bess ad hin
verdi stédvud og neitad ad greida hlutdeild 1 kostnadi vegna hennar par til 16gleg dkvordéun
hefur verid tekin. Skal eigandi hafa uppi slik andmeli 4n astzdulauss drattar og strax og
tilefni er til.

Hafi eigandi sétt fund 6bodadur eda pritt fyrir 6fullnegjandi bodun pa getur hann ekki
borid fyrir sig 4galla 4 fundarbodun og eru pa dkvardanir fundarins bindandi fyrir hann.

Husfélagi er rétt ad baeta tir eda stadfesta 4 5drum fundi, sem skal haldinn svo fljott sem
kostur er, 4kvordun sem annmarki er 4 ad pessu leyti. Sé bad gert verdur 4kvordunin bind-
andi fyrir vidkomandi eiganda og hann greidsluskyldur.

Ef um 6verulegan agalla 4 fundarbodi eda fundi ad 6dru leyti hefur verid ad reeda pa er
eiganda ekki rétt, pratt fyrir akvedi 1. og 2. mgr., ad synja um greidslu ef dkvordun hefur
verid um bryna framkvaemd, t.d. naudsynlegt vidhald, eda ef augljost er ad vera hans 4
fundi, malflutningur og atkvedagreidsla gegn framkvaemd hefdi engu breytt um nidurstdo-
una og akvérdunina, svo sem ef yfirgnzfandi meiri hluti eigenda hefur verid a4 fundinum
og greitt atkvaedi med.

Reglur um toku dkvardana.
41. gr.
Vi dkvardanatoku um sameiginleg mélefni 1 fjéleignarhdsum, sbr. 39. gr., gilda pessar
reglur:

Til 4kvardana um eftirfarandi parf sampykki allra eigenda:

Breytingar 4 pinglystri eignaskiptayfirlysingu og hlutfallstélum, sbr. 18. gr.

R4dstofun 4 verulegum hlutum sameignar, sbr. 1. mgr. 19. gr.

Sala 4 séreignarhlutum til utanadkomandi, sbr. 2. mgr. 21. gr.

Varanleg skipting séreignar i fleiri einingar, sbr 3. mgr. 21. gr.

Verulegar breytingar a4 hagnytingu séreignar, sbr. 1. mgr. 27. gr.

Bygging, framkvemdir og endurbatur sem hafa i for med sér verulegar breytingar 4

sameign, sbr. 2. mgr. 28. gr. og 1. mgr. 30. gr.

Verulegar breytingar 4 hagnytingu og afnotum sameignar, sbr. 31. gr.

Skipting bilastzda, sbr. 33. gr.

Um sérstakan aukinn rétt einstakra eigenda til afnota af sameign, sbr. 4. mgr. 35. gr.

Um meiri og vidtekari takmarkanir 4 rddstofunar- og hagnytingarrétti eiganda yfir sér-

eign en leidir af dkvedum laga bessara eda edli méls, sbr. 3. mgr. 57. gr.

11. Um mjog 6venjulegan og dyran binad og annad sem almennt tidkast ekki i samberi-
legum hdsum.

12. Til radstafana og 4kvardana sem ekki varda sameignina og sameiginleg malefni, en
eigendur telja ®skilegt ad beir standi saman ad og radi i félagi.

13. Um ad halda megi hunda og/eda ketti 1 hisinu. Pegar hus skiptist i adgreinda hluta
nagir sampykki peirra eigenda sem hafa sameiginlegan inngang, stigagang eda annad
sameiginlegt hisrymi.

B. Tilnedangreindra dkvardana parf sampykki % hluta eigenda, b&di midad vid fjolda og

eignarhluta:

Sala eda leiga 4 6verulegum hlutum sameignar, sbr. 2. mgr. 19. gr.

Vidbygging i samremi vid sampykkta teikningu, sbr. 2. mgr. 29. gr.

Bygging og endurbztur, sem ekki breyta sameign verulega, sbr. 2. mgr. 30. gr.

Overuleg breyting 4 hagnytingu sameignar, sbr. 2. mgr. 30. gr. og 31. gr.

Ad radast 1 vidgerdir 4 séreign vegna vanrakslu eiganda, sbr. 4. mgr. 26. gr.

Ad brotlegum eiganda eda afnotahafa verdi bonnud biiseta eda hagnyting séreignar og

gert ad flytja og selja eign sina, sbr. 55. gr.

N i

SN

LW



6. april 1994 45 Nr. 26

7. Setning sérstakra hisfélagssampykkta, sbr. 75. gr., nema um sé ad r&da atridi sem
sampykki allra parf til.
Fravik fra reglum um skiptingu sameiginlegs kostnadar, sbr. 46. gr.
9. Endurbeatur, breytingar og nyjungar, sem ganga verulega lengra og eru verulega dyrari
og umfangsmeiri en venjulegt og naudsynlegt vidhald.
C. Til dkvardana um nedangreind malefni parf sampykki einfalds meiri hluta eigenda
badi midad vid fjolda og eignarhluta 4 hdsfundi:
1. Sampykkt og setning hisreglna, sbr. 74. gr.
2. Eignatilferslur milli eigenda 4 hluta séreignar, sbr. 1. mgr. 23. gr.
3. Breytt hagnyting séreignar sem ekki er veruleg, sbr. 3. mgr. 27. gr.
4. Um framkvaemdir sem greidast ad jofnu og rekstrar- og stjérnunarmalefni, sbr. B-1id
45. gr.
5. Vid kosningu stjérnar hisfélags og til annarra trinadarstarfa 4 vegum bess.
D. Til allra annarra d4kvardana en greinir i lidum A—C hér ad ofan nzgir sampykki ein-
falds meiri hluta eigenda midad vid hlutfallstélur 4 16glega bodudum hisfundi.
E. Minni hluti eigenda, sem p6 er a.m.k. %4 hluti annadhvort midad vid fjolda eda eignar-
hluta, getur krafist bess:
1. Ad stofnadur verdi hissjodur til ad standa straum af sameiginlegum uatgjéldum, sbr.
49. gr.
2. Ad endurskodandi hdsfélags skuli vera 16ggiltur endurskodandi, sbr. 73. gr.
3. AJ haldinn verdi hisfundur um tiltekin mélefni, sbr. 2. 1id 1. mgr. 60. gr.
Komi fram kréfur um ofangreint fra tilskildum fjolda eigenda pa er hiisfélaginu, 66rum
eigendum og stjorn bess skylt ad verda vid peim og framfylgja peim.

®

Krofur um fundarsckn.
42. gr.

Hisfundur getur tekid dkvardanir skv. C-, D- og E-lidum 41. gr. 4n tillits til fundarsokn-
ar enda sé hann 16glega bodadur og haldinn.

Sé um ad reda dkvardanir sem falla undir B-1id 41. gr. pa verdur a.m.k. helmingur eig-
enda badi midad vid fjolda og eignarhluta ad vera 4 fundi og tilskilinn meiri hluti peirra
ad greida atkvedi med tillogu.

Sé fundarsékn ekkinzgileg skv. 2. mgr. en tillagan p6 sampykkt med % hlutum atkvaeda
4 fundinum badi midad vid fjolda og eignarhluta pa skal innan 14 daga halda nyjan fund
og bera tilloguna aftur upp 4 honum. Sa fundur getur tekid akvordun én tillits til fundar-
sOknar og fai tillagan tilskilinn meiri hluta (%) 4 fundinum telst hin sampykkt.

Sameiginlegur kostnadur.
43. gr.
Sameiginlegur kostnadur er:

1. Allur kostnadur, hverju nafni sem hann nefnist, sem snertir sameign fjoleignarhuss,
badi innan hiiss og utan, sameiginlega 168 pess og sameiginlegan biinad og lagnir, sem
leidir af 16glegum akvordunum stjérnar hiisfélagsins, almenns fundar pess og peim rad-
stofunum sem einstakur eigandi hefur heimild til ad gera.

2. Opinber gjold sem reiknud eru af hiisinu i heild, svo og vatns-, hita- og rafmagnskostn-
adur.

3. Skadabatur b&di innan og utan samninga sem hisfélagi er gert ad greida og tjon 4 sér-
eignum eda eignum annarra vegna bilunar eda vanrakslu 4 vidhaldi 4 sameign og sam-
eiginlegum bilnadi, sbr. 52. gr.
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Sameiginlegur kostnadur er, auk beirra kostnadarlida sem sérstaklega eru tilgreindir i
1. mgr., m.a. félginn 1 vidbyggingum, breytingum, endurb6étum, endurnyjunum, vidhaldi,
vidgerdum, umhirdu, hreingerningum, rekstri, hisstjorn, tryggingaidgjoldum o.fl.

Sameiginlegur kostnadur allra eda sumra.
44. gr.
Sameiginlegur kostnadur skv. 43. gr. er sameiginlegur 6llum eigendum, en getur b6 i
undantekningartilvikum verid sameiginlegur sumum eigendum en ekki 6llum, sbr. 7. gr.

Reglur um skiptingu sameiginlegs kostnadar.
45. gr.
Sameiginlegum kostnadi skal skipt nidur 4 hlutadeigandi eigendur eftir beim reglum sem
hér fara 4 eftir:

A. Allur sameiginlegur kostnadur, hverju nafni sem hann nefnist, sem ekki fellur 6tviratt
undir B- og C-1idi hér ad nedan, skiptist 4 eigendur eftir hlutfallstdlum eignarhluta {
vidkomandi sameign.

B. Nedangreindur kostnadur skiptist og greidist ad jofnu:

1. Kostnadur vid gerd, vidhald og rekstur sameiginlegra 6skiptra bilast®da, svo og slikur
kostnadur vid sameiginlegar adkeyrslur.

2. Vidhalds- og rekstrarkostnadur sameiginlegs pvottahiss, par med talid kaupverd og
vidhald sameiginlegra tzkja.

3. Vidhalds- og rekstrarkostnadur lyftu.

4. Kaupverd og vidhald dyrasima, sjénvarps- og Gtvarpskerfa, loftneta, postkassa, nafn-
skilta og annars biinadar sem eigendur hafa jofn afnot og gagn af med likum hatti.

5. Allursameiginlegur rekstrarkostnadur, svo sem rafmagn, hiti og vatn i sameign og um-

hirda sameiginlegs hisrymis og 16dar.

Kostnadur vid hisstjorn og endurskodun.

Sameiginleg afnotagjold og félagsgjold.

Kostnadi, hver sem hann er, skal p6 jafnan skipt i samremi vid not eigenda ef unnt er

ad mala 6yggjandi not hvers og eins.

2o

Fravik frd reglum um kostnadarskiptingu.
46. gr.

Ef hagnyting séreignar eda breytt hagnyting eda binadur i henni hefur i for med sér sér-
stok eda aukin sameiginleg Gtgjold getur hisfundur dkvedid ad eigandi hennar skuli greida
sem bvi nemur staerri hlut { sameiginlegum kostnadi en leidir af reglum 45. gr.

P4 er einnig heimilt ad vikja fra dkvaedum 45. gr. begar um er ad reda his sem hafa ad
einhverju leyti eda 6llu ad geyma hisn®4di til annars en ibidar, svo sem blandad ibidar- og
atvinnuhisnadi eda atvinnuhdsn®di eingdngu.

Er heimild til frivika had pvi ad reglur 45. gr. um skiptingu kostnadar eigi illa vid og
séu 6sanngjarnar i gard eins eda fleiri eigenda. Er pa heimilt ad byggja 4 66rum reglum og
sjénarmidum vid skiptingu sameiginlegs kostnadar sem taka t.d. i rikara mali mid af mis-
munandi notum, gagni og hagnytingu einstakra eigenda.

Akvardanir skv. 1. og 2. mgr. skal taka 4 hisfundi og parf til peirra sampykki % hluta
eigenda, b&di midad vid fjolda og eignarhluta. S€ hinni nyju kostnadarskiptingu &tlad al-
mennt gildi og til frambddar pa skal yfirlysingu um hana pinglyst.

Ef eigandi synir fram 4 ad kostnadarskipting eftir fyrirmalum 45. gr. sé 6edlileg og
6sanngjorn i hans gard og husfélagsfundur sinnir ekki krofu hans um leidréttingu, sbr. 2.-4.
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mgr., eda ef dkvordun fundar par ad litandi leidir til vidunandi nidurstodu getur eigandinn
krafist 6gildingar 4 kostnadarskiptingunni og vidurkenningar 4 annarri sanngjarnari og edli-
legri 4 grundvelli peirra sjénarmida sem visad er til i 3. mgr.

Eiganda ber ad hafa uppi vid hiisfélagid métmeli sin og krofur skv. 5. mgr. strax og til-
efni er til. Frestur til malshofdunar er prir manudir fra pvi ad husfélagio réd mali til lykta.
Ho6foi eigandi ekki mél innan frestsins telst hann una 4kvorduninni og er bundinn vid hana.

Malshofdunarfrestur skv. 6. mgr. gildir ekki ef mal er h6fdad af hisfélagi 4 hendur eig-
anda til heimtu hlutdeildar hans i umreddum kostnadi en i sliku mali getur eigandi komid
ad 6llum sjénarmidum sinum og kréfum sem lita ad kostnadarskiptingunni enda pott frest-
urinn kunni ad vera lidinn.

Skylda til greidslu sameiginlegs kostnadar.
47. gr.

Skylda til ad greida hlutdeild séreignar i sameiginlegum kostnadi hvilir 4 peim sem er
eigandi hennar 4 hverjum tima.

Sé eign i fjoleignarhisi seld skal seljandi tilkynna hisfélagi pess sannanlega um eig-
endaskiptin 4n 4stzdulauss drattar.

S4 er abyrgur gagnvart hisfélagi fyrir hlutdeild i sameiginlegum kostnadi sem er ping-
lystur eigandi 4 hverjum tima og er hisfélagi rétt ad beina krofum sinum ad honum nema
eigendaskiptin hafi verid tilkynnt pvi og 6yggjandi sé ad nyr eigandi hafi tekid vid réttind-
um og skyldum.

Légved.
48. gr.

Greidi eigandi ekki hlutdeild sina i sameiginlegum kostnadi, par med talin gjold i sam-
eiginlegan hissjod, pa eignast hiisfélagid eda adrir eigendur 16gved 1 eignarhluta hans til
tryggingar krofunni. Logvedid ner einnig til vaxta og innheimtukostnadar af krofunni ef
pvi er ad skipta.

Logved betta gengur fyrir eldri sem yngri samningsvedum og adfararvedum, svo og
yngri 16gvedum 6drum.

Logvedid stofnast pegar hiisfélag eda adrir eigendur inna greidslur af hendi eda 4 gjald-
daga hissj6dsgjalda ef um slik vanskil er ad r@da.

Logvedid fellur nidur ef pvi er ekki fylgt eftir med 16gsékn eda bvi 1yst vid naudungar-
sOlu innan 4rs fra stofnun pess. Vidurkenning eiganda utan réttar negir ekki til ad rjifa
fyrninguna.

Hussjodur og gjold i hann.
49. gr.

begar pess er krafist af minnst %4 hluta eigenda annadhvort midad vid fjolda eda eignar-
hluta skal stofna hissj6d til ad standa straum af sameiginlegum ttgjoldum.

Skal adalfundur hisfélags akveda gjold i sj6dinn fyrir n@sta ar 4 grundvelli 4ztlunar um
sameiginleg utgjold (rekstrar- og framkvaemdadatlunar) 4 pvi 4ri. Getur hiissjodur badi
verid rekstrar- og framkvamdasjédur eftir nanari reglum sem hdsfundur setur. Skal his-
sj0dsgjald greidast manadarlega 1. dag hvers manadar nema hisfundur eda stjoérn dkvedi
annad.

Skulu gjold i hissjod dkvedin og peim skipt i samrami vid reglur 45. gr. um skiptingu
sameiginlegs kostnadar. Eigendur geta p6 ekki borid fyrir sig 6veruleg fravik, en bau skal
jafna vid arlegt heildaruppgjor 4 reikningum hisfélagsins.
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Vidhald séreignar. Sérkostnadur.
50. gr.
Eigandi skal sjid um og kosta allt vidhald og allan rekstur 4 séreign sinni, par med talid
4 btinadi, tekjum og 16gnum sem henni tilheyra, sbr. 4. og 5. gr. Telst allur slikur kostnad-
ur, hverju nafni sem hann nefnist, vera sérkostnadur.
Um urredi hisfélags og annarra eigenda vegna vanrakslu eiganda 4 naudsynlegu vio-
haldi séreignar eru akvadi 1 26. gr.

Skadabotadbyrgd eiganda.
51. gr.
Eigandi séreignar er abyrgur gagnvart 66rum eigendum hissins og afnotah6fum vegna
fjartjons sem verdur 4 eignum peirra og stafar af:

1. Vanrzkslu 4 vidhaldi séreignar, biinadi hennar og 16gnum.
2. Mistokum vid medferd hennar og vidhald.
3. Bilun 4 btinadi séreignar og 16gnum bétt eiganda verdi ekki um pad kennt.

Ner botaskylda skv. 1. mgr. einnig til afleidds tj6ns, svo sem afnotamissis.

Skadabotadbyrgd hisfélags.
52. gr.
Hiusfélag er 4byrgt med sama hatti gagnvart einstokum eigendum og afnotahofum og
segir i 1. og 2. mgr. 51 gr. pegar tjon stafar af:
1. Vanrzkslu 4 vidhaldi sameignar, biinadi hennar og 16gnum.
2. Mistokum vid medferd hennar og vidhald.
3. Bilun 4 blinadi sameignar og sameiginlegum 16gnum p6tt engum sem hisfélagid ber
abyrgd 4 verdi um pad kennt.

Tryggingar.
53. gr.

Eigendur og hisfélag skulu jafnan, eftir pvi sem kostur er, kaupa og hafa vatryggingu
til ad mata abyrgd og ahattu skv. 51. og 52. gr.

Ef hisfundur sampykkir med einféldum meiri hluta greiddra atkveda midad vid hlut-
fallstolur skal kaupa slika vatryggingu fyrir allt fjoleignarhisio, p.e. fyrir alla séreignarhluta
og sameign.

Abyrgd eigenda iit d vid.
54. gr.

Abyrgd eigenda it 4 vid gagnvart krofuhdfum hisfélagsins 4 sameiginlegum skyldum
og skuldbindingum er persénuleg (med 6llum eignum peirra) og eru peir abyrgir einn fyrir
alla og allir fyrir einn (in solidum).

Abyrgd eigenda er einnig bein, en p6 skal krofuhafi, 40ur en hann beinir krofu ad ein-
stokum eiganda, fyrst reyna ad fa hana greidda af hisfélaginu. Faist ekki, pratt fyrir inn-
heimtutilraunir, greidsla fra pvi innan 30 daga fra pvi ad par h6fust getur kréfuhafi leitad
fullnustu fyrir allri krofunni hja eigendum, einum eda fleirum.

Do6mur 4 hendur hisfélagi er adfararhafur gagnvart einstokum eigendum ef peir hafa
att pess kost ad geta réttar sins og koma sjéonarmidum sinum 4 framferi vid rekstur déms-
malsins.

Hafi eigandi efnt sameiginlega fjarskuldbindingu pa eignast hann endurkrofurétt 4 hend-
ur hisfélaginu eda 6drum eigendum 1 hlutfalli vid hlutdeild peirra i vidkomandi kostnadi,
allt ad fradregnum hluta sinum. Fylgir pessari endurkrofu 16gved 1 eignarhlutum annarra
med sama hatti og segir i 48. gr.
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Urrdi hisfélags vid vanefndir og brot eiganda.
55. gr.

Gerist eigandi, annar ibi hiiss eda afnotahafi sekur um grof eda itrekud brot 4 skyldum
sinum gagnvart hisfélaginu eda eigendum, einum eda fleirum, pa getur hisfélagid med
akvordun skv. 6. tolul. B-lidar 41. gr. lagt bann vid biisetu og dvél hins brotlega i hiisinu,
gert honum ad flytja og krafist pess ad hann selji eignarhluta sinn.

Adur en hiasfélag gripur til adgerda skv. 1. mgr. skal pad a.m.k. einu sinni skora 4 hinn
brotlega ad taka upp betri sidi og vara hann vid afleidingum pess ef hann lztur sér ekki
segjast. Er réttmeti frekari adgerda had pvi ad slik advorun, sem vera skal skrifleg og send
med sannanlegum hetti, hafi verid gefin og send og ad hin hafi ekki borid arangur.

Lati hinn brotlegi ekki skipast skv. 2. mgr. er hisfélagi rétt ad banna honum bisetu og
dvol 1 hisinu og skipa honum ad flytja 4 brott med fyrirvara, sem skal ad jafnadi ekki vera
skemmri en einn ménudur. P6 ma fyrirvari vera skemmri ef edli brota, vidbrogd vid advor-
un eda adrar knyjandi 4stzdur valda pvi ad adgerdir pola ekki bid.

Med sama hetti er husfélagi rétt ad krefjast pess ad hinn brotlegi selji eignarhluta sinn
svo fljott sem audid er. Skal veita honum sanngjarnan frest i pvi skyni sem skal b6 ad jafn-
adi ekki vera lengri en prir méanudir.

Ef hinn brotlegi sinnir ekki krofum hisfélagsins skv. 3. og 4. mgr. getur pad framfylgt
peim med 16gs6kn, eftir atvikum 16gbanni og/eda titburdi 4n undangengins doms. A grund-
velli doms um skyldu hins brotlega til s6lu eignar getur hiisfélagid krafist pess ad hin verdi
seld naudungars6lu samkvamt 16gum nr. 90/1991, sbr. 3. mgr. 8. gr. peirra laga.

Ef brot og 6ndi bitnar adallega eda eingdngu 4 einstokum eda faum eigendum, en hds-
félagid vill eigi beita Grredum peim sem i fyrri malsgreinum bessarar greinar felast, pa geta
beir sem misgerter vid (einn eda fleiri) 4n atbeina hisfélagsins hafist handa gagnvart hinum
brotlega og beitt og framfylgt ofangreindum Grradum.

IV. KAFLI
Um huasfélog.
Husfélog og adild ad peim.
56. gr.

Husfélog eru til 1 6llum fjoleignarhisum i krafti 4kvada laga pessara, sbr. 3. mgr. 10.
gr., og parf ekki ad stofna pau sérstaklega og formlega.

Allir eigendur og adeins peir eru félagsmenn i hiisfélagi viokomandi fjoleignarhuss, sbr.
47. gr. Réttindi og skyldur til patttoku i hisfélagi eru 6rjifanlega tengd eignarrétti ad ein-
stokum eignarhlutum. Enginn eigandi getur synjad patttoku i hiisfélagi eda sagt sig ir pvi
nema med sOlu eignarhluta sins.

Hlutverk, tilgangur og valdsvid.
57. gr.

Hlutverk og tilgangur hisfélaga er adallega ad sja um vardveislu, vidhald, endurbatur
og rekstur sameignarinnar pannig ad hin fai sem best pjénad sameiginlegum porfum eig-
enda og studla ad og framfylgja bvi med sampykktum, reglum og 4kvordunum ad hagnyting
hissins, b2di séreigna og sameignar, sé vallt med edlilegum hztti og pannig ad verdgildi
eigna haldist.

Valdsvid hisfélags er bundid vid sameignina og akvardanir sem varda hana og naudsyn-
legar eru vegna hennar og sameiginlegra hagsmuna eigenda.

Husfélag getur ekki tekid dkvardanir gegn vilja eiganda sem fela i sér meiri og vidtzkari
takmarkanir 4 radstofunar- og umréadarétti hans yfir séreigninni, en leidir af 4kvadum laga
pessara eda edli mals.

A4
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Almennir fundir. Fundarseta.
58. gr.

AEdsta vald i malefnum hasfélagsins er 1 hondum almenns fundar pess, hisfundar.

Rétt til fundarsetu hafa félagsmenn, makar peirra og sambudarfélk. Maki eda sambuidar-
adili getur farid med atkvedisrétt fyrir félagsmann 4 fundi én sérstaks umbods.

ba ma félagsmadur veita sérhverjum 16grada manni umbod til ad meta 4 fundi og greida
atkvaoi. Skal umbodsmadur leggja fram 4 fundinum skriflegt og dagsett umbod. Slikt um-
bod mé hvener sem er afturkalla.

Fundurinn getur heimilad leigjendum i hiisinu og 66rum sem geta att hagsmuna ad gzta
ad sitja fundi og hafa pbar malfrelsi en hvorki tillogu- né atkvadisrétt.

Stjérnarmenn, framkvemdastjori og hisvordur eru skyldir til a0 mata 4 fundi nema
fundarseta peirra sé bersynilega 6porf eda peir hafi 16gmet forfoll.

P4 er endurskodanda hisfélagsins rétt ad sekja fundi og taka til mals og gefa skyringar.

Adalfundur og bodun hans.
59. gr.

Adalfundur hisfélags skal haldinn ar hvert fyrir lok aprilmanadar.

Til adalfundar skal stjérnin boda skriflega og med sannanlegum hztti med minnst 8 og
mest 20 daga fyrirvara. Bii félagsmadur ekki i hdsinu verdur hann ad tilkynna hisfélaginu
um heimilisfang sem senda skal fundarbod til 6ski hann eftir ad fa pad i hendur.

[ fundarbodi skal greina fundartima, fundarstad og dagskra. P4 skal geta peirra mala sem
reda 4 og meginefni tillagna peirra sem leggja 4 fyrir fundinn.

Vilji eigandi f4 mél tekid fyrir og til atkvadagreioslu 4 adalfundi skal hann greina stjorn
fra pvi skriflega med peim fyrirvara ad unnt sé ad geta peirra { fundarbodi.

Adrir almennir fundir og bodun peirra.
60. gr.

Almennir fundir eru annars haldnir:

1. Pbegar stjornin telur bad naudsynlegt.

2. begar pess er skriflega krafist af % hluta félagsmanna anna6hvort midad vid fjolda eda
eignarhluta og skulu beir jafnframt tiltaka pau malefni sem 6skast redd og tekin fyrir
og afgreidd.

3. Pa skal enn fremur halda fund i samremi vid akvordun fyrri fundar.

Stjornin skal boda til almenns fundar med minnst 4 og mest 20 daga fyrirvara. Bii fé-
lagsmadur ekki i hisinu verdur hann ad tilkynna hisfélaginu um heimilisfang sem senda
skal fundarbod til 6ski hann eftir ad f4 pad i hendur. Skal boda fund tryggilega. I fundar-
bodi skal greina tima og stad fundarins og bau mal sem fyrir verda tekin og meginefni til-
lagna.

Sinni stj6rnin ekki 4n astzdulauss drattar krofu skv. 2. tolul. 1. mgr. er vidkomandi eig-
endum rétt ad boda sjilfir til fundarins og halda hann og telst hann bé 16glegur ad 60rum
skilyroum fullnzgdum.

Verkefni adalfundar.
61. gr.
A adalfundi skulu fyrir tekin eftirtalin mal:
1. Skyrsla stjornar og umradur um hana.
2. Framlagning 4rsreikninga til sampykktar og umraedur um ba.
3. Kosning formanns.
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Kosning annarra stjérnarmanna.

Kosning varamanna.

Kosning endurskodanda og varamanns hans.

Framlagning rekstrar- og framkvaemdadztlunar fyrir nesta ar.
Akvoroun hissjodsgjalda.

Mal sem tiltekin eru i fundarbodi.

Onnur mal.

ORI A

Verkefni annarra funda.
62. gr.

A 66rum hasfundum en adalfundi skal fjalla um pau mal sem tiltekin eru i fundarbodi.

Hver félagsmadur getur skotid peim akvordunum stjérnar sem honum vid koma til his-
fundar.

Hver félagsmadur 4 rétt 4 ad fa dkvedin mal tekin fyrir til umredu 4 hdsfundi en ekki
til atkvedagreidslu nema bess hafi verid getid i fundarbodi.

Séu allir félagsmenn mattir getur fundurinn sampykkt afbrigdi og tekid mal til umfjoll-
unar og atkvadagreidslu pott peirra hafi ekki verid getid i fundarbodi. Gildir petta einnig
um adalfundi.

Atkveedagreidslur og veegi atkveeda.
63. gr.
Um vegi atkveda félagsmanna vid akvardanir og vald og heimildir hisfélags og funda
bess vid dkvardanatokur fer eftir skvadum 39.—42. gr. laga pessara.

Fundarstjorn. Fundargerd.
64. gr.

Hisfundi er stjérnad af formanni hdsfélagsins, en ef hann er ekki vidstaddur velur fund-
urinn sjalfur fundarstjora dr hopi félagsmanna.

Undir umsjé og 4 abyrgd fundarstjéra skal rita i sérstaka fundargerdabok meginatridi
allra mala sem tekin eru fyrir og allar 4kvardanir sem teknar eru og hvernig atkvadi hafa
fallid ef pvi er ad skipta.

Skal fundargerdin lesin upp i lok fundar, hin leidrétt og athugasemdir skradar. Skal hin
sidan undirritud af fundarstjéra og a.m.k. einum 6rum félagsmanni sem fundurinn hefur
tilnefnt til pess.

Fundargerdir skulu jafnan vera adgengilegar fyrir félagsmenn og eiga beir rétt 4 pvi ad
fa stadfest endurrit eda 1josrit peirra.

Vanheefi vid dkvardanatoku.
65. gr.
Enginn ma sem félagsmadur eda umbodsmadur hans taka bitt i atkvadagreidslu um
samninga eda malefni ef hann 4 sérstakra pers6nulegra eda fjarhagslegra hagsmuna ad gzta
i malinu.

- Stjorn, kosning, kjorgengi o.fl.
66. gr.
I husfélagi skal vera stjorn sem kosin er 4 adalfundi.
Stjérnina skipa ad jafnadi a.m.k. prir menn og er einn peirra formadur sem kosinn skal
sérstaklega. Ef purfa pykir skal kj6sa jafnmarga varamenn. Skulu beir p4 kjornir sem 1., 2.
og 3. varamadur og taka sti i adalstjérn i peirri 160.
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Kjorgengir til stjérnar eru félagsmenn, makar peirra eda sambudarfélk og nanir ettingj-
ar. Skulu stjérnarmenn vera 16grada.

Kjortimabil stjérnar er eitt 4r eda 4 milli adalfunda og 1ykur bvi i lok adalfundar 4 pvi
ari sem kjortimabilid rennur ut.

Stjoérnin skiptir med sér verkum eftir pvi sem bpurfa pykir.

Sérstok stjorn er 6porf i minni hiisum.
67. gr.

Pegar um er ad reda fjoleignarhis med sex eignarhlutum eda ferri er ekki porf 4 ad
kjosa og hafa sérstaka stjorn og fara pa allir eigendur i félagi saman med pad vald og pau
verkefni sem stjornin annars fari med samkvaemt l6gum pessum.

Einnig er heimilt i slikum hiisum ad fela einum eiganda ad einhverju leyti eda 6llu verk-
efni stjérnar og skal b beita dkvedum laganna um stjorn eftir pvi sem vid 4 um hann.

Stjornarfundir.
68. gr.

Formadur bodar til stjérnarfunda pegar hann telur pess porf en einnig skal halda fund
ef einhver stjérnarmadur krefst pess.

Skal boda fund med hzfilegum fyrirvara og er priggja daga fyrirvari jatnan negilegur.

Jafnan skal, ef pess er kostur, upplysa stjornarmenn um bad fyrir fram hvada malefni
verda tekin fyrir.

Formadur styrir stjornarfundi en sé hann forfalladur og hafi varaformadur ekki verid
kosinn velur stjérnin sjalf fundarstjéra dr sinum hopi.

Stjornin er 4kvordunarhef pegar meiri hluti stjérnarmanna er 4 fundi sem hefur verid
bodadur 4 fullnzgjandi hatt.

A stjérnarfundum er malum radid til lykta med einfdldum meiri hluta atkvaeda. Falli at-
kvedi jafnt redur atkvedi formanns drslitum.

Stj6rnin skal fara i fundargerdarb6k meginatridi bess sem gert er og akvedid a4 fundum.
Skal fundargerdin undirritud af 6llum vidstdddum stjébrnarménnum.

Skyldur og verkefni stiornar. Framkvemdastjori. Vanhcefi.
69. gr.

Stj6rnin fer med sameiginleg malefni hdsfélagsins milli funda og sér um framkvemd
vidhalds og rekstur sameignarinnar og 611 onnur sameiginleg mélefni i samrami vid akvadi
laga pessara, 6nnur 16g og sampykktir og dkvardanir hisfunda.

Stj6rnin skal halda glogga reikninga yfir tekjur og gjold hisfélagsins. Skal hin inn-
heimta hji eigendum hlutdeild peirra i sameiginlegum kostnadi og hiissj6dsgjold. P4 skal
stjornin vardveita og avaxta fjirmuni hisfélagsins 4 dbatasaman og tryggan hitt.

Stj6rnin getur radid framkvamdastjéra eda annan starfsmann sér til adstodar vid dagleg-
an rekstur. Sé pad gert gefur stjornin starfsmanni fyrirmali, 4kvedur laun hans og énnur
kjor og hefur eftirlit med pvi ad hann uppfylli starfsskyldur sinar.

Stj6rninni er einnig heimilt med sama hatti ad fela sjalfstedum verktaka, t.d. hisfélaga-
pjénustu, ad annast tiltekin verkefni.

Stjérnarmadur eda framkvamdastjori ma ekki taka pétt i dkvardanatoku og afgreidslu
mala sem hann hefur sérstakra persénulegra eda fjarhagslegra hagsmuna ad geta i.

Stj6rn og framkvemdastjéra er skylt ad veita eigendum upplysingar og skyringar um 611
atridi er varda malefni hisfélagsins, rekstur pess, sameiginlegt vidhald, efnahag og fjar-
hagsstédu. Skulu eigendur hafa rétt til ad skoda bakur félagsins, reikninga og fylgisk;jol
med hefilegum fyrirvara en p6 jafnan ad vidstdddum stjérnarmanni.
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Ndnar um verk- og valdsvid stjornar.
70. gr.

Stjorn husfélags er rétt og skylt ad taka hvers kyns dkvardanir sem ldta ad venjulegum
daglegum rekstri og hagsmunagaslu vegna sameignarinnar.

P4 getur stjérnin 14tid framkvama 4 eigin spytur minni héttar vidhald og vidgerdir og
bradnaudsynlegar og brynar radstafanir sem pola ekki bid.

S€ um ad reda rddstafanir og framkvamdir sem ganga lengra en segiri 1. og 2. mgr. ber
stjorninni, a4dur en i par er radist, ad leggja beer fyrir hisfund til umfjollunar og dkvordunar
samkvamt fyrirmalum laga pessara. A pad undantekningarlaust vid um framkvamdir sem
eru verulegar hvad vardar kostnad, umfang og 6pzgindi. Gildir hér einu pott um @skilegar
og jafnvel naudsynlegar radstafanir sé ad tefla.

Umbod til ad skuldbinda husfélag. Adildarhefi.
71. gr.

Husfélagid er skuldbundid it 4 vid med undirritun meiri hluta stjérnarmanna og skal for-
madur ad jafnadi vera einn af peim.

Stofni stjornarmenn til skuldbindinga sem falla utan heimildar peirra og valdsvids sam-
kvemt dkvedum laga bessara eda dkvordun hisfundar pa eru peir dbyrgir og eftir atvikum
botaskyldir gagnvart hisfélaginu samkva@mt almennum reglum.

Husfélag getur verid adili ad démsmali, b2di til séknar og varnar. Gildir pad b&di um
mal gegn bridja adila og gegn einum eda fleiri félagsmoénnum.

Bokhald og reikningsgerd.
72. gr.
Stj6rnin skal sja um ad bokhald hisfélags sé fert og haldio 4 réttan og fullnzgjandi hatt.
Skulu a tidkanlegan hétt ferdir gloggir efnahags- og rekstrarreikningar. Reikningsar fé-
lagsins er almanaksarid.

Endurskodandi.
73. gr.

Endurskodandi, sem kj6rinn skal 4 adalfundi til eins 4rs i senn, skal endurskoda reikn-
inga husfélagsins.

Sé pess krafist af minnst '4 hluta félagsmanna annadhvort midad vid fjolda eda eignar-
hluta skal endurskodandinn vera 16ggiltur.

Endurskodandi skal hafa adgang ad 61lu bokhaldi hasfélagsins og getur hann krafist allra
upplysinga sem hann alitur ad pydingu hafi fyrir starf sitt.

Endurskodandi skal stadreyna og stadfesta ad sameiginlegum kostnadi sé skipt i sam-
remi vid dkvadi laga pessara.

Arsreikningar skulu 4ritadir af endurskodanda med eda 4n athugasemda eftir pvi sem
hann telur 4stzdu til.

Husreglur.
74. gr.
Stjorn hisfélags skal semja og leggja fyrir hisfund til sampykktar, sbr. 1. tolul. C-lidar
41. gr., reglur um hagnytingu sameignar og séreignar ad pvi marki sem 16g bessi leyfa.
Skulu reglur bessar, hiisreglur, hafa ad geyma sem itarlegust 4kvadi um sambylishatti,
umgengni og afnot sameignar og skiptingu afnota ef pvi er ad skipta, allt eftir pvi sem vio
a og edlilegt og haganlegt bykir ad reglufesta i vidkomandi husi.
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I hisreglum fjolbylishisa skal m.a. fjalla um nedangreind atridi:

. Umgengni um sameign og um afnot hennar og hagnytingu.

. Bann vio roskun 4 svefnfridi 1 hdsinu a.m.k. frd midntti til kl. 7 ad morgni og undan-
pagur fra pvi banni.

3. Skiptingu afnota sameiginlegs pvottahiss.

4. Hvernig prifum sameignar og umhirdu 16dar skuli hattad og hverjar séu skyldur eig-

enda i pvi efni.

Reglur um hunda- og/eda kattahald sé pad leyft, sbr. 13. tolul. A-lidar 41. gr.

Reglur um afnot sameiginlegra bilastzda.

7. Reglur um hagnytingu séreigna ad pvi marki sem unnt er.

[\

Al

Sérstakar hiisfélagssampykktir. Pinglysing.
75. gr.

Sé porf sérstakra reglna um fj6leignarhisid, afnot séreigna, sameign pess, hasfélag,
stjorn pess, verkefni og valdsvid pess o.fl. og ad pvi leyti sem 6frévikjanleg dkvadi laga
pessara standa pvi ekki i vegi getur hisfélag sett sér sérstakar sampykktir med akvordun
skv. 7. tolul. B-lidar 41. gr. eda skv. A-1id s6mu greinar ef b@r hafa ad geyma atridi sem
allir eigendur verda ad sampykkja.

Setji hisfélag sér sampykktir skv. 1. mgr. er hafa ad geyma dkvadi sem vikja fr4 eda
eru til fyllingar fyrirmalum laga pessara pa skal peim pinglyst. Gildir pbad einnig um allar
breytingar 4 sampykktum sem fela slikt i sér. Sama gildir og um adrar 4kvardanir hisfélags
en sampykktir og breytingar 4 peim sem eru pess edlis ad til peirra parf sampykki allra eig-
enda, sbr. A-lid 41. gr.

binglysingar skv. 2. mgr. er borf til réttarverndar gagnvart pridja manni en pinglysingin
er ekki gildisskilyrdi milli eigenda innbyrdis. Um pydingu og skuldbindingargildi slikra
gerninga innbyrdis, p6tt peim sé ekki pinglyst, fer eftir ikvadum laga pessara, svo og al-
mennum reglum.

Husfélagsdeildir.
76. gr.

begar hiisfélag skiptist i einingar, t.d. stigahis, rdda vidkomandi eigendur einir sameig-
inlegum innri malefnum, sbr. 2. mgr. 7. gr. og 3. mgr. 39. gr., enda bera peir pa einir kostn-
adinn, sbr. 44. gr.

Pegar pannig hattar skulu eigendur rada sameiginlegum mélum innan vébanda husfé-
lagsdeildar sem getur hvort heldur verid sjalfsted ad meira eda minna leyti eda starfad inn-
an heildarhisfélagsins.

Gilda fyrirmali laga pessara um hdsfélog um slikar hisfélagsdeildir, svo sem um
akvardanatoku, fundi, stjorn, kostnadarskiptingu o.fl., eftir pvi sem vid 4.

V. KAFLI
Eldri samningar, kynning laganna, keerunefnd, gildistaka o.fl.
Gildi eldri samninga.
71. gr.

Ef fyrir liggur binglystur samningur, sampykktir eda eignaskiptayfirlysing, gerd fyrir
gildistoku laga pessara sem hafa ad geyma akvadi er fara i baga vid 6fravikjanleg dkvadi
laganna pa skulu slik samningsakvadi poka fyrir &kvadum laganna. Petta gildir p6 ekki um
samninga um fj6leignarhds sem hafa eingéngu ad geyma atvinnustarfsemi, sbr. 2. mgr. 2.

gr.
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Kynning laganna, radgjof og leidbeiningar.
78. gr.

Félagsmalaraduneytid skal annast kynningu 4 16gum pessum og reglugerdum samkvamt
peim. Radherra getur dkvedid ad fela Hisnadisstofnun rikisins eda 6drum adilum pessa
kynningu.

Félagsmalaradherra getur einnig falid stofnuninni eda 6drum adilum, svo sem hags-
munasamtokum fjoleignarhiisaeigenda, ad veita eigendum upplysingar, ridgjof og leidbein-
ingar um réttindi peirra og skyldur og 6nnur atridi laganna.

Kostnadur vid kynningu og radgjof skv. 1. og 2. mgr. greidist ur rikissjodi, en po er
heimilt ad innheimta héflegt gjald fyrir 16gfredilega radgjof og leidbeiningar. P4 er einnig
heimilt ad selja kynningar- og upplysingarit 4 héflegu verdi.

Keerunefnd fjéleignarhisamadla.
79. gr.

Félagsmalaradherra skipar kerunefnd fjoleignarhisamala til priggja ara i senn. Nefndar-
menn skulu vera prir og skulu a.m.k. tveir vera 16gfredingar.

Tvo nefndarmenn skipar rddherra an tilnefningar, annan sem formann og skal hann full-
n&egja almennum skilyrdum héradsdémara skv. 1.-7. tolul. 1. mgr. 5. gr. laga nr. 92/1989.
Einn nefndarmadur skal skipadur eftir tilnefningu fra Hiseigendafélaginu. Varamenn skulu
vera jafnmargir og skipadir 4 sama hatt.

Kostnadur vid storf kerunefndar greidist tr rikissjédi.

Ndnar um kerunefndina, verkefni, valdsvid o.fl.
80. gr.

Greini eigendur fjoleignarhdsa 4 um réttindi sin og skyldur samkvamt 16gum pessum
geta peir, einn eda fleiri, leitad til k@runefndarinnar og 6skad eftir alitsgerd um agreinings-
efnid.

Erindi til k®runefndar skal vera skriflegt og i pvi skal skilmerkilega greina hvert sé
agreiningsefnid, hver sé krafa adila og rokstudningur fyrir henni.

Skal kerunefnd gefa gagnadila kost 4 ad tja sig og koma sjénarmidum sinum og krofum
4 framferi. Skal gefa honum stuttan frest 1 pvi skyni. Heimilt er kaerunefnd ad kalla eftir
Ollum naudsynlegum upplysingum og gégnum og 6ska umsagnar fra 6drum sem malid
snertir eda vid kemur.

Kerunefndin skal 1ata 1 té rokstutt 4lit svo fljétt sem kostur er og jafnan innan tveggja
maénada frd pvi ad erindi barst henni. Agreiningsefnum verdur eigi skotid til annars stjorn-
valds.

Telji kerunefndin ad 16g pessi hafi verid brotin og ad 4 rétt adila sé hallad beinir hin
tilmalum til gagnadila um drbatur.

Adilar geta lagt dgreining sinn fyrir domstéla med venjulegum heetti.

Félagsmélaradherra skal med reglugerd setja nanari 4kvadi um erindi til k&runefndar,
storf hennar, verkefni, valdsvid, starfsskilyrdi o.fl.

Reglugerdarheimild.
81. gr.
Félagsmélaradherra getur med reglugerd sett nanari dkvaedi og fyrirmaeli um framkvaemd
laga pessara.
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Gildistaka.
82. gr.
Log bessi 0dlast gildi 1. jandar 1995 og falla p4 jafnframt dr gildi 16g nr. 59 31. mai
1976, um fjolbylishis, og reglugerdir settar samkvaemt peim.
Skulu hisfélog fyrir ofangreindan gildistokudag breyta peim atridum sem akvadi laga
pessara gera naudsynlegt, svo sem vardandi skiptingu sameiginlegs kostnadar, hissj6ds-

gjold o.fl.
Gjort i Reykjavik, 6. april 1994.

David Oddsson. Salome Porkelsdéttir. Hrafn Bragason.
(L. S))

Johanna Sigurdardottir.
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FJARAUKALOG
fyrir arid 1991, sbr. 16g nr. 75/1991.

HANDHAFAR VALDS FORSETA ISLANDS
samkvamt 8. gr. stjérnarskrarinnar
forsatisraOherra, forseti Alpingis og forseti Hastaréttar,
gjora kunnugt: Alpingi hefur fallist 4 16g pessi og vér stadfest bau med sampykki voru:

1. gr.
Samkvaemt nidurstodum greidsluuppgjors rikissjods 1991 verda eftirtaldar breytingar
a greidsluyfirliti A-hluta rikissj6ds 1991 fra 1. gr. fjarlaga fyrir 4rid 1991, sbr. 16g nr.
75/1991:
Greidsluyfirlit rikissj6ds

Rekstrarreikningur bus. kr. Pis. kr.
Tekjur . ... . -1 950 533
Gjold . . ... 236 640

Gjold umfram tekjur ................ ..., 2 187 173

Lanahreyfingar
Veitt ldn, netté . . ... ... .. .. ... ... 127 000

Veitt lan til B-hluta rikissjéds . .. .......... .. 170 000

- Innheimtar afborganir af veittum ldnum . ... ... -43 000
Hluta- og stofnfjarframlog . ... .......... .. ... -36 000
Vidskiptareikningar . .. ............ .. .. ..... -1 147 000

Hrein lansfjarporf A-hluta rikissjéos ........... 1131173
Afborganir af teknum ldnum ................. -77 000

Heildarlansfjarporf A-hluta rikissjods .......... 1054 173
Lantokur . ....... ... . . . -5 092 000

Innlend verdbréfadtgafa .. ................. 1 919 000
Erlend verdbréfaitgafa . ... .. .............. -7 011 000

Greidslujofnudur, sjodsbreyting ............... -6 146 173



