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Fostudaginn 5. september 1997.
Nr. 321/1997.  Gunnlaugur Olafsson
(Magnus Thoroddsen hrl.)
gegn
Rannveigu F. Axfjoro

(Einar Gautur Steingrimsson hdl.)
Karumadl. Fjdrslit hjéona. Hjuskapareign.

Doémur Hzestaréttar.

M4l bpetta dema hastaréttardémararnir Gardar Gislason,
Gunnlaugur Claessen og Markis Sigurbjornsson.

Séknaradili skaut mélinu til Hestaréttar med keaeru 23. jili 1997,
sem barst réttinum dsamt kerumadlsgdognum 1. 4gust sl. Kaerdur er
urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 9. jali 1997, par sem leyst var
ur 4greiningsatridum malsadila um opinber skipti til fjdrslita milli
peirra vegna hjonaskilnadar. Keruheimild er i 133. gr. laga nr. 20/
1991 um skipti 4 ddnarbium o. fl. S6knaradili krefst pess, a0 ,,hinn
kaerdi urskurdur verdi ur gildi felldur og allar krofur hans { héradi
verdi teknar til greina“, svo sem segir { greinargerd hans fyrir
Hastarétti. P4 krefst hann maélskostnadar i héradi og kerumals-
kostnadar.

Varnaradili krefst pess, ad hinn kardi drskurdur verdi stadfestur
og sOknaradila gert a0 greida sér kerumalskostnad.

I 1j6si nidurstodu hins kaerda trskurdar og krofu varnaradila um
stadfestingu hans verdur ad lita svo 4, ad fyrir Heastarétti krefjist
s6knaradili pess adallega, ad fasteignin ad Flj6taseli 16 { Reykjavik
verdi { heild talin hjiskapareign hans, en til vara, ad honum verdi
adeins gert a0 greida varnaradila helming af detludu, framreiknudu
sOluandvirdi hluta fasteignarinnar ad Bjarkarstig 3 4 Akureyri ad
fradregnum ahvilandi vedskuldum, eda 1.106.030 krénur, svo og, ad
soluandvirdi bifreidarinnar JI 662, ad fjarhad 800.000 krénur, verdi
talid hjuskapareign hans. Til prautavara hefur séknaradili krafist
pess, ad krofur varnaradila verdi lekkadar.

I
Eins og ytarlega er lyst i hinum kerda trskurdi, snyst dgreiningur
malsadila, sem adalkrafa séknaradila og fyrri hluti varakrofu hans
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beinist ad, um bad, hvort fyrrnefnd fasteign ad Fljétaseli 16, sem var
pinglyst eign hans, pegar syslumaour ték fyrst fyrir umsékn um leyfi
handa malsadilum til hjénaskilnadar 10. 4gtst 1994, verdi talin hju-
skapareign séknaradila vid fjarslit 4 milli peirra.

Med visan til forsendna hins karda trskurdar verdur ekki fallist
4, a0 binglysing eignarheimildar sOknaradila geti pegar leitt til
peirrar nidurstédu, ad fasteignin verdi i heild talin hjiskapareign
hans. A hinn béginn verdur ekki litid fram hja pvi, ad malsadilar
hogudu sjéalfir samningsgerd vid kaup fasteignarinnar svo og fyrri
fasteignar sinnar ad Fludaseli 42 { Reykjavik 4 pann veg, a0 sknar-
adili var par einn talinn eigandi. Petta var ad auki gagnstett pvi,
sem gert var um fasteign, sem madlsadilar 4ttu par 4 undan ad
Bjarkarstig 3 & Akureyri og pau voru badi pinglystir eigendur ad.
Samkvamt pvi og ad 60ru leyti med visan til pess, sem greinir { Ur-
skurdi héradsdémara, verdur ad telja pinglysta eignarheimild
sOknaradila a0 fasteigninni Fljétaseli 16, sem var reist & umreeddum
kaupsamningi um hana, veita likindi fyrir pvi, ad han hafi { heild
veri0 hjuskapareign hans. Til ad hnekkja peim likindum negir
varnaradila ekki a0 sanna, ad henni hafi verid unnt ad lata af hendi
fé ar hjuskapareign sinni til ad greida hluta kaupverds eda bygg-
ingarkostnadar fasteignarinnar, heldur verdur varnaradili ad syna
fram 4, ad hidn hafi gert pad { reynd { ndnar tilteknum tilvikum.

Gegn métmalum séknaradila hefur varnaradili ekki synt fram &
dkvedin framlog sin til a0 standa straum af kaupverdi fasteignar-
innar a0 Flj6taseli 16 eda hugsanlegum ttgjoldum til a0 auka vero-
mati hennar, 6nnur en pau, sem kann ad mega rekja til hlutdeildar
varnaradila { sameign malsadila um d0urnefnda {bud ad Bjarkarstig
3. Vid so6lu peirrar ibudar 10. mai 1977 attu maélsadilarnir ad fa
greidda dtborgun 4 timabilinu fram til 1. febrdar 1978, ad fjarhad
4.500.000 gamlar krénur. Lita verdur svo 4, ad helmingur peirrar ut-
borgunar hafi verid hjiskapareign varnaradila, enda atti hvor mals-
aoili helming ibudarinnar samkvamt pinglystum heimildum, sem
verour ad leggja til grundvallar { pessu efni. S6luverd ibudarinnar
a0 60ru leyti, 2.000.000 gamlar krénur, getur hins vegar ekki komid
hér til dlita, enda var pad greitt ad mestu med pvi, ad kaupandi ték
4 sig ahvilandi vedskuldir, en ad nokkru med vedskuldabréfi fra
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kaupandanum, sem skyldi greida 4 tveimur drum og ekkert hefur
frekar verid upplyst um { malinu.

Hinn 12. maf 1977 keypti séknaradili ibid ad Flidaseli 42, sem
aour er getio. Samkvaemt kaupsamningi um ibudina skyldi sOknar-
aoili greida dtborgun 4 timabilinu fram til 1. febrdar 1978, a0 fjar-
haed 5.850.000 gamlar krénur. Fallast verOur 4, ad nagilega sé synt
fram 4, a0 greidslur, sem komu i hlut mélsadila sem utborgun solu-
verds fbudarinnar ad Bjarkarstig 3, hafi gengid upp i dtborgun
kaupverds ibidarinnar ad Fludaseli 42, par 4 medal sa hluti dtborg-
unarinnar, sem telst hafa verid hjuskapareign varnaradila sam-
kvaemt 40ursogdu. Varnaraoili hefur 4 hinn béginn ekki synt fram 4
onnur framlog sin til greidslu kaupverds sidarnefndu ibtidarinnar,
sem var alls 7.950.000 gamlar krénur, eda kostnadarhlutar vegna
ibudarinnar af byggingu bilgeymslu 4 sama stad, sem radid verour
af gognum malsins, ad hafi numid 1.100.000 gobmlum krénum, svo
sem soknaradili heldur fram. Verdur pvi ad leggja til grundvallar, ad
framlag varnaradila ur hjuskapareign sinni til kaupa ibudarinnar og
byggingar bilgeymslu ad Fludaseli 42 hafi verio 2.250.000 gamlar
kronur af heildarkostnadi, sem nam 9.050.000 gdémlum krénum.
Soknaradili seldi ibid pessa 30. jantar 1979 fyrir 16.500.000 gamlar
krénur, en par af var ttborgun séluverds 11.500.000 gamlar krénur.
Hinn 31. sama mdnadar keypti s6knaradili fasteignina ad Flj6taseli
16, sem deilt er um i malinu, 4 12.000.000 gamlar krénur, en par af
var dtborgun, a0 fjarhed 7.000.000 gamlar krénur. Pott kaupverd
fasteignarinnar ad Fljotaseli 16, sem pa var fokhelt radhuds dsamt
leigulodarréttindum, hafi pannig verid legra en soluverd fasteignar-
innar ad Fludaseli 42, verdur ad leggja til grundvallar, ad s6luverdid
hafi i heild sinni runnid upp i kaupverd nyju eignarinnar og til
greidslu kostnadar af pvi a0 gera hana ibtidarhefa, par 4 medal sa
hluti soluverdsins, sem kom fyrir eignarhluta varnaradila i eldri
eigninni. Verdur samkvaemt pvi ad telja varnaradila hafa eignast
sem hjiskapareign sama hlutfall i fasteigninni a0 Fljotaseli 16 og
hun atti eftir 40ursogou 1 fasteigninni ad Flddaseli 42, sem nast 25
hundradshluta.

Soknaradili hefur 4 engan hatt rokstutt, 4 hvada lagagrunni pad
verdi reist, ad greidsla Ur hendi hans 4 1.106.030 krénum til varnar-
adila geti komid i stad fyrrgreinds eignarhluta hennar i sameign
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peirra um fasteignina ad Fljotaseli 16, eins og varakrafa hans varo-
andi pé eign beinist ad. Pa hefur soknaradili ekki heldur fert vio-
hlitandi rok fyrir prautavarakrofu sinni, hvad petta dgreiningsefni
vardar.

Samkvemt 6llu framansogdu verdur pvi fasteignin ad Fljotaseli
16 talin sameign malsadila, pannig, ad varnaradili eigi ad hjuskapar-
eign 25 hundradshluta hennar, en séknaradili 75 hundradshluta ad
hjiskapareign.

IL.

Eftir gognum malsins var varnaradili skrdour eigandi bifreidar-
innar JI 662 10. dgust 1994, en vid pann dag verda fjarslit 4 milli a0-
ila midud samkvaemt 1. mgr. 104. gr. laga nr. 20/1991 og 1. mgr. 101.
gr. hjaskaparlaga nr. 31/1993. Pa skraningu a eignarhaldi verdur ad
leggja a0 jofnu vid pinglysta eignarheimild a0 fasteign, hvad vardar
likindin, sem af henni leidir, fyrir pvi, hvort hjona teljist vid fjarslit
eiga vidkomandi hlut ad hjuskapareign. Séknaradili hefur ekki synt
fram 4 nein framlog sin til kaupa 4 bifreidinni, sem hér um redir,
eOa aukningar 4 verOmeti hennar. Hann hefur ekki heldur fert vio-
hlitandi rok fyrir peirri stadhafingu sinni, ad bifreidin hafi verid
skrdd 4 nafn varnaradila til malamynda. Samkvamt pessu verdur
stadfest si nidurstada héradsdémara ad hafna krofu séknaradila
um, a0 soluandvirdi bifreidarinnar verdi talid hjiskapareign hans.

Akvadi hins kerda trskurdar um malskostnad verdur stadfest.
Rétt pykir, ad hvor adili beri sinn kostnad af malinu fyrir Heasta-
rétti.

Démsord:

Vi0 opinber skipti til fjdrslita 4 milli séknaradila, Gunnlaugs
Olafssonar, og varnaradila, Rannveigar F. Axfjord, telst fast-
eignin ad Fljotaseli 16 i Reykjavik vera sameign peirra, pann-
ig, a0 soknaraoili eigi 75 hundradshluta hennar ad hjiskapar-
eign og varnaradili 25 hundradshluta ad hjuskapareign.

Hinn kerdi drskurdur skal { 60rum atridum vera éraskadur.

K@rumalskostnadur fellur nidur.
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Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 9. jili 1997.
L

Mal petta var pingfest 5. mars 1997 og tekid til drskurdar ad loknum
munnlegum malflutningi 11. jin{ 1997.

Séknaradili er Rannveig F. Axfjoro, kt. 260948-3269, Olafsvegi 30, Olafs-
firoi.

Varnaradili er Gunnlaugur Olafsson, kt. 091045-2499, Fljotaseli 30,
Reykjavik.

Endanlegar déomkrofur sdknaradila eru eftirfarandi:

A. AQ vid opinber skipti til fjarslita 4 milli adila verdi fasteignin ad
Fljétaseli 16, Reykjavik, eda andvirdi hennar virt sem sameign peirra hjéna
(hjiskapareign beggja). Teljist s6knaradili eiga 80%, en varnaradili 20% og
a0 hluti hvors um sig standi til likningar skuldum hvors um sig. Verdi ekki
a4 ofangreint fallist og dkvedid, ad eignin falli til varnaradila, er pess krafist
til vara, a0 varnaradila verdi gert ad endurgreida séknaradila af sinum bus-
hluta pa fjarmuni, sem runnid hafi frd henni til kaupa 4 fasteigninni Fljéta-
seli 16 og hefou komio til likningar 4 skuldum hennar, ef fallist hefdi verid
4 adalkrofu.

B. A0 stadfest verdi, ad nedangreindar skuldir og ttgjold, alls ad fjar-
had 1.565.245 kr., sem séknaradili hafi greitt frd samvistarslitum 1991-1992
til skiptadags, 10. agust 1994, teljist sameiginlegar skuldir og titgjold malsad-
ila:

1. Husaleiga & Olafsfirdi, samtals 1.014.925 kr.

2. Lan fra Gunnlaugi T. Gunnlaugssyni til bilakaupa, 550.400 kr.

Ef ekki verdur fallist 4 adalkrofu undir 1id A, er pess einnig krafist, ad til
sameiginlegra skulda mélsadila teljist:

3. Skuld vid Lénasj60 islenskra ndmsmanna, 3.226.020 kr.

Til vara er pess krafist, ad skiptastjora verdi gert ad tthluta séknaradila
2.395.633 kronum af budshluta varnaradila, helming ofangreindra skulda og
utgjalda.

C. A0 so6knaradila verdi uthlutad af bushluta varnaradila 1.200.000
krénum eda legri fjarhad ad mati réttarins vegna endurgjaldslausra afnota
varnaradila af Fljotaseli 16 fra samvistarslitum til 26. mars 1997. Til vara er
pess krafist, a0 sdknaradila verdi tthlutad af bishluta varnaradila 620.000
kronum eda legri fjarhad ad mati réttarins vegna endurgjaldslausra afnota
hans af Fljétaseli 16 fra 10. dgist 1994 til 26. mars 1997.

P4 krefst soknaradili malskostnadar ad skadlausu.

Varnaradili krefst pess adallega, ad 6llum kréfum séknaradila verdi hafn-
a0 og ad vid opinber fjarskipti milli adila skuli skirri hjiskapareign hvors
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um sig skipt til helminga milli peirra { samrami vid helmingaskiptaregluna
og sjalfsteda skuldadbyrgd hjona.

A 1. Adalkrafa: Varnaradili krefst pess, ad stadfest verdi med démi, ad
fasteignin a0 Fljotaseli 16, Reykjavik, eda andvirdi hennar sé hjiskapareign
hans eins, en ekki sameign adila eda hjiskapareign beggja adila i hlutfoll-
um.

A 2. Varakrafa: Ef ekki verOur fallist 4 framangreint, krefst varnaradili
pess til vara, ad sér verdi einungis gert ad greida s6knaradila helming af
detludu, framreiknudu soluandvirdi nedri hedar Bjarkarstigs 3, Akureyri,
ad fradregnum 4hvilandi vedskuldum, sem reiknast vera 1.106.030 kr.
Varnaradili krefst pess, ad 6llum 60rum krofum um endurgreidslu 4 &tlud-
um fjarmunum fra séknaradila til kaupa 4 fasteigninni Flj6taseli 16, Reykja-
vik, verdi hafnad.

A 3. Ef démurinn fellst 4 krofu s6knaradila um, ad vid dkvordun um
hjiskapareignir adila skuli horft til annars en formlegra eignarheimilda,
pinglysingar eda skrdningar, krefst varnaradili pess, ad vid opinber fjar-
skipti milli adila verdi soluandvirdi bifreidarinnar JI-662, Bronco XLT,
800.000 kr., talid hjuskapareign hans, en ekki séknaradila.

B. Adalkrafa: Varnaradili krefst pess, a0 hafnad verdi greidsluskyldu &
eftirstodvum skulda og ttgjalda soknaradila, sem greidd hafa verid frd sam-
vistarslitum, samtals ad fjarhed 4.791.265 kr., og ad stadfest verdi med
démi, a0 ekki sé um sameiginlegar skuldir hjéna a0 reda.

Varakrafa: Ef ekki verdi ordid vid adalkrofu varnaradila, krefjist hann
pess, ad skiptastjéra verdi gert ad uthluta séknaradila af bushluta varnar-
adila annarri og mun lagri fjarhad, sem samsvari helmingi fjarhadar 6um-
deilanlegra sameiginlegra skuldbindinga hjonanna, pegar par hafi verid
reiknadar til navirdis midad vid 10. dguist 1994.

C. Varnaradili krefst pess, ad 6llum krofum séknaradila um greidslu
vegna afnota sinna af hjiskapareign sinni, Fljotaseli 16, Reykjavik, veroi
hafnad.

D. Prautavarakrafa: Ef domurinn vidurkennir krofu séknaradila um
fravik frd meginreglunni um hjdskapareignir hjona, helmingaskiptareglunni
og sjalfstedri skuldadbyrgd hjéna og vidurkennir sameign malsadila ad
fasteigninni a0 Fljétaseli 16, Reykjavik, eda andvirdi hennar og/eda ad
skuldbindingar s6knaradila og greidslur eftir samvistarslit séu sameiginleg-
ar skuldir og utgjold adila, krefst varnaradili pess, ad par verdi verulega
lekkadar.

P4 krefst varnaradili mélskostnadar ur hendi séknaradila ad skaolausu
ad vidbattum virdisaukaskatti.
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1L

Adilar mélsins gengu { hjénaband 25. mars 1967 og eignudust prjéd syni,
Olaf G., f. 22. oktéber 1966, og tviburana Gunnlaug T. og Benjamin S., f. 19.
juni 1969. Pau slitu samvistir um aramoét 1991/1992, og var beidni um 16g-
skilnad 16gd fram hja syslumanninum { Reykjavik 10. agust 1994. Hinn 4.
desember 1996 var kvedinn upp trskurdur i Héradsdémi Reykjavikur um
opinber skipti til fjarslita milli adila, og var Steinunn Gudbjartsdéttir hdl.
skipud skiptastjori.

Arid 1958 erfdi séknaradili helming priggja herbergja ibtidar ad Bjarkar-
stig 3 4 Akureyri. { upphafi biiskapar sins bjuggu adilar ad Bjarkarstig 3, en
par var @skuheimili s6knaradila. Hinn 6. mars 1967 afsaladi Benjamin J6-
natansson helmingshluta sinum { {budinni ad Bjarkarstig 3 til varnaradila.
Malsaoilar bjuggu ad Bjarkarstig 3 fra 1966 til 1972, er fjolskyldan fluttist 4
Svalbardsstrond.

Haustid 1976 héfu badir malsadilar nam i Haskola Islands, og fluttist fjol-
skyldan pa til Reykjavikur og bjé fyrst 4 hjénagroum. [bidina ad Bjarkar-
stig 3 seldu pau 10. mai 1977, og med kaupsamningi, dags. 12. maf 1977,
keypti varnaradili fimm herbergja ibid ad Fladaseli 42, tilbtina undir tré-
verk.

Varnara0ili hatti haskélandminu 1977, og frd peim tima til drsins 1984
vann hann sem kennari. I fyrstu bjuggu adilar ad Fludaseli 42, en { byrjun
ars 1979 var ibddin a0 Fludaseli 42 seld og keypt fokhelt radhts ad Fljota-
seli 16. Haustio 1984 dkvad séknaradili ad ljika tannleknandmi sinu i Svi-
bj60, og fluttist fjolskyldan pangad. Varnaradili var 4 peim tima 4 atvinnu-
leysisbétum og 1 launudu starfsndmi, sem hann lauk { lok mars 1987.
Séknaradili lauk tannleknandmi sinu { maf 1985, en hafdi pa um nokkurt
skeid starfad vid tannlekningar. Arid 1986 fluttist fjolskyldan til Noregs, og
hof soknaradili par storf, en varnaradili fékk ekki vinnu og hof launad
starfsnam fra hausti 1987 til oktéber 1988. Fluttist séknaradili sidan til Is-
lands sumarid 1988, en henni hafdi bodist tannleknastada a Olafsfirdi. Bjo
fjolskyldan saman 4 Olafstirdi fram til pess, er varnaradili fluttist med son
aoila, Benjamin, til Reykjavikur, en sonur peirra, Olafur, bjo pé ad Fljota-
seli 16. For nu varnaradili til ndms i rafeindavirkjun. Gunnlaugur, sonur
peirra, bj6 afram hja médur sinni til drsins 1995, og hélt fjolskyldan 4 pess-
um tima tvé heimili,  Reykjavik og & Olafsfirdi.

Séknaraogili krafdist skilnadar um dramot 1991/1992, en ekki hofust adilar
b6 handa um ad ganga fra skilnadinum. SkilnaGarmal adila var fyrst tekid
fyrir hja syslumanninum { Reykjavik 10. dgdst 1994, og var varnaradili par
einn vidstaddur. Reyndu adilar settir um eignaskiptingu, en dn drangurs,
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og voru af hédlfu beggja lagdar fram beiOnir { Héradsdémi Reykjavikur 28.
oktéber 1996 um opinber skipti félagsbusins.

Med bréfi, dags. 7. febriar 1997, sendi skiptastjori félagsbusins Hérads-
démi Reykjavikur framangreint dgreiningsefni til urlausnar { samremi vid
122. gr. laga nr. 20/1991, og var mélid pingfest, eins og ddur segir, 5. mars
1997.

1L

Um 4greining adila verdur pannig fjallad, a0 fyrst verda raktar almennar
malsastedur hvors um sig, en sidan hver pattur dgreiningsins tekinn fyrir
med beim hetti, ad sjénarmid beggja verda reifud, og sidan greint frd
nidurstoou démsins.

Almennt um 4greininginn.

Séknaraoili kvedur dgreining adila einkum sniast um pad, hvernig fast-
eignin ad Fljotaseli 16, Reykjavik, verdi medhondlud vid skiptin. Varnar-
aoili telji alla eignina hjiskapareign sina, par sem hin sé pinglyst 4 sitt
nafn. Soknaradili liti til efnisatrida og midi vid, ad hun hafi fjdrmagnad
eignina og pvi skuli eignin teljast hjiskapareign peirra beggja f réttu hlut-
falli vio framlog hvors um sig. Hin geti pvi nytt sinn hluta eignarinnar a
moti skuldum sinum, en netté-eignir komi sidan til skipta, sbr. 109. gr. laga
nr. 20/1991. Sé hér um verulega hagsmuni ad tefla fyrir séknaradila, par sem
porri skuldanna hvili 4 henni, en ekkert 4 varnaradila. Jafnframt sé dgrein-
ingur med aodilum um, hvort tilteknar skuldir og ttgjold teljist sameiginleg
eOa hvili eingéngu a séknaradila. i pridja lagi sé um pad deilt, hvort varnar-
adila beri a0 greida soknaradila endurgjald fyrir afnot hans af fasteigninni
Fljétaseli 16 { Reykjavik.

Séknaradili kvedur eignir og skuldir adila hafa verid eftirtaldar 10. dgust
1994:

Eignir:

1. Fasteignin a0 Fljétaseli 16, Reykjavik, kr.  8.900.000
2. Bifreidin JI-622 - 800.000
3. Bifreidin [-2581 - 350.000
4. Hlutabréf i Fides hf. - 200.000
A0 auki innbud og verkfaeri hvors um sig.

Skuldir:

1. Skuld vid LIN kr. 3.104.744
2. Skuld vid Byggingarsjod rikisins - 630.000
3. Umpraettar skuldir og ttgjold soknaradila - 4.791.265
4. Sameiginlegar skuldir, gr. af s6knaradila - 165.392

5. Sameiginlegar skuldir, gr. af varnaradila - 210.000
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Um lagarok visar soknaradili til hjiskaparlaga nr. 20/1923 og laga nr. 31/
1993. Jafnframt midar hann vid XIV. kafla laga nr. 20/1991. Loks er visad til
almennra sanngirnis- og jafnradissjonarmida og um varakrofu til almennra
audgunar-, béta- og sanngirnissjéonarmida.

Varnaradili kvedur krofur séknaradila vera andstazdar 16gum og venjum
um buskipti milli hjona vid skilnad og métmelir peim 6llum. Hann telur
engar forsendur eda lagarok leida til pess, a0 vid opinber fjarskipti adila
verdi vikid fra meginreglu islenskra laga um helmingaskipti 4 skirri hjd-
skapareign hjona og sjélfstedri skuldadbyrgd hjona & skuldum sinum og
skuldbindingum, eins og dkva0i laga nr. 31/1993 kvedi 4 um. Varnaradili
bendir 4, a0 { mali pessu séu hvorki lagaforsendur né adrar forsendur fyrir
pvi, ad eignir, sem hvor adili sé skradur eda pinglystur eigandi ad, séu ekki
metnar sem hjuskapareign viokomandi adila { samraemi vid akveoi 54. gr.
laga nr. 31/1931, sbr. 25. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. I 6. gr. og 103. gr.
hjaskaparlaga sé kvedido 4 um, ad helmingaskipti 4 skirri hjiskapareign
hjéna sé meginregla { islenskum rétti, og fravik fra peirri meginreglu veroi
adeins leitt af dkveeoi 104. gr. somu laga, en pau tilvik, sem par séu greind,
eigi ekki vi0 um adstedur og mal adila. P4 kvedur varnaradili séknaradila
ekki geta sannad stadhafingu sina um myndun sameignar med neinum
Oyggjandi gognum.

Helmingaskipti 4 skirri hjuskapareign hvors um sig geti ekki talist
bersynilega 6sanngjorn fyrir hvorugt beirra, enda midad vid pa forsendu,
a0 su regla feli ad jafnadi { sér sanngjarna skiptareglu, nema eitthvad annad
sérstakt komi til. Um slik tilvik sé ekki ad reda hja mélsadilum, pau hafi
verid { hjénabandi { 24 ar, og hvorugt peirra hafi flutt med sér i btiid veru-
lega miklu meira en hitt vid hjiskaparstofnun. Fjarhagur adila hafi verid
sameiginlegur i peim skilningi, ad pau hafi hjalpast ad vid framfarslu fjol-
skyldunnar eftir getu hvors um sig 4 hverjum tima. A timabilum { hjéna-
bandi adila hafi pau verid vid nam, en sdknaradili pé i lengra og dyrara
ndmi. A ndmstima s6knaradila i tannlekningum hafi tekjur hennar verid
mjog takmarkadar og namio kallad & ymis utgjold, sem hafi m. a. veri0 fjar-
moégnud med namslanum. A peim tima hafi varnaradili unnid mikla vinnu
utan heimilis og framfersla fjolskyldunnar hvilt ad mestu 4 honum. Petta
fyrirkomulag hafi verid i g6du samkomulagi milli adila, enda hafi pau med
pessu verid ad gata jafnradis og leitast vid ad fullnegja porfum beggja til
proska og starfsmenntunar.

Akvadi hjuskaparlaga um sjalfstzda skuldaabyrgd hjona, sbr. 67. gr. laga
nr. 31/1993, gefi ekki tilefni til fravika fra helmingaskiptareglunni né til
skaskipta, pvi a0 akvadi 100. gr. laga nr. 31/1993 kvedi skyrt 4 um, ad fra
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eignum maka séu dregnar skuldir, sem 4 honum hvili, sbr. og dkva0i 109.
og 104. gr. laga nr. 20/1991. Samkvamt 69. gr. laga nr. 31/1993 geti annad
hjéna einungis stofnad til saméabyrgdar hjéna 4 fjarskuldbindingum, medan
sambuid bpeirra vari, og b4 med venjulegum samningum vegna sameiginlegs
heimilishalds, parfa barna, sérparfa maka eda leigu hisnadis til sameigin-
legs heimilis hjénanna. Ekkert pessara efnisatrida eigi vid um par fjir-
skuldbindingar, sem soknaradili krefjist samabyrgdar varnaradila um.

Um lagarok visar varnaradili m. a. til dkvada L., VIIL, IX. og XIV. kafla
hjaskaparlaga nr. 31/1993, skiptalaga nr. 20/1991, 25. gr. pinglysingalaga nr.
39/1978 og meginreglna fjarmunaréttar og sanngirnissjonarmida.

Einstakir krofulioir.

Um A-lio [ krdfugerd séknaradila.

A. Soéknaradili krefst pess, ad radhusio ad Fljotaseli 16 verdi virt sem sam-
eign adila. Séknaradili hafnar pvi, ad pinglysingin ein verdi latin rdda pvi,
hvorum adila eignin tilheyri sem hjuskapareign, og eru roksemdir séknar-
adila eftirtaldar:

1. Pinglysing og markmid hennar.

Séknaradili kvedur pinglysingu framkvaemda umfram allt { peim tilgangi
a0 afla peim réttindum, sem skjolin taki til, verndar gagnvart pridja manni.
Geti pinglysingarreglur t. d. rd0id trslitum um innbyrdis réttarstodu skuld-
heimtumanna og vidsemjenda kaupanda og seljanda i fasteignakaupum. I
pessu birtist ein meginpyding pinglysingar. Milli samningsadilanna sjalfra, {
pessu tilviki hjona, hafi pinglysing hins vegar ekkert efnislegt gildi. Pinglys-
ing sé pvi formlegur gerningur, en ekki efnislegur og leidi ekki ein og sér til
yfirferslu réttinda.

2. Kaupmali er skilyrdi gjafar milli hjona.

Soéknaradili telur, a0 samkvaemt 17., sbr. 23. gr. laga nr. 20/1923 (nt 54. gr.
laga nr. 31/1993) hafi eignarhluti séknaradila { Bjarkarstig 3, Akureyri, oro-
i0 hjuskapareign hennar, er pau varnaradili gengu { hjénaband. Samkvamt
igildisreglunni gildi hid sama um pau verdmeeti, sem komio hafi { stadinn
fyrir ibiidina.

Samkvemt 30. gr. laga nr. 20/1923 (nu 72. gr. laga nr. 31/1993) geti gjafir
milli hjona einungis ordi0 gildar, ad um par sé gerdur kaupmdli. Enginn
kaupmadli hafi verid gerdur milli séknaradila og varnaradila. Enginn yfir-
feerslugerningur hafi heldur verid gerdur, par sem s6knaradili afsali sér sin-
um hluta { Bjarkarstig 3 til varnaradila. Samkvaemt hjiskaparlogum hafi pvi
engin l16gmat yfirfeersla eigna fra soknaradila til varnaradila ordid, medan 4
hjiskap st6d. Séknaradili sé pvi enn eigandi peirra verOmata, sem komid
hafi 1 stad eignarhlutans i Bjarkarstig 3.
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3. Venja bpess tima, pegar eignin var keypt, réd skraningunni.

Soknaradili kvedst hafa 4tt helmingshlut { ibidinni ad Bjarkarstig 3, peg-
ar adilar gengu i hjuskap. A0 hatti pess tima hafi eignin og sidari eignir
peirra hjéna verid skrddar 4 nafn varnaraodila, prétt fyrir pad ad eigna-
myndunin hafi verid med peim hztti, sem ad framan sé lyst. Skraningin hafi
einungis verid { samrami vid almenna venju { pjodfélaginu 4 peim tima og
ekki @tlad a0 hafa neina lagalega pydingu milli hjonanna.

4. Framlog aodila.

Séknaradili telur, ad pratt fyrir pad ad annad hjéna sé skrao eigandi fast-
eignar, geti eignin samt sem 4dur talist sameign peirra vid skilnad, ef peim
adila, sem ekki sé skrddur eigandi, tekst ad syna fram a framlog af sinni
halfu til eignarinnar. Hun telur, ad framlog hvors um sig eigi ad marka hlut-
deild peirra { eigninni. Um framlog adila hvors um sig visist til yfirlits Jons
Kristins Jonssonar, 16ggilts endurskodanda. Samkvemt nidurstoou hans
hafi s6knaradili a0 mestu leyti stadid undir eignamyndun peirra hjéna. Pvi
sé sanngjarnt og edlilegt ad mida skiptin vi0 pad, ad séknaradili hafi lagt
fram 80% af andvirdi Fljotasels, en varnaradili 20%. A minnsta kosti sé
pad ljost, ad hin hafi fjarmagnad a. m. k. 50% af andvirdi eignarinnar.

5. Osanngjérn nidurstada.

Soéknaradili kvedur porra skulda peirra hjona hafa hvilt 4 séknaradila 10.
agust 1994. Pvi yroi bersynilega 6sanngjarnt ad meohondla fasteignina sem
hjuskapareign varnaradila an tillits til pess, ad séknaradili hafi lagt fram
meginhluta kaupverds. Pa nidurstdou telur soknaradili munu leida til pess,
a0 varnaradili fengi u. p. b. 5.000.000 kr. dr skiptunum, en séknaradili staedi
eftir med u. p. b. 1.000.000 kréna skuld.

6. Samremi/jafnredi gagnvart 6vigdri sambud.

Séknaradili kvedur langt hafa verid gengid 4 Nordurlondum i ad vidur-
kenna, ad sameign stofnist hja folki, sem sé 1 ovigdri sambud, og somuleidis
milli hjéna, sem biii vid séreignarskipulag. Ekki hafi verio talin sérstok porf
a pessu hjd folki, sem bui vio hjiskapareignarfyrirkomulag, par sem pad
fai, hvort sem er, helminginn af eignum hins. Ekki hafi reynt 4 petta { sam-
beaerilegu tilviki og i mali pessu, p. e., ad porri skuldanna hvili 4 60rum adil-
anum, en eignirnar tilheyri hinum; pegar svo stendur &, skipti afar miklu
mali, hvort pbad hjéna, sem ekki er skrdd fyrir eign, teljist eiga hluta af
henni sem hjuskapareign.

Samkvaemt domaframkvamd sé 1itid svo 4, a0 vi0 skipti 4 Gvigdri sambuid
teljist fasteign sameign sambudarfélks, ef ljost sé, a0 badi hafi lagt fram fé
til kaupa 4 henni. Gildi pa einu, hvor adilinn sé pinglystur eigandi. S6knar-
aoili telur engin rok leida til pess, a0 réttarstada hjona eigi ad vera lakari
a0 pessu leyti en sambudarfolks.
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Varakrafa séknaradila vio A-lio adalkrofu.

Séknaradili kvedur krofu um endurgreidslu pess fjar, sem runnid hafi fra
sér til kaupa 4 eigninni Fljétaseli 16, Reykjavik, stydjast vi0 venjuleg audg-
unar- og bétasjonarmid og sanngirnissjénarmid. Margnefnt yfirlit yfir tekj-
ur og eignamyndun peirra hjéna syni framlog hvors um sig, og hljéti
sOknaradili a0 eiga endurkrofurétt 4 hendur varnaradila, verdi hann einn
talinn eigandi andvirdis fasteignarinnar. A® 6drum kosti audgist varnaradili
4 kostnad soknaradila med mjog 6edlilegum hetti. Fjarhad endurgreidslu-
krofunnar verdi ad taka mid af peim skuldum, sem sdknaradili geti ella
jafnad at med eignarhluta sinum { Flj6taseli 16, { samremi vid 109. gr. laga
nr. 20/1991 og jafnframt rddast af nidurst6du domsins um B-lid adalkrofu.

Krofur og mémmeeli varnaradila vardandi A-lio i kréfum séknaradila.
1. Varnaradili krefst pess, a0 stadfest verdi med doémi, ad fasteignin
Fljotasel 16 eda andvirdi hennar teljist hjuskapareign sin, en ekki sameign
mdlsadila. Hann telur sig einan hafa fjarmagnad kaup peirra eigna, sem
pinglyst sé eda skradar d nafn sitt, en auk pess hafi eignaaukningin til ordid
vegna verulega mikils og langvinns vinnuframlags sins. S6knaradili telur sig
hafa fjarmagnad kaup og byggingu fasteignarinnar Fljétasels 16, Reykjavik,
pannig:

1. Soluandvirdi ibudar ad Bjarkarstig 3, Akureyri, sbr. kaupsamning, dags.
10. maf 1977, 6.500.000 kr.

2. Samkvaemt kaupsamningi 12. mai 1977 keypti varnaradili ibid ad Flida-
seli 42, Reykjavik, 4 7.950.000 kr. Kaupsamningurinn beri med sér, ad
ibudin hafi verid athent marhidud og lagt { g6lf, p. e. taeplega tilbiin
undir tréverk, med fradgenginni sameign. Auk pess hafi varnaragili reist
bilskyli, sem hafi ekki verid innifalid { verdi ibuidarinnar, og greitt fyrir
pad 1.100.000 kr. Varnaradili kvedst hafa fjarmagnad fasteignakaupin og
eignaaukningu sina ad hluta til med soluandvirdi Bjarkarstigs, en ad
mestu med skammtimaldnum og fjarframlogum af vinnutekjum sinum,
en eins og skattframtol varnaradila drin 1978-1980 beri med sér, hafi
hann haft gédar tekjur, en sOknaradili engar arin 1978 og 1979 og litlar
arid 1980.

3. Samkvamt kaupsamningi 30. jandar 1979 hafi varnaradili selt {bidina ad
Fludaseli 42, Reykjavik, 4 16.500.000 kr.

4. Hinn 31. jandar 1979 hafi varnaradili keypt fokhelt radhus ad Fljétaseli
16 1 Reykjavik. Beri kaupsamningurinn med sér, ad husid hafi verid upp-
steypt med paki, plasti { gluggum, hlera fyrir dyrum og pak ekki fullfra-
gengid. Bilskursréttindi hafi fylgt og kaupverd verid 12.000.000 kr.
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5. Med kaupsamningi 3. mai 1979 selji varnaradili trillubat sinn, Odd, EA

404, a 5.100.000 kr., og hafi hreinn 4g60i af solu hans verid u. p. b.

3.100.000 kr.

Varnaraoili kvedst hafa fjarmagnad fasteignakaupin og eignaaukningu
sina ad hluta til me0 s6luandvirdi Fludasels 42 og soluandvirdi trillubatsins.
Mismunur & solu eigna og kaupverds sé 9.500.000 kr., en auk pess hafi
varnaradili haft adgang ad skammtimaldnum og fjarframlogum af vinnu-
tekjum sinum til ad fjarmagna fullgerd hussins. Skattframtol dranna 1981-
1985 beri med sér, ad hann hafi haft gédar tekjur 4 pessum drum, en
soknaradili engar tvo drin og litlar hin prjd, enda { ndmi.

Af framangreindri sundurlidun megi ljost vera, ad 6l eignaaukning
varnaradila 1 fasteignum hafi ordid arin 1977 til og med 1984, pegar varnar-
adili hafi verid eina fyrirvinna fjolskyldunnar og séknaradili i ndmi. Af
gognum malsins sé 1jost, ad pegar madlsadilar fluttust til Svipjédar, til ad
sOknaradili gati lokid par tannleeknandmi sinu, hafi varnaradili pegar eign-
ast pa hjuskapareign { Fljotaseli 16, sem hann eigi nd. Pessi ar hafi hann
haft g60ar tekjur og auk bess aflad sér verOmata og eignaaukningar med
aukastorfum og eigin vinnu. Varnaradili hafi unni0 einn ad fullgerd peirra
fasteigna, sem hann hafi keypt. Hafi hann unnid pad i hjdverkum med
launavinnu sinni 4 nokkrum arum.

Pé6tt soknaradili hafi att helming af gamalli priggja herbergja ibud ao
Bjarkarstig 3, Akureyri, hafi varnaradili vi0 upphaf hjiskapar lagt til meira
en nam helmingi af verOmeti ibidarinnar med peningum, yfirtoku skulda,
framferslu skyldmenna s6knaradila og endurb6étum & eigninni. Auk bess
hafi endurbatur hans, vinnuframlag og efniskaup hzkkad endurséluverd
ibudarinnar svo verulega, ad upphafleg eign s6knaradila { ibudinni hafi ver-
10 litill hluti soluandvirdisins. Kvedur varnaradili pad meginastedu bpess, ad
hann hafi einn verid skradur eigandi ad Fludaseli 42, Reykjavik, ad adilar
hafi tali0 eignarhlut séknaradila svo litils virdi, a0 hlutdeildin yrdi hverf-
andi vi0 kaup 4 Flidaseli 42 midad vid heildarfjarmognun eignarinnar og
ventanlegt vinnuframlag varnaradila. Varnaradili métmelir pvi, ad igildis-
regla 75. gr. laga nr. 31/1993 eigi vid um hjuskapareignir.

Pann tima, sem adilar hafi buid erlendis, hafi leigutekjur af Fljotaseli 16
stadid undir greidslubyrdi hans af fasteigninni. Telur varnaradili engan vafa
leika 4 pvi, a0 fasteignin Fljotasel 16 eda andvirdi hennar sé hjuskapareign
hans eins.

Ef malsadilar hefou talid edlilegt, ad ibiidin ad Flidaseli 42 veari sameign
peirra, telur varnaradili ljést, ad pau hefdu getad leidrétt pa skraningu vid
kaup 4 radhusinu ad Fljétaseli 16. P4 métmalir varnaradili pvi, ad venja
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pess tima hafi rd0id pvi, a0 fyrrgreindum fasteignum hafi verio pinglyst a
sitt nafn, heldur hafi par skipt skopum, ad séknaradili hafi ekki getad tekio
patt { eignamynduninni med fjarframlogum, aukatekjum og eigin vinnu til
jafns vid varnaradila.

Varnaradili moétmelir peirri nidurstodu 16ggilts endurskodanda, ad
s6knaradili hafi ad mestu stadid undir og fjadrmagnad eignaaukningu peirra
hjona, og telur, ad hun féi ekki stadist.

Ef krofugerd soknaradila { malinu nar fram ad ganga, telur varnaradili,
a0 st nidurstada muni leida til nys réttarastands vid fjarskipti hjona. Ef svo
yrdi, pyrfti #tid a0 kanna fjarframlog beggja hjona til hjiskapareigna hvors
annars, a0ur en hagt veri ad draga skyrar linur um hjiskapareignir hvors
um sig. Slikt réttardstand veari ad mati varnaradila til pess fallid ad valda
vafa og mismunun.

Varnaradili métmelir varakrofu séknaradila og telur hana ekki geta

byggst 4 venjulegum audgunar- og bdtasjonarmioum. Séknaradili hafi ekki
getad synt fram 4 getu sina til slikra fjarframlaga, enda verid i 1ongu hé-
skélanami, pegar eignamyndunin vard. P4 hafi varnaradili einfaldlega farid
betur med fjarmuni sina og varid peim til fasteignakaupa dsamt pvi ad vera
i styttra ndmi og oft launudu starfsnami.
2. Varakrafa varnaradila vid adalkrofu séknaradila er, ad honum verdi
einungis gert ad greida soknaradila fjarhe0, sem nemi 1.106.030 krénum,
b. e. helmingi af framreiknudu verdi ibudarinnar ad Bjarkarstig 3 ad fra-
dregnum dhvilandi og yfirteknum vedldnum samkvamt framreikningsstudli
rikisskattstjéra og ad fradreginni fyrningu, 1% fyrir hvert 4r eftir 20 bygg-
ingardr eignarinnar. Med visan til pessa og fram lagdra gagna, skattframtala
og kaupsamninga, sé 1j6st, ad séknaradili hafi ekki getad lagt til neina adra
fjarmuni en upphaflega netté-eignarhlutdeild i Bjarkarstig 3. Ekki geti ver-
i0 um adra fjarmognun ad reda, pvi ad oll hjaskapareignamyndun varnar-
adila hafi ordid, a0ur en séknaradili hafi lokid ndmi og farid ad afla tekna.
3. Ef fallist verdur 4 adalkrofu séknaradila um, ad Fljétasel 16 eda and-
virdi pess teljist sameign adila, krefst varnaradili pess, ad sdluandvirdi bif-
reidarinnar JI-662, 800.000 kr., verdi tali0 hjiskapareign sin og komi til
ldkningar skuldum sinum, en ekki skuldum séknaradila. Varnaraoili kvedst
hafa verid skradur eigandi bifreidarinnar fra 1989, en vi0 samvistarslitin
hafi séknaradili 6skad eftir pvi, ad hiin hefdi jeppabifreidina 4 Olafsfirdi. I
stadinn geeti varnaradili haft afnot af bifreid hennar, [-2581. Hafi varnaradili
sampykkt pa 6sk séknaradila ad skrd jeppabifreidina d nafn s6knaradila, og
hafi bifreidin veri0 4 nafni s6knaradila, par til hin var sett upp { nyja bif-
reid 4 nafni sambylismanns séknaradila 4 800.000 kr.
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Varnaradili kvedur afsal til s6knaradila hafa verid médlamyndagerning
milli adila og ekki att ad hafa neina pydingu til framsals hjuskapareigna
sinna til s6knaradila endurgjaldslaust. Bifreid su, sem varnaradili hafi haft
afnot af { stad jeppans, sé talin hjiskapareign séknaradila vid fjarskipti ad-
ila, og muni andvirdi hennar standa til likningar skuldum séknaradila. Pad
sé pvi edlilegt og sanngjarnt, ad soluverd jeppans verdi talin hjuskapareign
varnaradila vid fjarskiptin.

Niourstada um A-lio.

Formleg krafa um skilnad adila maélsins kom fram vio fyrirtoku skiln-
adarmdls peirra hja syslumanninum { Reykjavik 10. dgust 1994, og fer pvi
um skipti 4 eignum og skuldum adila eftir 16gum nr. 31/1993, sbr. lagaskila-
reglur { XVII. kafla peirra laga.

Meginreglan { fjarmadlaskipan hjona er svokollud hjaskapareignaskipan,
en samkvamt 54. gr. laga nr. 31/1993 verdur eign maka hjiskapareign, nema
sérstakar heimildir standi til annars. P6 geta eignir veri0 séreign annars
hjona skv. 55. gr. eda sameign hjona, sbr. 2. mgr. 53. gr. og 56. gr. laganna.
Hjuskaparlog skera hins vegar ekki Gr um, hvort tiltekin eign teljist hjd-
skapareign annars makans eda sameign, og fer um pad eftir almennum
reglum eigna- og samningaréttar.

Opinber skraning eignar gefur sterka visbendingu um, a0 sa maki, sem
skrdour er fyrir eigninni, eigi hana sem hjiskapareign, og er étviratt, ad sa,
sem heldur pvi fram, ad slik eign sé ad ollu leyti hjuskapareign hins eda
sameign beggja hjéna, ber sonnunarbyrdina fyrir pvi. Pegar um er a0 reda
pinglysingu 4 fasteign eins og 1 pessu tilviki, verdur einnig ad lita til hags-
muna vedhafa og skuldheimtumanna pess maka, sem er pinglystur eigandi.

Fallist er 4 rok séknaradila fyrir pvi, ad pinglysingin ein og sér skeri ekki
ur um, hvort hjéna teljist raunverulegur eigandi fasteignarinnar eda hvort
fasteignin sé sameign peirra og par med ad hluta til hjuskapareign bess,
sem ekki er pinglystur eigandi. Akvadi 25., 29., 33. og 34. gr. pinglysinga-
laga um heimildarahrif pinglysingar, réttardhrif pinglysingar og dareidan-
leika pinglysingabdka hafa pad hins vegar i for med sér, ad réttur skuld-
heimtumanna pess maka, sem skrddur er fyrir fasteign, hlytur ad ganga
framar hugsanlegum O6pinglystum sameignarrétti hins makans, enda getur
skrdaning eignarheimildar yfir fasteign verid grundvollur ad mati 4 lans-
trausti. Pinglysingin leidir pannig 6hjdkvamilega til pess, ad vid skipti 4 bui
hjona verdur Opinglystur sameignarréttur maka ad vikja fyrir krofum
skuldheimtumanna pinglysts eiganda.

[ 103. gr. laga nr. 31/1993 kemur fram st grundvallarregla, ad hvor maki
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um sig eda danarbu hans eigi tilkall til helmings dr skirri hjiskapareign
hins, nema annad leidi af dkvaedum laga. Helmingaskiptareglunni er &tlad
ad vera sanngjorn umgjord um fjarmalauppgjor hjoéna vid skilnad eda and-
lat. Hjuskapareignaskipulagid og helmingaskiptareglan verka pannig sam-
an, a0 { peim tilvikum, pegar badi hjon eiga eignir umfram skuldir, skiptir
ekki mali, hvort beirra telst eiga eign ad hjiskapareign, ad 60ru leyti en ad
pvi er vardar utlagningu. Pegar svo hattar til, er pvi um raunveruleg helm-
ingaskipti ad reda milli hjona. St yroi hins vegar ekki raunin { skiptum ad-
ila pessa mals, ef fasteignin Fljotasel 16 telst vera hjiskapareign varnar-
aodila, par sem skuldir s6knaradila eru pa herri en verOmati hjiskapareigna
hennar.

[ pvi tilviki, sem hér um radir, koma hagsmunir skuldheimtumanna
varnaradila ekki i veg fyrir skipti i samremi vid krofur séknaradila. Ur-
lausn adalkrofunnar redst samkvamt framansogdu af pvi, hvort séknaradili
telst hafa feert sonnur ad pvi, ad fasteignin Fljotasel 16 sé sameign adila og
par med hjuskapareign hennar ad hluta, sbr. 56. gr. laga nr. 31/1993. Fyrir
liggur, ad fasteignin Fljétasel 16 er pinglyst eign varnaradila, og hann var
einn kaupandi hennar samkvemt kaupsamningi frd 31. jandar 1979. Vid
mat & pvi, hvort s6knaradili eigi hlut { fasteigninni, verdur 60ru fremur ad
lita til pess, hvort s6knaradili hefur lagt fram fé til kaupa 4 fasteigninni.

Eins og fyrr hefur verid lyst, var radhusio keypt fokhelt 4 12 milljénir
gamlar kronur, en par af voru 7 milljonir greiddar { peningum fyrir 1. jali
1980, en 5 milljénir vid uthlutun 4 lani fra Hdsnadisstofnun rikisins. Daginn
a0ur en kaupsamningur um Fljétasel 16 var undirritadur, 30. jandar 1979,
hafdi varnaradili selt fimm herbergja ibid og hlut { bilskyli a0 Fladaseli 42 {
Reykjavik, og var séluverd 16,5 milljén gamlar krénur. Utborgun til 2.
febriar 1980 var 11,5 m. kr., en auk pess gaf kaupandi tut skuldabréf, a0 fjar-
had 2,7 m. kr., til fimm 4ra og tok & sig vedskuld, ad fjarhad 2,3 m. kr. Selj-
andi tok ad sér a0 greida dhvilandi ldn, ad fjarhed 1,2 m. kr.

Ibudin ad Fludaseli 42 var keypt tilbiin undir tréverk 12. mai 1977 4 7,95
milljénir gamalla kréna, en par af var 2,1 m. kr. greidd med hisnazdismala-
stjérnarldni. Varnaradili tok sidar patt { ad reisa bilskyli, sem kostadi 1,1
m. kr. Tveimur dogum &dur en fyrrnefnd ibid var keypt, 10. mai 1977,
hofou adilar malsins selt priggja herbergja ibid ad Bjarkarstig 3 4 Akureyri
4 6,5 milljénir gamalla kréna, en par af ték kaupandi & sig vedskuldir, ad
fjarhed 1,55 m. kr. Varnaradili pykir ekki hafa synt fram 4, ad hlutur hans {
ibudinni hafi aukist, frd pvi ad hann fékk afsalad helmingi hennar.

Samkvamt pessu yfirliti pykir 1jost, ad kaup ibidarinnar ad Flidaseli 42
voru fjarmognud ad near o6llu leyti med soéluverdi ibidarinnar ad Bjarkarstig
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3, sem sOknaradili atti helming {, og toku hisnadismalastjornarlans. Leggja
verOur til grundvallar, ad varnaradili hafi aukid talsvert vid verdgildi ibio-
arinnar ad Flddaseli 42 med vinnuframlagi sinu vio ad fullgera hana og
reisa bilskyli.

Par sem radhusid ad Fljétaseli 16 var keypt daginn eftir solu fyrrnefndrar
ibidar, verdur ad gera rad fyrir, ad soluverd ibudarinnar hafi runnio til ad
kosta kaup radhussins. AQ teknu tilliti til nys ldns fra Husnadisstofnun
rikisins hefur verid allt ad 6 m. kr. afgangur af soluverdi ibddarinnar til ad
kosta fragang radhtssins. Leggja verdur til grundvallar, a0 vinnuframlag
varnaradila hafi verid allnokkurt vid ad koma radhudsinu { ibddarheaft
astand, en par sem enn vantar nokkud upp 4, a0 radhusio sé fullfragengio,
verOur ad @tla, ad afgangur af soluverdi ibudarinnar hafi ad mestu leyti
hrokkid til ad greida annan byggingarkostnad.

i7s. gr. laga nr. 31/1993 er dkva0di um, ad verdmeti, sem komi { stad sér-
eignar, verdi einnig séreign. Fallist er 4 rok séknaradila fyrir pvi, ad sam-
barileg regla verdi talin gilda um solu hjiskapareignar annars hjéna til fjar-
mognunar 4 nyrri eign, en tilviljun getur rddid pvi, hvernig skraningu peirr-
ar eignar er hattad. Verdur pvi ad fallast 4 med s6knaradila, a0 grundvollur
peirrar eignamyndunar, sem felst i radhisinu ad Fljétaseli 16, hafi verid
lagdur vid solu ibudarinnar & Akureyri, sem leggja verdur til grundvallar,
a0 hafi veri0 hjuskapareign séknaradila ad halfu. Par sem ekki hefur verid
synt fram 4, ad soknaradili hafi gefid varnaradila sinn hlut eda soluverd sins
hluta hafi verid vari0 til annarra hluta, verdur a0 fallast 4 med soknaradila,
a0 Dessi hjuskapareign soknaradila hafi runnid til kaupa 4 {bddinni ad
Fluoaseli 42, sem hafi par med ordid sameign hjonanna og hjiskapareign
sOknaradila ad hluta til. Med sama hatti verour a0 fallast & med séknar-
adila, a0 andvir0i hjiskapareignar hennar { {bidinni hafi runnio til kaupa a
radhusinu, sem par med hafi ordi0 hjiskapareign hennar ad hluta.

St eignamyndun, sem ordid hefur ad 60ru leyti { hjénabandinu og liggur
i umraddri fasteign, virdist einkum hafa komio til med greidslu dhvilandi
lana fra HusnaoOismdlastofnun og med vinnuframlagi varnaradila vid ad
fullgera ibudina ad Fludaseli 42 og koma radhusinu { ibddarhaft dstand.

Ekki er annad komid fram { malinu en afborganir af dtborgunarverdi ad
pvi leyti, sem andvirdi seldra eigna hrokk ekki til, og afborganir af dhvil-
andi vedskuldum 4 fasteignum fjolskyldunnar hafi verid greiddar af tekjum
beggja hjona, eftir pvi sem 4 st6d hverju sinni. Erfitt er ad meta pann
eignarhluta, sem hvort um sig hefur eignast { radhudsinu. Vid pad mat vero-
ur ad leggja til grundvallar tekjur adila allan hjiskapartimann, en pd verdur
a0 taka tillit til pess, ad eignaaukningin sidustu ar hefur eingongu falist { ad
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greida nidur dhvilandi 1an. Einnig verour ad taka tillit til ndmslana, sem ad-
ilar nutu, en ekki er annad fram komid en pau hafi jofnum hondum runnid
til framfarslu fjolskyldunnar og greidslu peirra skuldbindinga, sem 4 henni
hvildu.

Samkvaemt yfirliti 16ggilts endurskodanda var s6knaradili med herri tekj-
ur og ndmsldn en varnaradili { 4tjan ar 4 timabilinu 1967 til og med 1994 4
moti tiu drum varnaradila. Sé lagt til grundvallar, ad litil eignamyndun {
fasteignum hafi oroio eftir 1984, jafnast stadan nokkud, par sem séknaradili
hafdi heerri tekjur en varnaradili sidustu tiu ar hjénabandsins. Ogerlegt er
a0 bera saman heildarlaun allt timabilid vegna verdbdlguahrifa.

Sé 1itid til eignarhluta sdknaradila { Bjarkarstig 3, préun eignamyndunar
vi0 kaup og solu fasteigna, tekna adila 4 sambudartima og vinnuframlags
varnaradila vi0 fasteignir fjolskyldunnar, telst séknaradila ekki hafa tekist
a0 sanna, ad hun eigi meira en 40% af nettdéandvirdi fasteignarinnar sem
hjiskapareign, og telst varnaragili samkvamt pvi eiga 60%.

Varnaradili gerir krofu um, ad séluverd jeppabifreidarinnar JI-662 verdi
talid hjuskapareign hans vi0 skiptin, en bifreidin var skrdd 4 hans nafn til 1.
agust 1994. Séknaradili var skrdd eigandi bifreidarinnar, pegar skilnadarmal
adila var tekid fyrir { fyrsta skipti og allt til 30. jini 1995, pegar hiin seldi
bifreidina. S6knaradili kvedst hafa fjarmagnad kaup 4 jeppabifreidinni, og
af soknar- og varnargégnum verdur radid, ad hun hafi haft afnot af jeppa-
bifreidinni fra dramoétum 1991/1992. Varnaradili hefur ekki haldio pvi fram,
a0 hann hafi fjarmagnad kaup bifreidarinnar, enda hann tekjulitill 4 peim
tima, sem um radir. Verdur ekki annad séd en umskraning bifreidarinnar
til s6knaradila hafi verid stadfesting 4 raunverulegum eignarrddum yfir bif-
reidinni, og verdur pvi ad hafna pessari krofu varnaradila. Pess md geta, ad
s6knaradili telur soluverd bifreidarinnar, 800.000 kr., medal hjuskapareigna
sinna 10. 4gust 1994.

Um B-lid i krofugerd soknaradila.

Soéknaradili telur eftirfarandi skuldir og tutgjold vera sameiginlegar skuld-
ir.

1. Husaleiga 4 Olafsfirdi.

Hér sé um ad rada hisaleigu, sem soknaradili hafi greitt fyrir ibidar-
hisnadi sitt ad Olafsvegi 30, Olafsfirdi. Samkvemt upplysingum Olafs-
fjardarbaejar hafi soknaradgili greitt 32.500 kr. { leigu & manudi. Leigu fyrir
ario 1994 til 10. agust, 238.225 kr., hafi s6knaradili greitt eftir pann dag. Auk
peirrar fjarheoar telur séknaradili edlilegt, ad af bushluta varnaradila verdi
greiddur helmingur peirrar leigu, sem séknaradili hafi greitt 4rin 1992
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og 1993. Fyrir 4rid 1993 hafi s6knaradili greitt 390.000 kr. { leigu, og fyrir 4r-
10 1992 hafi hin greitt 386.700 kr. Fra samvistarslitum og til 10. agust 1994
hafi séknaradili pvi greitt 1.014.925 kr. { leigu fyrir ibidarhisn20id. A sama
tima hafi varnaradili buid { Fljotaseli 16 dn pess ad greida sdknaradila
nokkra leigu. Gagnkvaem framfersluskylda hafi verio 4 milli adila & pessum
tima samkvamt hjuskaparlégum, og 4 pvi byggi s6knaradili pa krofu sina,
a0 pessi utgjold teljist sameiginleg.

2. Lan fra Gunnlaugi T. Gunnlaugssyni.

Um sé a0 reda lan, sem adilar hafi fengid hja syni sinum til kaupa 4 bif-
reidinni [-2581, sem varnaradili hafi haft til umrada. S6knaradili hafi endur-
greitt umratt ldn 23. september 1995 med 550.400 kr. Séknaraoili heldur pvi
fram, a0 um sameiginlegt lan hafi verid ad reda, og beri varnaradila pvi ad
greida helminginn af pvi.

3. Ldnasj6dur islenskra namsmanna.

Séknaradili kvedur krofu pessa vera varakrofu, ef adalkrafa sin sam-
kvaemt A-li0 verdi ekki tekin til greina. S6knaradili kvedst 4 namsarum sin-
um hafa tekid framfaerslulan hjd Lénasj6di islenskra namsmanna (LIN), og
hafi 14nid verid tekid { pagu beggja hjonanna og nytt til framferslu allrar
fjslskyldunnar. Reglur LIN geri rad fyrir pvi, ad tiltekinn hluti ndmsldna sé
vegna maka ndmsmanns og barna peirra. Séknaradili telur pvi varnaradila
eiga ad greida helming eftirstodva ndmslananna, en peer hafi 10. dgist 1994
numid 3.104.744 kr. Jafnframt beri honum ad greida helming peirra afborg-
ana, sem soknaraoili hafi greitt 4. ndvember 1994 og 2. mars 1995, samtals
121.276 kr. Samtals beri honum pvi ad greida helming af 3.226.020 kr.

Varakrafa soknaradila vio B-lio aoalkrofu.

Soéknaradili reisir varakrofu sina um endurgreidslu helmings peirra fjar-
muna, sem runnid hafa til greidslu peirra skulda og ttgjalda, er getio sé {
adalkrofu, 4 somu rokum og greini um adalkrofu. Jafnframt sé byggt 4
audgunar- og bétasjonarmioum. Ef ekki verdi & pao fallist, a0 dtgjoldin telj-
ist sameiginleg, hljéti varnaradili a0 purfa a0 standa s6knaradila skil & peim
fjarmunum, sem hin hafi greitt { pAgu varnaradila.

Krofur og motmeeli varnaradila vio B-lio [ krdfum séknaradila.
Varnaradili krefst pess, ad vid opinber fjarskipti adila verdi stadfest, ad
hvort hjéna um sig beri sjalfsteda abyrgd a skuldum sinum og skuldbind-
ingum, sem & pvi hvili, og a0 skuldir og ttgjold, sem séknaradili hafi stofn-
ao til fyrir eda eftir samvistarslit eda greitt afborganir af, teljist ekki sam-
eiginlegar skuldir eda ttgjold hjona, hvort heldur til sameiginlegrar fram-
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feerslu fjolskyldunnar eda sameiginlegrar eignamyndunar, heldur beri
soknaradili ein dbyrgd 4 peim skuldbindingum sinum med eignum sinum.
1. Husaleiga 4 Olafsfiroi.

Varnaradili hafnar med 6llu krofu séknaradila um, ad husaleiga hennar
fyrir Olafsveg 30 verdi talin sameiginleg skuld peirra. Krofu sina reisir hann
4 pvi, a0 samkvaemt 69. gr. laga nr. 31/1993 geti annad hjona einungis stofn-
ao til sameiginlegra fjdrskuldbindinga vegna hisaleigu, medan sambud var-
ir, og pd fyrir husna0i, sem ®tlad er til sameiginlegs heimilis hjénanna. Ad-
ilar hafi slitid samvistir um dramat 1991/1992 og soknaradili hafid sambud {
jandar 1992 med Birni GuOmundssyni. Af gdognum megi rdda, ad krafa
s6knaradila taki til hisaleigu 4 Olafsfirdi eftir samvistarslit til skiptadags.
Hvort sem sdéknaradili hafi btid med sambylismanni sinum { hisnedinu
eda annars stadar, sé ljost, ad soknaradili hafdi enga heimild ad 16gum til
a0 skuldbinda { eigin nafni varnaradila vegna leiguhtisnadis. Med visan til
68. gr. laga nr. 31/1993 sé leigusamningur séknaradila vid Olafsfjardarbz um
husna0di fra aramétum 1991/1992 til skiptadags eingongu 4 abyrgd séknar-
adila einnar.

2. Lén fra Gunnlaugi T. Gunnlaugssyni.

Varnaradili kvedur mega rdda af gognum malsins, ad séknaradili hafi
fengi® umrztt lan hja syni sinum til ad kaupa bifreidina [-2581. Afsal vegna
bifreidarinnar beri med sér, ad hin sé skrad a nafn soknaradila; sé hin enn
til og talin hjuiskapareign soknaradila. Engin fordemi séu fyrir pvi, ad ann-
a0 hjona geti stofnad til skuldar 4 4byrgd maka sins til a0 fjarmagna kaup a
eigin hjuskapareign. Til ad slik fjarskuldbinding féi stadist, purfi ad liggja
fyrir heimild 1 l6gum eda samningur hjona, sem ekki sé til a0 dreifa { pessu
tilviki.

3. Lanasjédur islenskra ndmsmanna.

Med visan til 67. gr. hjuskaparlaga, sbr. 68. gr. og 69. gr., hafnar varnar-
a0ili krofu um, a0 namslan soéknaradila, 3.226.020 kr., sé sameiginleg skuld
adila. I 67. gr. laga nr. 31/1993 sé skyrt kvedid 4 um, ad hvort hjéna um sig
beri dbyrgd a peim skuldbindingum, sem pad hefur stofnad til, hvort heldur
fyrir hjuskap eda sidar. Akvadi 68. gr. s. . geri r40 fyrir, ad annad hjéna
geti skuldbundid hitt, ef heimild sé til pess 1 logum eda hjénin hafi samid
svo sin & milli. Hvorki 1 16gum um Lénasjé0 islenskra ndimsmanna né { 60r-
um logum sé kvedid 4 um samabyrgd maka 4 namslani maka. Ekki liggi
heldur fyrir samningur adila eda abyrgdaryfirlysing. Soknaradili hafi valid
pann kost ad fjarmagna ndm sitt med hagste@dum ndmsldnum, enda gert
rad fyrir pvi, ad lanshafi njéti ards af peirri fjarfestingu sinni sidar meir.
Ekki skipti mali 1 pessu sambandi, p6tt hluta ndmslansins hafi verid uthlut-
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ad til framfaerslu lanpega og hlutdeildar séknaradila { framferslu sona
sinna, pvi ad hjon beri jafnar skyldur hvort gagnvart 60ru og bornum sin-
um, sbr. 2. gr. laga nr. 31/1993. Verdi namsldnaskuldin talin sameiginleg
skuld, krefst varnaradili pess, ad eftirstodvar skuldarinnar verdi reiknadar
til ndvirdis.

Varnaradili métmelir varakrofu séknaradila samkvemt B-lid med visan
til somu sjénarmida og lagaraka og 1 adalkrofu.

Niourstada um B-lio.

Samkvamt 67. gr. laga nr. 31/1993 ber hvort hjéna abyrgd a peim skuld-
bindingum, sem & pvi hvila. Samkvamt 69. gr. laganna er hvoru hjéna po
heimilt, medan sambuid varir, ad gera 4 4dbyrgd beggja samninga, sem
venjulegir eru vegna sameiginlegs heimilishalds, m. a. um leigu hisnadis,
sem @tlad er til sameiginlegs heimilis hjénanna. Ekki er annad fram komid
en soknaradili hafi gert samning um leigu ibidarhtsnadisins ad Olafsvegi
30 4 Olafstirdi. I greinargerd séknaradila kemur fram, ad adilar malsins
hafi slitid samvistir um dramoét 1991/1992, og somu upplysingar koma fram {
greinargerd varnaradila. Samkvamt pvi fellur leigusamningur séknaradila
ekki undir 69. gr. laganna, og telst varnaradili pvi ekki bera dbyrgd a ut-
gjoldum vegna leiguhtisn®disins. Skiptir { pvi sambandi ekki mali, ad hann
var skradur med logheimili ad Olafsvegi 30 til 13. juni 1995. Séknaradili
pykir ekki heldur hafa synt fram 4, a0 hin hafi skuldao leigu 10. dgist 1994.

Krofu séknaradila um, ad varnaradili greidi helming skulda og utgjalda
vegna husaleigunnar, er pvi hafnad.

Séknaradili er skradur eigandi bifreidarinnar [-2581, og ekki hefur verid
synt fram 4 annad en bifreidin teljist til hjuskapareigna hennar. Skuld vid
Gunnlaug T. Gunnlaugsson vegna kaupa 4 umraddri bifreid, sem séknar-
aoili kvedst hafa endurgreitt 23. september 1995 med 550.400 kr., telst pvi
e0li malsins samkveaemt til skulda hennar. Kréfu s6knaradila um, ad varnar-
adila beri ad greida helming af laninu, er pvi hafnad.

Par sem adalkrafa sdknaradila samkvamt krofulid A er tekin til greina
ad hluta, og med visan til peirra raka, sem st nidurstada er reist 4, verour
hafnad varakrofu séknaradila um, ad skuld vid LIN teljist til sameiginlegra
skulda.

Med somu rokum pykir rétt ad hafna varakrofu séknaradila i pessum 1id,
og pykja audgunar- og bétasjéonarmio ekki eiga hér vid.

Um C-lid i krofugerd soknaradila.

Soéknaradili gerir krofu um hidsaleigu dr hendi varnaradila vegna afnota
af Fljotaseli 16. Allt frd samvistarslitum hafi varnaradili haft endurgjalds-
laus afnot fasteignar peirra hjona. Soknaradili hafi hins vegar ordid ad
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leigja sér husnz0i allan timann. Pvi sé edlilegt 4 grundvelli fyrrgreindra
audgunar-, bota- og sanngirnissjénarmida, ad stadan milli peirra verodi jofn-
ud med hefilegri endurgreidslu ar hendi varnaradila ad mati réttarins.

Varakrafa séknaradila vio C-lio adalkrofu.

Séknaradili styodji varakrofu sina pvi, ad edlilegt sé, ad varnaradila verdi
a. m. k. gert ad endurgjalda s6knaradila leigugreidslu fra 10. dgist 1994,
pegar sott hafi verid um 16gskilnad. Vid pann dag hafi fjarhagsleg samstada
og framfarsluskylda milli adila formlega rofnad.

Krofur og motmeeli varnaradila vio C-lid { kréfum séknaradila.

Varnaradili telur, ad samkvemt 60. gr. laga nr. 31/1993 sé sér heimil rdo-
stofun og afnot af ibud, sem teljist til hjuskapareigna sinna, ef {bidin sé
ekki notud sem bustadur fyrir fjolskylduna, sbr. og dkvadi 4. gr. laga nr. 31/
1993. Varnaradili telur krofugerd séknaradila um endurgjald fyrir afnot sin
af eigninni sérstaklega 6maklega, pegar horft sé til pess, ad hann hafi hald-
i0 heimili fyrir syni adila frd samvistarslitum til dagsins { dag. Varnaradili
hafi veitt sonum adila b&di hisaskjol og fdi, pegar beir hafi verid atvinnu-
lausir eda i ndmi, eftir a0 peir hafi komist til fullordinsdra. Krofunni er
moétmalt sem rangri og of seint fram kominni.

Niourstadoa um C-lio.

Hér a0 framan hefur verid komist ad peirri nidurstodu, ad til hjiskapar-
eigna varnaradila teljist 60% af verdmseti fasteignarinnar Flj6tasels 16 i
Reykjavik, en varnaradili er pinglystur eigandi eignarinnar. Séknaradili
pykir ekki hafa synt fram 4, ad varnaradila beri ad greida henni leigu fyrir
afnot af hisndinu, enda hafdi hin ekki frumkvadi ad pvi ad knyja 4 um,
ad gengid yroi fra skilnadi milli peirra hjona, og virdist ekki hafa gert krofu
um greidslu husaleigu fyrr en 1 greinargerd i mali pessu. Ber pvi ad hafna
umraddri krofu séknaradila.

Varakrafa soknaradila lytur ad leigu fyrir timabilid eftir 10. dgust 1994.
Med hlidsjon af nidurlagi 1. mgr. 101. gr. laga nr. 31/1993 bykir su krafa ekki
komast a0 { pessu maéli.

Um prautavarakrofu varnaradila.
Ekki pykir porf 4 ad fjalla sérstaklega um prautavarakrofu varnaradila
um lekkun & krofum séknaradila.

Heildarniourstada.
Samkveemt framangreindu er tekin til greina krafa séknaradila um, ad
vid opinber skipti til fjarslita 4 milli mélsadila veroi fasteignin ad Fljétaseli
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16 i Reykjavik eda andvirdi hennar virt sem sameign peirra hjona, pannig,
a0 40% eignarinnar teljist hjuskapareign soknaradila, en 60% hjiaskapar-
eign varnaradila.

Ollum 6drum krofum séknaradila er hafnad.

Hafnad er krofu varnaradila um, ad vio opinber skipti malsadila veroi
soluandvirdi bifreidarinnar JI1-662, Bronco XLT, 800.000 kr., talid hja-
skapareign sin.

Eftir drslitum malsins pykir rétt, ad hvor adili beri sinn kostnad af rekstri
pess.

Sigurdur T. Magnuisson héradsdomari kvad upp urskurdinn.

Urskurdaroro:

Vid opinber skipti til fjarslita 4 milli séknaradila, Rannveigar F.
Axfjord, og varnaradila, Gunnlaugs Olafssonar, skal fasteignin
Fljotasel 16 { Reykjavik eda andvirdi hennar virt sem sameign peirra
hjéna, pannig, ad 40% eignarinnar teljist hjiskapareign s6knaradila,
en 60% hjaskapareign varnaradila.

Ollum 6drum krofum soknaradila er hafnad.

Hafnad er krofu varnaradila um, ad vid opinber skipti malsadila
verdi soluandvirdi bifreidarinnar J1-662, Bronco XLT, 800.000 kr., tal-
i0 hjaskapareign varnaradila.

Malskostnadur fellur nidur.



