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Midvikudaginn 21. april 1999.
Nr. 335/1998.  Marius Arthidrsson og

Pérdis S6lmundardéttir

(Porsteinn Juliusson hrl.)
gegn

Kristjani V. Kristjanssyni og

Sjova-Almennum tryggingum hf.
(Jakob R. Moller hrl.)

Fasteignasala. Skadabatur. Vatrygging. Gjafsokn. Fravisun ad hluta fra
héradsdémi.

G, starfsmadur d fasteignasélunni H, tok ad sér a0 dvaxta fé M og K,
sem var andvirdi fasteigna sem H hafdi haft milligongu um sélu a. G
gat ekki endurgreitt peim alla fjarheedina og var hann med démi Heesta-
réttar demdur i fangelsi vegna fidrsvika gagnvart M og K. Hofoudu M
og K madl gegn KV, sem var 10ggiltur fasteignasali hja H, og vdtrygg-
ingafélaginu SA, par sem KV hafdi starfsabyrgdartryggingu, til endur-
greidslu pess hluta fjdrins sem ekki hafoi fengist greiddur. Krofum M
og K d hendur SA var visad fra héradsdomi par sem skilyroum um
stofnun krofu tjonpola a hendur félaginu var ekki fullnegt pegar malid
var hofdad. I ljési pess ad M og K pekktu G ekkert pegar vidskipti
peirra hofust, ad kvittanir fyrir greidslum voru gerdar i nafni H og ad
fjdrgreioslur M og K til G komu til vegna umsyslu hans i pdgu peirra
vid kaup og sélu d fasteignum var talid ad hin refsiverda medferd hans
d fé peirra veeri neegilega tengd verkefnum hans sem starfsmanns H til
ad skadabotadabyrgd yroi felld a KV eftir reglunni um vinnu-
veitandadbyrgd. Var KV demdur til ad greida M og K stefnufjdrheedina.

Domur Haestaréttar.

Mail petta dema hestaréttardémararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Afr}’/jendur skutu malinu til Haestaréttar 25. dguist 1998. Peir krefjast
pess ad stefnda Kristjdni V. Kristjanssyni verdi gert ad greida sér
5.863.815 krénur dsamt 0,6% drsvoxtum af 4.600.000 krénum fra 28.
desember 1995 til 23. jandar 1996, en af 5.000.000 krénum fra peim
degi til 26. jandar 1996, af 7.000.000 krénum fra peim degi til 15.



1699

febridar 1996, af 10.995.740 krénum fra peim degi til 1. mars 1996, en
med 0,9% arsvoxtum fra peim degi til 1. mai 1996, 0,8% arsvoxtum fra
peim degi til 1. juni 1996, 0,7% arsvoxtum fra peim degi til 29. jili
1996, af 9.339.280 krénum frd peim degi til 30. dgust 1996, af
8.544.910 krénum fra peim degi til 9. september 1996, af 7.896.405
krénum fra peim degi til 25. september 1996, af 6.898.862 krénum fra
peim degi 25. oktéber 1996, af 6.052.886 kréonum frd peim degi til 1.
névember 1996, med 0,8% arsvoxtum frd peim degi til 17. jandar 1997,
af 5.863.815 kréonum fra peim degi til 11. september 1997, en med
drattarvoxtum samkvamt vaxtaldgum nr. 25/1987 fra peim degi til
greidsludags.

b4 krefjast peir pess ad stefnda Sjova-Almennum tryggingum hf.
verdi gert ad greida peim ur starfsibyrgdartryggingu Kristjdns V.
Kristjanssonar vegna Hugins fasteignamidlunar ehf. 4.795.875 krénur
asamt drattarvoxtum samkvemt vaxtalogum fra 8. september 1997 til
greidsludags. P4 er krafist malskostnadar { héradi og fyrir Hestarétti 4n
tillits til gjafséknar, sem peim var veitt { héradi og fyrir Hestarétti.

Stefndi Sjova-Almennar tryggingar hf. krefst pess adallega ad
krofum éafryjenda 4 hendur sér verdi visad frd héradsdomi, en til vara
er krafist syknu af kréfunum. I badum tilvikum er krafist malskostnadar
fyrir Hestarétti.

Stefndi Kristjan V. Kristjdnsson krefst adallega syknu af krofum
afryjenda og malskostnadar fyrir Heestarétti, en til vara ad krofur
afryjenda verdi leekkadar og malskostnadur fyrir Hastarétti falli nidur.

L.

Med domi Heestaréttar 17. september 1998 { mdli nr. 131/1998 var
Gisli Edmund Ulfarsson, stjérnarmadur og hluthafi i fasteignasolunni
Huginn fasteignamidlun ehf., demdur { 12 manada fangelsi vegna
fjarsvika gagnvart afryjendum. Var visad til forsendna héradsdéms um
sakfellingu dkaerda. Med pvi var stadfest ad afryjendur hafi ordid fyrir
tjéni vegna pess ad Gisli hafi blekkt pau til ad athenda sér s6luandvirdi
fasteigna, er fasteignasalan hafdi tekid til solu.

Stefndi Kristjan rak fasteignasolu pessa sem loggiltur fasteignasali,
sbr. 1. gr. pagildandi laga nr. 34/1986 um fasteigna- og skipasolu, og
hafdi keypt starfsabyrgdartryggingu hja hinu stefnda vatryggingafélagi
til pess ad fullnegja tryggingarskyldu samkvemt 2. gr. somu laga. I



1700

vitryggingarskirteininu eru tilgreindir Gisli Ulfarsson og P6rdur J6ns-
son sem ,,starfsmenn vid solu og samningsgerd“. Adaldgreiningsefni
adila er, hvort stefndi Kristjan beri vinnuveitandadbyrgd vegna hittsemi
starfsmannsins Gisla og hvort starfsabyrgdartrygging hins stefnda
vatryggingafélags taki p4 til hennar.

1L

Um édbyrgdartrygginguna 4 vid dkvedi 1. mgr. 95. gr. laga nr.
20/1954 um vitryggingarsamninga, en samkvamt pvi 6dlast sd, er tjon
beid, fyrst rétt & hendur félaginu, pegar stadreynt hefur verid ad
vatryggdur sé skadabotaskyldur gagnvart honum og upph&d bétanna
dkvedin. Skilyrdum pessum var ekki fullnegt, pegar mal petta var
hofdad. Ber pvi med visan til 1. mgr. 26. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamdla ad visa krofum afryjenda 4 hendur stefnda Sjova-
Almennum tryggingum hf. frd héradsdémi. Malskostnadur milli pess-
ara adila 1 héradi og fyrir Hestarétti fellur nidur.

1.

Stefndi Kristjan vefengir ekki ad hann hafi 4 peim tima, sem hér
skiptir mdli, borid vinnuveitandadbyrgd vegna starfa Gisla Edmunds
Ulfarssonar vid fasteignasoluna vegna tjéns, sem Gisli kynni ad valda
vid pann starfa, ef skilyrdi skadabotaskyldu vaeru ad 60ru leyti fyrir
hendi. Hins vegar heldur stefndi Kristjan fram, ad sa hattsemi Gisla,
sem malid er risid af, tengist ekki slikum storfum med peim hatti ad
bétadbyrgd verdi felld 4 sig eftir reglu skadabotaréttar um vinnuveit-
andadbyrgd.

Iv.

Oumdeilt er ad 4fryjendur og Gisli pekktust ekki pegar vidskipti
peirra hofust og ad einu samskipti peirra tengdust fasteignavidskiptum
peim, sem hér um redir.

Sannad er med greidslusedli frd Sparisjéodi Reykjavikur og
nagrennis, ad afryjandi Marius lagdi 4.600.000 krénur inn 4 tékka-
reikning Gisla 28. desember 1995. Afryjandinn afhenti Gisla tvo his-
bréf samtals ad natnverdi 2.000.000 krénur og framseldi honum pau 26.
jandar 1996. A badi bréfin er stimplad pr. pr. Huginn fasteignamidlun
ehf. og handskrifad ,,Métt. G. UIf.* ad pvi er virdist. Ekki er 1j6st i
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hvada tilgangi aritun pessi var gerd eda hvenar. Ennfremur framseldi
afryjandinn Marius Gisla 15. febrdar 1996 prji husbréf samtals ad
nafnverdi 3.000.000 krénur. Fyrir liggur kvittun dagsett sama dag fyrir
vidtoku husbréfa ad nafnverdi 3.800.000 krénur, en 1 malinu liggja ekki
fyrir 6tviredar upplysingar um husbréf ad nafnverdi 800.000 krénur.
Kvittunin er ritud 4 prentad eydublad med bréfhaus fasteignamidl-
unarinnar Hugins ehf., en undir hana ritar Gisli nafn sitt.

Framangreindar kvittanir { nafni fasteignasolunnar fyrir vidtoku
husbréfa { eigu afryjenda stydja pa stadhafingu peirra, ad peir hafi
stadid 1 peirri trd ad peir veru ad fela fasteignasdlunni andvirdi bréf-
anna til 4&voxtunar, en ekki ad veita Gisla sjalfum peningaldn. Pykir pad
ekki breyta peirri nidurstodu ad fyrsta athending fjarmuna afryjenda til
Gisla var adurnefnd greidsla dfryjanda Mariusar 4 tékkareikning 1 eigu
Gisla sjélfs. Pegar petta er virt og jafnframt 1itid til pess ad fjargreidslur
afryjenda til Gisla komu til vegna umsyslu hans i pagu afryjenda vid
sOlu peirra og kaup 4 fasteignum, verdur ad telja hina refsiverdu
medferd hans 4 fé peirra nagilega tengda verkefnum hans sem
starfsmanns vid fasteignasoluna, ad skadabdtadbyrgd verdi felld 4
stefnda Kristjan eftir reglunni um vinnuveitandadbyrg®d.

V.

Enda pétt afryjendur hafi synt andvaraleysi med pvi ad athenda Gisla
fé sitt, eru ekki efni til ad lata pa bera hluta tjons sins 4 grundvelli eigin
sakar. Nokkur drittur vard 4 ad afryjendur kardu hid sviksamlega
atferli Gisla til 1ogreglu og leitudu réttar sins med formlegri krofugerd.
Pegar vegna pess ad ekki er synt ad dréttur pessi hafi aukid tjon
afryjenda verdur hatnad krofu stefnda Kristjdns um ad laekka boétakrofu
af pessum sokum.

Samkvaemt framansogdu verda kréfur afryjenda 4 hendur stefnda
Kristjdni teknar til greina ad fullu, en fyrir Hestarétti var pvi lyst yfir
ad um fjarh®d peirra vaeri ekki deilt.

Rétt er ad stefndi Kristjan greidi dfryjendum madlskostnad i héradi og
fyrir Hestarétti, samtals 650.000 kronur, er renni 1 rikissjod. Stadfesta
ber gjafséknardkvadi héradsdoms. Allur gjafsoknarkostnadur afryjenda
fyrir Hestarétti greidist ur rikissjodi, par med talin poknun 16gmanns
peirra, 300.000 krénur.
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Doémsord:

Krofum afryjenda, Marfusar Arthdrssonar og Pordisar Sol-
mundardéttur, 4 hendur stefnda Sjévd-Almennum tryggingum hf.
er visad fra héradsdomi. Malskostnadur milli pessara adila { héradi
og fyrir Heestarétti fellur nidur.

Stefndi Kristjan V. Kristjansson greidi afryjendum 5.863.815
kréonur asamt 0,6% arsvoxtum af 4.600.000 kronum fra 28. des-
ember 1995 til 23. jandar 1996, af 5.000.000 krénum fra peim degi
til 26. jandar 1996, af 7.000.000 krénum frd peim degi til 15.
febriar 1996, af 10.995.740 krénum fra peim degi til 1. mars
1996, med 0,9% arsvoxtum frd peim degi til 1. mai 1996, 0,8%
arsvoxtum frd peim degi til 1. jini 1996, 0,7% arsvoxtum fra peim
degi til 29. jali 1996, af 9.339.280 krénum fra peim degi til 30.
aguast 1996, af 8.544.910 krénum fra peim degi til 9. september
1996, af 7.896.405 krénum fra peim degi til 25. september 1996,
af 6.898.862 kronum fra peim degi til 25. oktéber 1996, af
6.052.886 krénum fra peim degi til 1. névember 1996, med 0,8%
arsvoxtum fra peim degi til 17. jandar 1997, af 5.863.815 krénum
fra peim degi til 11. september 1997, en med drattarvoxtum sam-
kvemt vaxtalogum nr. 25/1987 fra peim degi til greidsludags.

Stefndi Kristjan greidi afryjendum madlskostnad { héradi og fyrir
Hestarétti, samtals 650.000 krénur, er renni i rikissjod. Gjaf-
sOknardkveaedi héradsdoms er stadfest. Allur gjafséknarkostnadur
afryjenda fyrir Hestarétti greidist dr rikissjodi, par med talin
malflutningspéknun 16gmanns peirra, 300.000 krénur.

Doéomur Héradsdoms Reykjavikur 16. jini 1998.

Mal petta, sem var hofdad med stefnu, birtri 4. og 8. september 1997, var
domtekid 3. p.m.

Stefnendur eru Marius Arthirsson, kt. 300824-3749, og Pérdis S6lmundar-
dottir, kt. 190927-2539, badi til heimilis ad Gullsmdra 8, Képavogi.

Stefndu eru Kristjan V. Kristjansson, kt. 090858-4089, Lindarbergi 4, Hafnar-
firdi, og Sjova-Almennar tryggingar hf., kt. 701288-1739, Kringlunni 5, Reykja-
vik.
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Domkrofur stefnenda.

AJ stefnda, Kristjani V. Kristjanssyni, verdi gert ad greida peim 5.864.655
krénur, dsamt vegnu medaltali vaxta af almennum 6bundnum sparisjédsreikn-
ingum hja vidskiptabonkum og sparisjédum af 4.600.000 kr. fra 28/12 1995 til
23/1 1996, ba af 5.000.000 kr. til 26/1 1996, ba af 7.000.000 kr. til 15/2 1996,
pa af 10.995.740 kr. til 25/8 1996, pa af 9.344.839 kr. til 30/8 1996, pa af
8.545.747 kr. til 9/9 1996, ba af 7.897.243 kr. til 25/9 1996, ba af 6.899.700 kr.
til 25/10 1996, pa af 6.053.725 kr. til 17/1 1997, en pa af 5.864.655 kr. til
pingfestingardags, en med drittarvoxtum skv. 16gum nr. 25/1987 fra peim degi
til greidsludags.

A0 stefnda, Sjéva-Almennum tryggingum hf., verdi gert ad greida peim ur
starfsabyrgdartryggingu Kristjans V. Kristjdnssonar, 16ggilts fasteignasala, kt.
090858-4089, Lindarbergi 4, 220 Hafnarfirdi, vegna fasteignasélunnar Hugins
fasteignamidlunar ehf., kt. 711291-2889, 4.795.875 krénur, dsamt drattarvoxtum
skv. 16gum nr. 25/1987 fra stefnubirtingardegi til greidsludags.

Pa krefjast stefnendur madlskostnadar ur hendi stefndu samkvaemt fram-
16gdum malskostnadarreikningi, eins og mal petta veri eigi gjafséknarmal, en
peim var veitt gjafséknarleyfi 21. ndvember 1997.

Stefndi, Kristjan V. Kristjansson, gerir per domkrofur adallega ad verda
algjorlega syknadur af krofum stefnenda og demdur malskostnadur ur hendi
peirra. Til vara krefst hann pess, ad krofur peirra verdi storlega lekkadar og
malskostnadur falli nidur.

Stefndi, Sjéova-Almennar tryggingar hf., krefst syknu af kréfum stefnenda og
malskostnadar ur hendi peirra.

L.

Stefnendur, sem eru hjén, hugdust minnka vid sig hisnadi og skradu hs-
eign sina, Kdarsnesbraut 39, Koépavogi, til solu 1993 eda 1994 4 premur
fasteignasolum, voldum af handahéfi. Ein peirra var Huginn fasteignamidlun
hf. (sidar ehf.) og komst 4 sala fyrir milligongu hennar samkvamt kaup-
samningi 8. névember 1995, en afsal skyldi ut gefid 5. jandar 1996. Upp i
kaupverdid var tekin skuldlaus {btd i hisi nr. 51 vid Oldugotu i Reykjavik,
metin 4 8.300.000 krénur og 4.930.820 krénur voru greiddar stefnendum vid
undirritun kaupsamnings, en vedskuldir dhvilandi 4 Karsnesbraut 39 ndmu
669.180 krénum. Ibidin Oldugstu 51 var sett i solu hjd Huginn fasteigna-
midlun og seld samkvaemt kaupsamningi 22. jandar 1996. Soluverd var
8.000.000 kréna. Utborgun nam samtals 3.800.000 krénum; par af vid undir-
ritun kaupsamnings med peningum 1.140.000 krénur og med framsali 4 hus-
bréfum ad fjarhed 1.795.540 krénur 4 uppreiknudu verdi. AS auki var greitt
fyrir eignina med fasteignavedbréfum ad fjarhed 4.200.000 krénur, sem var
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skipt fyrir hisbréf. Sidasta dtborgunargreidsla for fram 5. névember 1996 og
gafu stefnendur pd it afsal til kaupenda.

Stefnendur keyptu sidan ibid { hdsi nr. 8 vid Gullsmdra i Képavogi og er
kaupsamningur dagsettur 30. jandar 1996.

Vid fasteignakaupin annadist Gisli E. Ulfarsson samskipti vid stefnendur af
hélfu Hugins fasteignamidlunar, en hann var jafnframt hluthafi og stjornarmadur
i fyrirtekinu. A peim tima, sem hér um radir, var stefndi, Kristjan V. Kristjans-
son, loggiltur fasteignasali hjd nefndri fasteignasolu og hafdi starfsabyrgdar-
tryggingu hja stefnda, Sjova-Almennum tryggingum hf., en um hana giltu
almennir skilmalar fyrir starfsabyrgdartryggingu fasteignasala.

[ greinargerd stefndu segir, ad undir lok jiliménadar 1996 hafi stefnandinn
Marius hringt { stefnda Kristjdn og sagt honum, ad hann hefdi afhent Gisla Ulf-
arssyni heilmikid fé, margar milljénir. Daginn eftir hafi Marius komi®d til fundar
vid Kristjan, sem hafi kallad Gisla til sin. Gisli hafi pa sagst hafa 1.700.000
krénur handbarar og athent Mariusi féd nokkrum dogum sidar. Hann muni jafn-
framt hafa sagst mundu geta athent 3.000.000 kréna i lok 4gust, en pad hafi hann
gert med tveimur dvisunum, sem hafi reynst innstedulausar og reikningnum
verid lokad 30. september 1996. Kristjan hafi sagt Mariusi 4 fundinum, ad par
sem hann hef6i hvergi komid vid sogu, pegar stefnendurnir athentu Gisla féd,
geti hann itid gert annad en ad prysta 4 Gisla ad endurgreida. Eftir fundinn hafi
Kristjan sagt Gisla, ad yrdi Marfusi ekki greitt innan pess tima, sem Marfus setti
sig vi0, gaeti hann ekki lengur starfad vid fyrirtekid. Hann hafi sidan 14tid af
storfum um dramét 1996/1997 og tilkynnt hinu stefnda tryggingafélagi um
breytta starfsstdd.

Um afhendingu stefnanda 4 fé til Gisla E. Ulfarssonar liggja eftirtalin gégn
frammi { mélinu: Innleggskvittun Sparisj63s Reykjavikur og nagrennis, dags. 28.
desember 1995, fyrir 4.600.000 krénum 4 tékkareikning Gisla. Ljosrit af dvisun
ad fjarhed 500.000 krénur, dags. 23. jandar 1996 og framseld af Gisla, en
100.000 krénur af fjarhad hennar gekk til greidslu solulauna Hugins fasteigna-
midlunar. Ljésrit tveggja hiisbréfa, hvors ad fjarhad 1.000.000 kréna, framseldra
af Mariusi Arthirssyni 26. jandar 1996 til Gisla Ulfarssonar, sem framseldi pau
samdegurs Landsbréfum hf. Ljdsrit priggja husbréfa, hvers ad fjarhad
1.000.000 kréna, framseldra af Marfusi Arthurssyni 15. febrdar 1996 til Gisla
Ulfarssonar, sem framseldi pau samdaegurs Landsbréfum hf. P4 liggur frammi
kvittun Gisla, dags. 15. febrdar 1996, fyrir moéttoku hasbréfa ad nafnverdi
3.800.000 krénur og er hin 4 eydubladi Hugins fasteignamidlunar.

Med bréfi 1ogmanns stefnenda, dags. 24. jandar 1997, til Hugins fasteigna-
midlunar, b.t. Gisla Ulfarssonar, var pess krafist, ad grein yrdi gefin fyrir rad-
stofun bess fjar, samtals 10.930 krénum, sem fasteignasolunni hefdi verid afhent
til varOveislu og dvoxtunar, en eitthvad muni hafa verid greitt vegna kaup-
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samnings stefnenda um Gullsmdra 8, Képavogi. Yrdi dskorun 16gmannsins um
uppgjor og endurgreidslu ekki sinnt, yrdi 6skad eftir opinberri rannsékn hjd
Rannséknarlogreglu rikisins eigi sidar en 29. jandar s.a.

Med bréfi logmannsins, dags. 23. april 1997, til hins stefnda tryggingafélags
var krafist béta 4 grundvelli starfsabyrgdar Hugins fasteignamidlunar ehf. vegna
tjéns, sem hlotist hefdi af vardveislu og medferd 4 fé stefnenda, samtals ad
fjarhad 10.995.740 krénur. Par er greint fra greidslu 4 1.700.000 krénum { juli
1996 og & 800.000 krénum nokkru sidar. A auki hafi fasteignasalan greitt
2.700.000 krénur til pess adila, sem seldi stefnendum i{bid 4 Gullsmdra 8,
Képavogi. Endurgreidslur nemi pannig samtals 5.200.000 krénum. Kréfunni var
hafnad med bréfi Sjévar-Almennra trygginga hf., dags. 15. mai 1997, med peim
rokstudningi, ad starfsabyrgdartrygging fasteignasala tzki til tjons, sem fast-
eignasalar og starfsmenn peirra yllu vidskiptavinum { storfum sinum af 4setningi
eda gdleysi, en af fyrirliggjandi gognum virtist starfsmadur persénulega hafa
tekid ad sér ad dvaxta fjarmuni fyrir stefnendur og peir verid lagdir inn 4
einkareikning hans. Neitun tryggingafélagsins var itrekud med bréfi, dags. 9. jin{
1997, til 16gmanns stefnenda.

Fjarh&d domkrofu stefnenda er pannig fundin, ad samkvamt framangreindu
er midad vid greidslur stefnenda, samtals ad fjarhed 10.995.740 krénur, sem
sundurlidast pannig: 28.12.1995 4.600.000 kr., 23.1.1996 400.000 kr., 26.1.1996
2.000.000 kr. og 15.2.1996 3.995.740 kr. Fra peirri samtolu eru dregnar
innborganir, samtals ad fjarh&d 5.200.000 krénur, sem sundurlidast pannig:
25.8.1996 (4 ad vera 29.7.1996) 1.700.000 kr., 30.8.1996 800.000 kr., 9.9.1996
650.000 kr., 25.9.1996 1.000.000 kr., 25.10.1996 850.000 kr. og 17.1.1997
200.000 kr. Mismunur nemur 5.200.000 krénum, en med vaxtareikningi, ad
teknu tilliti til innborgana, 4 grundvelli vegins medaltals almennra sparisj6ds-
vaxta nema eftirstodvar hinn 17. jantdar 1997 5.864.655 krénum. Fjarhed
krofunnar 4 hendur stefnda, Sjéva-Almennum tryggingum hf., markast af 3.1.
gr. almennra skilmala fyrir starfsdbyrgdartryggingu fasteignasala, sbr. og grein
11.1., frd 5. april 1994, en samkva&mt pvi takmarkadist abyrgd félagsins vid
4.500.000 krénur midad vid lanskjaravisitdlu, grunnvisitolu 3346 stig. I sept-
ember 1997 voru lanskjaravisitdlustig 3566. Utreikningur: 4.500.000 x 3566/
3346 = 4.795.876.

II.
Malsdstedur stefnenda.

Stefnendur byggja 4 pvi, ad pegar pau hafi leitad til fasteignasolunnar Hugins
fasteignamidlunar hafi komist 4 réttar- og vidskiptasamband vid hana en ekki
einstaka starfsmenn hennar. Pau hafi leitad til fasteignasolunnar, par sem sér-
freedipekkingu og sérfraedirad atti ad vera ad finna, og vegna fakunnattu sinnar
hafi pau treyst fullkomlega rdidum fasteignasolunnar og starfsmanna hennar. Pau



1706

hafi pvi verid { godri trd, pegar pau hafi pegid pau rad fra fasteignasslunni, ad
best veri ad fela henni vardveislu og dvoxtun fjarmuna peirra milli pess sem pau
seldu og keyptu fasteign, i pvi skyni ad komast sem best Ut ur pessum
fasteignavidskiptum fjarhagslega. Stefnendur hafi ekkert pekkt til starfsmanna
fasteignasolunnar og engin persénuleg tengsl, s.s. vidskipta- eda vinatengsl, hafi
myndast vid pd. Stefnendur hafi aldrei att samskipti vid starfsmenn fasteigna-
solunnar utan skrifstofu hennar, en vinna hennar { pagu peirra hafi stadid allt til
5. noévember 1996. Aldrei hafi verid gefid { skyn, ad athending fjarmuna
stefnenda feeli { sér ldn til fasteignasdlunnar eda einstakra starfsmanna hennar.

Stefnendur telja, ad med framferdi sinu hafi fasteignasali brotid gegn 8. gr.
laga nr. 34/1986, sbr. nd 10. gr. laga nr. 54/1997, sbr. 3. gr. rg. nr. 520/1987, sbr.
1. gr. rg. nr. 161/1994, med pvi ad athafnir hans gagnvart stefnendum hafi farid
i bdga vid goédar vidskiptavenjur. Vid lidsinni sitt hafi hann ekki geett réttmetra
hagsmuna stefnenda og nu sé 1jost ordid, ad tilgangurinn hafi verid sd einn ad
bjona eigin hagsmunum.

Stefnendur telja, ad { vidskiptum sinum vid fasteignasoluna hafi pau ordid
fyrir tjoni, sem rekja megi beint til athafna starfsmanns hennar, sem stefndi,
Kristjdn V. Kristjdnsson, beri dbyrgd 4, sem 16ggiltur fasteignasali og dbyrgdar-
madur 4 starfshattum Hugins fasteignamidlunar ehf., hvort sem er med visan til
laga nr. 34/1986 eda reglna skadaboétaréttarins um hisbondadbyrgd. Par med falli
tjonid undir gr. 1.1. { almennum skilmalum fyrir starfsabyrgdartryggingu
fasteignasala, sem gildi frd 5. april 1994, sbr. 5. tl. 1. mgr. 2. gr. laga nr. 34/1986,
sbr. nu c-1id 2. gr. laga nr. 54/1997, og rg. nr. 520/1987, sbr. rg. nr. 161/1994.

II1.
Malsdsteour stefndu.

Af hdlfu stefnda, Kristjans V. Kristjanssonar, er ekki gerd athugasemd vid
pad, ad hann hafi i storfum Gisla E. Ulfarssonar vid fasteignasdlu borid
hidsbéndadbyrgd a tjoni, sem hann kynni ad valda vid pann starfa, enda séu
uppfyllt skilyrdi sakarreglu og annarra reglna skadabétaréttar. I reynd hafi
Huginn fasteignamidlun verid husbondi beggja. Fasteignavidskiptin hafi farid
edlilega fram og dn bess ad brotid hafi verid gegn dkvadum II. kafla laga nr.
34/1986. Hins vegar sé 1jst, ad fjarmdlasamskipti stefnenda og Gisla geti 4
engan hatt talist lidur { fasteignasolu og falli pvi ekki undir hisbondadbyrgd hans
samkvaemt 16ggildingu hans. Einnig sé pess ad geta, ad samkvemt reglum skada-
bétadbyrgdar ndi dbyrgd hisbonda almennt ekki til framferdis starfsmanns, sem
ekki megi ®tla, ad hafi tengsl vid edlilega rekslu starfans. Refsiverd brot af ymsu
tagi séu einmitt deemi um framferdi, sem hisbondadbyrgd nai ekki til. Af pessum
dstedum beri ad sykna stefnda, Kristjan V. Kristjansson, af kréfum stefnenda.

Af halfu stefnda, Sjévar-Almennra trygginga hf., er dregid { efa, ad dkveedi
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3. gr. reglugerdar nr. 520/1987, upphaflega og eins og henni hafi verid breytt
med 1. gr. reglugerdar nr. 161/1994, hafi lagastod ad pvi er tekur til vatryggingar
vegna skadabotaskylds tjons, sem stafi af dsetningi. Petta breyti pvi ekki, ad
akvedi vatryggingaskilmala taki til tjons, sem valdid sé¢ af dsetningi, en pé pa
fyrst, er skadabotaskylda stefnda, Kristjans V. Kristjanssonar, hafi verid stad-
reynd og upph®d bétanna dkvedin, sbr. 95. gr. laga um vétryggingarsamninga
nr. 20/1954. Stefnendur eigi pvi ekki beina krofu & hendur félaginu, pé6tt um
skyldudbyrgdartryggingu sé deilt og pratt fyrir dkvaedi 19. gr. laga nr. 91/1991.

P4 er af halfu stefndu vakin athygli 4 témleati stefnenda. Malid hafi ekki verid
kert til 16greglu fyrr en 22. dgast 1997, fjorum manudum eftir ad krafa hafoi
verid gerd Ur dbyrgdartryggingu, en bi Hugins fasteignamidlunar ehf. hafi verid
tekid til gjaldprotaskipta 8. juli 1997. Stefnendur hafi sonnunarbyrdi um, ad t6tin
hafi ekki leitt til aukins tjons.

IV.

[ mélinu var lagt fram endurrit déms Héradsdéms Reykjavikur fra 12. febrdar
1998 i mali nr. S-1024/1997: Akeruvaldid gegn Gisla Edmund Ulfarssyni, sem
var hofdad med dkaru logreglustjorans i Reykjavik 16. desember 1997. I
déminum er talid sannad, ad dkardi hafi { audgunarskyni blekkt kearendur
(stefnendur madls pessa) til ad afhenda sér fé pad (10.995.740 krénur), sem {
dkeru greinir, { trausti pess, ad hann kemi fram fyrir hond fasteignasolunnar,
sem mundi dvaxta féd 4 pann hatt (i skamman tima vegna vantanlegra ibtadar-
kaupa peirra), sem i dkeru greinir, vitandi, ad hann veari 6fer um ad endurgreida
bad. Héttsemin var talin varda vid 248. gr. almennra hegningarlaga nr. 19/1940.

Oumdeilt er, ad Huginn fasteignamidlun hf. (ehf.) var rekin 1 skjoli leyfis
stefnda, Kristjans V. Kristjdnssonar, enda 4skilid { 1. gr. laga nr. 34/1986, ad
16ggildingu pyrfti til fasteigna- og skipasolu og { 6. gr. somu laga, ad leyfi skyldi
bundid vid nafn. Til ad fullnegja tryggingarskyldu samkvaemt 2. gr. laga nr.
34/1986 keypti hann vétryggingu hjd stefnda, Sjova-Almennum tryggingum hf.,
sbr. 3. gr. rg. nr. 520/1987 og rg. nr. 161/1994. Samkvemt almennum skilmadlum
fyrir starfsdbyrgdartryggingu fasteignasala gilda 16g nr. 20/1954 um vatrygg-
ingarsamninga um vatrygginguna, leidi annad ekki af skilmalunum eda 6drum
dkvadum vitryggingarsamnings. I skilmalunum segir um gildissvid vatrygg-
ingarinnar, ad vatryggt sé gegn bétaskyldu, er fellur 4 vatryggingartaka sem
fasteignasala, pegar pridji madur verdur fyrir almennu fjartjéni, sem raki® verdur
til vétryggingartaka sjalfs eda starfsmanns hans. I gr. 7.3. segir, ad félagid megi
greida skadabatur beint til pridja manns (tjénpola), nema hann hafi pegar fengid
tjén sitt baett hjd vétryggingartaka. I gr. 10.2. segir, ad félaginu sé heimilt ad
endurkrefja vitryggingartaka, hafi tjon ordid vegna asetnings eda storkostlegs
galeysis hans eda starfsmanns hans. Sama rétt 4 félagid gagnvart starfsmanni,
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sem valdid hefur tjoni af dsetningi eda stérkostlegu géleysi. Samkvamt pessu og
med visun til 1. mgr. 19. gr. laga nr. 91/1991 verda badir stefndu séttir { sama
mali.

Stefndi, Kristjdn V. Kristjansson, annadist alla skjalagerd fyrir fasteigna-
s6luna, en hann atti ekki hlut ad rekstri og stjorn fyrirteekisins Hugins fasteigna-
miSlunar eda bar dbyrgd 4 storfum pess ad 68ru leyti en pvi, sem vardadi
beinlinis fasteignasolu. Stefnendur afhentu Gisla E. Ulfarssyni fjarmunina {
trausti pess, ad pau fengju hda dvoxtun 4 skommum tima. Hann var hluthafi og
stiornarmadur { fyrirtekinu auk pess ad vera par starfsmadur, og virdist af
framangreindum doémi, ad glogg fjarhagsleg skil hafi ekki verid milli hans og
fyrirteekisins. Pannig kvadst hann hafa radstafad verulegum hluta fjarins { pagu
pess. Einnig segir par, ad fjarhagsstada fasteignamidlunarinnar hafi ekki verid
g60 4 pessum tima og rekstur hennar hafi farid i gegnum tékkareikning
eiginkonu dkzrda, en hiin var jafnframt varamadur { stjorn félagsins. Fyrirtekid
greiddi mestan hluta pess fjar, sem stefnendum hefur verid endurgreitt. Bi Gisla
E. Ulfarssonar var tekid til gjaldprotaskipta 10. oktéber 1995 og bu Hugins
fasteignamidlunar ehf. var tekid til gjaldprotaskipta 8. juli 1997.

Mottaka Gisla E. Ulfarssonar 4 fé stefnenda til dvoxtunar féll ekki undir
logmelt og hefdbundid hlutverk fasteignamidlunar og ekki er leitt i 1jés, ad
stefnda, Kristjani V. Kristjanssyni, hafi verid eda matt vera kunnugt um hana.
Hattsemin féll pvi ekki undir 4byrgd bessa stefnda sem 16ggilts fasteignasala og
par med heldur eigi undir starfsdbyrgSartryggingu stefnda, Sjovar-Almennra
trygginga hf.

Samkvamt pessu er nidurstada démsins st, ad sykna ber stefndu af krofum
stefnenda.

Rétt pykir eftir atvikum, ad mélskostnadur milli adila falli nidur.

Allur gjafséknarkostnadur stefnenda greidist dr rikissjodi, par med talin
péknun I6gmanns peirra, Asgeirs Bjérnssonar hdl., 350.000 krénur.

Mal petta deemir Sigurdur Hallur Stefansson héradsdomari.

Démsord:

Stefndu, Kristjan V. Kristjansson og Sjéva-Almennar tryggingar hf., eru
syknud af krofum stefnenda, Marfusar Arthdrssonar og Pordisar
Sélmundardottur.

Mailskostnadur fellur nidur.

Allur gjafsoknarkostnadur stefnenda greidist tr rikissjodi, par med talin
péknun 16gmanns peirra, Asgeirs Bjornssonar héradsdémslgmanns,
350.000 kroénur.




