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Fimmtudaginn 6. mai 1999.
Nr. 428/1998.  Eignamidstodin Hatin
(Reynir Karlsson hrl.)
gegn
Katrinu Arnadéttur og
Reynald Jonssyni
(Hlodver Kjartansson hdl.)
og gagnsok

Fasteignasala. S6luumbod.

K og R, eigendur fasteignarinnar B, svorudu auglysingu par sem 6skad
var eftir fasteign. Auglysingin var frd fasteignasélunni H sem var ad
leita ad fasteigninni fyrir eigendur fasteignarinnar L. I framhaldi af
pessu veittu K og R fasteignasala sem starfadi @ H séluumbod til ad
vinna ad makaskiptum d eignunum B og L en H hafdi ekki skriflegt
umbod til soélu L. Tilraunir fasteignasalans til ad nd samningum um
makaskiptin tékust ekki. Pegar K og R ndou nokkru sidar samningum
vid eigendur L um makaskipti, var ekki byggt d peim veromun sem
fasteignasalinn hafoi stungid upp da. H stefndi peim K og R til greidslu
solulauna. Talid var ad peim K og R hefdi verid rétt ao lita svo d, ad
umbod peirra til H hefoi verid fallid nidur pegar pau gengu til
samninga vio eigendur L. Voru pau pvi syknud af krofu H.

Doémur Heaestaréttar.

Mal petta dema heastaréttardomararnir Gardar Gislason, Hjortur
Torfason og Hrafn Bragason.

Adaléfryjandi hefur skotid mali pessu til Haestaréttar med stefnu 16.
oktéber 1998. Hann krefst pess, ad gagnafryjendur verdi demd til ad
greida sér in solidum 572.700 krénur, med drattarvoxtum samkvamt
III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 23. juni 1997 til greidsludags. P4
krefst hann malskostnadar i héradi og fyrir Hestarétti.

Gagnafryjendur afryjudu malinu med stefnu 12. jantar 1999. Pau
krefjast adallega syknu af greidslukrofu adaldfryjanda og malskostn-
adar { héradi og fyrir Haestarétti, sem dkvedinn verdi med dlagi. Til vara
krefjast pau lekkunar 4 krofu adaldfryjanda umfram pad, sem 4 var
kvedid i héradsdomi, asamt pvi, ad malskostnadur 4 badum démstigum
verdi felldur nidur.
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Mail betta er risid af makaskiptum & fasteignunum Blikanesi 7 {
Gardabe, pa eign gagnafryjenda, og Lekjarasi 6 { Gardabe, eign Eiriks
Péturs Christiansen og Ingibjargar Yrar Porgilsdéttur, sem fram féru
samkvaemt kaupsamningi 14. dgist 1997 milli eigendanna. Samn-
ingurinn var gerdur 4 grundvelli kauptilbods 9. jini 1997 fra eigendum
Lakjarass 6, sem gagnafryjendur sampykktu tveimur dogum sidar. Var
fyrrnefnda fasteignin par metin til verds a 23.000.000 krénur, en hin
sidarnefnda 4 16.500.000 krénur, adur en tillit var tekid til dhvilandi
skuldar, sem henni 4tti ad fylgja. Adaldfryjandi, sem er fasteignasolu-
stofa, gerir tilkall til solulauna ur hendi gagnéfryjenda vegna pessara
makaskipta, eftir taxta um péknun vid almenna s6lu, en ad 68rum kosti
til hefilegrar péknunar fyrir vinnu ad pvi ad koma skiptunum 4, sbr. 14.
gr. laga nr. 34/1986 um fasteignasolu, sem 1 gildi voru til 29. mai 1997.
Hann telur sig einnig eiga kréfu 4 solulaunum ur hendi eigenda
Lakjardss 6, en hefur ekki fylgt henni eftir ad svo komnu.

Skyringum adila 4 mélavoxtum og malsastedum peirra er 1yst {
hinum &fryjada démi. Af halfu gagnafryjenda er pvi medal annars
haldid fram, ad adalafryjandi geti ekki talist réttur adili ad krofugerd 4
hendur peim, par sem s6luumbod peirra fra 5. mai 1997, sem adal-
afryjandi visar til, hafi verid einskordad vid hinn 16ggilta fasteignasala,
sem starfadi 4 stofunni. Med visan til forsendna démsins verdur fallist
4 pad med héradsdomara, ad pessi syknudstada eigi ekki vid.

Upphaf madlsins verdur rakid til pess, ad pvi er gagnafryjendur
snertir, ad adalafryjandi auglysti { Morgunbladinu 22. april 1997, ad
hann hefdi kaupanda ad einbylishisi { Gardabz. Um var ad reda
eigendur Lakjardss 6, pott pess veri ekki getid. Vidurkennt er af halfu
adalafryjanda, ad hann hafi hvorki pa né sidar tryggt sér skriflegt
umbod pessara eigenda til ad annast s6lu peirrar eignar. Fyrrgreint
s6luumbod gagndfryjenda til hins 1oggilta fasteignasala var gefid ut
eftir skodun 4 fasteign peirra { tilefni af umreeddri auglysingu. Verdur
umbodid ekki skilid 4 annan veg en pann, ad pad hafi verid einskordad
vid0 makaskipti 4 Blikanesi 7 og Lakjarasi 6, pratt fyrir dkvaedi um
almenna solu. Jafnframt verdur ad telja ljost, ad gagnafryjendur hafi
stadid { peirri trd, ad fasteignastofan hefdi edlilega heimild til ad vinna
ad solu sidarnefndu eignarinnar. Storf adalafryjanda baru ekki annan
raunh®fan drangur en pann, { pvi sem ad gagnafryjendum sneri, ad
eigendur Lekjardss 6 gengu frd kauptilbodi 16. mai 1997, sem bau
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hofnudu nokkrum dogum sidar. Var verdmunur milli eignanna par til
muna minni en sd, sem gagnafryjendur hofou vanst og fasteignastofan
talid unnt ad leita eftir, svo sem raki® er i héradsdomi. Tilraunir
stofunnar 21. maf til ad leita frekari tilboda ur pessari 4tt tokust ekki,
og mdttu gagnéfryjendur @tla, ad gagntilbod frd peim yrdi pydingar-
laust.

Vid svo btiid var gagnédfryjendum rétt ad lita svo 4, ad umbod peirra
til adalafryjanda veri ur gildi fallid. Hlaut petta frekari stadfestingu {
byrjun jinimdnadar 1997, pegar annar eigenda Lakjardss 6 tjddi peim,
ad hann treysti sér ekki til ad eiga frekari vidskipti vid adalafryjanda.
Pegar samningar um makaskipti tokust svo sidar { peim méanudi var ekki
byggt 4 upphaflegum hugmyndum gagnifryjenda um verdmun 4
eignunum, heldur purftu pau ad ganga lengra til méts vid hinn adilann
en til tals haf6i 4dur komid.

Telja verdur eftir pessum atvikum, ad gagnafryjendur hafi verid
6bundin af skyldum vid adalafryjanda, pegar pau ad lokum gengu vid
samninga vid eigendur Leakjardss 6. Verdi krafa um péknun til hans tr
peirra hendi vegna s6lunnar 4 Blikanesi 7 hvorki reist & umbodinu frd
5. mai 1997 né 60ru pvi, er lytur ad tilraunum hans til ad koma 4
kaupum um eignina. Eiga gagndfryjendur pannig ad vera syknir af
pessari krofu.

Rétt er, ad adalafryjandi greidi gagnafryjendum malskostnad i héradi
og fyrir Hestarétti, svo sem um er malt { domsordi.

Démsord:
Gagnifryjendur, Katrin Arnadéttir og Reynald Jénsson, eiga ad
vera sykn af krofum adalafryjanda, Eignamidstodvarinnar Hatins.
Adalafryjandi greidi gagnafryjendum sameiginlega 180.000
krénur samtals { mdlskostnad 1 héradi og fyrir Haestarétti.

Domur Héradsdoms Reykjaness 17. juli 1998.

Arid 1998, fostudaginn 17. jili, er 4 dsmpingi Héradsdéms Reykjaness, sem
had er ad Brekkugotu 2, Hafnarfirdi, kvedinn upp démur { malinu nr. E-165/
1998: Eignamidstodin Hatin gegn Katrinu Arnadéttur og Reynaldi Jénssyni,
sem domtekid var 16. juni sl. ad loknum munnlegum maélflutningi.

Stefnandi er Eignamidstodin Hatun, kt. 510485-0179, Skipholti 50b, Reykja-
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vik, en stefndu eru Katrin Arnadéttir, kt. 300542-4689, og Reynald Jénsson, kt.
030238-7069, badi til heimilis ad Lekjarasi 6, Gardabz.

Umbodsmadur stefnanda er hrl. Reynir Karlsson, en umbodsmadur stefndu er
hdl. Hlodver Kjartansson.

1. Démkréfur.

1. Stefnandi krefst pess, ad stefndu verdi in solidum demd ,.til greidslu a
kr. 572.700 med drattarvoxtum samkyv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 23.
juni 1997 til greidsludags. Ennfremur er krafist malskostnadar samkv. fram-
16gdum mdlskostnadarreikningi ad fjarhaed kr 243.800.%

2. Stefndu krefjast pess adallega, ad pau verdi syknud af 6llum krofum
stefnanda og stefnandi verdi demdur til ad greida peim malskostnad ad
skadlausu auk dlags 4 malskostnad, en til vara er pess krafist, ad krofur stefnanda
verdi lekkadar verulega og malskostnadur verdi latinn falla nidur.

I1. Mdlavextir stefnanda.

Pann 16. april 1997 hafi Eirikur Pétur Christiansen haft samband vid Larus
H. Larusson, sem sé eigandi stefnanda. Hafi hann tjad stefnda ad hann hefdi
dhuga 4 a0 selja eign sina ad Laekjardsi 6, Gardabe, { skiptum fyrir adra steerri
4 svipudum stad. Hafi svo samist um med peim ad stefnandi auglysti eftir eign
i Morgunbladinu i pessum tilgangi. Hafi auglysingin sidan birst { Mbl. hinn 22.
april. Hinn 23. april hafi m.a. stefnda Katrin haft samband vid stefnanda vegna
einbylishuss ad Blikanesi 7, Gardabza, sem hiin hafi sagt ad hin veri hugsanlega
tilbdin a0 selja { makaskiptum. Larus hafi sidan haft samband vid Eirik Pétur og
tjad honum ad hann veri hugsanlega bidinn ad finna eign sem geti gengid {
makaskiptum 4 moti eign hans.

Hinn 29. april 1997 hafi Eirikur Pétur bedid Larus um ad vera milligéngu-
madur um skodun eignanna. Pann sama dag hafi stefnda Katrin malt med ad
Eirikur Pétur og Inga kona hans keemu og skodudu Blikanesid pann 3. mai kl.
16.00 og stefndu Katrin og Reynald skodudu Lakjardsinn strax 4 eftir. Hinn 5.
mai hafi Eirikur Pétur haft samband og sagst vera mjog hrifinn af Blikanesinu.
Pann sama dag hafi peir Larus og Brynjar Fransson fra stefnanda farid og skodad
Blikanesid og stefndu pa undirritad soluumbodid. I umbodinu komi fram ad
eignin sé sett { ,,almenna solu* og ad ,,s6lupdknun skuli vera 2% af s6luverdi
eignarinnar er greidist vid undirritun samnings auk virdisaukaskatts* eins og pad
sé ordad. Vardandi gildistima umbodsins sé sérstaklega tekid fram ad pad gildi
par til eignin s€ seld auk pess sem sérstaklega sé tekid fram ad petta sé ,,v/ skipta
4 Lekjarasi 6, Gardaba*. Strax 4 eftir hafi peir farid og skodad Leakjards 6.

Hinn 9. maf hafi Larus komid med hugmynd ad skiptatilbodi til Eiriks Péturs.
Hinn 13. mai hafi Eirikur Pétur haft samband og 1lyst pvi yfir ad hann teldi sina
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eign of lagt metna. Hinn 16. mai hafi Larus komid med adra hugmynd. Hinn 20.
mai hafi Eirikur Pétur sent stefnanda undirritad tilbod. Daginn eftir eda hinn 21.
mai hafi stefndu 6skad eftir breytingu 4 tilbodinu. Pann sama dag hafi Brynjar
sent Eiriki Pétri hugmynd ad breytingum.

Hinn 26. mai hafi Eirikur Pétur tjad stefnanda ad hann veri enn ad hugsa um
hvort hann gengi ad tilbodinu. Hinn 15. jini hafi starfsmenn stefnanda fengid
upplysingar um ad onnur fasteignasala hefdi gengid fra samningum milli pessara
somu adila um kaup 4 pessum sému eignum.

Larus hafi pvi haft samband vid Eirik Pétur og bent honum 4 ad fyrirteki hans
hefdi komid 4 samningssambandi med adilum og @tti pvi rétt & solupoknun.
Eirikur Pétur hafi stadfest ad vidskiptin hafi komist 4 4 milli adila, en ad 6dru
leyti hafi hann ekkert viljad vid Larus tala. Stefnandi hafi pvi leitad til I6gmanns
sins sem hafi hinn 23. jini 1997 sent stefndu skeyti. I skeytinu hafi komid fram
pad sjénarmid stefnanda ad hann etti rétt 4 sélupoknun fyrir ad hafa komid 4
samningum um makaskipti 4 ofangreindum eignum. Var { skeytinu skorad 4
stefndu ad greida skuldina en ad 6drum kosti mattu pau biast vid ad krafa yroi
innheimt med atbeina domstéla. P4 var dskilnadur um ad leidrétta krofu-
fjarhaedina pegar gogn (kaupsamningur) barust um raunverulegt séluverd. Pann
sama dag hafi sidan farid dt innheimtubréf til stefndu.

Hinn 3. juli sama ar hafi borist bréf fra Magnusi Emilssyni 16gg. fasteignasala
hjé fasteignasolunni Hraunhamri par sem hann tilkynnti m.a. ad stefndu hofnudu
alfarid ad greida stefnanda sdlupoknun.

Stefnukrafan er fundin pannig ad um er ad reda umsamda s6lupdknun sem
sé 2,0% af soluverdi eignarinnar. Samkyv. kaupsamningi dags. 14. dgust 1997 sé
sOluverd eignarinnar kr. 23.000.000 — og péknunin pvi kr. 460.000 — auk virdis-
aukaskatts kr. 112.700 — eda samtals kr. 572.700 — sem sé stefnukrafan. Drattar-
vaxta er krafist frd dags. innheimtubréfs 16gmanns stefnda.

lIl. Mdlavextir stefndu.

Eirikur Pétur Christiansen hafi snuid sér til Larusar H. Larussonar, s6lumanns
hja fasteignasolunni Hattn, stefnanda { mali pessu, vegna kunningsskapar vid
hann, par ed Pétur, sem dtti fasteignina nr. 6 vid Laekjaras { Gardabe, hatdi dhuga
4 ad eignast sterri fasteign { Gardabaz. Svo sem fram kemur i stefnu birti
fasteignasalan i framhaldi af pvi auglysingu { Morgunbladinu ad pvi er virdist
22. april 1997. Mun vera ranghermt { stefnu, ad svo hafi samist um med Pétri og
fasteignasolunni 16. april sama ars ad pad yrdi gert, heldur hafi Pétur eingdngu
verid ad lysa fyrir Ldrusi pessum dhuga sinum, ef eitthvad raeki 4 fjorur hans,
sem til alita keemi { samraemi vid dhuga Péturs um kaup eda eignaskipti. Ekki 61
Pétur fasteignasolunni pa eda sidar umbod til ad selja eda leita tilboda i eign hans
ad Lakjardsi 6, hvorki munnlega né skriflega.
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Rétt er ad stefnda Katrin Amadéttir hafdi samband vid fasteignasoluna vegna
auglysingarinnar. Kann pad ad hafa verid 23. april. Syndi hin sem eigandi
fasteignarinnar nr. 7 vid Blikanes i Gardaba og medeigandi hennar ad fasteign-
inni, Reynald Jénsson, dhuga 4 ad athuga med hugsanleg makaskipti 4 peirri
fasteign og fasteigninni ad Lakjardsi 6. Eigendur sidarnefndu eignarinnar syndu
bvi gagnkvaeman dhuga. Er ekki af hédlfu stefndu gerd athugasemd vid pa
dagsetningu, ad eigendur eignanna hafi skodad eign hvers annars 3. mai, en
samkvamt pvi er [jost, ad mjog langan tima hefur tekid hja fasteignasalanum ad
koma madlinu 4 hreyfingu.

Svo sem gogn madlsins bera med sér gerdu stefndu aldrei tilbod i fasteignina
ad Lakjardsi 6 hjd stefnanda. Stefndu sampykktu eigi heldur nokkru sinni,
hvorki beint né 6beint, fyrir milligongu stefnanda solu eignar sinnar eda
makaskipti 4 henni og nefndri fasteign. Eina tilbodid, sem stefndu fengu fyrir
milligdngu stefnanda, var tilbodid 4 dskj. nr. 9, dags. 16. mai 1997, en pad barst
stefndu ekki fyrr en 20. eda 21. mai. Var pa lidinn ner pvi einn manudur fra
birtingu auglysingarinnar. Pad var ekki sampykkt af stefndu, reyndar hafnad af
peim, og tdkst stefnanda pvi bersynilega ekki ad selja fasteign stefndu.
Samningar komust eigi heldur 4 fyrir hans tilstilli, hvorki pd eda sidar. A
stefnandi pegar af peirri dstedu augljoslega ekkert logmett tilkall til solu-
poéknunar dr hendi stefndu, enda tekid fram { soluumbodinu 4 dskj. nr. 7 til
almennrar solu eignarinnar, ad solupdknun ,,greidist peim fasteignasala sem selur
eignina®. Tekid skal fram, ad 4 pessum tima var fasteign stefndu til s6lumed-
ferdar hj4 fleiri fasteignasdlum. S6luumbodid tryggir stefnanda ekki heldur med
neinum hetti einkarétt til solupdknunar dr hendi stefndu, enda er ekki 4 pvi byggt
af hélfu stefnanda, og samningur um makaskipti fasteignar peirra og fasteignar-
innar ad Lakjardsi 6 komst sidar 4 med 60ru efni fyrir milligéngu annarra
fasteignasala.

I stefnu segir, ad 21. mai 1997 hafi stefndu 6skad eftir breytingum 4 tilbodinu
4 dskj. 9. Pann sama dag hafi Brynjar Fransson sent Pétri hugmynd ad
breytingum. Ef par er att vid dskj. 10 pd eru paer hugmyndir, sem par koma fram,
ekki komnar frd stefndu. Par er eingdngu um hugmyndir fasteignasalans sjélfs
a0 reda, sbr. simbréf hans til Péturs 21. mai 1997 & dskj. 23.

IV. Malsdstedur og lagardk stefnanda.

Stefnandi byggir krofu sina 4 pvi ad hann hafi lagt fram vinnu i pagu stefndu
sem hafi leitt til makaskipta 4 fasteign peirra og annarri fasteign. Hann hafi pvi
komid 4 samningi milli seljanda og kaupanda. Fyrir petta vinnuframlag eigi hann
rétt 4 ad fa greitt.

Stefnandi byggir 4 pvi ad hann hafi { hvivetna hagad sér i samrami vid géda
vidskiptahatti fasteignasala. Auk framangreinds s6luumbods hafi hann ttbdid
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soluyfirlit yfir eignina og auk pess utvegad greidsluyfirlit og vedbandayfirlit
vegna dhvilandi lana, allt { samreemi vid pdgildandi 16g.

Stefnandi byggir 4 pvi ad kaupsamningur dags. 14. dguist 1997 um eignina,
sé ,,i anda” peirra tilboda skriflegra og munnlegra sem gengid hafi 4 milli adila.
Soluverd Blikanessins sé kr. 23.000.000, sem sé sama upphad og stefnandi hafi
metid eignina 4 og sem einnig komi fram 4 soluyfirliti stefnanda yfir eignina.
Milligjof sd sem kaupandi greidi samkv. kaupsamningi sé kr. 6.500.000.
Samkvamt tilbodi kaupenda til stefndu dags. 16. mai 1997 hafi milligjof verid
kr. 6.000.000. Kaupandi Blikanessins hafi frd upphafi talad um ad hann veri
tilbdinn ad greida u. p. b. kr. 8.000.000 & milli.

Stefnandi byggir 4 pvi ad augljost sé¢ ad hann hafi komid 4 samningi 4 milli
adila. Gogn malsins beri pad med sér ad adilar hafi verid buinir ad nd samningum
fyrir milligéngu hans. Hann eigi pvi rétt & umsaminni sélupéknun. Stefndu hafi
hins vegar kosid ad snidganga hann 4 sidustu stundu { peim tilgangi ad losna vid
ad greida honum umsamda sélupdknun. Skorar stefnandi 4 stefndu ad leggja
fram reikninga frd fasteignasolunni Hraunhamri vegna greidslu solupéknunar. Pa
skorar hann 4 pau ad leggja fram undirritad kauptilbod sem undanfara kaup-
samnings.

Stefnandi hafi ekki séd astedu til pess ad gefa ut reikning ad svo stoddu fyrir
s6lupdknun sinni, par sem fljotlega 14 fyrir ad stefndu hugdust ekki greida hana
og ljost var ad agreiningur adila feri fyrir démstdla.

Vardandi lagarok ad ©6dru leyti visar stefnandi til pagildandi laga um
fasteigna- og skipasolu nr. 34/1986, einkum 8., 9., 10., 12., og 14. gr. p.1., sbr.
nd 16g nr. 54/1997 um fasteigna-, fyrirtekja- og skipasolu. P4 visast til alm.
krofu- og samningaréttarreglna um vanefndir, sbr. og samningalaga nr. 7/1936.
Vardandi drattarvaxtakrofu visast til 3. kafla laga nr. 25/1987 og vardandi méls-
kostnadarkrofu til 129. og 130. gr. laga nr. 91/1991.

V. Mdlsdstedur og lagardok stefndu.

Kjarni mélsins sé sd, ad stefnandi hafi ekki komid 4 samningi um makaskipti
a fasteign stefndu og fasteigninni Lakjards 6, svo sem haldid sé fram f
simskeytum & dskj. 11 og 28. Stefnandi hafi hagad pannig stérfum sinum, ad
badi stefndu og eigendur sidarnefndu fasteignarinnar hafi ordid athuga
makaskiptunum og milligdéngu fasteignasalans og honum verid um pad kunnugt.
Hann hafi ekki vid adra ad sakast en sjdlfan sig ad honum hafi mistekist ad selja
fasteignirnar. Eigendur fasteignarinnar hafi ekki borid traust til hans eins og
malin préudust. Peir hafi pvi heett tilraunum sinum til ad nd samningum eigi sidar
en 21. mai 1997. Pad sé alrangt sem segir { stefnu, ad Pétur hafi tjad stefnanda
i simtali 26. mai ad hann veri enn ad hugsa hvort hann ,,gengi ad tilbodinu®.
Ekki verdi heldur séd hvada tilbod hér sé att vid, enda hofou stefndu ekkert tilbod
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gert honum. Pad sé einnig alrangt, ad stefndu hafi viljad snidganga stefnanda
sidustu stundu samningaumleitana hans i peim tilgangi ad losna vid ad greida
honum umsamda sélupéknun. Samkvamt dskorun { stefnu leggja stefndu fram
reikning Hraunhamars ehf. ad upph®0 kr. 438.585.-, dskj. 32, sem pau greiddu
peirri fasteignasolu 1 solupdknun o.fl., og einnig kauptilbod & dskj. 26 og 27.

Svo sem adur greini hafi fasteign stefndu 4 pessum tima verid til s6lumed-
ferdar hja fleiri fasteignasélum. I byrjun jini hafi stefndu sidan leitad til
fasteignasolunnar Hraunhamars ehf. { Hafnarfir8i og sett fasteignina { almenna
sOlu hja henni, sbr. dskj. 25 og 31. P4 hofou eigendur fasteignarinnar ad
Lakjardsi 6 falid fasteignasolunni Husinu { Reykjavik solu peirrar eignar.
Milliganga peirra tveggja fasteignasala hafi sidan leitt til pess, ad bindandi
samningur komst 4 um makaskipti umreddra fasteigna med sampykktu
kauptilbodi 11. juni 1997, sbr. dskj. 27 og 15-18, sem stefnanda hafdi mistekist.
bad sé alrangt og einnig pydingarlaust { mdlinu, sem haldid er fram { stefnu, ad
peir samningar séu ,,i anda* peirra tilboda skriflegra og munnlegra, sem gengid
hafi 4 milli eigenda fasteignanna fyrir milligongu stefnanda. Milligjofin 4 milli
eignanna vard kr. 6.500.000, sbr. dskj. 15 og 16, en ekki narri peim
kr. 8.000.000, sem i stefnu segi, ad eigandi fasteignarinnar ad Lakjardsi 6 hafi
verid tilbdinn ad greida a milli peirra vid makaskipti.

Svo sem dskj. 28-30 beri med sér gerdi stefnandi vegna pessara vidskipta
krofu um s6lupéknun ad upphad kr. 289.462 ur hendi Péturs, sem hann andmelti
rétti stefnanda til af peim 4stedum, ad hvorki hefdi stefnandi selt eignina né haft
til pess tilskilid skriflegt umbod samkvamt 9. gr. laga nr. 34/1986 um fasteigna-
og skipasolu og 5. gr. sidareglna Félags fasteignasala. Hefur stefnandi ber-
synilega fallist 4 pessi rok, enda ekkert frekar adhafst i peim efnum. I
tilraunaskyni virdist stefnandi, pratt fyrir métmeli stefndu 4 dskj. 14, med
madlsékn pessari hins vegar freista pess ad hafa fé af stefndu 4 grundvelli
formlegs soluumbods frd peim annars vegar og pvi, ad eigendur fasteignanna
hafi verid blnir ad nd samningum um makaskiptin fyrir milligéngu hans hins
vegar. Rétt sé¢ ad stefndu veittu Brynjari Franssyni s6luumbod, enda verdur
s6luumbod adeins veitt 16ggiltum fasteignasala, en ekki stefnanda eda Larusi H.
Ldrussyni. Stefnandi sé pvi ekki réttur adili ad madli pessu. Ber pvi ad sykna
stefndu s6kum adildarskorts hans. Pad sé hins vegar gegn betri vitund, sem
stefnandi haldi pvi fram, ad hann hafi komid 4 samningum um makaskiptin.

Med soluumbodi, dags. 5. mai 1997, gafu stefndu Brynjari Franssyni, 16g-
giltum fasteignasala hja Hatini — fasteignasolu — s6luumbod, sem gert er &
sérstakt til pess tlad stadlad eydublad sem ,,stadfest sé af ddomsmalaraduneytinu
skv. dkvadum 9. gr. laga um fasteigna- og skipasolu nr. 34/1986, sbr. 2. gr.
reglugerdar nr. 520/1987 eftir pvi, sem { eydubladinu greini. Eydublad petta sé¢
ekki i samrami vid pad stadlada form um s6luumbod fasteignasala, sem gilti 4
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bessum tima, sbr. auglysingu um stadfestingu 4 soluumbodseydubladi Félags
fasteignasala nr. 188/1997, sem birt var 20. mars 1997 { stjérnartidindum B20,
nr. 182/188. Hins vegar virdist eydubladid vera { samraemi vid pad soluumbod,
sem birt var med auglysingu nr. 105/1995, en stadfesting pess var felld ur gildi
med auglysingu nr. 188/1997. Stefnandi byggi krofur sinar pvi ekki 4 logmatu
sOluumbodi. Ber ad sykna stefndu af peirri astedu.

[ framlogdu s6luumbodi segi: ,.Umbod petta nar til pess ad leita eftir
tilbodum i eignina, semja kaupsamning, skuldabréf, afsal og adra pa 16ggerninga,
sem tengjast solu eignarinnar. Um samskipti adila, framkvamd og tilhogun starfa
fasteignasalans og um leid greidslu kostnadar, skal fara sem hér ad nedan
greinir.“ [ peim kafla umbodsins, sem vardar ,tilhdgun solu* og ,,s6lupéknun®,
kemur fram, ad stefndu veittu Brynjari Franssyni 10ggiltum fasteignasala
umbodid til almennrar s6lu eignarinnar. Samningsdkvadid um almenna s6lu er
ndnar skilgreint med eftirgreindum hztti { umbodinu og er bad samhljoda pvi
dkveoi { badum framangreindum auglysingum: ,,Eign { almennri s6lu m4 bjéda
til solu hja fleiri fasteignasolum en einum. S6lupdknun greidist peim fasteigna-
sala sem selur eignina.” Samkvemt pessu skyra og afdrittarlausa ordalagi
umbodsins getur stefnandi ekki, eins og hann byggir 4, att samningsbundinn rétt
til solupdknunar dr hendi stefndu. Einnig er samhlj6da dkvadi i auglysingum
um, ad sdlupoknun skyldi vera tiltekinn hundradshluti af s6luverdi eignarinnar,
i pessu tilviki 2%, og greidast ,,vid undirritun kaupsamnings auk virdisauka-
skatts*.

Sé eign hins vegar sett { einkasolu er pad samningsakvedi nanar skilgreint
pannig i framlogdu s6luumbodi: ,.Eigandi eignar { einkasolu skuldbindur sig til
bess ad bjoda eignina adeins til sdlu hjd einum fasteignasala og 4 hann rétt til
umsaminnar s6lupéknunar dr hendi seljanda jafnvel pétt eignin sé seld annars
stadar. Einkasala 4 einnig vi0 pegar eignin er bodin fram { makaskiptum.” Petta
dkvadi sé hins vegar mjog frabrugdid samsvarandi dkvedi i s6luumbodi, sem
stadfest var med auglysingu nr. 188/1997 og er svohljédandi: ,,Med einkasolu er
att vid, ad eigandi fasteignar felur einum fasteignasala fasteign til s6lumedferdar
og skuldbindur sig til pess ad bjéda fasteignina ekki til solu hja 68rum
fasteignasala 4 peim tima, sem einkas6luumbod gildir. Brjoti seljandi gegn beirri
skuldbindingu og selji fasteignina annars stadar greidir hann ,,___ % af solu-
verdinu { batur til fasteignasalans auk sannanlega ttlagds kostnadar.” Pegar virt
séu saman dkvadin um einkasolu og almenna solu sé einsynt, ad einungis sé til
pess ®tlast samkvamt hinum st6dludu umbodsskilmalum, sem stadfestir eru af
doémsmalardduneytinu, ad fasteignasali geti att umsaminn rétt til sélupoknunar
eda bota r hendi seljanda vanefni hann skuldbindingar, sem felast { umbodi
einkasolu. Pegar um almenna solu fasteignar sé hins vegar ad rada gildir
sjénarmid um samkeppni fasteignasala alfarid og sd hlytur sélupdknun, sem
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kemur samningum 4, p.e. selur fasteignina. Pessum sjénarmidum er haldid fram
til frekari studnings syknukrofu stefndu.

I peim kafla umbodsins, sem fjallar um auglysingu eignarinnar, komi fram ad
hin skyldi ekki auglyst.

Einn kafli umbodsins vardar gildistima pess frd undirritun pess. Par gefi
eyOubladid kost 4 tvennu. Annars vegar dagafjolda, sem skal pa fylla t, eda ,,par
til eignin er seld. Fyrir aftan sidarnefnda stadlada kostinn, sem umsaminn var {
pessu tilviki med merkingu { videigandi reit 4 eydubladinu, standi vélritad:
,»Vv/skipta 4 Lekjards 6, Gardaba*. Ekki verdi séd, ad eydubladid geri rad fyrir
eda heimili slikt vidboétardkvaedi vid hina stodludu umbodsskilmala. Eigi verdur
heldur sé0 hvada pydingu bessi aritun getur haft um gildistima umbo8sins. Sé
eigi heldur 4 pvi byggt af halfu stefnanda, ad krofur hans { malinu grundvallist
4 pvi, ad stefnandi hafi haft einhvers konar einkasolurétt a fasteign stefndu {
skiptum vid fasteignina ad Laekjarasi 6, sem enn hafi verid i gildi er samningar
um makaskiptin tékust 11. juni 1997, sbr. dskj. 27, og hann eigi af peirri dstedu
samningsbundinn og logvarinn rétt til sélupdknunar ur hendi stefndu.

Pa sé { eydubladinu stadlad dkvadi um, ad umbodid sé uppsegjanlegt af halfu
beggja, en bundid vid, ad pad sé gert med 30 daga fyrirvara. Pessi kafli sé hins
vegar { soluumbodi samkvemt auglysingu nr. 188/1987 hluti af kafla sem ber
yfirskriftina: ,,TILHOGUN SOLU, SOLUPOKNUN, GILDISTIMI OG UPP-
SAGNARAKVEDL.“ Par eru stodludu dkvaedin um gildistima samhljéda hinu
sama { framlogdu soluumbodi. Si meginbreyting er par hins vegar gerd a
uppsagnardkvadinu, ad uppsagnarfyrirvarinn er ekki bundinn vid 30 daga heldur
frjdlst samningsatridi, enginn ldgmarksfjoldi daga og hamark fyrirvarans 30
dagar. AD pvi leyti sem framlagt soluumbod setur stefndu hardari kosti en petta
sé pad 6logmett og ekki bindandi fyrir stefndu.

Med visan til framanritads sé pvi haldid fram af halfu stefndu, ad stefnandi
hafi ekki feert gild rok fyrir adild sinni og kréfum 1 mdlinu. Af stefnu verdi radid,
a0 hann byggir krofur sinar alfarid og eingdngu 4 peirri malsdstedu ad hann hafi
komid 4 samningum milli stefndu og eigenda fasteignarinnar ad Laekjardsi 6 um
makaskipti 4 beirri fasteign og fasteign stefndu. Petta sé rangt og pad veit
stefnandi. Petta sé einnig 6sannad og andstaett pvi, sem gdgn madlsins beri med
sér. Pa hafi stefnandi ekki gert stefndu neinn reikning og hafi stefnandi pvi engan
1ogmatan grundvoll til krofugerdar 4 hendur stefndu eda fyrir mali pessu. Beri
ad sykna stefndu af 6llum kréfum stefnanda og dema stefnanda til ad greida
stefndu malskostnad auk alags 4 malskostnad 1 samraemi vid adalkrofu stefndu.

Stefnandi hafi ekki uppi neinar varakrofur i malinu heldur gerir pa krofu eina,
a0 stefndu verdi deemd til ad greida honum s6lupoknun, 2% auk virdisaukaskatts,
en pvi er haldid fram af hélfu stefndu, hvad sem 66ru lidur, ad poknun samkvamt
peim hundradshluta af soluverdi sé miklu harri en sanngjarnt megi telja med
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tilliti til peirrar vinnu, sem fasteignasalinn hafi 1atid { té, og einnig sokum pess
ad um makaskipti var ad tefla. Sa krafa er bersynilega 6sanngjorn og langt ur
hofi fram og Gheidarlegt ad hafa hana uppi eins og atvikum er hattad. Ef svo
6liklega feri, ad domurinn teldi stefnanda af einhverjum 6fyrirsédum dstedum
eiga rétt til greidslu fyrir fyrirhofn sina vegna undirbinings solutilrauna og
solutilrauna, er pess krafist af hdlfu stefndu til vara, ad pa komi einungis til 4lita
overuleg fjarhed, sem sanngjorn geeti talist med hlidsjon af nefndum dstedum
og atvikum og peim tima, sem hzfilegur kann ad teljast til peirra adgerda. I pvi
tilviki verdi malskostnadur latinn falla nidur. Vaxtakrofu stefnanda sé sérstaklega
métmelt, p.m.t. vaxtafeti og upphafstima vaxta. Pvi sé haldio fram, ad drattar-
vextir verdi eigi demdir fra fyrra timamarki en uppkvadningu héradsdoms.

Krafan um syknu vegna adildarskorts sé reist 4 2. mgr. 16. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamala.

Hvad adrar mdlsastadur vardar sé€ visad til laga nr. 34/1986 um fasteigna- og
skipasolu med sidari breytingum, einkum 8., 9., 12. og 14. gr. reglugerdar nr.
520/1987 um l6ggildingu og tryggingaskyldu fasteigna- og skipasala, einkum 2.
gr., auglysinga nr. 105/1995 og 188/1997 um stadfestingu 4 soluumbods-
eyoubladi Félags fasteignasala og til hlidsjonar nigildandi laga nr. 54/1997 um
fasteigna-, fyrirteekja- og skipasolu, sem toku gildi 29. mai 1997, og reglugerdar
nr. 93/1998 um samninga um solupjénustu fasteignasala og soluyfirlit, sem
o0ladist gildi 20. febriar 1998. Pa sé visad til almennra reglna krofu- og
samningaréttar, sanngirnisraka og 33. og 36. gr. samningalaga nr. 7/1936, sbr. 3.
og 6. gr. laga nr. 11/1986 um breytingu 4 peim 16gum.

Malskostnadarkrafan byggist 4 dkvedum XXI. kafla laga nr. 91/1991 um
medferd einkamadla, sbr. einkum 130. gr. og a- og c-1id 1. mgr. og 2. mgr. 131.
gr. laganna. Tekid skuli fram, a8 stefndu eru ekki virdisaukaskattsskyldir adilar
og pess pvi ekki krafist, ad vid dkvordun madlskostnadar verdi tekid tillit til
virdisaukaskatts 4 malskostnad.

Sonnunarfeersla.

I maélinu gafu adilaskyrslur Larus Hrafn Larusson, solustjori og eigandi
stefnanda, Safamyri 52, Reykjavik, kt. 060661-3599, og stefndu Katrin Arna-
dottir fidlukennari, kt. 300542-4689, og Reynald Prdinn Jénsson fram-
kvemdastjori, kt. 030238-7969, badi til heimilis ad Lakjardsi 6, Gardabz. Vitni
baru Brynjar Fransson, solumadur og 16gg. fasteignasali, Krummahélum 37,
Reykjavik, kt. 160739-4529, Eirikur Pétur Christiansen sjontakjafredingur,
Blikanesi 7, Gardabee, kt. 130255-2999, Magnis Emilsson, fasteignasali,
Smyrlahrauni 27, Hafnarfirdi, kt. 010554-3189, Evar Gislason heildsali, Eyktar-
h20 2, Gardabe, kt. 230459-2159, og Kristjan Vignir Kristjansson fasteignasali,
Lindarbergi 4, Hafnarfirdi, kt. 090858-4089.
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Fram kom hjé vitninu Larusi Hrafni, ad pad hafi verid i fjolskyldubodi, ad
Eirikur Pétur Christiansen, gleraugnakaupmadur, hafi talad vid hann um ad hann
veri ad thuga ad skipta um hdseign og vildi reyna ad fa steerri eign { Gardabe,
helst i Arnarnesinu. Hann kvad Eirik Pétur svo hafa hringt sidar i vikunni og
tilkynnt ad honum hafi verid full alvara med pessari umredu og hafi verid
sampykkt af stefnanda ad hefja solutilraunir. Larus kvadst hafa skodad hiseign
Eiriks Péturs og peir farid saman i skodunarferd um Gardabzinn. Stefnandi hafdi
svo 1 samradi vid Eirik Pétur auglyst eftir steerra ibidarhusi { skiptum fyrir minna
og hafdi auglysingin birst 1 Morgunbladinu pridjudaginn 24. april 1997 og
daginn eftir hafdi stefnda Katrin hringt og bodid einbylishds sitt ad Blikanesi 7,
Gardabe, til solu 1 skiptum fyrir minna. Eirikur Pétur hafi svo fyrir milligéngu
stefnanda fengid ad skoda hiiseignina ad Blikanesi 7. [ framhaldi af pvi hefdi
stefndu gengid frd soluumbodi til stefnanda. Hann kvadst hafa fengid Brynjar
Fransson, solumann hja stefnanda, til ad meta hdseign Eiriks Péturs, sem hafi
verid fjolskylduvinur Larusar til margra ara og hann pvi dregid sig til hlés {
sambandi vid solumedferdina. Munurinn 4 eignunum hafi verid um kr.
8.000.000, p.e. husid ad Lakjardsi 6 hafi verid metid 4 kr. 15.500.000 en
Blikanes 7 4 kr. 23.000.000, og hefdu verid sett upp tilbod, sem pé hefdu ekki
verid sampykkt, en sidasta hugmyndin hefdi verid a tilbodi merktu dskj. nr. 10.

Hann kvad Brynjar hafa samid s6luumbodid stefndu og hafi gildistimi pess
midast vid solu hdseignarinnar ad Blikanesi 7 eda makaskiptum vid hiseignina
ad Lekjarasi 6. Hann hafdi ekki haft skriflegt s6luumbod fra Eiriki Pétri.

Fram kom hjd stefndu Katrinu og Reynaldi, ad soluumbodid vegna solu
Blikaness 7 var undirritad af peim 4 heimili peirra, er Brynjar Fransson skodadi
og verdlagdi hiseignina, en 4 sama tima hafi hin verid til solumedferdar hja
fleiri fasteignasolum, en haustid 1996 hofou pau farid ad huga ad s6lu a
haseigninni. Tilbod pad, sem gert var i hiseignina af Eiriki Pétri og merkt er
dskj. nr. 9, kvadst Katrin fyrst vera ad sja nd, en kannadist vid ad Brynjar
Fransson hafi lyst pvi fyrir henni og talid pad mjog éhagstett og hiin mundi tapa
4 pvi ad sampykkja pad. Hun kvadst fra upphafi hafa talad um, ad pau pyrftu ad
fa 8 milljonir kréna { milligjof til ad 1étta 4 skuldum. Pad kvad ekki hafa verid
um ad reda neitt gagntilbod, hvorki formlegt né 6formlegt. Hin sagdi ad eftir
ad simbréf barst frd Brynjari um tilbod Eiriks Péturs hafi samningstilraunir
rofnad og Brynjar viljad lata petta kyrrt liggja { bili og borid vid ad eitthvad veri
ad hja Pétri. T lok maf hafdi hiin samt 4kvedid ad hringja i Eirik Pétur og athuga
hvernig malin stedu. P4 hafi komid { [jés ad pau h6fou dhuga 4 ad kaupa husid
ad Blikanesi 7, en vildu ekki hafa Eignamidstodina Hatun inni { myndinni. Hin
kvad madlin nd hafa farid aftur 4 skrid. Hin kvadst adur hafa leitad til
Hraunhamars, fasteignasolu, og sagdi hin Avari, s6lumanni par, fra pvi sem
komid hafdi upp um husid ad Lakjardsi 6 og dhuga hennar 4 makaskiptum 4
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hdsinu. Hin kvadst ekki hafa leitad til Hraunhamars til ad komast hja pvi ad
greida solulaun til stefnanda. Hun haf8i ekki skyringu 4 pvi hvers vegna
stefnandi gat ekki komid 4 samningum um kaupin, og vissi ekki af hverju Eirikur
Pétur hafi ekki viljad hafa stefnandi inni { myndinni { sambandi vid skiptin, en
hann hafi sagst vera med adra fasteignasolu, en hann hafi ekki borid fyrir sig, ad
deila um solulaun hafi valdid. Hann hafi heldur ekki kannast vid ad neinar
persénulegar adsteedur hafi ordid til pess, ad hann hafi viljad heatta vid eda fresta
kaupunum. Fram kom og hjd Reynaldi ad leitad hafi verid til Hraunhamars
fasteignasolu um solu 4 fasteigninni Blikanesi 7 vegna andstodu Eiriks Péturs
vid pvi ad gengid yrdi frd henni hjé stefnanda. Hann vissi ekki af hverju malid
komst 1 bidstodu og kvad einu leidina til ad losna dt dr pessu hafi verid ad leita
4 onnur mid. Hann kvadst ekki hafa rett um gildistima s6luumbodsins, en er
hann hafi leitad til Hraunhamars, fasteignasolu, hafi hann talid ad séluumbodid
veeri Ur gildi fallid og hann hefdi frjalst val um pad, hvert hann leitadi. Pad hafi
verid talad um ad pau pyrftu ad fa kr. 8 milljénir 4 milli vid skiptin. Hann kvad
ad umsamin solupdknun til Hraunhamars, fasteignasolu, hafi verid 1,5% af
soluverdi og hafi pau verid greidd 14. agist 1997 um leid og gengid var frd
kaupsamningi og hafi ekki verid rett um lekkun vegna pess sem 4 undan var
gengid, en til dlita hafi komid ad pau gaetu purft ad greida fleiri en einum solu-
laun og hafi fasteignasalan Hraunhamar dbyrgst ad greida kostnadinn af pvi, ef
pau topudu mali pessu.

Vitnid Brynjar Fransson fasteignasali vann hja stefnanda og pé adallega vid
skjalagerd, en kannadist vid ad hafa reynt ad koma a makaskiptasamningi um
huseignirnar Lekjards 6 og Blikanes 7 { Gardabz. Pad kvadst hafa talid pad {
upphafi skodun beggja eigendanna ad hafileg milligjof veeri kr. 8.000.000 og pvi
hafi huseignin Lakjardsi 6 verid ofmetin { tilbodi fra Eiriki Pétri dags. 16. mai
1997, en edlilegt verd fyrir hana hafi verid 15,5 milljonir kr., sbr. og soluyfirlit
merkt dskj. nr. 22. Vitnid kvad vinatengsl vid Eirik Pétur og persénulegar
astedur hja honum hafa valdid pvi, ad mdlid for { bid um ad koma 4
makaskiptum 4 hiseignunum. Vitnid kvadst { framhaldi af tilbodi Eiriks Péturs
dags. 16. mai hafa sett upp midlunartillogur, en svar Eiriks Péturs hafi verid ad
hann nennti ekki ad standa i pessu og hafi mdlinu virst vera lokid med pvi. Vitnid
kvadst ekki hata rddlagt stefndu kaup 4 Laekjardsi 6 fyrir um 17.000.000, sbr.
tilbod Eiriks Péturs, par ad pad hafi talid verdid 15,5 milljonir vera ner réttu lagi.
Verdid 23 milljonir 4 Blikanesi 7 hafi heldur ekki verid nein heilog tala. Pad kvad
ekki hafa reynt negilega 4 pad hvort samningar geetu tekist og hafi pad verid
vegna afstodu Eiriks Péturs. Pad kvad pa athugasemd um gildistima solu-
umbodsins ad pad midadist vid skipti & hiseigninni Leekjardsi 6 hafa verid setta
ad osk stefndu, en Blikanes 7 hafi og verid til solu 4 Fasteignamidstodinni ef
eignaskiptin tekjust ekki.
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Vitnid Eirikur Pétur kvadst hafa pekkt Larus Hrafn par ed brédir hans hafi
verid einn af bestu vinum pess. Pad kannadist vid ad hafa leitad til hans med pad
i huga ad kannad yrdi fyrir milligongu stefnanda hvort i Gardabanum veri til
solu sterri eign en hiseign pess ad Lakjardsi 6, sem gengi upp 1 { skiptum. Hann
hefdi svo unnid { malinu med sampykki pess, p.4 m. auglyst eftir steerri hiseign.
Pad kvadst svo i framhaldinu hafa gert tilbod { hiseignina Blikanesi 7, 16. mai
1997, sem gilt hafi til 20. mai 1997. Pad kvad hafa gengid nokkur simbréf 4 milli
bess og stefnanda vegna solutilrauna hans og stefnandi hafi komid pvi til leidar
ad hudseign pess og hiseign stefndu vaeru skodadar. Pad kvad samskipti pess og
stefnanda vegna vantanlegra fasteignavidskipta hafa rofnad eftir 20. mai vegna
dgreinings vid stefnanda um hafilegt verd fyrir hiseign vitnisins og pad ekki
s®tt sig vid verdmat hans, sem upphaflega hafi talid edlilegt verd a huiseign pess
vera kr. 14.000.000 en pad viljad fa 17 milljénir. Pad kvad stefndu hafa hringt {
pad eftir ad samskiptin rofnudu vid stefnanda og viljad fa ad vita hvad veeri {
gangi. Pad kvadst hafa sagt peim ad hann veri hattur vid. Pau hafi viljad taka
upp mdlid aftur og pad verid tilbiid ad skoda petta aftur. Pad kvadst jafnframt
hafa sagt peim ad pad treysti sér ekki til ad fara med malid gegnum Eigna-
midstodina Hatin. Petta hafi p6 ekkert haft med solulaun ad gera, en pad hafi
aldrei talad um solulaun vid stefnanda eda lakkun peirra vegna tengsla eda
vinskapar vid Larus Hrafn. Pad kvadst halda ad 26. mai 1997 hafi pad verid hett
ad hugsa um skiptin og minntist pess ekki ad pad hafi verid reidubiid ad greida
milligjofina 4 milli hidseignanna, kr. 8.000.000. Pad kvadst hafa leitad til
fasteignasolunnar Husid eftir ad stefndu leitudu persénulega til pess en par hafi
pad pekkt Kristjdn Kristjdnsson solumann og pad greitt 1% af soluverdi
Laekjardss 6 { solupoknun vid undirskrift kaupsamnings og hafi Kristjan bodid
pad.

Vitnid Magnis Emilsson fasteignasali kvad stefndu hafa sett hiseignina
Blikanes 7 1 s6lu 4 fasteignasolu pess, Hraunhamri, en pad kvadst sjalft ekki hafa
skodad eignina. Stefndu hafi skrifad undir s6luumbod, en par ekki verid tilgreind
akvedinn hundradshluti sélulauna sem p6 sé almennt gert, heldur hafi verid
samid vid stefndu um ad solulaunin skyldu vera 1,5%. Pad kvad solulaun hafa
verid 1,7% af soluverdi ef eign veri { einkasolu (ni 1,9% og pekkist 1,5%) en
2% 1 almennri solu. Pad kvadst hafa vitad um fyrri s6lutilraunir, sem ekki hafi
gengid upp og hafi f6lkid, p.e. stefndu og eigendur Lakjarass 6, ekki viljad eiga
frekari vidskipti vid stefnanda, en pad dbyrgst gagnvart stefndu greidslu solu-
launa, ef mdl petta tapadist.

Vitnid Avar Gislason, s6lumadur hja fasteignasolunni Hraunhamri, kvad
stefndu Katrinu hafa hringt til pess og hiin verid dkvedin { ad selja hdseign sina
Blikanes 7 og pad farid samdeaegurs ad skoda eignina. Pad kvad adila hafa verid
tilbiina ad taka upp solutilraunir eftir ad malid hafdi allt legid nidri { um manud,
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p.e. skipti 4 eignunum Blikanesi 7 og Lakjardsi 6, Gardabz. Pad kvad verdid 4
Lekjarasi 6 hafi verid { haerri kantinum, en endanlega hafi bddar eignirnar selst
4 g6ou verdi. Pad kvadst adallega hafa att samskipti vid fasteignasalann Husid
um ad koma 4 samningum milli eigenda hisanna. Pad kvad stefndu hafa greitt
1,5% af s6luvirdi eignar sinnar { solulaun og sé oft slegid af sdlulaununum pegar
um sterri eignir sé ad reda.

Vitnid Kristjdn V. Kristjdnsson, fasteignasali hjd fasteignasélunni Husid,
kvadst pekkja ageetlega Eirik Pétur Christiansen og vegna kunningsskapar hafi
hann leitad til pess um solu 4 fasteign hans ad Lakjarasi 6, Gardaba. Pad kvadst
pd ekki hata vitad um solutilraunir stefnanda. Pétur hafi sagt pvi ad pad vissi um
dkvedna eign { Blikanesi, sem hann vildi kaupa { skiptum. Pad kvadst pa hafa
tjad Pétri, ad fasteignasala pess mundi sja um sélu a eign hans, en annar yrdi
med solu a hinni fasteigninni og pad gengid eftir. Pad hafdi ekki tiltekan
reikning um sélulaunin, sem Eirikur Pétur hafdi greitt til pess.

VI. Nidurstoour.

Umbod pad, sem stefndu veittu Brynjari Franssyni fasteignasala til ad selja
eign peirra Blikanes 7, Gardabe, er gert 4 eyOublad sem merkt er fasteigna-
solunni Hatin og upplyst er ad Brynjar var starfsmadur fasteignasolunnar og su
s6lupdknun sem greind er { umbodinu hefdi runnid til fasteignasdlunnar, en ekki
sérstaklega til Brynjars og verdur pvi ad telja ad stefnandi eigi fulla adild ad
pessu mali og syknukrafa stefndu vegna adildarskorts ekki tekin til greina.

b6 ad 1 s6luumbodi pessu sé talad um ad eignin sé sett { almenna solu er 1jost
af pvi, sem fram kemur i pvi og upplyst hefur verid hér vid medferd malsins fyrir
domi ad pad er mun takmarkadra og midast eingdngu vid makaskipti 4 pessari
eign og hiseigninni Lakjardsi 6, Gardabe, ad tilskildri haefilegri milligjof sem
stefndu toldu ad pyrfti ad vera kr. 8.000.000. Stefndu veittu petta umbod f{
framhaldi af auglysingu fra stefnanda, merkt dskj. nr. 3, sem hann 1ét birta {
Morgunbladinu 22. april 1997 eftir ad eigandi htiseignarinnar Eirikur Pétur hatdi
leitad til hans um ad finna sterri hdseign { skiptum fyrir hana og milligjot 1
peningum. Hvort sem Eirikur Pétur hefur haft samrad vid stefnanda um auglys-
inguna eda ekki er fram komid ad hann sampykkir tilraunir stefnanda um ad
koma 4 skiptunum og ad pvi leyti er eignin { s6lumedferd hjd stefnanda. P6 ad
Eirikur Pétur hafi ekki skrifad undir s6luumbod verdur samt ad lita svo &, ad
hann hafi verid bundinn vid akvadi 14. gr. laga nr. 34/1986, ef af skiptunum og
sOlu hetdi ordid. Hins vegar verdur ekki séd, ad Eirikur Pétur hafi verid bundinn
af neinum timamorkum um pad hve lengi hann hefdi eignina { s6lumedferd.
Stefndu h6fou undirgengist ad greida stefnanda { solupéknun 2% af soluverdi
fasteignar sinnar ad Blikanesi ef af skiptunum yrdi og asattanleg milligjof
fengist. Ekki verdur betur séd af gégnum malsins en ad stefnandi hafi med
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venjulegum og edlilegum hatti reynt ad koma 4 pessum skiptum. Hann hafoi
metid bddar eignirnar til verds, komid a sambandi milli eigenda og eftir
samningavidredur gerdi Eirikur Pétur tilbod sem stefndu hofnudu og stefnandi
hafdi heldur ekki getad malt med midad vid pad verdmat sem hann hafdi gert
og par hugmyndir sem stefndu h6fdu um milligjof. Hann hafdi enn reynt ad
koma 4 samkomulagi med pvi ad setja upp uppkast ad nyju tilbodi, sem hann
bar undir Eirik Pétur dn pess p6é ad um formlegt gagntilbod veri ad reda. Af
framburdum vitnanna Brynjars Franssonar og Eiriks Péturs er 1jost ad pessar
umleitanir leida til pess ad Eirikur Pétur heettir vid frekari solutilraunir og skildi
Brynjar ord Eiriks Péturs svo ad hann vari h@ttur vid skiptin 4 peim forsendum
a0 hann fengi ekki negilega mikid verd fyrir eign sina { skiptunum. Petta verdur
ad skilja svo, ad Eirikur Pétur hafi par med tekid eignina 1t tr s6lumedferd hja
stefnanda. Osannad er ad neinar persénulegar dstaedur hafi valdid hjd Eiriki Pétri
um ad solutilraunum var hatt og hefdi verid edlilegast ad stefnandi hefdi tilkynnt
stefndu ad Eirfkur Pétur hefdi hatt vid ad selja peim eignina { skiptum. Af pessu
leidir, ad hid takmarkada soluumbod stefndu til stefnanda var dr gildi fallid, er
stefndu hoéfu { lok mai persénulega samningavidradur vid Pétur aftur og leitudu
svo til fasteignasolunnar Hraunhamars. Pad er pvi mat réttarins ad stefndu sé
6skylt ad greida stefnanda 2% af soluvirdi fasteignarinnar Blikaness 7 { s6lulaun,
enda liggur fyrir ad stefnanda var 6gerlegt ad koma 4 endanlegum kaupsamningi
um eignirnar vegna afstodu Eiriks Péturs.

Er Eirikur Pétur gerdi tilbod { fasteign stefndu var hann bundinn vid ad greida
stefnanda s6lupdknun svo sem kvedid er 4 um { 14. gr. laga nr. 34/1986 ef bad
hetdi verid sampykkt og ekkert sérstakt sem bendir til pess ad hann hafi tekid
eignina Ur solumedferd hjd stefnanda vegna pess ad hann hafi viljad komast hja
greidslu solupdknunar.

Fallast verSur samt 4 pad, ad stefnandi hafi unnid ad pvi ad koma & s6lunni
a fasteign stefndu { makaskiptum vid eignina ad Lekjardsi 6 og hafi i peim
vidskiptum kappkostad ad gaeta hagsmuna peirra. Hann kemur 4 sambandi milli
eigendanna, sér um ymsa vinnu i sambandi vid ventanleg skipti auk vinnu vid
tilbodsgerd og samningaumleitanir. P6 ad honum hafi ekki tekist ad koma &
samningum milli stefndu og Eiriks Péturs verdur ad telja ad hann eigi nokkurn
pétt { pvi ad samningar tékust og eigi samkv. 14. gr. laga nr. 34/1986 rétt &
nokkurri poknun fyrir pa adstod sem hann veitti og pykir hin ad alitum hefilega
dkvedin kr. 123.255 ad medtoldum virdisaukaskatti, en vidbattum drattarvoxtum
frd uppsogu déms pessa.

Eftir pessum urslitum pykir rétt ad stefndu greidi stefnanda krénur 70.000 {
mdlskostnad.

D6ém pennan kvedur upp Gudmundur L. J6hannesson héradsdémari.
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Démsord:

Stefndu, Katrin Amaddéttir og Reynald Jénsson, greidi stefnanda,
Eignamidst6dinni Hatin, kr. 123.255 auk drattarvaxta skv. III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 fra uppsogu déms bessa til greidsludags.

Stefndu greidi stefnanda kr. 70.000 { mdlskostnad.




