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Fimmtudaginn 12. desember 1996.
Nr. 121/1996.  Hafnarfjardarbzer
(Ingimundur Einarsson hrl.)
(GuOomundur Benediktsson hdl.)
gegn
Einari Porgilssyni & Co. hf.
(J6n Steinar Gunnlaugsson hrl.)

og gagnsok
Eignarndmsbatur. Matsgerir.

Domur Hzestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Haraldur Henrysson,
Guorun Erlendsdottir, Hjortur Torfason, Hrafn Bragason og Pétur
Kr. Hafstein.

Adalafryjandi skaut mali pessu til Hastaréttar med stefnu 26.
mars 1996. Hann krefst adallega syknu af 6llum kréfum gagnafryj-
anda og malskostnadar { héradi og fyrir Hastarétti. Til vara krefst
hann pess, ad fjarkrafa gagnéfryjanda verdi stérlega lekkud og
malskostnadur latinn falla nidur.

Gagnéfryjandi afryjadi malinu med stefnu 2. april 1996. Hann
krefst pess, a0 adalafryjandi verdi demdur til pess ad greida sér
21.255.875 krénur med drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxta-
laga nr. 25/1987 fra 28. mars 1995 til greidsludags. Hann krefst stad-
festingar 4 malskostnadardkvaedi héradsdoms og malskostnadar fyr-
ir Hastarétti.

Nokkur ny gogn hafa verid 16g0 fyrir Hestarétt.

L

Eins og lyst er { héradsdomi, dkvad adalafryjandi 12. mars 1991 ad
taka eignarndami svonefndan Einarsreit { Hafnarfirdi og mannvirki
pau, sem 4 honum voru. Reitur pessi var kenndur vid Einar heitinn
Porgilsson, kaupmann og dtgerdarmann, sem hof fiskvinnslu og tt-
gerOarstarfsemi { Hafnarfirdi skommu fyrir aldamét. Um var ad
reda tvaer erfOafestulddir, samtals 21.454 fermetra ad flatarmali,
sem gagndfryjandi hafdi 4 leigu samkvaemt tveimur erf0afestusamn-
ingum Einars fra 1929 og 1933, og 7 his i eigu gagnafryjanda, hid
elsta fra 1910, en hid yngsta frd 1963. Agreiningur adila snyst um
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fjarhed eignarndmsbéta. [ malinu liggja fyrir prjar matsgerdir.
Matsnefnd eignarndmsbdta drskurdadi 4. febriar 1993, a0 matsbaet-
ur skyldu vera 16.144.125 krénur. I matsgerd tveggja démkvaddra
matsmanna 29. juni 1994 voru batur dkvednar samtals 21.803.313
kronur. Loks var { matsgerd priggja domkvaddra yfirmatsmanna 13.
febrdar 1995 kvedid 4 um batur, ad fjarhad 28.000.000 kréonur, auk
béta, ad fjarhaed 9.400.000 krénur, fyrir fiskreit, sem var 4 160inni
samkvemt erfdafestusamningnum fra 1933, samtals 37.400.000
kronur, en { fyrri matsgerdunum voru ekki metnar batur fyrir fisk-
reitinn. T 6llu matinu var midad vid verdlag 4 matsdegi og stad-
greidslu. Fyrrgreindar nidurstddur pess voru midadar vid pau 160ar-
afnot, sem um var samid, en { undirmati og yfirmati kom fram, ad
batur, midadar vid 6takmorkud afnot, yrou nokkru heerri.

Gagnafryjandi tok vid fjarhaed beirri, sem dkvedin var af mats-
nefnd eignarndmsboéta, med fyrirvara, og { mali pessu krefst hann
mismunar hennar og peirrar fjarhadar, sem dkvedin var { yfirmats-
gerdinni.

Adalafryjandi telur sig vera buinn ad greida gagnafryjanda fullar
batur samkvaemt drskurdi matsnefndar eignarnamsbéta. Hann tel-
ur, ad 1 yfirmati hafi ekki veri0 tekin somu atridi til endurmats og
undirmatsgerd tok til og yfirmatsmenn ekki beitt somu adferoum
og undirmatsmenn. P4 hafi peir ekki gett réttra sjonarmida, par
sem matid hafi ekki farid fram 4 grundvelli peirra réttinda, sem
erfOafestusamningarnir kvaou 4 um.

II.

Samkvaemt erfdafestusamningunum, sem voru O&timabundnir,
voru l6@irnar leigdar til dkvedinna nota, p. e. fiskreitarlagningar, og
onnur 160in einnig til fiskverkunar og til byggingar hisa og mann-
virkja beirra, er par ad lita. Leigulidi hafoi rétt til ad selja og ved-
setja afnotarétt sinn til l60arinnar dsamt hisum og mannvirkjum 4
henni, en vildi hann selja erfdafesturétt sinn, hafdi bajarstjérn for-
kaupsrétt. Oumdeilt er, ad gagnéfryjandi stundadi fiskvinnslu i hus-
unum til arsins 1985, en eftir pann tima h6fou sum hdsin verio leigd
undir ymiss konar starfsemi. Utgerd stundadi hann allt til arsins
1990.

Undirmatsmenn gerdu ekki greinarmun & bétum eftir pvi, hvort
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midad var vid sdluverd eigna eda notagildi. Peir voru sampykkir pvi
sjénarmidi matsnefndar eignarnamsboéta, ad ekki svaradi kostnadi
a0 radast { svo gagngerar endurbatur 4 hisunum, ad pau fullnegdu
skilyroum nutima-fiskverkunar. Peir gerdu rad fyrir pvi, a0 hafa
metti not af hdsunum til geymslu veidarfera og skyldra afnota, og
midudu leigutekjur vid pezr nettétekjur, sem peir toldu vera af his-
unum, pegar eignarndmid for fram, hofudstélsreiknad midad vio 10
ara afnot og 7% drsvexti, samtals fyrir byggingar og 160 21.803.313
krénur.

Eins og lyst er { héradsdomi, notudu yfirmatsmenn fjérar mis-
munandi adferdir til pess a0 komast ad nidurstodu um rétt mats-
verd hinna eignarnumdu réttinda. Sjénarmid pau, sem yfirmats-
menn féru eftir, voru { meginatridum hin sému og hofd voru ad
leidarljosi { undirmati, og { yfirmati var ekki metid annad en gert
var { undirmati. Yfirmatsmenn métu eignirnar samkvaemt ,mark-
adsadferd™ 4 28.438.340 krénur. Byggdist matio 4 pvi ad finna ny-
legt soluverd hlidstedra eigna { ndgrenninu eda & samberilegum
stodum. Med ,,tekjuadferd* var metid, hvada tekjum eignirnar getu
skilad af sér. Hasin hofou ad hluta verid leigd 1t til annarra nota en
kvedid var 4 um { erfoafestusamningunum. Gagnafryjendur voru
taldir hafa um 3.500.000 krénur { bruttéleigutekjur af eignunum 4r-
10 1991. Fermetrafjoldi hisanna var um 3.100, og dztludu yfirmats-
menn nettdleigutekjur 110 kr./m? eda um 27.800.000 krénur, reikn-
adar til nivirdis midad vid 10 ara leigutimabil og 5,5% &dvoxtunar-
krofu. P4 reiknudu yfirmatsmenn baturnar einnig ut fra
»kostnadaradferd“ og ,samanburdaradferd”. Forsendur per, sem
yfirmatsmenn gafu sér, virOast ekki raskast, p6tt hasin vaeru gomul
og sum { lélegu dstandi, pvi ad allar fjérar adferdirnar gefa svipada
utkomu. Nidurstada yfirmatsmanna var sd, ad markadsverd gafi
hvad dreidanlegasta visbendingu um stadgreiosluverdmeeti eign-
anna, og toldu peir ekki mun 4 pvi gerandi, hvort um vzari ad reda
soluverd, notagildi eda enduroflunarverd.

Samkvaemt erfdafestusamningunum var réttur gagnafryjanda yfir
160unum takmarkadur vio akvedin not, pad er fiskverkun og mann-
virki henni viokomandi. Gagnéfryjandi var hattur utgerd og fisk-
vinnslu og 16dirnar, sem nd voru komnar inn { midja ibudabyggd,
ekki lengur vel fallnar til fiskverkunar i hefobundnum stil. Pegar
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til pessa er litid svo og til 4stands hiisanna og dvissu um pad, hve
mikill markaour var fyrir pau, pykir rétt ad dkveda betur fyrir fast-
eignirnar, adrar en fiskreitinn, 26.000.000 krénur.

Taka ber undir rok héradsdéms um, ad greida skuli baetur fyrir
fiskreit pann, 6.400 m’ ad flatarmali, sem er 4 16dinni samkvamt
erfoafestusamningnum fra 1933. Yfirmatsmenn dkvadu beetur fyrir
fiskreitinn { samraemi vi0 tdtreikning Almennu verkfraedistofunnar
hf. um 4=ztladan endurbyggingarkostnad hans, framreiknad til vero-
lags { febrdar 1995, 9.400.000 krénur. Fiskreit pennan 4 ad vernda
samkvaemt skipulagi sem sogulegar minjar komandi kynsl6dum til
uppfredslu um forna atvinnuhatti. Pegar litid er til fyrirhugadra
nota mannvirkisins og aldurs pess, pykir ekki edlilegt ad byggja 4
peim kostnadi nema ad hluta. Eru batur samkvamt pessum lid
hezfilega dkvednar 5.000.000 krénur.

Malskostnadur i héradi og fyrir Hastarétti dkvedst eins og {
démsordi greinir.

Démsord:

Adalafryjandi, Hafnarfjardarber, greidi gagnafryjanda, Ein-
ari Porgilssyni & Co. hf., 14.855.875 krénur med drattarvoxt-
um samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 28. mars 1995
til greidsludags.

Adaléfryjandi greidi gagnéafryjanda samtals 3.323.077 kron-
ur 1 mélskostnad i héradi og fyrir Heastarétti, par med taldar
1.823.077 krénur { matskostnad.

Démur Héradsdéms Reykjaness 7. mars 1996.

Ar 1996, midvikudaginn 7. mars, er 4 démpingi Héradsdéms Reykjaness,
sem hdd er ad Brekkugotu 2, Hafnarfirdi, kvedinn upp démur { mdlinu nr.
E - 591/1995: Einar Porgilsson og Co. hf. gegn Hafnarfjar0arbe, sem dém-
tekid var 31. jandar sl. ad loknum munnlegum malflutningi.

Stefnandi er Einar Porgilsson og Co. hf., Strandgotu 49, Hafnarfirdi, kt.
510169-0349, en stefndi er HafnarfjarOarber, kt. 590169-7579, bejarskrif-
stofunum, Strandgétu 6, Hafnarfirdi.

Umbodsmadur stefnanda er Jon Steinar Gunnlaugsson hrl., en umbods-
madur stefnda er Gudmundur Benediktsson hdl., bejarlogmadur.
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Domkrofur.

1. Stefnandi gerir par krofur, ad stefndi verdi demdur til ad greida sér
eftirstoOvar eignarnamsbdta og kostnadar, ad fjarhad 23.718.260 kr., med
drattarvoxtum samkv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 28. mars 1985 til
greidsludags. Pa er og krafist malskostnadar ad skadlausu skv. gjaldskrd
umbodsmanns stefnanda.

2. Stefndi gerdi upphaflega krofu um, ad 6llum krofum stefnanda yroi
visad fra domi, en féll fra peirri krofu { pinghaldi 14. névember sl., og eru
endanlegar krofur hans pessar: Adalkrafan er, ad stefndi veroi syknadur af
Ollum krofum stefnanda og sér tildemdur malskostnadur samkv. mati
démsins. Varakrafan er, a0 krafa stefnanda um eftirstodvar eignarndms-
béta og kostnad verdi stérlega lekkadar og mdlskostnadur latinn falla
niour.

II.
Malavextir.

A fundi bajarstjérnar Hafnarfjardarkaupstadar 12. mars 1991 var 4kvedid
a0 taka eignarnami eignarréttindi stefnanda 4 svonefndum Einarsreit vid
Reykjavikurveg i Hafnarfirdi, p. e. 4 160arréttindum, og var akvordunin um
eignarnam tekin 4 grundvelli 28. gr. skipulagslaga nr. 19/1964. Land pao,
sem hér um radir, Einarsreitur, er samkvemt gognum madlsins 21.454 fer-
metrar a0 sterd og afmarkast af Arnarhrauni ad nordan, Reykjavikurvegi
ad vestan, Smyrlahrauni ad austan og Alfaskeidi ad sunnanverdu. Landid
telst ndnast vera i hjarta Hafnarfjardarbajar, en midbzrinn og hafnarsvaed-
in eru { adeins um 400 — 500 metra fjarlegd. Réttindi stefnanda til land-
spildunnar hvila 4 tveimur erfOafestusamningum vid bajarstjérn i Hafnar-
ar, sem er 10.788 fermetrar ad sterd, er hun var leigd 4 erfdafestu ,,.. .til
fiskreitalagningar, fiskverkunar og byggingar hdsa og mannvirkja peirra, er
par ad ldta...”. Sidari samningurinn tekur til 16dar, sem er 10.688 fermetrar
ad stzerd og er leigd 4 erfoafestu til ... .. fiskreitagerdar. ..“. [ samningi pess-
um er kvedid 4 um, a0 bajarstjérninni sé heimilt ad leggja vegi um 160ina
og taka til bygginga eda annarra afnota, ef bryn naudsyn krefji, gegn hlut-
fallslegri hakkun 4 endurgjaldinu og skadabétum fyrir bau mannvirki, er
fara kunni forgérdum fyrir leigutaka a4 pann hatt eftir mati démkvaddra
manna. [ badum samningunum eru akvzdi pess efnis, ad leigulidi hafi rétt
til ad selja og vedsetja afnotarétt sinn, en velji hann ad selja erfdafesturétt
sinn ad ollu eda nokkru leyti, hafi bejarstjorn forkaupsrétt. Stefnandi hafoi
14tid gera pessar landbdtabztur og mannvirki 4 16dunum:
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1. Landbetur.

L60in skv. eldri samningnum hefur verid jéfnud, og eru um 90% hennar
malarborin, og er vel akfert um hana alla med adkomu bzdi frd Reykja-
vikurvegi og Arnarhrauni. A pessari 160 st6du nzr 6l his stefnanda, sem
flest voru tengd rafmagns-, vatns- og frarennsliskerfum bajarins. A 160inni
skv. si0ari samningnum var hladinn upp fiskreitur, sem er um 6.400 fer-
metrar ad sterd, og er hann og tilheyrandi hledslur talin verulegt mann-
virki.

2. Byggingar.

Eftirtaldar byggingar hafoi stefnandi 14ti0 reisa eda voru byggdar 4 160-
unum og voru { eigu hans, er eignarndmid var akvedid:

1. Tvo samsted fiskverkunarhis dr timbri, 1507 rimmetrar 4 367,7 fer-
metra fleti, byggd 1954 og 1963.

2. Vorugeymsla, byggd a stdlgrindum, 1311 rdmmetrar 4 304,7 fermetra
fleti, byggd 1942.

3. Jarnklett timburhus fyrir fisk- og vorugeymslu, 508 rimmetrar 4 169,4
fermetra fleti, byggt 1910.

4. Steinsteypt veidarfera- og saltgeymsla dsamt vidbyggingu Ur timbri,
1458 rimmetrar a 329.4 fermetra fleti, byggd 1956 og 1958.

5. HIadid kaffihis, 81 rimmetri 4 28,8 fermetra fleti, byggt 1946.

6. Fjogur geymslu- og fiskverkunarhuis, byggd 4 stdlgrindum og med
steyptum hlidum, tvé og tvo samliggjandi. Pessi his eru samtals 5132 rum-
metrar 4 1199 fermetrum, byggd 1942.

7. Geymsla, 105 rimmetrar & 37,6 fermetrum.

8. Steinsteypt fiskpurrkunarhis med vélarhissvidbyggingu, 2828 rim-
metrar 4 711,4 fermetrum, byggt 1919.

Pessar byggingar voru rifnar 4 timabilinu oktéber til desember 1994, en
hofdu, eins og vikid verdur ad hér 4 eftir, 40ur verid skodadar af matsnefnd
eignarndmsboéta og domkvoddum matsménnum. A Einarsreit hafdi verid
utgerdar- og fiskverkunaradstada stefnanda um dratugaskeid. Einar Por-
gilsson, f. 25. 4gust 1865, pa til heimilis ad HIid { Gardahreppi, hafdi hafid
ttgerdar- og fiskvinnslustarfsemi sina 1886 og sidan flutt hana ad Oseyri vid
Hafnarfjord. A drunum 1906 — 1907 keypti hann fiskvinnsluhiis og adstodu
inni { Hafnarfirdi sunnan vid lekinn og flutti alla starfsemi sina pangad.
Fljotlega byggodi hann svo fiskpurrkunarhis vio Reykjavikurveg, merkt
bygging nr. 3 hér ad framan. I framhaldi pessa var Einari Porgilssyni veitt
160, ad steerd 6050 m?, nest Reykjavikurvegi, og var gerdur l6darsamningur
um hana milli HafnarfjarOarbjar og Einars Porgilssonar 6. september
1913, og er 160in skv. pvi, sem segir { samningnum, leigd 4 erfOafestu til fisk-
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verkunar og til ad byggja 4 henni hds og 6nnur mannvirki, er par ad ldta.
Arid 1922 voru Einari leigdar 4 erfdafestu viobétarlddir, og hafdi hann i lok
pess ars fengid 160arleigusamninga fyrir 160um, samtals ad flatarmali
10.787,5 m®. Lédarsamningar pessir voru endurnyjadir 1929 og 160in stakk-
ud um 2045,5 m? { 12.833 m?, og var gerdur nyr samningur um 16dina { heild
1. jun{ 1929, sem visad er { hér a0 framan og er med somu dkvedum og
samningurinn fra 1913. Litill hluti I60arinnar var tekinn eignarnami vegna
lagningar Arnarhrauns 1956, 2.045 m* ad sterd, og var 16din 4 eftir 10.788
m”. Vegna aukinnar starfsemi Einars Porgilssonar arid 1932 fzr hann aukid
160arrymi fra HafnarfjarOarba vid hlidina 4 hinni 160inni, og er 16din ad
steerd 10.666 m* og skv. leigusamningi, sem endurskodadur er af bajarstjérn
20. desember 1933, er htin leigd honum & erfdafestu til fiskreitagerdar, sam-
anber pad, sem visa0 er { hér ad framan.

Porbjorn Eyjoélfsson, f. 6. april 1909, hof storf hja Einari Porgilssyni { byrj-
un ars 1918 og starfadi hja honum og sidar stefnanda allt fram til arsins
1966, lengst af sem verkstjori, eins og fram kemur { greinargerd hans, sem
er 6métmelt { malinu. Hefur Porbjorn lyst nokkud uppbyggingunni 4 land-
svaedinu vi0 Reykjavikurveg, sem Einar Porgilsson fékk til umrdda um
1906. Parna hafi fyrst verid byggt fiskverkunarhis medfram Reykjavikur-
vegi. Pvi hafi sidan verid breytt { geymslu og vari enn notad sem slikt og {
g6du dsigkomulagi, er greinargerdin var samin 12. jandar 1992. Taldi Por-
bjorn petta elsta fiskverkunarhus, sem pd veri til. Parna 1 kringum fiskverk-
unarhusid hafi Einar gert fyrsta hluta af fiskreit sinum. Arin 1924 - 1930
hafi starfsemi Einars aukist mjog. Hann hafi gert it tvo togara og ario 1929
reist stért og mjog vandad steinsteypt purrkhds, sem standi enn, 1992, og
fullnzegi flestum peim krofum, sem gerdar séu nu til slikra bygginga og hafi
verid notad allt par til skdmmu fyrir dtgdfu greinargerdarinnar. Porbjorn
kvad Einar hafa dkve0did mjog mikla steekkun 4 saltfisksreit sinum 4 pessum
tima, og hafi pa ordid ad hlada mikid og dyrt mannvirki, sem standi enn
(1992) og sé sidasti fiskreiturinn, sem til sé hér 4 Sudvesturlandi. Arid 1940,
pegar Bretar herndmu fsland, hafi oll fiskvinnslustarfsemi fallid nidur a
Einarsreit og hernamslidid tekid fiskvinnslustédina og Einarsreitinn til
sinna umrdda. Pad hafi nytt sér sve0id, medan 4 hernaminu st6d, og byggt
par nokkrar ibidaskemmur og birgdaskemmur. Pegar varnarlidio hafi horf-
10 4 braut 1946, hafi stefnandi keypt allar skemmurnar & svadinu af rikis-
sj60i, sem hafoi eignast per { stridslok. Porbjorn kvedur sumar skemmurn-
ar hafa veri0 rifnar nidur, adrar seldar, en hinar sterstu hafi stefnandi tekid
i notkun til fiskvinnslunnar. Ein skemma, sem st60 nast Alfaskeic’)i, hafi
verid seld Nikuldsi Jonssyni, en ari sidar, 1947, hafi stefnandi 14ti0 smida
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nyja skemmu 4 grunninum, sem eftir st6d. P4 hafi hann 1965 keypt aftur
skemmu, sem st60 vid Reykjavikurveg og seld hafdi verid Hrafnafloka hf.
Porbjorn kvad skemmunum hafa verio vel vid haldid, m. a. hafi verio skipt
um jarn 4 6llum skemmunum og kaffistofu, og hafi pad jarn verid sérstak-
lega flutt inn frd Skotlandi 4rid 1950. Hann kvad hafa verid steypt skilrim {
skemmurnar og steypt upp med veggjum peirra ad utan og par verid mal-
adar arlega. P4 hafi verid lagdar vatns-, skolp- og rafmagnsleioslur til og fra
fiskvinnsluskemmunum, allt { samradi og samkvemt fyrirmalum bejaryfir-
valda, svo a0 unnt vari ad nyta per til fiskvinnslu, og aldrei verid af bajar-
yfirvéldum, svo ad honum veari kunnugt, gerdar athugasemdir vid byggingu
peirra eda breytingar, sem gerdar voru & peim, né solu og kaup bpeirra.

[ uppdretti ad deiliskipulagi fyrir ,,Einarsreiti, sem gerdur var af Gunn-
laugi St. Baldurssyni 15. oktéber 1990 og lagdur hefur verid fram sem dskj.
nr. 19, kemur fram, ad svadi pad, sem er 160in, er stefnanda var leigd a
erfOafestu 1929, og litill hluti 160arinnar, sem stefnanda var leigd 4 erfda-
festu 1933, er skipulagt til byggingar ibtidarhtsa 4 peim og gatnagerdar
vegna beirrar byggdar, en hins vegar er ekki gert rdd fyrir, a0 meginhluti
l60arinnar, sem stefnanda var leigd 1933, verdi 16g0 undir ibudabyggingar,
heldur, ad upphladni fiskreiturinn, sem er 4 peirri 160, sé€ verndad svadi, og
verdur ad telja Oruggt, ad dkvordun bzjarstjornar Hafnarfjardar liggi ad
baki pvi, ad svadid er teiknad pannig { deildarskipulagi. Deildarskipulag
petta hefur legid fyrir og verid haft til hlidsjénar, er bajarstjorn Hafnar-
fjardar dkvad a0 taka Einarsreit eignarndmi 12. mars 1991. Ekki hafoi naost
samkomulag milli adila um kaup stefnda 4 reitnum og mannvirkjum par.
Malid var lagt fyrir matsnefnd eignarndmsbdta skv. 16gum nr. 11/1973 um
framkvemd eignarndms. Gerdi stefnandi pd kréfur um, ad batur yrou ad
ldgmarki metnar 107.513.300 kr. Stefndi gerdi hins vegar per krofur, ad
batur yrou hafilega dkvednar 18.475.204 kr.

Med tdrskurdi 4. febrdar 1993 dkvad matsnefnd eignarnamsboéta, ad
stefndi skyldi greida 16.144.125 kr. i eignarndmsbztur. Fjarhedinni veitti
stefnandi vidtoku 19. mars 1993 med peim fyrirvara, ,,ad eignarnamspoli
askildi sér allan rétt til ad leita til domst6la med nidurstodu matsnefndar
eignarndmsbodta & botafjarhed skv. 17. gr. laga nr. 11/1973 og greidslan yroi
pa hluti peirrar greidslu, sem dkvedin yroi af domstélum®.

Med matsbeidni 29. april 1993 6skadi svo stefnandi eftir ddmkvadningu
matsmanna til ad meta verd eignarréttindanna, sem tekin hofou verid
eignarndmi. Tekid var fram { beidninni, ad stefnandi teldi nidurstoou mats-
nefndar eignarndmsbota um fjarhed eignarndmsboétanna allt of 14dga, og
vildi hann ekki una henni. Hefoi hann dkvedid a0 freista pess ad fa henni
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hnekkt fyrir démi, og veri markmid matsbeidninnar a0 afla sbnnunargagna
um verOmeti hinna eignarnumdu eignarréttinda til notkunar { démsmali.
Af halfu stefnda var pess krafist fyrir héradsdéminum, ad beidninni yroi
hafnad. Kvedinn var upp drskurdur 12. mai 1993, par sem fallist var 4 beioni
stefnanda um domkvadninguna. Vid uppkvadninguna lysti logmadur
stefnda yfir kaeru 4 drskurdinum til Haestaréttar, en féll fra henni sidar sama
dag. Voru pa démkvaddir daginn eftir, 13. mai 1993, til matsins peir Porgeir
Orlygsson proéfessor og Stefan Ingélfsson verkfredingur, og verda peir hér
4 eftir nefndir undirmatsmenn.

I drskurdi matsnefndar eignarnamsboéta og matsgerd undirmatsmanna er
ndnari lysing 4 dstandi peirra mannvirkja, sem tekin voru eignarndmi, og
verdur ad visa til pessara lysinga { dskj. nr. 4, bls. 2 — 9, og dskj. nr. 4.8.

Undirmatsmenn skiludu mati sinu 29. juni 1994. Komust peir ad peirri
nidurstodu, ad heildarverdmeti 160arréttinda og mannvirkja, hvort sem
midad veri vid soluverdOmeti peirra eda notagildi, veri 21.803.313 kr.

Eftir a0 undirmatsmenn hofou ad sk stefnanda skyrt matsgerd sina nan-
ar, 6skadi stefnandi med beidni 11. september 1994 eftir démkvadningu
priggja hafra og 6vilhallra manna til ad gera yfirmat 4 eignarréttindunum,
par sem hann teldi réttindin enn of 1d4gt metin. Voru peir Gunnar Torfason
verkfredingur, Magnis Thoroddsen hrl. og Sverrir Kristinsson, 16ggiltur
fasteignasali, ddmkvaddir 28. september 1994 til ad vinna hid umbedna yfir-
mat.

Yfirmatsgerdin er dagsett 13. febrdar 1995. Par er komist ad peirri nidur-
stodu, a0 verOmeti hinna eignarnumdu verdmata nemi 37.400.000 kr. Med
bréfi 28. febriar 1995 var stefndi krafinn um greidslu 4 eftirstodvum eignar-
ndmsbétanna auk kostnadar stefnanda vid matsmalid og auk innheimtu-
poknunar. Stefndi svaradi med bréfi 31. mars 1995 og hafnadi krofunni. Var
tekid fram 1 svarinu, ad bajarrdd lysti furdu sinni & krofunni, par sem par
bztur, sem matsnefnd eignarndmsbéta drskurdadi i eignarnamsmadlinu,
hefdu verid ad fullu greiddar. A0 fengnu pessu svari var stefnanda ljést, ad
ekki yrdi komist hja malshofoun pessari.

3. Malsastedur stefnanda og sjonarmio vardandi mat og kriofugero.

Mal petta er h6f0ad med visan til 17. gr. laga nr. 11/1973 um framkvaemd
eignarndms. Af halfu stefnanda hefur verid aflad matsgerda i pvi skyni ad
sanna fyrir ddminum, a0 eignarndmsbetur hafi verio dkveonar of lagar 1 dr-
skurdi matsnefndar eignarnamsboéta 4. febriar 1993. Eru domkrofur reistar
4 matsniourstoou { yfirmatsgerd 13. febrdar 1995 a0 fradreginni innborgun
stefnda 19. mars 1993, pannig:
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Matsfjarhaeo skv. yfirmati kr.  37.400.000
Greitt 19. 3. 1993 - 16.144.125
kr.  21.255.875
Utlagdur kostnadur stefnanda
vegna matsmala:

Greitt undirmatsmonnum kr. 613.785

Greitt yfirmatsménnum - 1.200.292
Logmannspéknun

vegna matsmala - 648308 kr 2.462.385

Kr. 23.718.260

Sjénarmid pau, sem liggja ad baki stefnufjarhad, koma fram i yfirmats-
gerdinni frd 13. febrdar 1995. Er af hélfu stefnanda talid, ad trskurdur
matsnefndar eignarndmsboéta sé reistur 4 rongum sjénarmidum, sem verdi
ekki 16g0 til grundvallar vid mat 4 hinum eignarnumdu réttindum. A0 auki
séu matsfjarhedir of 1dgar. Skal nd vikid a0 pessu.

Matsnefndin mat verOmati mannvirkja 4 reitnum 4 pann hatt, ad hafa
metti netté-leigutekjur af hisunum 2.500.000 kr. & ari { 8 4r. Veeri verdmati
peirra fullreiknud med pvi ad ,,hofudstolsreikna® pessa fjarhaed midad vio
6% arsvexti. Somu adferd var beitt vid mat 4 veromati 160arréttindanna og
pa midad vio, ad nettd-leigutekjur af peim veru 100.000 kr. & ari. Fiskreita-
hledslur 4 reitnum skv. samningi fra 1933 taldi nefndin ekki asteou til ad
meta til fjar.

Pvi er métmelt, a0 meta megi eignarnumin mannvirki til verds 4 pann
hatt, a0 hafa megi af peim takmorkud afnot { 8 4r, en sidan ekki meir.

Pvi er einnig hardlega métmelt, ad fiskreitahledslurnar hafi ekki verd-
gildi vid eignarndm. Er svo a0 sjd sem matsnefndin skilji ekki hlutverk sitt,
par sem vida { matsgerdinni er talad um ,,tjén eignarndmspola®, rétt eins og
verid sé ad reikna ut skadabzatur.

Askilnadur 67. gr. stjérnarskrarinnar er um ,,fullt verd“ fyrir eignarnum-
in verdmeti. Petta pyoir t. d., ad bata verdur fullu verdi eignir manna, jafn-
vel b6 ad ekki s€ markadur fyrir paer vi0 frjalsa solu. Eignir geta pannig
haft persénulegt minjagildi, menningarsogulegt gildi o. s. frv., sem ekki
verdur alltaf metid til markadsverds. Ad pvi er snertir fiskreitahledslurnar
4 Einarsreit, hefur stefndi sjalfur tekio dkvorOoun um a0 vardveita par
vegna menningarsogulegs gildis peirra. Er gert rao fyrir pvi 1 skipulagi reits-
ins. Stefndi telur hledslurnar m. 6. o. nagilega verdmetar til pess, a0 par
verdi vardveittar um 6komna tid. Hvers vegna 4 hann a0 geta me0 laga-
pvingunum lagt undir sig petta mannvirki 4n endurgjalds til pess adila, sem
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kostadi gerd pess? Urskurdur matsnefndarinnar um petta fzr ekki med
nokkru moti stadist.

Undirmatsmenn reistu mat sitt 4 hdsakosti reitsins 4 svipudum meginfor-
sendum og matsnefnd, en toldu hafilegan tima fyrir afnot vera tiu ar { stad
atta hjd nefndinni. H6fudstélsreikningur var midadur vid 7% arsvexti { stad
6% hja matsnefnd. Ekkert er utskyrt, hvers vegna midad sé vid 7% vaxta-
forsendu. Synist htin vera of hd. Ad vidbattu svokolludu ,,hrakvirdi® (scrap
value) { lok timabilsins var heildarverdmeti mannvirkja pannig metio
20.983.600 kr. Léodarréttindi (p. e. a.s. & peim hlutum l6danna, par sem
engin mannvirki standa) voru metin 4 819.713 kr., svo ad nidurstada undir-
matsmanna vard samtals 21.803.313 kr. fyrir 160arréttindi og mannvirki. Ad
pvi er vardadi batur fyrir fiskreitahledslur, Iystu undirmatsmenn sig sam-
bykka ,peirri nidurstodu matsnefndar eignarndmsbota, ad matsbeidandi
hafi ekki ordid fyrir tjoni, pegar hann missti afnot fiskreitanna®. Virdist hér
geta sama misskilnings um edli eignarndmsbdta og hja matsnefnd eignar-
ndmsbdbta, sem fyrr var vikid ad.

Svo sem fyrr var sagt, byggjast domkrofur stefnanda 4 yfirmatsgerdinni
13. febrdar 1995. Par er beitt fjorum 6likum adferoum vid mat 4 ,fullu
verdi* huseigna og 160a: kostnadarverdi eda mati 4 efnislegum verOmatum,
tekjuadferd med nuvirdingu, einnig nefnd afrakstursvirding eda afgjalds-
virding, markadsadferd og loks ,,samanburdaradfero®.

I kafla, sem ber heitid , Efnisleg verdmezti* { yfirmatsgerd segir m. a. svo:

A bls. 14 - 19 { undirmati rokstydja undirmatsmenn ytarlega nidurstédu
sina:

., Vi0 yfirmatsmenn erum { hofudatridum sammala pessum rokstudningi,
enda pott vid komumst ad 60rum tolulegum nidurstodum hér 4 eftir og
teljum auk pess rétt ad greida yfirmatsbeidanda batur fyrir fiskreit pann, er
hann lét gera 4 160 nr. 7820-2300 samkvemt erfdafestusamningnum fra 20.
desember 1933. Fiskreitur pessi er miki0 sléttunar- og hledslumannvirki.
Kostnadur vi0 fiskreitagerd pessa hefur verid verulegur 4 sinum tima, eins
og undirmatsmenn taka réttilega fram. Hefir yfirmatsbeidandi fengid Al-
mennu verkfredistofuna hf. til ad gera aztlun um endurbyggingarkostnad
fiskreitsins. Er utreikningur pessi midadur vid verdlag 1. juni 1992. Par er
heildarkostnadur samtals dztladur 8.870.300 kr. ad medtdldum virdisauka-
skatti.

Eins og fyrr segir, er fiskreitur pessi mikid mannvirki. Samkvemt erfoa-
festusamningnum fra 20. desember 1933 bar bajarstjorn Hafnarfjardar ad
greida leigulida skadabatur fyrir mannvirki pau, er fara kynnu forgéroum
vegna pess, ad bajarsjodur pyrfti ad taka 16dina af leigulida. Pad hefir ni
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gerst med pessu eignarndmi. Pvi ber bajarsj6di ad svara skadabétum fyrir
mannvirki petta, sem hefur badi atvinnusogulegt og menningarsogulegt
gildi og verOur samkvamt skipulagi 1atid halda sér komandi kynslédum til
uppfredslu um forna atvinnuhatti.

Vid mat og dkvordun eignarndmsbdta ber dvallt ad hafa { huga dkvadi
67. gr. stjérnarskrarinnar um, ad ,,fullt verd“ skuli koma fyrir, pegar madur
er skyldadur til ad lta af hendi eign sina. Akvadi petta m4 eigi tilka svo
prongt, ad hér sé einungis att vid pad vero, er fengist fyrir eign { kaupum og
solum 4 frjdlsum markadi. Stjérnarskrardkvadi petta veitir nefnilega vio-
teekari vernd { sumum tilvikum, er upp geta komid { eignarndmsmalum, eins
og t. d. 1 pvi tilfelli, sem hér er um fjallad.

Skadabzetur fyrir fiskreitinn pykja hafilega dkvednar { dtreikningi Al-
mennu verkfredistofunnar, framreiknad til verolags, pad er midad vid
byggingarvisitolu { febriar 1995, samtals 8.870.300 x 199,4/199,5 = 0.383.224,
eda ,,afrinnad“ i 9.400.000 krénur.*

Sidar { yfirmatsgerd eru nidurstodur hennar dregnar saman 4 eftirfarandi
hatt { kaflanum ,,.Samanburdur adferda og nidurstodur:

Framanskrad mat eftir mismunandi a0ferdum hefur verid unnid til ad
ndlgast liklegasta stadgreidsluverdmeti peirra fasteigna, sem um er fjallad,
midad vid, ad par varu til solu 4 frjdlsum markadi.

Matsnidurstodur gefa svofellda visbendingu:

Fasteignir, adrar en fiskreitur:

Kostnadaradferd (efnisleg verdmaeti) kr.  25.700.000
Tekjuadferd - 27.800.000
Markadsadferd - 28.400.000
Samanburdaradferd - 24.200.000

Kostnadaradferdin 4 best vid, pegar um nylegar huseignir er ad rada.
Tekjuadferdin er ekki mjog areidanleg, pegar um svo gomul og sérhaefd his
er a0 reda og litid vitad um sambearilega leiguméla. Samanburdaradferdin
styOst varla vi0 nagjanlega morg vidmidunardemi og er pvi ekki einhlit.
Almennt mé segja, a0 markadsadferdin gefi hvad areidanlegasta visbend-
ingu um stadgreidsluverOmati { pessu tilviki.

Byggt 4 skodun fasteignanna og framangreindum athugunum eru fast-
eignir 4 ,,Einarsreit midad vid dagsetningu yfirmatsgerdar metnar sem hér
segir:

Fasteignir, adrar en fiskreitur kr.  28.000.000

Fiskreitur - 9.400.000

Samtals kr.  37.400.000
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Midad er vid stadgreidslu, og er virdisaukaskattur innifalinn { matsfjar-
hd.

Yfirmatsmenn telja, ad ekki s€ munur 4 pvi gerandi, hvort um er ad reda
sOluverd, notagildi eda enduroflunarverd.®

Af hélfu stefnanda er talid, ad med yfirmatsgerdinni séu ferdar fullar
sonnur & fullt verd hinna eignarnumdu verdOmata. A0 visu hefur stefnandi
talid, a0 fullt verd veari ennpd herra, sbr. krofur hans og malflutning fyrir
matsnefnd eignarndmsbéta og { matsmalunum. Hann sattir sig hins vegar
vi0 yfirmatsgerdina og reisir krofur sinar 1 pessu mali 4 henni.

Auk alls pessa visar stefnandi til allra peirra roksemda, sem fram voru
settar af hans hélfu 1 skriflegum greinargerdum { matsmalunum ad pvi leyti,
sem vi0 a.

Til vioboétar vio fullt verd fyrir hin eignarnumdu verdmati gerir stefnandi
krofu um ad fa dtlagdan kostnad sinn { matsmalunum tveimur greiddan Ur
hendi stefnda. Er petta kostnadur, sem var ohjakvaemilegur til ad tryggja
réttinn til fullra béta fyrir hin eignarnumdu verdmeti, og ber pvi eignar-
nema ad standa straum af honum.

Helstu lagatilvisanir stefnanda eru 67. gr. stjérnarskrarinnar og 16g nr. 11/
1973 um framkvaemd eignarndms, einkum 17. gr. Um dréttarvaxtakrofu er
visad til II1. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 og um malskostnadarkrofu til XXI.
kafla laga nr. 91/1991 um medferd einkamadla.

I11.
Malsdsteour og lagardk stefnda.
1. Um syknukrifu.

Til studnings syknukrofu er visad til alits matsnefndar eignarndamsbéta &
bls. 9 til 12 i domskjali nr 4.8., sem umbj6dandi minn leyfir sér ad gera ad
sinum. P4 er einnig bent 4 matsforsendur { undirmatinu, sbr. dskj. nr. 4, bls.
14 og 20. Par eru forsendur { 6llum meginatridum hinar somu og { urskurdi
matsnefndar, pétt toluleg nidurstada sé heldur harri, eins og sjd ma. Sidast,
en ekki sist, er bent 4 paer malsastedur syknukrofunum til studnings, sem
fram koma 1 greinargerd matspola, stefnda i méli pessu, sem 16g0 var fram {
yfirmati og hefur verid 16g0 fram { pessu méli sem démskjal nr. 4.33., bls. 3
til 6, en par eru sjénarmid stefnda um verdgildi fasteignarinnar.

P6 ad stefndi fallist 4 framangreindar forsendur og hafi greitt trskurdada
matsfjarhaed athugasemdalaust, pykir honum fjarh®0in vera of ha. Nidur-
stodum er po eftir atvikum unad og einungis krafist syknu. Visast til sidast-
nefnds skjals peim sjénarmidum til studnings, ad drskurdadar beatur hafi
veri0 of hdar, par sem midad er adallega vid déom Heastaréttar frd 16. febri-
ar 1962: Kaupfélag verkamanna, Akureyri, gegn Akureyrarkaupstad. Svipi
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pvi méli mjog til pess méls, sem hér er til umfjollunar, og hafi pvi tvimzla-
laust fordemisgildi.

A. Lodirnar.

Adilar séu sammadla um bad, ad eignarréttindi fyrrverandi eiganda
Einarsreits, matsbeidanda { pessu mdli, byggOust 4 tveimur framangreind-
um erfoafestusamningum.

[ samningnum fra 1929 er 160in leigd til fiskreitalagningar, fiskverkunar
og byggingar hiisa og mannvirkja peirra, er par ad luta. samningnum frd
1933 er 160in eingongu 1ogo til fiskreitagerdar. Beri einkanlega a0 hafa
hliosjén af pessum afnotaréttindum vid mat 4 fyrrverandi eignarréttindum
matsbeidanda. Petta sé meginkjarni samninganna. P4 beri a0 lita afstaett 4
b4 leiguskilmadla, sem eftir fara vi0 pessi afnotaréttindi 160anna, og pau hts
og mannvirki, sem heimilt er ad byggja, beri ad heimfera undir pau 160a-
not, sem samningurinn heimili.

Par sem afnotaréttur stefnanda af l60unum hafi verid bundinn vid
framansogd not og purrkun fisks 4 fiskreitnum aflogd fiskverkunaradfero,
sem ekki verdi tekin upp aftur, hafi 160irnar verid ordnar verdlausar fyrir
matsbeidanda. Pessi sjonarmid voru { fullu samraemi vid0 dom Hastaréttar
frd 16. febriar 1962: Kaupfélag verkamanna, Akureyri, gegn Akureyrar-
kaupstad. Svipi pvi mali mjog til pess mals, sem hér um redi. Hofoadi
Akureyrarkaupstadur malio til riftunar leigumala um 169, sem stefndi hatdi
a leigu til fiskverkunar med sampykki bajarstjéornar Akureyrar. Hastiréttur
hafi komist ad peirri nidurstodu, ,,ad par sem 160in hafi ekki um langan
tima verid hagnytt til fiskverkunar og pvi lyst yfir af halfu malsadila, ad hin
muni ekki framar verda nytt 4 pann veg, en af leigumélum er 1jést, ad 160in
var ekki leigd til annarra nota, pa er stefnanda ad svo voxnu mali heimil
riftun nefnds leigusamnings, enda getur hagnyting l60arinnar af hendi
afryjanda til ymissa annarra nota undanfarin ar ekki raskad peim riftunar-
Feth. .

Samkvaemt pessum doémi verdi ad telja mjog liklegt, ad Hafnarfjaroar-
kaupstadur hefdi 4 sama hatt getad rift tveimur umraeddum samningum fra
1929 og 1933. Fyrst st leid var ekki valin, en kosid pess { stad ad taka 160-
irnar og fasteignirnar 4 peim eignarnami, beri stefnanda 1 pessu méli engar
batur fyrir 160irnar, ef samremis hefdi att ad gata vid greindan dém
Hastaréttar, p. e. a. s., ad 160irnar hafi verid orOnar verdlausar, eins og
réttindum var hattad, par sem sélpurrkun fisks er aflogd fiskverkunarad-
ferd og 16darhafa 6heimilt ad nyta 160ina med 6drum heetti.

Hinn takmarkadi 6beini eignarréttur fyrrverandi l60arhafa hafi af ofan-
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greindum dstedum verid ordinn honum verdlaus. Pad breytir pvi ekki, pd
a0 fisksali hafi um tima sélpurrka0 litid magn fisks a reitnum. Pessi réttindi
hafi af somu dstzdum einnig veri0 dseljanleg.

Stefnandi 6ski jafnframt eftir pvi { matsbeidni sinni, a0 matsmenn meti
verOmeti 160anna ,,midad vil fulla afnotaheimild, b. e. dn allra sérstakra
takmarkana“.

Loair leigdar a erfdafestu séu venjulega leigdar { dkvednum tilgangi, oft-
ast til rektunar. Erfoafestusamningur an allra sérstakra takmarkana veri
pa i raun liklega ndnast jafnveromikill erfoafestuhafa og fullur eignarréttur.
Beri pa vid bétagreidslu ad taka fullt tillit til fyrirhugadra nota eiganda af
160inni. Par sem bessar 160ir séu { ,,hjarta® bejarins, hefou par batur vafa-
laust ordid talsvert haar. Eg let pad vera ad bollaleggja verdgildi 16danna
»~an allra sérstakra takmarkana®, par sem pad er ekki raunhaft, 160irnar
séu p6 med framangreindum takmorkunum.

[ drskurdi matsnefndar eignarnamsbéta um hefilegar batur til eignar-
ndmspola fyrir umradd eignarréttindi er sagdur grundvallarmunur 4 rétt-
indum fyrrverandi erfdafestuhafa 4 samningnum fra 1929 og 1933, par sem
fyrrverandi erfdafestuhafa sé heimilt skv. eldri samningnum ad leggja fisk-
reiti, verka fisk og byggja his og mannvirki pau, er par ad lita, en med
yngri samningnum sé fyrrverandi erfoafestuhafa einungis heimilud fisk-
reitagerd. Pa sé einnig { yngri samningnum grein med kvod um heimild til
handa eignarnema a0 leggja vegi um 16dina og taka hana til bygginga eda
annarra nota, ef bryn naudsyn krefur, gegn hlutfallslegri lekkun a eftir-
gjaldinu og skadabdtum fyrir mannvirki pau, er kunna ad fara forgéroum
fyrir leigutaka 4 pann hatt eftir mati démkvaddra manna.

Ljost veeri af framangreindu, ad yngri samningurinn er enn takmarkaori
en hinn eldri.

Pessi munur 4 afnotarétti hafi a0 4liti stefnda ekki lengur raunhzft gildi,
og visi hann um pad i framangreindar forsendur. Fyrrverandi erfdafestuhafi
gat hvorug réttindin nytt sér lengur og ekki selt pau heldur og réttindin
samkvamt bddum samningum pvi einskis virdi, eins og komid var. A0 meta
greind afnotaréttindi 4 620.927 kr., eins og urskurdad var, finnst stefnda
fraleitt allt of hatt og engan rétt eiga 4 sér, pott fisksali i Hafnarfirdi hafi
solpurrkad eitthvad af fiski til ad selja 1 fiskbid sinni. Fyrrverandi erfoa-
festuhafi var 16ngu hettur allri fiskverkun, og eins og alkunna er, er hér um
ad rada fiskverkunaradferd, sem er 1ongu aflogd og kemur ekki aftur. Petta
skemmtilega uppdtaki fisksalans breytir pessum sjénarmioum ekki.

Fiskreitur hafi verid tekinn eignarnami 1975. Urskurdur matsnefndar
eignarndmsbota um heafilegar batur 30. okt. 1975 i matsmdlinu Hafnar-
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fjardarbaer gegn Jupiter hf., og lagdi (sic) stefndi pann trskurd fram { mats-
malinu og visadi til hans.

B. Sjonarmio stefnanda um verdlagningu framtalinna mannvirkja d
Einarsreit.

Stefnandi hafi 6skad eftir pvi { matsbeidni sinni, a0 mannvirkin 4 Einars-
reit verdi mioud vio soluverd peirra, notagildi og enduréflunarverd. Koma
pvi adrir pattir ekki hér til dlita, t. d. fasteigna- og brunabétamat eignanna
vid verdmatio.

Eins og matsmenn hafi na kynnt sér, séu fasteignirnar 4 Einarsreit gaml-
ar og ur sér gengnar og fullnzgi engan veginn peim krofum, sem gerdar séu
nu til fiskverkunarhisa. P4 hafa braggarnir og hiskofarnir, sem setulidid
reisti, tepast nokkurn tima gert pad, enda byggdir 1 allt 60rum tilgangi.
Sem kunnugt er, séu nu gerdar allt adrar og mun strangari krofur um gerd
og bunad fiskverkunarstodva. Visist um bad t. d. til reglugerdar um btinad
og hreinleti { fiskvinnslustodvum nr. 177/1985. Augljést sé, a0 ekki svari
kostnadi a0 rddast i svo gagngerar endurbatur 4 hdsunum, ad per fullnegi
skilyroum nuatimafiskverkunar. Stefndi telji pad raunar 6gerlegt og a0 pess-
ar fasteignir yrou aldrei sampykktar sem fiskverkunarhs, pétt endurbattar
yrou. Enduréflunarverd komi pvi hér ekki til dlita vi0 verOmat. P4 beri
einnig pess a0 gaeta, ad stefnandi var hettur allri fiskverkun og porf hans
fyrir ad koma sér upp fiskverkun annars stadar sé pvi ekki til a0 dreifa. Ef
meta eigi endurdflunarverd, yrdi eingdngu ad mida vid pau takmorkudu
not, sem matsbeidandi hafdi af fasteignunum, p. e. ad geyma par veidarferi
og annad, sem segja m4, ad geti tengst fiskverkun og sjavarttvegi. Onnur
not, sem séu heimildarlaus, eins og vélsmidjurekstur, verkstaedi og bifreida-
geymslur, komi hér pvi ekki til dlita vio verdmat. Stefnandi hafi lagt fram
marga leigusamninga { medferd eignarndmsmalsins hjd matsnefnd eignar-
namsboéta, sem flestir hafi verid timabundnir og, ad pvi er virdist, ur gildi
fallnir. P4 hafi verio 16g0 fram sem matsskjal nr. 45 yfirlysing fra 16ggiltum
endurskodanda um, ad leigutekjur af fasteignum hafi verid 3.590.174 kr. ar-
10 1991. Til stadfestingar pessari fullyrdingu voru ekki lagdir fram leigu-
samningar pratt fyrir beidni stefnda um pad. Stefndi krefjist, a0 pessi full-
yroing verdi ekki tekin gild. Eins purfi pad ad liggja fyrir, hvad fyrrverandi
eigandi hafdi { leigutekjur af fasteignum midad vid heimilud not, svo ad
unnt sé ad meta verdgildi peirra leigusamninga. [ trskurdi matsnefndar
eignarnamsbdta sé midad vid, ad fullyrding endurskodandans sé rétt, pratt
fyrir pad ad hann stydji hana ekki gognum, sem adur segir, b6 ad pad hefdi
att a0 vera honum 1 16fa lagio.
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Pegar stefndi hafi fengid fasteignirnar til afnota, hafi verio fimm leigu-
samningar { gildi og leigugreidslur um 100.000 kr. & manudi.

Stefndi fallist & forsendur matsnefndarinnar um verOmat fasteignanna,
b. e. a0 mida vid leigutekjur af fasteignunum. Fullyrding endurskodandans
um leigufjarhaedir sé ekki studd sonnunargognum og liklega rong og ad
mida hefdi 4tt einungis vi0 leigutekjur, sem fengust af heimiludum notum.
Samkvaemt pessu séu drskurdadar batur fyrir mannvirkin of hdar, liklega
um prefalt harri en paer hefou ordid, ef upplysingarnar hefdu legio fyrir um
leigufjarh®dir. Greind sjénarmid um enduroflunarverd eigi einnig hér vio,
begar notagildi fasteignanna sé metid. Soluverd yrdi vafalaust legra, enda
voru einu heimiludu not, eins og komid var, ad nyta hisin sem geymslur.

Fiskreitahledslan er ekki seljanleg eda nothaf skv. framansdgdu, og vard
matsbeidandi pvi ekki fyrir fjartjoni vid a0 missa hana. Enduréflunarverd
komi hér ekki til dlita, par sem ekki komi til, a0 hann purfi ad hlada annan
fiskreit.

2. Um varakrifu.

Tolulegum nidurstodum { undir- og yfirmati er métmelt sem of hdum.

Matsforsendum 1 yfirmati er sérstaklega motmelt, par sem par séu ekki 1
samrami vid matsbeidni. A9 hluta til séu par rangar, t. d. skilningur yfir-
matsmanna 4 svonefndu yfirtokugjaldi, sem fram komi 4 bls. 9 1 yfirmats-
gerd. Stefndi muni syna fram 4 réttmeti pessara fullyrdinga { adalflutningi.

Pvi er sérstaklega métmelt, a0 yfirmatsmenn meti rétt ad greida batur
fyrir fiskreit pann, sem gerdur var 4 160 nr 7820-2300 samkvamt erfdafestu-
samningnum frd 20. desember 1933. P6 a0 pessi fiskreitur sé ,,mikid sléttun-
ar- og hledslumannvirki“ og kostnadur hafi veri0 verulega har 4 sinum
tima, sé jafnljost, ad petta mannvirki sé nu drelt og verdlaust, par sem s6l-
purrkun fisks er fyrir nokkru drelt fiskverkunaradferd, sem verdur ekki
tekin aftur upp.

Vid dkvordun eignarndmsbéta gildir si meginregla, ad eignarnamspoli 4
adeins krofu til ad fa beztt fjarhagslegt tjon. Um betur fyrir 6fjarhagslegt
tjon er ekki ad rzda. (Sja Gaukur Jorundsson: Eignarréttur 1, bls. 115, Ol-
afur J6hannesson: Stjérnskipun Islands, bls. 463 til 464, Poul Andersen:
Dansk statsforfatningsret, bls. 764, og Fleischer 1, bls. 87 og 88.)

Sjénarmid yfirmatsmanna eru pvi rong samkvemt 4liti nefndra fraedi-
manna.

Adallega af ofangreindum dasteOum er pess krafist til prautavara, ad
Leftirstodvar eignarndmsbodta og kostnadur verdi storlega lakkad.

Til studnings krofum um madlskostnad visast { 6llum tilvikum til XXI.
kafla laga nr. 91/1991 um meoferd einkamala.
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A0 lokum tok stefndi undir pad sjénarmid yfirmatsmanna, ad vid mat og
dkvordun eignarndmsbota baeri dvallt ad hafa { huga dkvedi 67. gr. stjérnar-
skrdrinnar um, ad fullt verd skuli koma fyrir, pegar madur er skyldadur til
a0 lata af hendi eign sina, en fréleitt vari p6 a0 tilka petta pannig, ad
eignarpoli geti hagnast 4 eignarndmi, svo sem stefnandi geri 4 bls. 3 {
stefnu, par sem hann telji, a0 hann eigi a0 fa krofu fyrir verdlausan fiskreit.

IV.
Sonnunargogn.
[ fram lagdri fasteignaskra um fasteignagjold 12. jandar 1991 kemur petta
fram um fasteignamat eigna, sem stefnandi er skradur fyrir & Einarsreit og
taldar vera vio Sléttahraun:

Nr. 7820 — 2220. Heildarl60 skv. erfoafestusamningi fra 1929.

Loéodarmat Husmat Samtals
01. Fiskgeymsla kr. 2.438.000 kr. 3.884.000 kr. 6.322.000
02. Vorugeymsla - 2.143.000 - 1.356.000 - 3.499.000
03. Vorugeymsla - 834.000 - 1.439.000 - 2.273.000
04. Vorugeymsla - 2.207.000 - 2.243.000 - 4.450.000
05. Kaffihus - 146.000 - 163.000 - 309.000
06. Fiskgeymsla - 8.604.000 - 7.000.000 -  15.604.000
Nr. 7820 — 2220 L60 skv. erfoafestusamningi fra 1933.

Lédarmat Hismat Samtals
01. Fiskverkunarhds  kr. 18.635.000 kr. 13.491.000 kr. 32.126.000

Looarréttindi og mannvirki metin samtals 4 kr. 64.583.000.

[ yfirmatsgerd, sem rakid hefur verid dr hér ad framan og stefnandi reisir
& krofur sinar, er komist ad pessari nidurstoou, ad matsverd, sem byggist 4
svonefndri markadsadferd, par sem midad er vid nylegt soluverd hlidstedra
eigna { ndgrenni eda 4 sambarilegum stodum og markadspréun og pad tal-
i0 gefa dreidanlegustu visbendinguna um stadgreidsluverd framangreindra
fasteigna og er rétt matsvero talid vera pannig fylgt sému nimerar6d og ad
framan.

01. 2 adgerdarhds, timbur kr. 3.971.000
02 Vorugeymsla, braggi, stalgrind - 2.864.000
03. Fiskgeymsluhds, timbur - 948.640
04. Salths, steypa - 2.165.800
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05. Kaffistofa, hladin - 80.640
06. Skemmur, 4 braggar, stalgrind - 12.469..600
01. Fiskverkunarhus

med kyndiklefa, steypa — 5.682..400

Samtals kr. 28.438.340

A0 auki er fiskreiturinn 4 160 nr. 7820 — 2300, samanber erfdafestusamn-
ing fra 1933, sem talinn er mikid sléttunar- og hledslumannvirki, metinn 4
9.400.000 kr. Par er adallega stu0dst vi0 detlun Almennu verkfradistofunnar
hf. um endurbyggingarkostnad fiskreitsins, og voru utreikningar midadir
vid verOlag 1. jini 1992, en dztlad kostnadarverd framreiknad midad viod
byggingarvisitolu i febriar 1995 er pessi fjarheo.

Yfirmatsmennirnir Gunnar Torfason verkfraedingur, Frostafold 14,
Reykjavik, kt. 180732-2419, Magnus Thoroddsen hastaréttarlogmadur, Sil-
ungakvisl 23, Reykjavik, kt. 150734-3399, og Sverrir Kristinsson fasteigna-
sali, Grenimel 1, Reykjavik, kt. 260744-2679, hafa allir borid vitni { malinu
og stadfest framangreinda yfirmatsgerd. Vitnin skyrou matsgerdina og par
adferdir, sem peir notudu til ad komast ad nidurstoou um pad, sem peir
toldu réttast matsverd. Fram kom, a0 samanburdaradferdin var meir til
styrktar matinu en midad veri vid hana um nidurstédu, enda stydjist hin
ekki vid0 nzgjanlega morg vidmidunaratridi. P4 toldu vitnin i pessu sam-
bandi, ad mida yroi vi0 par reglur, sem giltu, er matio fér fram, vid vero-
akvar@anir { matinu, og pvi skipti ekki mali, p6é a0 ekki hafi verid fario ad
innheimta gatnagerdargjold, er pessar byggingar voru reistar, sem teknar
voru eignarndmi. Viomioun hljéti ad vera adstedur 4 matsdegi. Yfirtoku-
gjald svonefnt, sem midadist vid kostnad bajarfélagsins vid ad eignast eign-
arlond eda 16nd leigd 4 erfdafestu, beattist vid 16gbundin gatnagerdargjold
og bvi yrdi og ad hafa hlidsjon af peim vid verddkvordun, sem farid var
parna eftir vid samanburdaradferdina, en vid ad finna ut yfirtokugjaldio,
sem gert var rdd fyrir { matsgerdinni, var litid til margra dema um bessa
gjaldtoku 1 Hafnarfirdi og ndgrenni, og eru p6 demin mun fleiri tr Koépa-
vogi.

Fram kom, ad b6 ad 1 meginatridum hafi verid byggt 4 markadsadfero-
inni, hafi og verid hofo hliosjén af nidurstodum samkvamt kostnadarad-
ferdinni og tekjuadferdinni vid dkvordun endanlegs matsverds, sem hafi vid
pad adeins lekkad. Vid tekjuadferdina var 5,5% davoxtunarkrafa talin edli-
leg, en vitnid Gunnar taldi hana p6 hafa lekkao, fra pvi a0 yfirmatid var
gert. Tekjuadferdin var talin koma nast markadsadferdinni vid dkvordun
endanlegs matsverds i yfirmatsgerd, og fram kom hja vitninu Sverri, ad
pegar litid veri til 14gs leiguverds, affalla og ad dvoxtunarkrafan var ekki
mjog ha, hafi p6tt mega mida vid 10 dra afskriftatima. Fram kom hjd vitn-
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inu Magnusi, a0 munur geeti verid 4 markadsverds- og soluverdsviomidun.
Markadsadferdin veeri meira fljétandi matsadferd en pegar mat veri bein-
linis reist 4 s6luvirdi margra eigna. Vid markadsadferdina verdi ad gefa sér
i meira meli dkvednar forsendur, par sem fdar eda engar samsvarandi eign-
ir veeru til sOlu, til ad gera sér grein fyrir, hvernig bari ad verdleggja par. Pa
kom einnig fram hjd vitninu Sverri, a0 med markadsadferdinni veri reynt
a0 akvarda, 4 hvada verdi eign faeri 4 markadi, pé ad ekki vari um ad reda
beinan samanburd { sambandi vid adrar solur. Vitnio kvad edlileg fravik
midad vid mat 4 hdseign vera 5-6%. Pad kvadst vid samanburd 4 verdi
alika fasteigna og hér er fjallad um hafa kannao fleiri solur en farid hafi um
fasteignasolu pess, og hafi verid gridarmorg demi ad moda tr. Pa hofou
verid hja vitninu { s6lumedferd eignir 1 svipudu astandi og hudseignirnar a
Einarsreit og verid mjog mikil ds6kn { slikar eignir, sem vaeru mjog oédyrar,
kannski 1/4 af verdi nyrrar hiseignar til samberilegra nota. Pad kvad hér
hafa verid um a0 reda idnadarhisna0di i samberilegu dstandi, og a slikri
eign vari verd hlidstztt, p6 ad pad veari til prengri notkunar. Starfsemin,
sem huseignir stefnanda voru bundnar vid, hafi ekki breytt markadsverdi
peirra, enda stadsetning peirra ekki langt fra hafnaradstoou. Pad sagdi, ad
vi0 mat fasteigna, sem teknar varu til solumedferdar, veri algengast ad
nota markadsadferdina, p. e. ad mida vid sidustu solur og hvao veri a0 ger-
ast & markadnum 4 hverjum tima. Petta veitti bestu upplysingarnar, en fast-
eignamat Fasteignamats rikisins veri sidar & ferdinni. Yfirmatsmenn toldu
fiskreitinn og hledslumannvirkio 4 160 nr. 7820.300 hafa fjarhagslegt gildi,
sem stefnda beri ad b@ta samkvaemt dkvadum 67. gr. stjérnarskrdrinnar.
Peir toldu mannvirkio vart hafa markadsgildi einungis sem fiskreitur, en
hafa menningarsogulegt gildi, og pegar hann var metinn til verds, var studst
vi0 kostnadarverd hans samkvamt detlun Almennu verkfredistofunnar, en
henni hefur ekki verid moétmalt af stefnda. Vitnid Magnus ték fram, ad
samkvaemt erfOafestusamningnum fra 1933 bari stefnda ad bata fyrir
mannvirkid, og af peim sokum hefdi pad fjarhagslegt gildi. Fram kom hja
vitninu Sverri, ad einstakt menningarverdmati geti og verid peningavero-
meti. Vitnio kvad pad rikjandi stefnu { pjodfélaginu, sem stodugt veeri 16g0
aukin dhersla 4, a0 varOveita bari menningarsoguleg verdmeeti, 1itid veri til
af eldri mannvirkjum, einkum fra fyrri 6ld, og hlytu pessi mannvirki ad
hafa af pessum sokum markadslegt verogildi. Hér veri pé ekki um al-
mennan markad a0 rada, heldur sérhefdan markad og kaupendur helst
opinberir adilar, sem takju ad sér ad vernda eldri byggingar og mannvirki,
sem hefdu menningarlegt og sogulegt gildi. Veri fraleitt ad afskrifa slik
verOmeti sem verdlausar eignir. Visadi vitnid par til dema um uppstopp-
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ada fugla og forn handrit um verOmyndun menningarlegra eldri muna 4
sérhafoum markadi. Pad kvad ekki til ad dreifa neinum demum um so6lu
fiskreits sem soguminja hér 4 landi, og yrdi pvi engum samanburdi vid
komi0 til ad mynda sér skodun um heafilegt markadsverd. Hafi pvi verid
talid skynsamlegast { pessu tilviki a0 mida vid kostnadarverd.

Démarar og umbodsmenn adila foru i vettvangsgongu a Einarsreit 31.
jandar sl.

V.
Alit réttarins.

Stefnandi i malinu métmelti drskurdi matsnefndar eignarnamsbéta og
tok vid par udrskurdudum bétum med fyrirvara um, ad hann teldi par ekki
fullnadarbaetur, og askildi sér rétt til ao leita til domstéla um dgreiningsefn-
10. B20i { undirmati og yfirmati eru bztur stefnanda vegna eignarndmsins
metnar langtum herri en { drskurdi matsnefndar eignarndmsbéta, og hefur
stefndi ekki synt fram 4, a0 matsmenn hafi beitt réongum eda 6edlilegum
adferdum vi0 ad komast ad nidurstodum sinum. Ekki er pvi fallist 4 pau
rok stefnda, ad sykna beri hann af krofum stefnanda 4 peim grundvelli, ad
urskurdur nefndarinnar og rokstudningur hafi meira vaegi en pad, sem fram
komi {1 yfirmatsgerd. Um undirmatsgerdina verour ekki fjallad sérstaklega,
en bent 4, ad rimmal hdseignanna sé par lagt saman og { pvi ordid skekkja,
er kann ad skipta mali. Er rimmal hdsanna talid vera samtals 10.002 m®, en
4 ad vera 12.825 m’. Huseignin nr. 7, sem lyst er { II. kafla hér a0 framan,
var ekki metin til peningaverds { mdlinu, né drskurdadi matsnefnd eignar-
namsbota um hana, og mun hun hafa verid reist an heimildar og pvi ekki
talin med eignum, sem &tti ad meta.

Pa er ekki heldur fallist 4 pau rok stefnda, ad pad, ad fiskverkunarhusin
4160 7820200 hafi ekki verid notud um nokkurt skeid til fiskvinnslu, eigi ad
valda pvi, ad pau verdi metin verdlaus, einkum pegar haft sé { huga, ad
bajaryfirvold myndu ekki hafa heimilad 4 160inni byggingu nyrra fisk-
verkunarhusa og husin, eins og pau voru rétt fyrir niourrif, hafi ekki stadist
par krofur, sem nu séu gerdar til slikra hisa, og peim verdi ekki breytt til
samraemis vid pessar krofur og séu pvi verdlaus.

I vaetti eins yfirmatsmanna kom fram, ad hisin, einkum stalgrindahsin,
hafi verid pad stoér og pad mikid lagferd, ad audvelt hefdi verid ad breyta
peim til samraemis vi0 krofur nd dn mikils tilkostnadar. Petta pykir pvi ekki
standast, og allar sidari takmarkanir bzjaryfirvalda 4 nytingu 160arinnar {
samraemi vi0 erfoafestusamninginn hefdu getad valdid stefnanda tjoni, sem
peim var skylt a0 beta. Rétturinn telur ekkert hafa verid pvi til fyrirstodu,
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a0 fiskverkun hefdi sidar hafist 4 160inni og { hdsunum bar, og er syknu-
krafa stefnda af pessari dstedu ekki tekin til greina.

Ekkert er fram komid { malinu, sem hrekur nidurstodur yfirmatsgerdar-
innar um verOmeati 160arréttinda og huiseigna stefnanda 4 Einarsreit. Ljost
er, ad yfirmatsmenn hafa lagt mikla vinnu { matid og aflad sér ytarlegra
gagna 1 matsmdlinu og skyrt 4 fullnegjandi hatt paer adferdir, sem beir
beittu til ad komast ad nidurstodum sinum. Fellst rétturinn 4, ad markads-
adferdin dsamt 60ru leidi til réttastrar nidurstodu um matsverd, og er ad
ollu leyti studst vid yfirmatsgerd i malinu og fallist 4 par greindar for-
sendur.

P4 kemur til dlita, hvort stefnandi eigi rétt 4 botum fyrir fiskreitinn, b. e.
mannvirkid a 160 nr. 7820-300, sem stefndi heldur fram, ad sé verdlaust.
Pegar betta er virt, verour fyrst ad lita til dkvadisins { erfoafestusamningn-
um um 160ina, par sem tekid er fram, ad stefndi skuli gjalda skadabatur
fyrir mannvirki 4 160inni, sem fara kunni forgéroum, ef stefndi purfi ad
leggja vegi um hana, taka hana til bygginga eda annarra afnota. Atla ma4,
a0 pratt fyrir pad ad 160inni fylgdu takmorkud réttindi, hafi leigutaki med
hlidsjon af pessu dkvadi lagt dt { mun kostnadarsamari framkvaemdir en
ella og pvi byggt parna varanlegt mannvirki. Ekki var pa né sidar til ad
dreifa neinu markadsverdi um fiskreiti til viOmidunar, og hefur pvi st for-
senda um batur, sem leigutaki gat byggt 4, verid kostnadarverd fram-
kvaemdanna.

Samkvaemt fram 16gdum uppdretti med deiliskipulagi var ekki @tlunin
ad reisa byggingar 4 fiskreitnum, heldur skyldi hann vera verndad svaoi.
Verdur vart séd, ad pad hafi purft ad stangast 4 vi0 rétt stefnanda skv.
erfOafestusamningnum, og pvi spurning, hvort naudsynlegt hafi verid ad
taka eignarndmi pad sve0i, sem fiskreiturinn var 4. Hins vegar er p4 til pess
ad lita, a0 stefnanda hafdi pd verid heimilt ad fjarlegja petta mannvirki, ef
hann hefdi viljad nota eda selja fyllingarefnid. Tilgangur stefnda med
eignarnaminu er pvi ad koma i veg fyrir, ad reitnum og hledslunni veroi
raskad, og vardveita sva0id Ut fr4 menningarlegum sjénarmidum sem sdgu-
legar minjar.

I Hafnarfirdi er sjéminjasafn, og hafa bajaryfirvold par synt i verki, ad
pau vilja vardveita atvinnusogulegar minjar. Verdur ad telja eodlilegt, ad {
tengslum vid pad sé reiturinn vardveittur sem slikar minjar, og verdur pad
a0 teljast kostur, ad minjar pessar skuli vera { nasta ndgrenni vid safnid.

Verdi sidar dkvedid ad byggja 4 reitnum, annadhvort 6llum eda hluta
hans, verdur ad lita 4 fyllinguna sem seljanlegt verdmzeti, sem hisbyggjandi
eOa verktaki veri tilbdinn ad greida fyrir, { stad pess ad verda ad fylla svaed-
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10 aftur med fyllingarefni, ef stefnandi af einhverjum dstedum hefdi dkved-
10 a0 flytja fyllinguna af stadnum.

Ekki er pvi fallist 4, a0 fiskreiturinn sé med ollu verdlaus. P6 ad per-
sonulegt minjagildi hlutar verdi ad jafnadi ekki eitt sér metid til peninga-
verds, gildir 60ru madli, pegar hlutur hefur almennt minjagildi eda menn-
ingarlegt gildi, ad pa hefur hann og oftast fjarhagslegt gildi, og er fremur fa-
titt, ad slik eign sé ekki moérgum sinnum verdmaetari en nemur kostnadar-
verdi hennar, einkum ef hin er gomul og um faar samsvarandi eignir ad
reda. Akvordun stefnda um ad vernda fiskreitinn og eignarndmstaka hann
i pvi skyni er vidurkenning bpess, ad hér séu fornminjar, sem vert sé ad varo-
veita Ut fra menningarsogulegu gildi peirra fyrir almenning og bajarfélagio,
og verdur pvi ad lita 4 par sem fjarverdOmeti. Hin eignarnumda eign stefn-
anda er pvi ekki a0 fullu batt samkvemt dkvedum 67. gr. stjiérnarskrarinn-
ar, nema batur komi fyrir pessi verOmeti, enda er bétadkvadi erfoafestu-
samningsins pvi og til styrktar. Vid dkvordun bétafjarhadar pykir verda ad
styQjast vi0 pad kostnadarmat, sem fyrir liggur { mélinu, en rétt pykir po,
begar litid er til pess hve prongur hépur kaupenda er a0 fiskreitnum og ad
hann hefur a0 ollu leyti gegnt hlutverki sinu sem fiskpurrkunarstadur, ad
lekka matsverdid { 6.150.000 kr.

Samkvamt pessu ber ad dema stefnda til ad greida stefnanda 18.005.875
kr. (37.400.000 kr. — 3.250.000 - 16.144.125), og pykir og mega fallast 4, ad
stefndi greidi af fjarhadinni drattarvexti samkvamt III. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 fra 28. mars 1995 til greidsludags.

Eftir pessum trslitum ber ad dema stefnda til a0 greida stefnanda i méls-
kostnad 3.473.000 kr., en par af er dtlagdur beinn matskostnadur 1.823.077
kr.

Do6m bpennan kveda upp Gudmundur L. J6hannesson héradsdémari og
meddémsmennirnir Stanley Pélsson verkfredingur og Atli Vagnsson hdl,,
fasteignasali.

Domsorad:

Stefndi, bajarsjoour Hafnarfjardar, greidi stefnanda, Einari Por-
gilssyni & Co. hf., 18.005.875 kr. auk drattarvaxta samkvamt III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 fra 28. mars 1995 til greidsludags.

Stefndi greidi stefnanda 3.467.000 kr. { malskostnad. Par af er ut-
lagdur matskostnadur 1.823.077 kr.



