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Fimmtudaginn 11. april 1989.
Nr. 15/1988. Ragnhildur Matthiasdottir
(Hilmar Ingimundarson hrl.)
gegn

bajarsjodi Keflavikur og
Porbirni Einarssyni
(Vilhjalmur H. Vilhjalmsson hdl.).

Naudungaruppbod. Lograedi. Skuldabréf. Adild.

Doémur Heastaréttar.

Mal petta deema heestaréttardémararnir Pér Vilhjadlmsson og
Bjarni K. Bjarnason og Arnljotur Bjornsson, settur haestaréttar-
domari.

Afryjandi skaut mali pessu til Haestaréttar med afryjunarstefnu
15. januar 1988 ad fengnu afryjunarleyfi 30. desember 1987 sam-
kvemt heimild i 2. mgr. 4. gr. laga nr. 57/1949, um naudungar-
uppbod, sbr. 1. mgr. 20. gr. laga nr. 75/1973, um Heestarétt Islands.

Afryjandi gerir peer domkrofur adallega ad hinn 4afryjadi ur-
skurdur verdi dmerktur og malinu visad heim i hérad til medferdar
og urskurdar ad nyju, en til vara ad synjad verdi um naudungarupp-
bod a eignarhluta afryjanda i 2. haed fasteignarinnar ad Laufdsvegi
17 i Reykjavik. b4 krefst afryjandi malskostnadar ur hendi stefndu
baedi i héradi og fyrir Haestarétti.

Stefndu krefjast pess, ad hinn afryjadi drskurdur verdi stadfestur
og afryjandi demd til ad greida peim malskostnad fyrir Heaesta-
rétti.

Afryjandi byggir krofu sina um émerkingu og heimvisun malsins
4 pvi, ad i urskurdarordi hins afryjada urskurdar sé ekki getid um
uppbodsheimildir eda krofufjarheedir og skiptingu beirra i hofud-
stol og vexti. Pa séu Matthias Einarsson og Ingibjorg Matthiasdottir
i urskurdaror@i tilgreind varnaradilar i malinu. Petta sé ekki rétt.
Adilar ad hinu sérstaka uppbodsréttarmali hafi annars vegar verid
afryjandi og Matthias Matthiasson og hins vegar baejarsjédur Kefla-
vikur og Porbjorn Einarsson. Vilhjalmur H. Vilhjalmsson haesta-
réttarlogmadur hafi pvi einnig verid ranglega nefndur soknaradili
i urskurdarordinu.
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Ytarleg grein er gerd fyrir uppbodsheimildum i hinum 4fryjada
urskurdi og var ekki porf 4 ad geta peirra sérstaklega i urskurdar-
ordi.

Eins og fram kemur i hinum afryjada drskurdi krafdist Vil-
hjalmur H. Vilhjdlmsson heestaréttarlogmadur bess i héradi fyrir
hond stefndu, beejarsjéds Keflavikur og Porbjorns Einarssonar, ad
uppbod feeri fram & adurnefndri fasteign til likningar ndnar til-
greindum skuldum. I héradi krafdist afryjandi pess einungis, ad
synjad yrdi ad umbedid naudungaruppbod naedi fram ad ganga. [
urskurdinum er pess vegna adeins fjallad um hvort uppbod fari
fram, en ekki 6nnur dlitaefni, svo sem uthlutun uppbodsandvirdis.
Hafdi héradsdomari pvi hvorki dstaedu til ad geta i urskurdarorodi
um krofufjarhaedir né skiptingu peirra i hofudstdl og vexti.

Matthias Einarsson og Ingibjorg Matthiasdottir eru medal eig-
enda uppbodsandlags og nafngreind sem uppbodspolendur i upp-
bodsbok vid fyrstu fyrirtoku uppbodsbeidna hinn 27. febriar 1985
og sidar. Vardar pad ekki Omerkingu urskurdarins, ad hérads-
démari nafngreinir pau sem varnaradila i drskurdarordi.

Af framangreindum dsteedum ber ad synja krofu afryjanda um
Omerkingu og heimvisun.

Stadfesta ber hinn afryjada urskurd med visun til forsendna hans.

Dama ber afryjanda til ad greida stefndu 75.000,00 krénur i
malskostnad fyrir Heestarétti.

Doémsord:
Hinn 4fryjadi urskurdur 4 ad vera oraskadur.
Afryjandi, Ragnhildur Matthiasdottir, greidi stefndu, baejar-
sjodi Keflavikur og Porbirni Einarssyni, 75.000,00 krénur i
malskostnad fyrir Heestarétti ad vidlagdri adfor ad logum.

Urskurdur uppbodsréttar Reykjavikur 26. oktober 1987.
1.
Mal betta var tekid til urskurdar ad loknum munnlegum malflutningi 23.
oktober 1987.
Soéknaradili, Vilhjalmur H. Vilhjalmsson heestaréttarlogmadur, Hafnar-
gotu 31, Keflavik, krefst pess fyrir hond baejarsjods Keflavikur, Nonvordu
11, Keflavik, og Porbjérns Einarssonar, Nonvordu 8, Keflavik, adallega
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ad fram fari annad og sidara naudungaruppbod 4 2.hazed fasteignarinnar
ad Laufasvegi 17, Reykjavik, ad fra talinni tveggja herbergja ibud, auk hlut-
deildar i eignarl6darréttindum. Til vara krefst hann bess ad um bedid
naudungaruppbod fari fram 4 eignarhlutum varnaradilanna, Matthiasar
Einarssonar, Ingibjargar Matthiasdéttur og Ragnhildar Matthiasdottur, i
framangreindri eign, en eignarhlutar peirra eru saman lagdir 75% hennar.
Til prautavara krefst s6knaradili pess ad um bedid naudungaruppbod taki
til eignarhluta varnaradilanna Matthiasar Einarssonar og Ingibjargar
Matthiasdéttur i nefndri eign, eda 50% hennar. I adalkrofu krefst séknar-
adili malskostnadar Oskipt ur hendi varnaradila, i varakrofu krefst hann
malskostnadar ur hendi beirra priggja varnaradila, sem varakrafa hans
beinist ad, en i prautavarakrofu krefst hann malskostnadar éskipt ur hendi
beirra tveggja varnaradila, er bar getur.

Varnaradilar. Matthias Matthiasson og Ragnhildur Matthiasdéttir,
krefjast pess ad synjad verdi ad um bedid naudungaruppbod ndai fram ad
ganga. Pau krefjast mélskostnadar in solidum ur hendi soknaradila ad mati
réttarins.

Af halfu varnaradilanna Matthiasar Einarssonar og Ingibjargar Matt-
hiasdottur hafa krofur ekki verid hafdar uppi i maéli pessu.

II1.

Addragandi ad mali pessu er sa ad med bréfi, dagsettu 14. mai 1984,
krafdist soknaradili pessa mals naudungaruppbods 4 2. haed fasteignarinnar
ad Laufasvegi 17, Reykjavik, en meginmdl nefnds bréfs er svohljod-
andi:

,,Jafnframt pvi ad senda ydur, herra borgarféogeti, hjalagt vedskuldabréf
m. lanskjaravisitolu, utg. 28.3. 1983, tryggt med 2. vedrétti i Laufasvegi
17, 2. had, Reykjavik, vil ég leyfa mér ad beidast bess, ad hin vedsetta
eign, Laufasvegur 17, 2. haed, Reykjavik, verdi bodin upp og seld 4 naud-
ungaruppbodi til likningar skuldinni, sem nu sundurlidast pannig:

Ho6fudstéll m. lanskjaravisit. 879 .......... ... ...... kr. 82.230,00
Vextir til gjalddaga 18.3. 1984 ....................... “ 2.498,00
Bankakostnadur ................iiiiiiiii e ¢
Drattarvextir 7,5% arsv. 18.5. 1984 ................. ‘ 1.059,00
Innheimtulaun ......... ... . . i ¢ 8.498,00
Fjarnamsbeidni ............coi it ¢
Fjarndms- og pingl- kostnadur ..................cvnnn “
Uppbodsbeidni ...........ciiiiiiiiiiiiiiiiinn £ 700,00

Samtals kr. 94.985,00
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auk afallandi visitoluhaekkana og drattarvaxta auk alls kostnadar vid upp-
bodid, afallins og afallandi.

Uppbodid fari fram 4 4abyrgd umbj.m.

Soknaradili sendi uppbodshaldara adra beidni um naudungaruppbod a
somu eign med bréfi, dagsettu 15. mai 1984, samhljoéda bvi sem ad framan
greinir.

Med badum uppbodsbeidnum soknaradila fylgdu frumrit samhljéda
skuldabréfa, ut gefinna 28. mars 1983 af Ingibjorgu Matthiasdéttur, Hris-
holti 9, Gardabze, hvor ad upphaflegri fjarhaed 50.000,00 kronur. Bréf
bessi skyldi greida med tolf jéofnum afborgunum 4 sex arum med arlegum
gjalddogum 18. mars og 18. september, i fyrsta sinn 18. mars 1984. Skuld
samkvaemt beim var bundin lanskjaravisitélu med grunntélu 537 stigum,
en vexti skyldi reikna fra 1. mars 1983 og vera heestu leyfilegir vextir af
verdtryggdum ldnum samkvaemt akvordun Sedlabanka Islands 4 hverjum
tima. Fyrir skuldum samkvamt bréfum pessum setti utgefandi peirra ad
vedi adra haed hussins ad Laufdsvegi 17 i Reykjavik dsamt tilheyrandi
eignarlodarhluta ad undanskilinni tveggja herbergja ibid a haedinni. Nutu
skuldabréf pessi 2. vedréttar samhlida premur 68rum samhljéda skulda-
bréfum, en 4 undan peim hvildi 4 1. vedrétti vedskuldabréf, ad fjarheed
250.000,00 krénur, tut gefid sama dag og bundid lanskjaravisitélu. Skulda-
bréf bessi voru méttekin til pinglysingar 29. mars 1983 og feerd i binglysingar-
beekur Reykjavikur 30. sama mdnadar an athugasemda. Skuldabréfin eru
baedi gefin ut til Matthiasar Einarssonar, Blonduhlid 1, Reykjavik, en
framseld af honum 20. april 1983 til Jénasar Ragnarssonar, Asgardi 8,
Keflavik. Skuldabréf, er fylgdi uppbodsbeidni fra 14. mai 1984, er framselt
af nefndum Jdnasi eyduframsali, en skuldabréf med uppbodsbeidni 15. mai
1984 ber med sér 6slitna framsalsrod til baejarsjods Keflavikur, en eydu-
framsal er undirritad 4 skuldabréfid af peim adila.

Framangreindar uppbodsbeidnir voru samkveaemt yfirlysingum soknar-
adila teknar fyrir i uppbodsrétti Reykjavikur um vorid 1984, en uppbod
vegna peirra fellt nidur i september sama ar ad tilhlutan uppbodshaldara.
Kvedur séknaradili nytt naudungaruppbod hafa sidan verid auglyst med
16gbodnum heetti og tekid fyrst fyrir 27. februar 1985.

[ fram 16gdu endurriti Gir uppbodsbok kemur fram ad 27. febriiar 1985
hafi uppbodsbeidnir sGknaradila pessa mals verid teknar fyrir og jafnframt
krafa um naudungaruppbod 4 sému eign fra Gjaldheimtunni i Reykjavik,
en uppbodspolendur eru sagdir vera varnaradilar mals bessa. Var par maett
af halfu uppbodsbeidenda, en ekki af halfu uppbodspolenda, og dkvedid
ad fresta uppbodi til s6lu & eigninni sjalfri 19. mars sama ar. Pann dag
var tekid fyrir ad selja umraedda eign 4 naudungaruppbodi samkvaemt krof-
um fyrrnefndra og var meett af peirra halfu, en af uppbodspolendum
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meettu Matthias Einarsson og Matthias Matthiasson. Er bokad ad uppbods-
haldari hafi geett leidbeiningarskyldu gagnvart nefndum ménnum, en pess
er ekki getid ad peir hafi haft uppi athugasemdir vid kréfum uppbodsbeid-
enda. Eitt bod kom fram i eignina, ad fjarhaed 100.000,00 kréonur, fra
sOknaradila pessa mals, en samkveemt beidni uppbodspolans Matthiasar
Einarssonar var akvedid ad annad og sidara naudungaruppbod feeri fram
4 eigninni sjalfri 25. juni 1985. Pegar tekid var fyrir pann dag ad selja
eignina 4 6dru og sidara naudungaruppbodi hafdi komid fram ny beidni
um naudungaruppbod & henni, fra Kristjani Stefanssyni héradsddmslog-
manni. A uppbodspingi kom fram ésk uppbodspolans Matthiasar Einars-
sonar um frestun uppbodsins, sem fallist var 4 af hdlfu uppbodsbeidenda,
og akvedid ad annad og sidara uppbod feeri fram 28. agust 1985.

Med bréfi til uppbodshaldara, dagsettu 27. agust 1985, tilkynnti Hilmar
Ingimundarson heestaréttarlogmadur ad hann motmeelti fyrir hoénd
Matthiasar Matthiassonar ad fram feeri annad og sidara naudungaruppbod
4 nefndri eign. Voru métmeeli pessi tekin fyrir i pinghaldi 17. névember
1986 og akvedinn rekstur pessa mals, sem fyrst var tekid fyrir pann dag.
Upphaflegir soknaradilar voru uppbodsbeidendurnir Gjaldheimtan i
Reykjavik og Kristjan Stefansson, auk Vilhjdlms H. Vilhjalmssonar. Ping-
sékn féll nidur af hdlfu Kristjans Stefanssonar i pinghaldi 24. névember
1986, en i pinghaldi 9. oktober 1987 var 16gd fram yfirlysing af halfu Gjald-
heimtunnar i Reykjavik um ad krofur ad baki uppbodsbeidni hennar hefdu
greidst og hun félli pvi fra kréfum i malinu.

Mal petta var upphaflega munnlega flutt 9. oktdber 1987, en endur-
upptekid og munnlega flutt ad nyju 23. sama manadar.

Varnaradilarnir Matthias FEinarsson og Ingibjorg Matthiasdottir hafa
ekki 14tid mal betta til sin taka.

I11.
Samkveemt fram 16gdum goégnum og munnlegum malflutningi byggja
varnaradilarnir Matthias Matthiasson og Ragnhildur Matthiasdéttir mot-
meeli gegn uppbodsbeidnum sdknaradila & eftirfarandi atridum:

1. AQd heimildarlaust hafi verid ad stydja nytt naudungaruppbod vid
uppbodsbeidnir sdknaradila eftir ad upphaflegt naudungaruppbod 4 grund-
velli peirra var fellt nidur 4 arinu 1984.

2. AOd hvorki komi fram i uppbodsbeidnum néfn uppbodsbeidenda né
uppbodspolenda.

3. AOJ skuldabréf pbau, sem sdknaradili krefst naudungaruppbods fyrir,
beri ekki med sér hver formlegur eigandi beirra er.

4. Ad bessum varnaradilum hafi ekki verid tilkynnt um greidslustad
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skuldabréfa sem uppbodsbeidnir séknaradila stydjast vid, og hafi pau ekki
verid krafin um greidslu skulda samkvaemt peim.

5. AOQ varnaradilanum Matthiasi Matthiassyni hafi ekki verid tilkynnt
med l6gmeaetum heetti um um bedid uppbod.

6. AOQ vedsetning Ingibjargar Matthiasdottur, sem felst i skuldabréfum
ad baki uppbodsbeidnum séknaradila, bindi ekki varnaradilann Matthias
Matthiasson.

7. AJ nefnd vedsetning sé¢ Ogild gagnvart varnaradilanum Ragnhildi
Matthiasdottur.

Verfa nu raktar nanar malsasteedur adila og fram 16gd gogn, sem varda
hvert pessara atrida um sig, i soému r6d og pau hafa nu verid upp talin.

1.

Soéknaradili kvedur uppbodsbeidnir sinar frd 14. og 15. mai 1984 upphaf-
lega hafa komid til kasta vid naudungaruppbod 4 umreeddum eignarhluta
i fasteigninni ad Laufasvegi 17, sem st6d yfir um vorid 1984, en pad upp-
bod hafi verid fellt nidur ad tilhlutan uppbodshaldara um haustid 4 pvi
ari vegna 4galla vid framkveemd pess. Nytt naudungaruppbod & eigninni
hafi sidan verid auglyst med 16gmeeltum heetti og beidnir séknaradila lagdar
fram vid fyrstu fyrirtoku pess 27. februar 1985. Séknaradili kvedst ekki
telja pad skipta mali hvort sému beidnir hafi legid fyrir vid fyrra naud-
ungaruppbod. Meginmali skipti ad peer hafi verid lagdar fram vid hid nyja
uppbod, sem mal petta 4 reetur ad rekja til, enda hafi peer aldrei verid
afturkalladar.

Af halfu varnaradilanna Matthiasar Matthiassonar og Ragnhildar
Matthiasdottur hefur pvi verid haldid fram i pessu sambandi ad heimildar-
laust hafi verid ad hefjast handa um nytt naudungaruppbod & grundvelli
fyrirliggjandi uppbodsbeidna séknaradila vid fyrra naudungaruppbod, sem
hafi verid fellt nidur vega formgalla. Er bent 4 i pessu sambandi ad su
medferd samsvari pvi ad almennt einkamal yrdi pingfest 4 ny 4 grundvelli
stefnu i méli sem hafi veri® hafid eda visad fra domi, en augljost sé ad
slikt yrdi tali® Ofeert. Telja varnaradilar bessir pannig 1jést ad borf hafi
verid nyrra uppbodsbeidna af hendi sdknaradila, og beri bvi ad hafna
krofum hans af pessum sokum.

2.

Soknaradili hefur vidurkennt ad rétt sé med farid af hdlfu varnaradila
ad nofn eigenda uppbodsheimilda, hinna eiginlegu uppbodsbeidenda, hafi
fallid nidur vid ritun beidna hans um umrztt naudungaruppbod. Ur pessu
hafi hins vegar verid beett med bréfi sbknaradila, sem lagt hefur verid fram
i mdli pessu og dagsett er 17. september 1984, en par komi fram ad upp-
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bodsbeidendur séu adurnefndir Porbjérn Einarsson og beejarsjodur Kefla-
vikur. Vegna gefins tilefnis af halfu varnaradila hefur soknaradili lyst yfir
pvi ad ekki sé utilokad ad tilkynning bessi sé ranglega arsett og ad hiun
stafi 1 reynd frd drinu 1985.

Soknaradili telur pann annmarka, sem upphaflega var 4 uppbodsbeidn-
um sinum af pessum sokum, ekki hafa pydingu i mdlinu, enda hafi komid
fram upplysingar til irbdta 4 honum um leid og tilefni gafst. Bendir séknar-
adili 4 ad pad hafi tidkast i aratugi ad 16gmenn bidji um naudungaruppbod
i eigin nafni, bétt uppbodsheimild hljédi 4 umbjodanda peirra. Su tilhogun
hafi ekki seett adfinnslum, enda auglysi uppbodshaldarar jafnan naudung-
aruppbod med beim haetti, ad peir tiltaki vidkomandi 16gmenn sem upp-
bodsbeidendur. Kvedur sdknaradili adild ad agreiningsmalum fyrir upp-
bodsrétti jafnframt hafa verid hagad med sama heetti, og visar hann sér-
staklega i pessu sambandi til doms Heestaréttar i démasafni 1982/371. bPa
hefur sdéknaradili einnig bent 4 ad hagsmunir uppbodspolenda af pvi, ad
nofn eigenda uppbodskrafna komi fram i uppbodsbeidnum felist i rétti
beirra til ad koma fram métbarum gagnvart dkvednum krofueiganda. I
pessu mali hafi engar moétbarur komid fram af halfu varnaradila, sem snii
sérstaklega ad krofueigendum fremur en l6gmanni peirra, og hafi beir pvi
ekki or@id fyrir réttarspjollum af pessum sékum.

Af hélfu varnaradilanna Matthiasar Matthiassonar og Ragnhildar
Matthiasdottur er visad til pess ad i 6. gr. laga nr. 57/1949 segi ad greina
skuli i uppbodsbeidni, svo ad ekki verdi um villst, n6fn, heimili og st6du
uppbodsbeidanda og uppbodspola. Ekkert hafi komid fram um néfn upp-
bodsbeidenda i beidnum soknaradila og hafi ekki verid ur pvi beett vid ping-
festingu uppbods, heldur fyrst i september 1985, ad fram komnum mét-
meelum 4 pessum grunni. Ekki sé heldur getid nafna uppbodspolenda og
hafi upplysingar um pé aldrei komid fram af halfu séknaradila. Telja pessir
varnaradilar betta fela i sér slikan galla & uppbodsbeidnum sdknaradila ad
uppbodshaldara hefdi borid ad hafna peim begar i stad. Ekki sé feert ad
baeta ur annmarka sem bessum eftir 4, eins og séknaradili hafi leitast vid,
enda yrdi ekki vidurkennt i almennu einkamdli ad baeta meetti ur hlidstaed-
um 4gollum 4 stefnu med gagpaoflun eftir pingfestingu sliks mals.

3.

Soknaradili heldur pvi fram ad su moétbara varnaradila, ad skuldabréf
ad baki uppbodsbeidnum sinum beri ekki med sér néfn formlega réttra
eigenda, breyti engu um gildi beinnar uppbodsheimildar samkveemt peim.
Pessi motbara geti i mesta lagi haft py®dingu fyrir dgreining um hvort verd-
trygging samkvaemt dakvaedum skuldabréfanna yrdi talin haldast, en ekki
reyni & pad i pessu mali. Soknaradili kvedur rétt ad annad skuldabréfid,
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sem hann segir tilheyra Porbirni Einarssyni, sé framselt eyQuframsali og
komi nafn eigandans ekki fram i framsalstexta. Hitt skuldabréfid tilheyri
hins vegar beejarsj6di Keflavikur og beri Oslitna framsalsrod til hans, en
soknaradili telur bad enga pydingu hafa poétt ritad hafi verid undir ontfyllta
framsalsyfirlysingu a skuldabréfinu af halfu nefnds krofueiganda, an bess
ad ordid hafi af eigendaskiptum ad pvi. Alitur séknaradili pvi ad métbarur
varnaradila 4 pessum grundvelli geti ad minnsta kosti ekki tekid til upp-
bodsbeidni sinnar i pagu baejarsjéds Keflavikur.

Af halfu varnaradilanna Matthiasar Matthiassonar og Ragnhildar
Matthiasdottur hefur ekki verid sérstaklega rokstutt hverja bydingu pad geti
haft fyrir gildi uppbodsheimilda séknaradila, ef annmarkar yrdu taldir vera
4 framsalsaritunum 4 umreeddum skuldabréfum, en pvi hefur ekki verid
sérstaklega métmeelt af beirra halfu ad skuldabréfin tilheyri peim sem
sOknaradili kvedur krofueigendur.

4.

Af hélfu sdknaradila hefur verid haldid fram ad utgefandi peirra skulda-
bréfa sem uppbodsbeidnir hans stydjast vid, hafi verid krafinn um greidslu
verdbeettrar afborgunar og vaxta med innheimtutilkynningu banka fyrir
fyrsta gjalddaga, 18. mars 1984. Utgefandanum hafi verid sent innheimtu-
bréf soknaradila og sidan afrit uppbodsbeidna, en engum greidslutilmaelum
sinnt. Telur s6knaradili pessar tilkynningar naegjanlegar, enda um nafnbréf
ad reeda og O6skylt ad tilkynna eigendum hinnar vedsettu eignar sérstaklega
um vanskil eda skora & pa ad greida skuldina. Heldur séknaradili pvi fram
ad sérstok tilkynning til uppbodspolenda um vanskil vedskuldar og gjald-
fellingu purfi adeins ad koma til, ef um handhafabréf er ad raeda og eigend-
ur vedsettrar eignar, adrir en utgefandi skuldabréfs, hafi tekid ad sér
greidslu skuldarinnar samkveemt binglystu afsali. Pau atvik eigi hins vegar
engan veginn vid i pessu tilviki. P4 hefur soknaradili sérstaklega métmeelt
motbarum varnaradila 4 pessum grunni sem of seint fram komnum, bar
sem peer hafi fyrst komid fram pegar selja atti vidkomandi eign & 60ru
og sidara naudungaruppbodi, en engum athugasemdum hafi verid hreyft
af pessu tilefni fyrr.

Af halfu varnaradilanna Matthiasar Matthiassonar og Ragnhildar
Matthiasdottur hefur pvi verid haldid fram ad skuldabréf pau, sem sdknar-
adili stydur uppbodsbéidnir vid, geti ekki talist réttmaetur grundvollur naud-
ungaruppbods, med pvi ad peim hafi ekki verid tilkynnt um greidslustad
skuldar samkvemt peim eda um vanskil. Er bent 4 pad af beirra halfu
ad umraedd skuldabréf hafi verid framseld eyduframsali og teljist pvi ekki
nafnbréf, heldur handhafabréf. Er visad i pbessu sambandi til déms Heesta-
réttar { domasafni 1983/691, par sem pvi hafi verid slegid fostu ad tilkynna



561
yrdi eiganda veds, sem ekki var utgefandi vedskuldabréfs, um greidslustad
skuldar samkveemt handhafabréfi, ef pad etti ad koma ad notum sem bein
uppbodsheimild. Par hafi likt og hér verid haldid fram ad neegjanlegt veeri
ad senda utgefanda skuldabréfs slika tilkynningu, en bvi sjonarmidi
hafnad.

5.

P4 métbaru varnaradila, ad uppbodspolinn Matthias Matthiasson hafi
ekki fengid logmeeta tilkynningu um umreaett naudungaruppbod, telur
sOknaradili 4 engum rokum reista. Bendir hann 4 ad umraeddur uppbods-
boli hafi verid staddur vid fyrra naudungaruppbod 19. mars 1985, sem segi
pegar sina s6gu. Uppbodsboli bessi hafi heldur enga athugasemd gert vid
bad teekifeeri, en fram lagt endurrit ir uppbodsbdk beri med sér ad upp-
bodshaldari hafi geett leidbeiningarskyldu gagnvart honum 4 pvi uppbods-
bingi.

Af halfu varnaradilanna Matthiasar Matthiassonar og Ragnhildar
Matthiasddttur hefur ekki verid sérstaklega fjallad um motbaru bessa ad
60ru leyti en pvi ad i skriflegum métmeelum gegn framgangi uppbods i
bdgu nefnds Matthiasar kemur fram stadheefing um ad hann hafi ekki
fengid logmeeta tilkynningu um uppbodid, og er skirskotad til pess ad hann
hafi att heimili i Danmoérku frd 21. mars 1985 samkveaemt bjodskrd.

6.

Um ba métbaru, ad umraedd vedsetning Ingibjargar Matthiasdottur bindi
ekki varnaradilann Matthias Matthiasson, hefur bad komid fram undir
rekstri malsins ad nefndur Matthias muni vera feeddur 17. april 1965 og
hafi hann bvi ekki verid ordinn fjarrdda fyrir aldurs sakir pegar hann
heimiladi vedsetningu eignarhluta sins og gefin voru Gt vedskuldabréf pau
sem mal betta varda, 18. mars 1983. Ekki var aflad sampykkis domsmala-
raduneytisins fyrir peirri radstdfun.

Séknaradili telur fjarreedisskort varnaradilans Matthiasar Matthiassonar
vid vedsetningu fasteignarinnar ekki leida til pess ad hann verdi dbundinn
af henni. Stydur sOknaradili petta vidhorf peim rékum ad logradamadur
pbessa varnaradila, Matthias Einarsson, vissi af vedsetningunni, undirritadi
asamt Matthiasi Matthiassyni vedheimild fyrir sina hénd og annars 6fjar-
rada barns sins og taldist upphaflegur kréfueigandi samkveemt hljédan
beirra skuldabréfa sem hér um reedir. Logrddamadurinn hafi og tekid vid
s6luandvirdi vedskuldabréfanna sem gefin voru ut i skjoli nefndrar ved-
heimildar. DOémsmadlaraduneyti® hafi sampykkt vedsetningu eignarinnar,
hvad eignarhluta Ragnhildar Matthiasdéttur vardadi, og bendi ekkert til
ad sampykki hefdi ekki einnig fengist til vedsetningar eignarhluta Matthias-
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ar Matthiassonar. Su yfirsjon Matthiasar Matthiassonar og Matthiasar
Einarssonar, sem hér hafi ordid, geti pvi ekki ordid til réttindamissis fyrir
grandalausa eigendur skuldabréfanna.

Séknaradili telur Matthias Matthiasson enn fremur bundinn af umraeddri
vedsetningu vegna adgerdarleysis hans um ogildingu hennar eftir ad hann
o0ladist fjarreedi i april 1983. Soknaradili kvedur engar athugasemdir hafa
komid fram af hendi varnaradilans af pessu tilefni fyrr en vid munnlegan
flutning pessa mals, en honum hafi margsinnis verid gefid tilefni til sliks,
ekki sist pegar hann meetti vid fyrra uppbod eignarinnar. Telur sdknaradili
ad ef umraeddur varnaradili hafi viljad losna undan skuldbindingu af ved-
setningu pessari hafi honum borid ad lata bad i 1jos pegar i stad eftir ad
hann vard fjarrada. Adgerdarleysi hans i pessum efnum verdi pannig ad
teljast eftirfarandi sampykki vedsetningarinnar, sem bindi hann nu.
Soknaradili telur pessi vidhorf saekja stod i akvaedi 1. mgr. 20. gr. laga
nr. 95/1947, sem giltu & umraeddum tima.

Af halfu varnaradilans Matthiasar Matthiassonar er pvi haldid fram ad
pad leidi af akvaedum 1. mgr. 19. gr. og 1. mgr. 37. gr. laga nr. 95/1947
ad vedsetning sdi, sem mal petta vardar, sé obindandi gagnvart eignarhluta
sinum. Er pvi métmelt af hans halfu, ad adgerdarleysi sitt um riftun ved-
setningarinnar geti talist eftirfarandi sampykki af sinni hendi, enda leidi
framangreind dkveedi til pess ad gerningur sem pessi teljist dskuldbindandi,
an pess ad hlutadeigandi purfi ad gripa til sérstakra radstafana eftir ad fjar-
reedisaldri er nad.

Ts

Vardandi agreining um, hvort vedsetning samkveemt vedskuldabréfum,
sem uppbodsbeidnir soknaradila stydjast vid, hafi gildi gagnvart varnaradil-
anum Ragnhildi Matthiasdéttur, liggur pad fyrir i malinu ad hin muni vera
feedd 19. mars 1969. Um addraganda ad vedsetningu pessari hefur verid
lagt fram bréf yfirfjarrddandans i Reykjavik til domsmalardduneytisins,
dagsett 21. mars 1983, sem er svohljdédandi:

,,Eg leyfi mér virdingarfyllst ad senda raduneytinu bréf Matthiasar
Einarssonar, Blonduhlid 1, dags. i dag.

Hann fer pess a leit ad mega vedsetja f.h. 6lograda dottur sinnar, Ragn-
hildar, 14 ara, eignarhluta hennar i huseigninni nr. 17 vid Laufasveg, b.e.
25% af 6skiptu, asamt 68rum eignarhlutum i hiseigninni til tryggingar lani,
ad uppheaed allt ad kr. 500.000,00, sem fyrirhugad er ad taka hja Fjarfest-
ingarfélaginu h/f og verja a til greidslu erfdafjarskatts vegna skipta a
danar- og félagsbui hjonanna Odds Jonassonar og Eliasabetar Jonsdottur,
en hin o6lograda var einn af erfingjum busins.

Ekki er enn fastakvedid hve mikill partur af husi pessu verdur vedsettur,
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ef leyfi feest til, en Matthias telur ad um geti ordid ad raeda ca. 10 - 15%
allrar eignarinnar.

Fylgiskjalid 6skast endursent med veentanlegu svari raduneytisins.

A fram 16gdu eintaki pessa bréfs er ad finna aritun domsmalardduneytis-
ins, dagsetta 23. mars 1983, sem hljodar svo:

,,Raduneytid sampykkir ofangreinda vedsetningu til tryggingar lani sem
fyrirhugad er ad taka hja Fjarfestingarfélaginu hf. til tryggingar lani, ad
uppheaed allt ad kr. 500.000,00, og verja & til greidslu erfdafjarskatts vegna
skipta 4 ddnar- og félagsbui hjonanna Odds Jonassonar og Elisabetar JOns-
dottur. <

Vedskuldabréf pau, sem madl petta varda, eru, sem adur segir, gefin ut
af varnaradilanum Ingibjorgu Matthiasdéttur 28. mars 1983 til varnar-
adilans Matthiasar Einarssonar, en til pessarar vedsetningar gafu adrir eig-
endur nefndrar eignar en utgefandi bréfanna svohljodandi heimild:

,»Matthias Einarsson, nnr. 6540-7074, fyrir mina hond og o¢fjarrdada
doéttur minnar, Ragnhildar, og Matthias Matthiasson, Hrisholti 9, Garda-
bz, veitum hér med Ingibjorgu Matthiasddttur, nnr. 4628-3228, leyfi til
ad vedsetja 2. haed 1 hdsinu nr. 17 vid Laufdsveg i Reykjavik, dsamt til-
heyrandi eignarlddarhluta, ad undanskilinni 2ja herb. ibud 4 hadinni.

Vedleyfid neer til tryggingar skuld vid Matthias Einarsson, nnr. 6540-
7074, ad fjarhaed kr. 500.000,00 —fimm hundrud pusund 00/100—, verdtr.
skv. lkjv. m/grv. 537 stig.

Eignina md hun vedsetja med 1. og 2. vedrétti.

Yfirlysingu pessa undirritudu Matthias Einarsson fyrir eigin hénd og
ofjarrdda déttur sinnar, svo og Matthias Matthiasson. Ber hun og undirrit-
anir tveggja manna sem votta rétta dagsetningu og fjarreedi utgefenda.

Af hélfu varnaradila hefur pvi verid haldid fram ad vedsetning su, sem
hér um reaedir, gildi ekki gagnvart varnaradilanum Ragnhildi, par sem hiin
hafi ekki verid i samreemi vid adur ivitnada heimild domsmalardduneytis-
ins.

Séknaradili heldur pvi fram vardandi motbaru pessa ad ekki skipti mali
hvernig ordalagi leyfis domsmalaraduneytisins til vedsetningar pessarar hafi
verid hagad. Meginatridi bessa leyfis sé ad varnaradilanum Matthiasi
Einarssyni er heimilad ad vedsetja eignarhluta 6fjarrdada doéttur sinnar i
umraeddri fasteign fyrir tiltekinni fjarheed. Su vedsetning hafi farid fram
innan marka heimildar pessarar og a grundvelli ve8heimildar nefnds varnar-
adila, vidkomandi skuldabréfum hafi verid pinglyst 4n athugasemda og ni-
verandi eigendur beirra séu grandalausir um pa annmarka sem varnaradilar
telja nu 4 vedsetningunni. Telur soknaradili pad ekki hafa pydingu fyrir
formlegt gildi vedsetningarinnar, pott pad segi i umreeddri heimild ad ved-
setja megi eignina til tryggingar lani hja Fjarfestingarfélaginu hf. Alkunna
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sé, ad Fjarfestingarfélag Islands hf. veiti ekki lan, heldur hafi pad milligongu
um s6lu skuldabréfa sem gerd eru ur gardi med sama heetti og pau ved-
skuldabréf sem hér um raedir. Séknaradili telur ekki heldur koma til alita
ad taka tillit til pess hvort s6luandvirdi skuldabréfanna hafi i reynd verid
varid i samreemi vid nefnda heimild raduneytis. Soknaradili hefur einnig
haldid pvi fram ad métmeeli varnaradila 4 pessum grundvelli séu of seint
fram komin, enda hafi peim fyrst verid haldid uppi 16ngu eftir ad fyrra
naudungaruppbod hafdi farid fram.

Af halfu varnaradilanna Matthiasar Matthiassonar og Ragnhildar
Matthiasdottur hefur pvi verid haldid fram ad su heimild, sem démsmala-
raduneytid veitti Matthiasi Einarssyni til vedsetningar umraeddrar fasteign-
ar, hafi aldrei verid notud. Heimild bessi hafi tekid til vedsetningar til trygg-
ingar lantoku hja Fjarfestingarfélagi Islands hf. Nefndur Matthias hafi hins
vegar i eigin nafni og i pdgu varnaradilans Ragnhildar veitt Ingibjorgu
Matthiasdottur heimild til ad vedsetja hluta fasteignarinnar til tryggingar
skuldar vid hann sjdlfan. Vedsetningin hafi ekki nad til bess eignarhluta
i fasteigninni sem heimilad var, heldur til afmarkads hluta, sem samrymist
ekki heimildinni. Telja varnaradilar ad eins og vedsetningin var ur gardi
gerd hafi pinglysingarddmara borid ad synja um binglysingu skuldabréfa
sem s6knaradili krefst ni naudungaruppbods fyrir, eda hid minnsta ad arita
pau um heimildarbrest vedsala.

Af framangreindum asteedum telja nefndir varnaradilar ad vedsetning sui,
sem gefin var fyrir umreeddum skuldabréfum, hafi ekki gildi gagnvart
Ragnhildi Matthiasdottur og geti naudungaruppbod pvi ekki nad fram ad
ganga a peim grundvelli. Benda varnaradilar einnig 4 ad bein uppbods-
heimild feli i sér undantekningu fra meginreglum um porf déms og adfarar
til uppbodsheimildar. Bein uppbodsheimild purfi pvi ad vera skyr og
otvired, en ef vafi er um gildi hennar beri ad synja um framgang naud-
ungaruppbods og telja varnaradilar pau sjonarmid eiga vid i mali pessu.

SOknaradili kvedur varakrofu sina midast vid ad umraedd vedsetning
verdi ekki talin binda varnaradilann Matthias Matthiasson vegna ofjarraedis
hans er hun 4tti sér stad. Telur soknaradili pessa métbaru adeins geta haft
ahrif 4 framgang naudungaruppbods a eignarhluta Matthiasar Matthiasson-
ar i vidkomandi eign, en hin vardi a4 engan hatt uppbodsheimild gagnvart
eignarhlutum annarra varnaradila. Visar soknaradili til bess ad fyrir liggi
skiptayfirlysing sem eignarréttur varnaradila stydjist vid, en bar komi skyr-
lega fram ad hvert beirra eigi 25% eignarhluta i fasteign peirri sem hér
um radir. Séknaradili telur pad ekki skipta mali pdtt uppbodsbeidnir hans
taki til eignarhluta allra varnaradilanna og naudungaruppbod hafi verid
auglyst og undirbuiid ad 6dru leyti med pad fyrir augum, enda hafi ekki
verid tilefni til varakréfu sem pessarar fyrr en ni. Bendir séknaradili 4 ad
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ekkert standi almennt i vegi fyrir ad naudungaruppbod taki adeins til
eignarhluta tiltekinna eigenda ad Oskiptri sameign. Séknaradili kvedur
prautavarakréfu sina 4 sama hatt midast vid ad motbarur beggja varnar-
adilanna, Matthiasar og Ragnhildar, sem snua ad gildi vedsetningar eignar-
hluta peirra, yrdu teknar til greina, en peer métbarur geti engin ahrif haft
4 gildi vedsetningar eignarhluta Matthiasar Einarssonar og Ingibjargar
Matthiasdéttur.

bvi er haldid fram af halfu varnaradilanna Matthiasar Matthiassonar og
Ragnhildar Matthiasdéttur, ad naudungaruppbod geti ekki ndd fram ad
ganga ad krofu sdknaradila 4 eignarhlutum einstakra sameigenda hinnar
vedsettu eignar, eins og undirbuningi bess hefur verid hattad. Uppbods-
beidni og uppbodsauglysing hafi midast vid naudungarsélu eignarhluta allra
varnaradila, en ekki eignarhluta tveggja eda eftir atvikum briggja beirra.
Draga varnaradilar pessir og i efa ad vedskuldabréf bau, sem hér um reedir,
geti lengur talist gild uppbodsheimild vegna beirra annmarka sem snia ad
vedsetningu eignarhluta beirra.

Iv.

Af halfu varnaradilanna Matthiasar Einarssonar og Ingibjargar
MatthiasdSttur hefur ekki verid sott ping i mali pessu. Ber pvi samkvaemt
118., sbr. 223. gr., laga nr. 85/1936 ad leysa ur krofum soknaradila gagn-
vart peim 4 grundvelli fram lagdra skjala og skilrikja, ad teknu tilliti til
beirra malsvarna varnaradilanna Matthiasar Matthiassonar og Ragnhildar
Matthiasdéttur sem varda heimild s6knaradila til ad krefjast naudungar-
uppbods 4 eignarhlutum beirra allra i hinni vedsettu eign.

Er madl petta var fyrst tekid fyrir var pad audkennt med beim heetti ad
Vilhjalmur H. Vilhjalmsson, pd héradsdomslégmadur, veeri sOknaradili
bess, en ekki peir sem hann hafdi b6 adur lyst yfir ad veeru eigendur beirra
skuldabréfa, sem mal petta varda. Eins og 48ur er komid fram er pad medal
agreiningsefna madlsins hvort nefndum l6gmanni hafi verid rétt ad krefjast
naudungaruppbods i eigin nafni og hvort tillit verdi tekid til sidar fram
kominna upplysinga um néfn umbjédenda hans. Af pbessum dsteedum hefur
ekki pott rétt ad raska upphaflegri dkvordun 4 adild og heiti madlsins.

Su moétbara varnaradilanna Matthiasar Matthiassonar og Ragnhildar
Matthiasdéttur, sem fyrst er talin hér ad framan, snyr ad pvi ad uppbods-
beidnir sOknaradila, sem mal petta varda, hafi i upphafi verid teknar til
medferdar vid naudungaruppbod 4 umreeddri fasteign, en pad uppbod hafi
verid fellt nidur og somu beidnir verid lagdar til grundvallar nyju naud-
ungaruppbodi, sem varnaradilarnir telja Oheimilt.

Um madlsatvik i pessu sambandi liggur ekki annad fyrir i malinu en fra-
sogn af halfu s6knaradila vid munnlegan flutning pess. Kom par fram ad
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upphaflegar uppbodsadgerdir vegna beidna hans hafi verid felldar nidur
af uppbodshaldara vegna annmarka & undirbuningi uppbods. Nytt naud-
ungaruppbod hafi pvi verid auglyst vegna beidna hans og peer teknar par
fyrir.

Umreeddar uppbodsbeidnir bera ekki med sér ad peer hafi verid aftur-
kalladar af sdknaradila vid hid fyrra naudungaruppbod. bvi hefur ekki
verid haldid fram af halfu varnaradila ad uppbodshaldari hafi hafnad
naudungaruppbodi af sjalfsdadum a grundvelli peirra. Adsteedum pessum
verdur bvi ekki jafnad til hafningar eda fravisunar almenns einkamals, svo
sem varnaradilar hafa haldid fram. Verdur ekki séd ad beidnir pessar hafi
4 nokkurn hatt tapad gildi sinu pott uppbodshaldari hafi tekid upp hja
sjalfum sér ad rada bot 4 annmarka vid undirbuning fyrra umbods med
bvi ad auglysa og taka sérstaklega fyrir nytt naudungaruppbod & grundvelli
fyrirliggjandi uppbodsbeidna. Eru bvi ekki efni til ad fallast a krofur
varnaradila & pessum grundvelli.

Varnaradilarnir Matthias Matthiasson og Ragnhildur Matthiasdéttir hafa
réttilega bent 4 ad i uppbodsbeidnum sdknaradila, sem mal betta er risid
af, koma hvorki fram noéfn eigenda vidkomandi krafna né n6fn uppbods-
bolenda. S4 hattur & uppbodsbeidnum bessum er ad sénnu i andstédu vid
fyrirmeeli 6. gr. laga nr. 57/1949. I bessu sambandi verdur b6 ekki hjd
pvi liti® ad um drabil hefur verid 14tid dtolulaust vid medferd naudungar-
uppboda ad 16gmadur, sem hefur krofu til innheimtu, bidji um naudungar-
uppbod an pess ad nafngreina i hvers umbodi pad sé gert. Soknaradili lagdi
og pegar fram fyrir upphaf rekstrar pessa mals upplysingar um noéfn
eigenda beirra krafna er hann krefst uppbods til fullnustu 4. Telja verdur
ad peer upplysingar hafi pannig komid neegilega fljott fram til pess ad
varnaradilum geefist kostur 4 ad hreyfa andmaelum gegn uppbodskréfunum
sem beinst geetu ad krofueigendum fremur en logmanni peirra. Verdur pvi
ekki séd ad fravik soknaradila fra formskilyrdum 6. gr. laga nr. 57/1949
ad bessu leyti hafi pydingu ad l6gum fyrir varnaradila. Uppbodspolendur
geta edli malsins samkveemt ekki ordid adrir en peir sem teljast eigendur
beirra verdmaeta sem krafist er uppbods 4. I pvi tilviki, sem hér um redir,
synist ekki orka tvimeelis hverjir hafi talist eigendur ad uppbodsandlaginu
pegar upﬁbobsbeiénir sOknaradila komu fram, enda eru peir nafngreindir
sem uppbodspolendur i fram 16gdu endurriti Gr uppbodsbok frd fyrstu
fyrirtoku uppbodsbeidnanna 27. februar 1985. Verdur ekki séd ad uppbods-
haldari hafi séd astedu til ad finna ad vontun upplysinga um betta efni
i uppbodsbeidnum soknaradila, er beer komu fram, og getur petta pvi ekki
skipt varnaradila mdli ad 16gum. Af pessum s6kum verdur ekki nu talin
naeg astaeda til ad synja um naudungaruppbod samkvamt beidnum sdknar-
adila vegna fravika frda reglum 6. gr. laga nr. 57/1949.
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Varnaradilarnir Matthias Matthiasson og Ragnhildur Matthiasdottir
hafa, sem 4dur segir, motmaelt uppbodsbeidnum soknaradila & peim grund-
velli ad skuldabréf pau, sem peer stydjast vid, beri ekki med sér n6fn form-
legra eigenda peirra. Pad hefur hins vegar ekki verid fyrir pvi haft af hendi
nefndra varnaradila ad rokstydja hverja pydingu bpetta atridi geti haft fyrir
heimild sOknaradila til ad krefjast uppbods 4 grundvelli skuldabréfanna.
Skuldabréf pessi bera ekkert pbad med sér sem gefur tilefni til ad atla ad
peir adilar, sem soknaradili kvedur eigendur beirra, séu pad ekki med réttu,
enda hafa varnaradilar ekki haft uppi métmaeli & peim grunni. [ mali pessu
hefur ekki komid til umfjollunar agreiningur um heildarfjarhaed krafna
soknaradila og eftir atvikum hvort annmarkar 4 framsali skuldabréfa kunni
ad hafa ahrif 4 gildi dkvaeda peirra um verdtryggingu. Oumdeilt synist hins
vegar ad fyrir hendi séu gjaldfallnar krofur samkveemt umreeddum skulda-
bréfum. Verdur pvi ekki litid svo a ad annmarki sé a4 uppbodsheimild
soknaradila af pessum sokum.

ba hafa varnaradilarnir Matthias Matthiasson og Ragnhildur Matthias-
dottir métmeelt kréfum soknaradila med peim rokum, ad peim hafi ekki
verid tilkynnt um greidslustad afborgana og vaxta af umreeddum skulda-
bréfum sem voru i gjalddaga 18. mars 1984, og ber pvi ad synja um fram-
gang naudungaruppbods af peim sokum. Skuldabréf pau, sem hér um
redir, eru ut gefin af varnaradilanum Ingibjérgu Matthiasddttur og telst
hun skuldari samkvemt peim. Bera pau ekki med sér ad adrir hafi tekid
ad sér skyldu til greidslu samkveemt peim, hvorki i stad nefndrar Ingibjarg-
ar né samhlida henni. Fyrrnefndir varnaradilar hafa ekki haldi® pvi fram
ad beir hafi tekid ad sér skyldu gagnvart kréfueigendum samkveemt ping-
Iystri eignarheimild til ad standa skil 4 greidslum samkvaemt skuldabréfum
pessum. Peirri stadheefingu soknaradila, ad nefnd Ingibjorg hafi verid
krafin um greidslu af bankastofnun fyrir gjalddaga og af honum sjdlfum
eftir gjalddaga, hefur ekki verid moétmeelt. Verdur bvi ekki 4 pad fallist
med varnaradilunum Matthiasi og Ragnhildi ad krofueigendum hafi borid
skylda til ad tilkynna frekar en gert var um greidslustad afborgana og vaxta
af skuldabréfum peirra sem komu i gjalddaga 18. mars 1984, enda 4 for-
deemisregla su, sem dregin verdur af heaestaréttardémi i démasafni 1982/
691, ekki vid um peer adsteedur sem hér eru fyrir hendi.

Af hélfu varnaradilans Matthiasar Matthiassonar hefur krofum soknar-
adila verid mdtmaeelt 4 pbeim grunni ad honum hafi ekki verid tilkynnt med
logmeetum heetti um uppbod 4 margnefndri fasteign. Ekki hefur komid
nanar fram af hendi bessa varnardila hverja tilkynningu hann telur sig hafa
farid & mis vid og er malsdstaeda bessi bvi ekki svo skyr sem skyldi. Allt
ad einu ma 1jost vera ad varnaradili pessi var staddur vid fyrra naudungar-
uppbod fasteignarinnar 19. mars 1985 og gerdi engar athugasemdir af pessu
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tilefni. I 29. gr. laga nr. 57/1949 er ekki kvedid 4 um skyldu til ad tilkynna
uppbodspola sérstaklega ad fyrir dyrum standi annad og sidara naudungar-
uppbod 4 fasteign, en akvérdun um stad og stund til annars og sidara
uppbods var pé tekin vid lok fyrra uppbods ad varnaradilanum Matthiasi
vidstoddum. Akvordun um frestun annars og sidara uppbods til tiltekins
tima var sidan tekin vid fyrirtoku maélefnisins & uppbodsstad. Pegar af
pessum astaedum fa moétbarur af hendi varnaradilans & pbessum grunni ekki
stadist.

Eins og 4dur er rakid liggur pad fyrir { malinu ad varnaradilinn Matthias
Matthiasson er faeddur 17. april 1965. Hann hafdi pvi ekki nad fjarreedis-
aldri samkveemt 3. gr. laga nr. 95/1947 er hann veitti varnaradilanum
Ingibjorgu Matthiasdottur heimild 28. mars 1983 til ad vedsetja eignarhluta
hans i hluta fasteignarinnar ad Laufasvegi 17. Sampykkis domsmélaradu-
neytisins var ekki aflad fyrir vedsetningu bessari samkvaemt fyrirliggjandi
goégnum.

1 37. gr. laga nr. 95/1947 kemur fram bad fortakslausa skilyrdi fyrir ved-
setningu fasteignar 6fjarrada manns ad sampykki démsmalardduneytisins
hafi fengist fyrir henni. P6tt Matthias Einarsson, sem sagdur er hafa verid
l6gradamadur Matthiasar Matthiassonar 4 umreeddum tima, hafi sjalfur
4tt batt i peirri vedsetningu sem mal petta vardar, og pdétt domsmalarddu-
neytid hafi fengid til umfjollunar oskir um heimild til vedsetningar eignar-
hluta annars 6fjarrada eiganda ad somu eign, breytir pad pvi ekki ad sam-
bykkis raduneytisins var ekki aflad til ad vedsetja eignarhluta Matthiasar
Matthiassonar. Oflun sliks sampykkis verdur ad telja gildisskilyrdi fyrir
vedsetningu sem ad 6drum kosti verdur éskuldbindandi. Af beirri astaedu
er ekki heldur unnt ad lita svo 4 ad adgerdarleysi varnaradilans Matthiasar
Matthiassonar um ad halda uppi métmeelum 4 pessum grunni geti talist
eftirfarandi sampykki pessarar radstofunar. I 1josi 2. mgr. 33. gr. laga nr.
39/1978 hefur pad ekki heldur pydingu i pessu sambandi pétt vedskulda-
bréfum, sem soknaradili krefst uppbods fyrir, hafi verid binglyst an athuga-
semda. Af pessum sokum verdur ekki talid ad séknaradili hafi gilda heimild
til ad krefjast naudungaruppbods & eignarhluta Matthiasar Matthiassonar
i fasteigninni ad Laufésvegi 17.

Hér 4dur hefur verid rakid ad varnaradilinn Matthias Einarsson afladi
sampykkis domsmadlardduneytisins til ad vedsetja eignarhluta 6fjarrada
déttur sinnar, Ragnhildar, i peirri fasteign sem mal betta vardar. Beidni
hans til yfirfjarradanda um heimild til pessarar radstofunar hefur ekki verid
16gd fram i malinu, en erindi hans er lyst i bréfi yfirfjarradanda til déoms-
malardduneytisins 4 pann hatt ad umraeddur Matthias seekist eftir heimild
til vedsetningar alls eignarhluta Ragnhildar i fasteigninni ad Laufdsvegi 17
til tryggingar lani ad fjarheed 500.000,00 kronur, sem fyrirhugad sé ad taka
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hja svonefndu Fjarfestingarfélaginu hf., en ldnsfénu eigi ad verja til
greidslu erfdafjarskatts vid tiltekin buskipti. I yfirlysingu démsmaélaradu-
neytisins um sampykki bessarar beidni eru sému efnisatridin og nii voru talin
endurtekin. Ekki liggur annad fyrir i malinu en ad binglysing beirra ved-
skuldabréfa, sem séknaradili stydur uppbodsheimild vid, hafi att sér stad
i skjoli pessa sampykkis raduneytisins, hvad eignarhluta nefndrar Ragn-
hildar vardar.

Varnaradilinn Ragnhildur Matthiasdottir ber pvi vid ad vedsetning s,
sem fjallad er um i mdli pessu, samrymist ekki framangreindu sampykki
démsmalardduneytisins. Er af hennar hédlfu bent 4 ad vedsetningin hafi ekki
tekid til alls pess eignarhluta, sem sambykki hafi bo verid fengid fyrir, og
ad eignarhlutinn hafi ekki verid vedsettur svonefndu Fjarfestingarfélaginu
hf., heldur fodur hennar, til tryggingar skuld Ingibjargar Matthiasdéttur
vid hann.

[ 37. gr. laga nr. 95/1947 sagdi medal annars eftirfarandi: ,,Sampykki
domsmalardaduneytisins parf til ad binda 6fjarrada mann vid kaup eda s6lu
fasteignar eda skips, til lagningar vedbanda eda annarra eignarhafta & fast-
eign eda skip... [ dkvaedi pessu komu ekki fram fyrirmeeli um heimild
eda skyldu domsmalaraduneytisins til ad setja sérstok skilyrdi fyrir sam-
pbykki sinu eda frekari fyrirmeeli um radstéfun, pegar slikt sampykki var
veitt, svo ad bindandi veeri vid pinglysingu vedskjala eda fyrir réttarstodu
grandalauss vedhafa.

[ yfirlysingu démsmalardduneytisins, dagsettri 23. mars 1983, kemur
fram ad sampykki sé veitt til vedsetningar eignarhluta Ragnhildar Matthias-
dottur i fasteigninni Laufédsvegi 17 til tryggingar skuld, ad fjarhaed kr.
500.000,00. Telja verdur ad i pessum ummeaelum einum komi fram naegileg
heimild af hendi domsmaédlaraduneytisins til ,,lagningar vedbanda‘‘ 4 fast-
eign varnaradilans Ragnhildar i skilningi 48ur rakins dkvaedis. Pvi hefur
ekki verid haldid fram i mdlinu ad farid hafi verid fram ur framangreindri
hdamarksfjarheed med vedsetningum i skjoli pessa sampykkis. St motbara,
ad bad hafi pydingu fyrir urlausn pessa madls ad vedsetning hafi ekki nad
til alls pess eignarhluta sem heimilad var, heldur adeins afmarkads hluta,
er Gt i hott, enda er takmarkadri vedsetning bersynilega hinum 6fjarrada
eiganda til hagsbota.

Pau atridi 6nnur, sem fram koma i umreeddu bréfi yfirfjarradanda
og yfirlysingu domsmadlaraduneytisins, geta ekki talist pess edlis ad pau hafi
ahrif 4 gildi vedsetningarinnar gagnvart grandalausum bpridja manni, enda
synast bau adeins fela i sér fyrirmeeli til 16gradamanns hins éfjarrada barns
um nytingu veittrar heimildar. Pott sagt sé i umraeddri yfirlysingu ad ved-
setja megi fasteignina ,,til tryggingar lani sem fyrirhugad er ad taka hja Fjar-
festingarfélaginu hf.‘‘, verda bessi ummeeli ekki skilin 4 pann veg ad
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bad skilyrdi sé sett ad veentanleg vedskuldabréf verdi gefin Gt 4 nafn hins
svonefnda Fjarfestingarfélags hf. Soknaradili hefur og haldid pvi fram ad
skuldabréf pau, sem hér um reedir, hafi i reynd verid notud til lantdku
fyrir atbeina Fjarfestingarfélags Islands hf., pétt dtgafu peirra hafi verid
hattad sem adur er lyst. Peirri stadheefingu hefur ekki verid hrundid af
halfu varnaradila. Tilgreindir skilmalar i yfirlysingu domsmalardduneytisins
um radstofun veentanlegs lansfjar geta fraleitt talist pess edlis ad fravik
fra peim kunni ad hafa dhrif & réttarst60u grandalauss eiganda vedskulda-
bréfs. Hugsanleg brot af hendi Matthiasar Einarssonar 4 pessum skilmalum
geta pvi ekki haft ahrif 4 gildi vedsetningar gagnvart grandalausum pridja
manni, en hér ber og ad lita til pess ad af hendi varnaradilans, Ragnhildar,
hafa engar sonnur pess komid fram gegn andmaelum séknaradila ad i reynd
hafi verid brotid gegn umrzeddum fyrirmeelum.

Samkvaemt pessu verdur ekki fallist 4 métmeeli varnaradilans Ragnhildar
Matthiasdottur gegn gildi vedsetningar eignarhluta hennar i fasteigninni
Laufésvegi 17.

Med framangreindu hefur verid hrundid adalkréfu soknaradila ad pvi
leyti ad um bedid naudungaruppbod getur ekki ndd fram ad ganga hvad
vardar eignarhluta varnaradilans Matthiasar Matthiassonar i umraeddri
fasteign. Soknaradili hefur, sem adur segir, gert pa varakréfu ad kvedid
verdi 4 um ad annad og sidara naudungaruppbod fari fram 4 eignarhlutum
annarra varnaradila, en pvi hafa varnaradilarnir Matthias Matthiasson og
Ragnhildur Matthiasdéttir motmeelt med peirri roksemd, ad auglysing og
annar undirbuiningur uppbodsins midist vid naudungarsélu eignarinnar i
heild, auk pess sem pau draga i efa gildi beinnar uppbodsheimildar samkvaemt
umreddum skuldabréfum, eins og hér stendur 4&.

I vedskuldabréfum peim, sem soknaradili byggir kréfu um naudungar-
uppbod 4, er meelt fyrir um heimild krofueiganda til ad selja hid vedsetta
4 opinberu uppbodi 4n undangengins doms eda sattar og adfarar, ef vanskil
verda 4 greidslu afborgana og vaxta, en um heimild pessa er visad til 1.
gr. laga nr. 57/1949, sbr. 39. gr. laga nr. 95/1947 og 3. gr. laga nr. 19/1887.
Samkveemt pvi, sem hér 4 undan geinir, telst vedsetning samkvaemt um-
reeddum skuldabréfum gild gagnvart 6drum varnaradilum en Matthiasi
Matthiassyni. Hefur ekkert komid fram i malinu sem hnekkir gildi beinnar
uppbodsheimildar gagnvart peim varnaradilum, en ekki verdur litid svo a
ad ogildi vedsetningar afmarkads eignarhluta i hinu vedsetta hafi ahrif i
bessum efnum. Verdur pvi ad telja gilda beina uppbodsheimild samkvaemt
vedskuldabréfum, sem soknaradili stydur kroéfur sinar vid, vardandi 75%
hlutdeildar i vedinu.

I uppbodsbeidnum sdknaradila, sem mal petta vardar, var krafist naud-
ungaruppbods 4 hinni vedsettu eign, eins og henni var ndnar lyst i ved-
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skuldabréfum ad baki beidnunum. Fyrir liggur i malinu ad pinglyst eignar-
heimild varnaradila kvedi 4 um ad pau teljist hvert um sig eiga i dskiptri
sameign 25% af peirri fasteign sem vedsett var. Eftir meginreglum einka-
malaréttarfars, sem medal annars koma fram i 113. gr. laga nr. 85/1936,
getur seekjandi mals dregid ur upphaflegum kréfum sinum undir rekstri
mals, par 4 medal fallid fra krofum 4 hendur einum eda fleiri gagnadilum
an pess ad madlatilbinadur hans onytist. Telja verdur somu meginreglu eiga
vid um kréfu um naudungaruppbod, sem leidir til pess ad uppbodsbeidanda
verdur ad telja heimilt ad draga ur kréfum sinum samkvaemt uppbods-
beidni vid medferd naudungaruppbods, hvort sem su takmoérkun vardar
leekkun fjarkrafna hans eda krofu um naudungarsélu 4 takmoérkudum
hluta peirrar eignar sem beidni hans vardar i upphafi. Af pvi leidir dhja-
kveemilega ad auglysing og undirbuiningur uppbods, sem midast vid upp-
haflegar krofur uppbodsbeidanda, geta ekki ényst bdtt uppbodsbeidandi
kjosi sidar ad draga ur krofum. Hid sama verdur ad telja ad eigi vid ef
krofum uppbodsbeidanda er hnekkt ad einhverju leyti eftir auglysingu upp-
bods og annan undirbining.

Lagareglur standa ekki i vegi fyrir ad heimilt sé ad krefjast naudungar-
uppbods 4 tiltekinni hlutdeild skuldara i 6skiptri sameign. I mali pessu
liggur fyrir, ad varnaradilarnir Matthias Einarsson og Ingibjorg og Ragn-
hildur Matthiasdeetur eru hvert um sig eigendur ad 25% af 2. heed hussins
ad Laufdsvegi 17, ad fra talinni tveggja herbergja ibud 4 umraeddri haed.
Afmoérkun uppbodsandlags verdur pannig ad telja neegjanlega til pess ad
naudungaruppbod nai ad bpessu leyti fram ad ganga ad krofu sdknaradila.

Samkveemt framansdgdu verdur pvi tekin til greina varakrafa soknar-
adila um ad fram fari annad og sidara naudungaruppbod 4 eignarhlutum
varnaradilanna Matthiasar Einarssonar, Ingibjargar Matthiasd6ttur og
Ragnhildar Matthiasdéttur i umraeddri fasteign, sem samtals nema 75%
eignarinnar.

Vid dkvordun malskostnadar milli soknaradila og varnaradilans Matt-
hiasar Matthiassonar pykir verda ad taka tillit til pess, ad si malsastzeda,
sem varnaradilanum hefur komid ad haldi samkvemt framangreindu, kom
fyrst fram vid endurupptdku malsins og samkveaemt dbendingu démarans.
Er ekki tilefni til annars en ad malskostnadur falli nidur hvad hann vardar.
Malskostnad milli soknaradila og varnaradilans Ragnhildar Matthiasdottur
bykir rétt ad fella nidur med hlidsjon af 178. gr. laga nr. 85/1936. Varnar-
adilarnir Matthias Einarsson og Ingibjorg Matthiasdéttir hafa ekki haldid
uppi vornum fyrir sitt leyti i malinu. Telja verdur pvi heimildarlaust ad
gera beim ad greida soknaradila malskostnad.

Markus Sigurbjornsson borgarfégeti kvad upp urskurd pennan, en hann
hefur farid med malid fra 15. september 1987.
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Urskurdarord:

Annad og sidara naudungaruppbod 4 eignarhlutum varnaradila,
Matthiasar Einarssonar, Ingibjargar Matthiasdéttur og Ragnhildar
Matthiasdottur, i 2. haed fasteignarinnar ad Laufasvegi 17, Reykjavik,
ad undanskilinni tveggja herbergja ibid 4 nefndri hezed, en med til-
heyrandi hlutdeild i eignarlédarréttindum, samtals 75% af pessari fast-
eign, neer fram ad ganga samkveemt krofu soknaradila, Vilhjalms H.
Vilhjalmssonar heestaréttarlégmanns.

Malskostnadur fellur nidur.



