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Pridjudaginn 20. september 1994.
Nr. 360/1994.  Omar Pérdarson
(Kjartan Ragnars hrl.)
gegn

Sparisjodi Reykjavikur og nagrennis

(Baldur Gudlaugsson hrl.)
og Bilaleigunni Geysi sf.

(Bjorgvin Porsteinsson hrl.)

Kerumdl. Naudungarsala. Uthlutun uppbodsandvirdis. Pinglysing.
Vedskuldabréf.

Doémur Hzestaréttar.

Mil petta dema hastaréttardomararnir Haraldur Henrysson,
Gunnlaugur Claessen og Pétur Kr. Hafstein.

Soknaraodili skaut mdlinu til Hestaréttar med karu 27. jali 1994,
sem barst Heestarétti 23. agtst sl. Keruheimild er { 79. gr. laga nr.
90/1991 um naudungarsolu. Krefst soknaradili pess, ad hinum karda
Urskurdi verdi hrundid og breytt a4 pd leid, ad frumvarpi syslu-
mannsins 1 Reykjavik 3. desember 1993 verdi breytt pannig, a0 4
vedskuldabréf Ferdamadlasjoos, merkt nr. 488, 489, 502 og 503, ad
fjarhaed samtals 3.150.000 krénur, verdi greidd af uppbodsandvirdi
fasteignarinnar Skipholts 27, Reykjavik, nast 4 eftir vedskuldabréf-
um Islandsbanka hf. 4 7. vedrétti. Jafnframt krefst hann malskostn-
aoar i héradi og kerumadlskostnadar.

Varnaradilar krefjast stadfestingar hins kerda drskurdar og keru-
malskostnadar ur hendi s6knaradila.

Fyrir liggur { mélinu, ad med bréfi 16gmanns Ferdamadlasjods 5.
april 1991 til 16gmanns séknaradila var hafnad 6sk hins sidarnefnda
um, ad vedbréf pau, sem mal petta fjallar um, yrou leyst af fasteign
sOknaradila og flutt yfir 4 fasteignina Skipholt 27. Med pessari at-
hugasemd, en ad 60ru leyti med visan til forsendna hins karda tr-
skurdar, verdur hann stadfestur. Verdur soknaradili demdur til
greidslu kaerumadlskostnadar, eins og { domsordi greinir.

Démsord:
Hinn keeroi Grskurdur 4 ad vera éraskaour.
Soknaradili, Omar Pérdarson, greidi varnaradilum, Spari-
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sj60i Reykjavikur og ndgrennis og Bilaleigunni Geysi sf., hvor-
um um sig, 30.000 krénur 1 kerumadlskostnad.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 15. jili 1994.

Madl petta, sem tekiod var til drskurdar 29. jani sl., var pingfest 4. mars
1994 til drlausnar um dgreining vegna frumvarps til dthlutunar uppbods-
andvirdis fasteignarinnar Skipholts 27, Reykjavik, sem dagsett er 3. desem-
ber 1993.

Soéknaraodilar eru Ferdamalasjoour, kt. 630179-0689, Hverfisgotu 6,
Reykjavik, og Omar Pérdarson, kt. 110545-2159, Fifuseli 25, Reykjavik.

Varnaradilar eru Sparisjoour Reykjavikur og ndgrennis, kt. 581286-1209,
Skolavoroustig 11, Reykjavik, og Bilaleigan Geysir sf., kt. 460385-0919,
Borgartani 24, Reykjavik.

Endanlegar domkrofur séknaradila, Omars Pérdarsonar og Ferdaméla-
sj00s, eru pear, ad frumvarpi syslumannsins { Reykjavik, sem dagsett er 3.
desember 1993, um udthlutun & uppbodsverdi fasteignarinnar Skipholts 27,
Reykjavik, verdi hrundid og frumvarpinu breytt 4 pann veg, ad krofur
sOknaradila samkvaemt fjéorum opinglystum vedskuldabréfum Ferdamala-
sj00s, merktum nr. 488, 489, 502 og 503, ad fjarha0 samtals 3.150.000 kr.,
verdi greiddar af uppbodsandvirdi fasteignarinnar nast a eftir vedskulda-
bréfum Islandsbanka hf. 4 7. vedrétti, sbr. 10. tl. i frumvarpinu.

Enn fremur krefjast soknaradilar pess, ad varnaradilum veroi in solidum
gert ad greida peim hafilegan malskostnad ad mati démsins.

Endanlegar krofur varnaradila eru, ad stadfest verdi su dkvoroun syslu-
mannsins { Reykjavik frd 2. febrdar 1994 a0 hafna métmalum séknaradila
vid frumvarpi til Gthlutunargerdar eignarinnar Skipholts 27 i Reykjavik,
sem dagsett er 3. desember 1993.

Pa krefjast varnaradilar mdlskostnadar Gr hendi soknaradila ad skao-
lausu.

Malavextir.

Hinn 13. mars 1992 var seld naudungarsolu fasteignin Skipholt 27 {
Reykjavik, sem pa var pinglesin eign Svavars Egilssonar. Soknaradilar méls
bessa lystu krofum { uppbodsandvirdi eignarinnar samkvamt fjérum ved-
skuldabréfum Ferdamadlasjods, sem ut voru gefin af Hotel Stad, tvo peirra
15. névember 1984 og tvo 20. febraar 1985. Fyrrgreindum bréfum Ferda-
malasjoos hafoi ekki verid pinglyst a fasteignina Skipholt 27, er naudungar-
salan for fram, en voru med vedi { fasteign séknaradilans Omars Péroar-
sonar ad Fifuseli 25, Reykjavik. I frumvarpi syslumanns, sem er dagsett 3.
desember 1993, eru ekki teknar til greina krofur soknaradila. Motmeltu



1706

sOknaradilar frumvarpi pessu, og 1 fyrirtoku 2. febrdar 1994, sem haldin var
vegna fram kominna métmela gegn frumvarpinu, hafnadi syslumadur mot-
malum séknaradila mals pessa. Lystu s6knaradilar pvi pd yfir fyrir syslu-
manni, ad peir visudu bessari dkvordun hans til héradsdéms. Hinn 15.
febriar 1994 barst Héradsdémi Reykjavikur beidni sknaradilans Omars
Poéroarsonar um urlausn samkvemt XIII. kafla laga um naudungarsolu nr.
90/1991 vegna dgreinings um fyrrgreinda akvordun syslumanns.

Helstu mélavextir eru peir, ad fasteignin Skipholt 27 hafdi gengid kaup-
um og sélum, 4dur en til naudungarsolu kom. Er fyrrgreind skuldabréf
voru gefin it, var fasteignin i eigu Stadar hf., en séknaradilinn Omar
Pordarson var einn af hluthofum par. Stadur hf. hafoi stadio fyrir byggingu
hétels ad Skipholti 27 og fengid 1 pvi skyni lan tr Ferdamdlasj60i. Eigendur
Hétel Stadar vedsettu fasteignir sinar fyrir pessum lanum Ferdamalasj60s.
kaupsamningi, dagsettum 31. mars 1987, par sem s6knaradili Omar seldi 611
hlutabréf sin { Stad hf., er svohljédandi dkvadi: ,,Kaupendur skuldbinda sig
til a0 flytja vedskuldir vegna sex ldna Stadar hf. vio Fer0amadlasjoo, sem
vedsettar eru { Flokagotu 5 og Fifuseli 25, 4 fasteignina Skipholt 27 eda adr-
ar eignir, en pad eru nanar tiltekid:. . .“. Sidan kemur upptalning 4 m. a.
peim vedskuldabréfum, sem hér eru til umfjollunar. T afsali Hétel Stadar hf.
til Bilaleigunnar Geysis sf., sem er dagsett 21. oktober 1988, er kvedio a um,
a0 kaupandi yfirtaki ldn samkvaemt fyrrgreindum skuldabréfum, sem hvili 4
8. vedrétti fasteignarinnar. I samkomulagi milli Bilaleigunnar Geysis sf. og
Stadar hf. fra 30. névember 1988, sem er vidauki vid kaupsamning peirra, er
4dkvadi pess efnis, a0 pegar Stadur hf. hafi stadid skil a tilgreindum vanskil-
um vid Fer0amalasj6d, muni Geysir sf. gefa ve0leyfi vegna flutnings ,,ve0-
bandanna“ 4 eignina Skipholt 27 med visan til upptalningar lana i afsali
eignarinnar. Sidan segir { samkomulaginu: ,,Hafi Geysir sf. afsalad eigninni
Skipholti 27 til annars adila, pegar Stadur hf. hefur fullnustad ofangreint
akveoi, skal Geysir sf. med samkomulagi pessu abyrgjast, ad svo sé fra mal-
um gengid, ad vedheimild sé avallt fyrir hendi fyrir ofangreind lan.“ I afsali
Bilaleigunnar Geysis sf. til Svavars Egilssonar, sem er dagsett 23. desember
1988, eru fyrrgreind lan Feroamalasjods talin upp medal peirra skulda, sem
afsalshafi yfirtekur, en ekki eru dhvilandi 4 fasteigninni. [ nitjan samhljéda
vedskuldabréfum, sem 61l eru 1t gefin 21. desember 1988 af Svavari Egils-
syni til Bilaleigunnar Geysis sf. og hvila skyldu 4 14. ve0rétti i fasteigninni
Skipholti 27 med venjubundnum uppfarslurétti, er svohljéoandi dkvadi:

13, veoréttur Veoleyfi fyrir verd- og eda gengistryggdum lanum fra
Ferdamalasj60i sem hér segir:*

Eru sidan tilgreind medal annarra pau fjogur skuldabréf, sem séknar-
adilar byggja krofur sinar 4.
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Niourstada.

Mal petta snyst um pad, hvort séknaradilar mdls pessa eigi logvarda
krofu 4 pvi ad fa uthlutad af uppbodsandvirdi fasteignarinnar Skipholts 27
4 grundvelli fjogurra 6pinglystra vedskuldabréfa Ferdamalasjoos, tveggja
peirra ttgefinna 15. febriar 1984 og tveggja dtgefinna 20. febriar 1985, sem
eru med vedi i fasteigninni Fifuseli 25 1 Reykjavik. Ekki er tolulegur
agreiningur med malsadilum.

[1. mgr. 29. gr. laga nr. 39/1978 er kvedid 4 um pd meginreglu, ad réttind-
um yfir fasteignum skuli pinglysa, til pess a0 pau haldi gildi sinu gegn peim,
er reisa rétt sinn 4 samningum um eignina, og gegn skuldheimtumdénnum
eiganda eda annars rétthafa ao eign. [ pessu felst s& megintilgangur pinglys-
ingar a0 afla peim réttindum, sem skjolin taka til, verndar gagnvart pridja
manni. Milli samningsadila sjalfra skiptir pinglysing hins vegar ekki mali,
og er skuldbindingargildi samnings milli adila 6hdd pvi, hvort samningi er
pinglyst eda ekki. [ 2. mgr. 29. gr. pinglysingalaga er sidan fjallad um undan-
tekningu fra framangreindri meginreglu. Par segir, a0 samningur eda réttar-
gerd, er skuldheimtumenn byggja 4, fai ekki hrundid eldri 6pinglystum
rétti, sem haour er pinglysingu, nema gognum pessum sé pinglyst sjalfum,
ef pinglysingar er porf, enda sé rétthafi eftir samningi grandlaus um rétt
bann, er hrinda a.

S6knaradilar mals pessa, Omar Pérdarson og Ferdamalasjédur, visa um
lagarok fyrir krofum sinum til dkveaeda 2. mgr. 29. gr. pinglysingalaga. Er pvi
Ohjakvaemilegt ad skyra lagadkvadi petta. Verdur pa fyrst a0 lita til pess,
hvort séknaradilar hafi 60last réttindi yfir fasteign 1 skilningi 29. gr. pinglys-
ingalaga, pad er, hvort samningsve0 { fasteigninni Skipholti 27 hafi stofnast
fyrir fyrrgreindum ldnum Ferdamalasj6ds. Til samningsveds hafa pau veo-
réttindi verid talin, sem stofnad er til med l6ggerningi inter vivos, erfda-
gerningi svo og fyrir traustfang. Pad meginsjonarmio hefur verio 14tio skera
dr um morkin milli samningsveds og logveds, ad samningsved liggi fyrir,
pegar samningur lytur beinlinis a0 veOstofnuninni. Til ad samningsveo telj-
ist hafa stofnast, parf tveimur skilyrdum a0 vera fullnzgt. I fyrra lagi parf
gilt loford. T 60ru lagi parf vedsali ad hafa negilega heimild til ad rddstafa
eign med pessum hatti.

Ljost er, pegar litio er til samninga og afsala um fasteignina Skipholt 27,
ad @tlunin hefur verio a0 flytja fyrrgreind ldn Ferdamalasjo0s af Fifuseli 25
yfir & Skipholt 27. P4 liggur fyrir, ad samkvaemt dkvaedum ,,Geysisbréf-
anna“ nitjan 4 8. veorétti fasteignarinnar Skipholts 27 heimila pau, a0 a
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undan peim i vedrodinni hvili fyrrgreind lan Ferdamalasjoos, ef til vedsetn-
ingar komi. Hins vegar liggur ekki fyrir neinn samningur milli skuldara
samkvamt fyrrgreindum bréfum Ferdamalasjods og krofuhafans Feroa-
malasjods um stofnun veds i Skipholti 27. Er pad grundvallarskilyroi, til ad
samningsved hafi getad talist stofnast { umraddri eign.

Med hliosjon af 6llu framangreindu verdur a0 lita svo 4, ad soknaradilar
hafi ekki 6dlast neinn rétt samkvaemt 2. mgr. 29. gr. pinglysingalaga yfir
fasteigninni Skipholti 27, Reykjavik, sem geti ordio grundvollur Gthlutunar
af uppboodsandvirdi fasteignarinnar. Pykir pvi verda a0 fallast & krofur
varnaradila um, ad stadfest verdi st akvoroun syslumannsins i Reykjavik
fra 2. febrdar 1994 ad hafna métmelum séknaradila vio frumvarpi til Gt-
hlutunargeroar fasteignarinnar Skipholts 27 { Reykjavik, sem dagsett er 3.
desember 1993.

Soknaradilar, Omar Pérdarson og Ferdamilasjoour, greidi in solidum
varnaradilanum Sparisj6di Reykjavikur og nagrennis 60.000 kr. { mals-
kostnad, p. m. t. virdisaukaskatt. Somuleidis greioi soknaradilar in solidum
varnaradilanum Bilaleigunni Geysi sf. 60.000 kr. i malskostnad, p. m. t.
virdisaukaskatt.

Sigurjona Simonardéttir, fulltrdi démstjora, kvedur upp trskurd pennan.

Urskurdarord:

Stadfest er st akvoroun syslumannsins i Reykjavik fra 2. febriar
1994 ad hafna métmalum séknaradila, Omars Pérdarsonar og Ferda-
malasjods, gegn frumvarpi til Gthlutunar & soluverdi fasteignarinnar
nr. 27 vid Skipholt i Reykjavik.

Séknaradilar greioi in solidum varnaradila Sparisj6di Reykjavikur

og nagrennis 60.000 kr. i mdlskostnad, p. m. t. virOisaukaskatt, og

varnaradilanum Bilaleigunni Geysi sf. 60.000 kr. i malskostnad,
p. m. t. virdisaukaskatt.



