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Midvikudaginn 7. oktdber 1992.
Nr. 485/1991. Lysing hf.
gegn
Idnlanasjodi,
Verslunarlanasjodi og
Abyrgd hf.

Kerumal. Naudungaruppbod. Uthlutun uppbodsandvirdis.
Tryggingarbréf.

Domur Hastaréttar.

Mal petta deema heaestaréttardomararnir Haraldur Henrysson og
Gardar Gislason og Gudmundur Jénsson, fyrrverandi heaestaréttar-
démari.

Soknaradili skaut mali pessu til Haestaréttar med stefnu 4. des-
ember 1991. Samkvaemt 4. mgr. 97. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungars6lu seetir malid medferd kerumdla eftir 1. juli
1992.

Soknaradili krefst pess, ad hinum keerda urskurdi verdi hrundid
og sér uthlutad af uppbodsandvirdi fasteignarinnar Fosshdls 1,
Reykjavik, 1.680.000 krénum auk drattarvaxta samkvemt III.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 12. desember 1990 til greidsludags
auk malskostnadar i héradi og fyrir Haestarétti.

Varnaradilar krefjast stadfestingar hins keerda urskurdar og
keerumalskostnadar sér til handa ur hendi sdknaradila.

[ tryggingarbréfi pvi, sem séknaradili byggir 4 i malinu og gefid
var ut af Bilaborg hf. 28. april 1988, er soknaradila vedsett med
29. vedrétti fasteignin Fosshals 1 ,,til tryggingar skilvisum og skad-
lausum greidslum 4 skuld ad fjarhaed kr. 15.000.000,-, ... bundinni
lanskjaravisitolu med grunnvisitolu 1989 ...¢‘. Engin skirskotun er
i bréfi pessu til vixilskulda eda nanari lysing skuldarinnar, t.d. ad
pvi er vardar gjalddaga. Med hlidsjon af pessu verdur ad hafna
pvi, ad bréf petta tryggi greidslur af umreeddu vedi 4 fram 16gdum
vixilkr6fum séknaradila. Ber pvi ad stadfesta hinn keerda ur-
skurd. ,

Rétt pykir, ad sdknaradili greidi varnaradilum kaerumadlskostnad
eins og i démsordi greinir.
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Doémsord:

Hinn keerdi urskurdur 4 ad vera oraskadur.

Séknaradili, Lysing hf., greidi varnaradilum, Idnlénasjééi,
Verslunarldnasjédi og Abyrgd hf., sameiginlega 40.000 krénur
i keerumalskostnad.

Urskurdur uppbodsréttar Reykjavikur 14. november 1992.

1.

Mal betta var tekid til irskurdar ad loknum munnlegum malflutningi 24.
oktdber sl.

Soknaradili er Lysing hf., kt. 491086-1229, Sudurlandsbraut 22, Reykja-
vik.

Varnaradilar eru I8nldnasjédur, Armila 13 A, Reykjavik, Abyrgd hf.,
kt. 410169-1699, Lagmula S, Reykjavik, og Verslunarldnasjodur, kt.
440581-0569, Bankastreeti 5, Reykjavik.

Endanleg krofugerd sdéknaradila er si, ad vid udthlutun 4 uppbods-
andvirdi fasteignarinnar Fosshdls 1, Reykjavik, sem seld var 4 naudungar-
uppbodi 12. desember 1990, komi i hlut sinn 1.934.000 kr. auk 565.848
kr. i dagvexti til 24. oktober 1991. P4 er bess krafist, ad varnaradilar verdi
in solidum daemdir til greidslu malskostnadar auk drattarvaxta frd 15. degi
eftir domsuppsogu til greidsludags.

Varnaradilar hafa skilad sameiginlegri vérn i mali pessu. Kréfur peirra
fyrir réttinum eru beer, ad frumvarp ad uthlutun uppbodsverds i Fosshalsi
1, pinglesinni eign Bilaborgar hf., verdi lagt til grundvallar vid endanlega
uthlutun uppbodsverds eignarinnar.

Krafist er vaxta af fjdrheed, athlutadri til varnaradila, samkvaemt beim
vaxtakjorum, sem umreett fé nytur hja uppbodsrétti, frda mottdkudegi til
greidsludags.

P4 er bess krafist, ad sOknaradili verdi demdur til ad greida varnaradil-
um maélskostnad auk l6gmeeltra drattarvaxta frd 15. degi eftir domsuppségu
til greidsludags.

II.

Mdisatvik eru pessi:

Hinn 12. desember 1990 var fasteignin Fosshdls 1, Reykjavik, seld &
naudungaruppbodi. Hestbjédandi var Landsbanki Islands, og nam upp-
bodsandvirdid 264.500.000 kr.

A 29. vedrétti eignarinnar hvildi tryggingarbréf, dags. 28. april 1988, par
sem sOknaradila var vedsett fasteignin til tryggingar skilvisum og skadlaus-
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um greidslum 4 skuld, ad fjarhaed 15.000.000 kr., bundinni ldnskjaravisi-
télu med grunnvisitolu 1989 stigum.

Med Gdagsettri krofulysingu sdknaradila var lyst krofu i uppbodsandvirdi
eignarinnar, ad fjarhaed 3.140.000 kr., & grundvelli tryggingarbréfs bessa.
Med uthlutunargerd, dags. 13. mai 1991, hlaut s6knaradili ekkert upp i
kr6fu sina, enda pétt bodid hefdi verid upp fyrir vedrétt hans. Af hans
halfu var 20. februar sl. métmeelt frumvarpi uppbodshaldara.

Hinn 21. mai 1991 voru tekin fyrir i uppbodsrétti métmeeli gegn tGthlutun
uppbodsandvirdis Fosshdls 1. Par var dkvedid ad reka sérstakt uppbods-
réttarmdl um 4greining pann, sem hér um raedir, par sem Lysing hf. veeri
séknaradili, en varnaradilar Verslunarldnasjodur hf., Abyrgd hf. og Idn-
lanasjodur sem vedhafar 4 30., 31. og 32. vedrétti. Samkvaemt frumvarpi
uppbodshaldara var Verslunarldnasjédi uthlutad a 30. vedrétti 30.382.932
kr., Abyrgd hf. samkvamt 31. vedrétti 3.898.647 kr. og Idnldnasjédi sam-
kvemt 32. vedrétti 7.882.753 kr.

Krafa sOknaradila i mdli pessu er ekki svo hd, ad hun geti haft dhrif
nema 4 krofu I18nldnasjéds. Fyrir réttinum var hins vegar rekid annad upp-
bodsréttarmal, U 9/1991, milli Almennu verkfreedistofunnar hf. og sému
adila. Urskurdur hefur verid kvedinn upp i pvi madli, en afryjunarfrestur
er ekki lidinn. Skyrir betta adild allra varnaradila ad pessu madli.

I greinargerd séknaradila segir svo um tilur® umrzedds tryggingarbréfs,
ad 4 fyrri hluta 4rs 1988 hafi stjérn Lysingar hf. dkvedid ad veita Bilaborg
hf. lanafyrirgreidslu gegn fasteignavedstryggingu. Sidan segir svo i greinar-
gerdinni: ,,Pegar Lysing hf. hafdi fengid tryggingarbréfid i sinar hendur,
veitti félagi® Bilaborg hf. umbedna fyrirgreidslu, ad fjarhaed 15.000.000
kr. Fyrirgreidslan folst i pvi, ad Bilaborg hf. afhenti Lysingu hf. vixla,
ut gefna af Bilaborg hf., en sambpykkta af pridja adila, i flestum tilvikum
sameignarfélaginu Hagbe sf. (sic). Hagbeer sf. var félag eigenda Bilaborgar
hf. og hafdi pann tilgang ad kaupa til endursélu af Bilaborg hf. notada
bila, er hid sidargreinda félag tok upp i nyja bila. Med pessu méti stofnadist
til 15.000.000 kr. skuldar Bilaborgar hf. vid Lysingu hf., par sem Bilaborg
hf. vard 4vallt ad leysa til sin 4 gjalddaga p4 vixla, sem greiddust ekki.
Vidskipti pessi milli Bilaborgar hf. og Lysingar hf. stodu 6slitid fram ad
gjaldproti Bilaborgar hf. 6. mars 1990. Vegna edlis bessara vidskipta hefur
skuldin hins vegar veri® ad minnka frd peim degi, og standa nu adeins eftir
Ogreiddar 2.930.588 kr. ..... “

Soéknaradili hafi ekki lyst krofu i protabu Bilaborgar hf. vegna bessarar
skuldar, enda ekki talid pess borf.

Séknaradili byggir kréfu sina 4 peim malsdsteedum og lagar6kum, ad
hann og forsvarsmenn Bilaborgar hf. hafi gert med sér sérstakan lans-
samning bess efnis, a® sdknaradili hafi 14nad Bilaborg tiltekna fjarhaed
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gegn afhendingu vixla, sem gefnir hafi verid ut af Bilaborg hf., en sam-
bykktir af pridja adila, og jafnframt vedtryggingu fyrir verdtryggdri skuld.
Petta hafi verid einu vidskipti pessara adila, og bau megi rekja fr4 manudi
til manadar i békum sdknaradila. Samkveemt samkomulagi adila hafi Bila-
borg hf. verid skuldbundin til ad leysa til sin vixla, er i gjalddaga féllu
og ekki greiddust. Pad hafi ymist gerst med framlengingu eldri vixla eda
med afhendingu nyrra. Tryggingarbréfid, sem hafi verid til tryggingar hinni
lanudu fjarhaed, hafi verid haft verdtryggt, bar sem hér hafi verid stofnad
til lanveitingar af hdlfu séknaradila til langs tima. Vidskipti bessi hafi
gengid snurdulaust fram til gjaldprots Bilaborgar hf. 6. mars 1990.

Séknaradili kvedur tryggingarbréfid fullnzegja 6llum form- og efnisregl-
um islensks réttar og visar i pvi sambandi einkum til 23. gr. pinglysingalaga
nr. 39/1978.

Af halfu varnaradila er 4 pvi byggt, ad 1jost hafi verid um langan tima,
ad vedtryggdum krofum verdi ad setja tiltekin mork til tryggingar hagsmun-
um sidari vedhafa, svo ad dvedtryggdum kréfum verdi ekki komid undir
vedtrygginguna 4 peirra kostnad.

Su krafa hafi pvi verid sett fram, ad tilgreina purfi hina vedtryggdu
skuld. Pessi regla, ,,tilgreiningarreglan‘‘, hafi verid logfest med 23. gr.
binglysingalaga nr. 39/1978. Par sé &skilid, ad efni bréfs sé endanlega
4kvedid og feli pad i sér, ad bréfid beri med sér, hvada krofu pad tryggi
og hvert efni beirrar kr6fu sé. Med bessum heetti séu settar skordur vid
bvi, ad Ovedtryggdum krofum sé smeygt undir vedtrygginguna. Krafa su,
sem séknaradili, Lysing hf., geri til hlutdeildar i uppbodsandvirdi fast-
eignarinnar Fosshals 1, Reykjavik, byggist 4 vixlum, ut gefnum 4 mis-
munandi timum af Bilaborg hf., en sampykktum til greidslu af Hagbae sf.
4 mismunandi timum. Pad gati mikils misskilnings hjd sOknaradila, ef
hann telji, ad pessar vixilkréfur megi heimfeera undir tryggingarbréf pad,
sem tryggt sé med 29. vedrétti i Fosshalsi 1, Reykjavik. Samkvemt texta
tryggingarbréfsins sé pad til tryggingar 4 skuld, ad fjarhaed 15.000.000 kr.,
sem sé¢ bundin ldnskjaravisitolu 1989 stigum. Af texta bréfsins verdi ekki
annad séd eda alyktad en hér sé um ad raeda bréf til tryggingar dkvedinni
skuld, eins og bréfid greini, hvorki leegri né heerri en tilgreindur textinn
hljédar um. Enga frekari tilgreiningu er ad finna i texta bréfsins, um hvers
konar skuld sé ad raeda. Séknaradili hefur lyst allt 6drum skuldum, sem
ad baki bréfinu bui, vixilskuldum, sem 4 engan hatt sé heegt ad heimfeera
eda samryma texta tryggingarbréfsins, hvorki ad pvi er lytur ad fjarhaed
né efnislega. Hefdi bad verid setlun sOknaradila ad tryggja vixilkréfur peer,
sem hann nu lysir, eda vixilkréfur almennt, hefdi honum verid i 16fa lagid
ad setja pad dkveedi i tryggingarbréfid. Pad gerdi hann ekki. bvi hafi
sOknaradili ekki sannad, ad vedréttur sd, sem tryggingarbréfid veiti, fylgi
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vixilkréfunum, enda skorti bréfid alla tilgreiningu til, ad svo verdi alyktad.
Af bessu verdi sOknaradili ad bera hallann.

III.

Nidurstada.

Ljoésrit tryggingarbréfs pess, er séknaradili reisir kréfugerd sina 4, liggur
frammi i mali bessu. Samkveaemt pvi vedsetti Bilaborg hf. sdknaradila fast-
eignina ad Fosshdlsi 1 til tryggingar skilvisum og skadlausum greidslum &
skuld vi® hann, ad fjarhaed 15.000.000 kr. Skuld pessi er bundin lans-
kjaravisitblu og breytist til samreemis vid breytingar 4 henni til upp-
gjors 4 vidskiptum Bilaborgar hf. annars vegar og soknaradila hins
vegar.

Af greinargerd soknaradila ma helst rada, ad sdéknaradili hafi ldnad Bila-
borg hf. 15.000.000 kr. gegn afhendingu tryggingarbréfs bessa svo og gegn
afhendingu vixla, i flestum tilvikum sampykktra af Hagbee sf., en 1t gefinna
af Bilaborg hf. Skuld Bilaborgar hf. vid sdknaradila samkvamt tryggingar-
bréfinu hafi svo leekkad eftir pvi, sem bessir vixlar greiddust. Séknaradili
hefur 1 mali pessu lagt fram 1jdsrit sjo vixla, samtals ad fjarheaed 3.140.000
kr., en pad voru vixilskuldir, sem i gjalddaga voru fallnar, pegar hann lysti
krofu sinni i uppbodsandvirdid. Sidan ba hafa nokkrir vixlar verid greiddir,
og stdd krafa soknaradila vid munnlegan malflutning maélsins i 1.934.000
kr. auk vaxta. [ krofulysingu soknaradila kemur fram, ad upphaflega hafi
verid um fleiri vixla i vanskilum ad reda, sem Hagbeer sf. hafi greitt. Sidan
segir i krofulysingu: ,,Eru m. a. i innheimtu hja Lysingu hf. skuldabréf
4 pridja adila, sem eiga ad ganga sem greidsla inn 4 vixlana, ef af peim
greidist. Par sem uthlutun til vedhafa tekur alltaf nokkurn tima, vill undir-
ritadur pvi Oska pess, ad haft verid frekara samband og samrdd vid sig
um endanlegar skuldir, tryggdar med vedi i Fosshalsi 1, 4dur en til uthlut-
unar kemur.‘‘ Af bréfi pessu md rdda, ad vixilgreidslur Hagbaejar sf. séu
tryggdar sérstaklega med skuldabréfum i vérslu sdknaradila.

[ umdeildu tryggingarbréfi er ekki getid um, hvers konar skuld vedid eigi
ad tryggja. P4 er par ekki heldur visad til annarra skjala um skuldina, svo
sem er edli slikra vedbréfa. Tryggingarbréf petta er pvi i edli sinu skulda-
bréf, pratt fyrir pad ad bad beri annad heiti.

Pad er alit uppbodsréttar, ad vixilskuldir Hagbaejar sf. verdi ekki felldar
undir umreett ,,tryggingarbréf‘, hvorki samkveemt efni pess né af peim
gbgnum, sem fyrir liggja i mdlinu. Ber bvi ad hafna kréfu séknaradila i
mali pessu.

Eftir pessari nidurstodu ber sdknaradila ad greida varnaradilum méls-
kostnad, sem hefilega pykir dkvedinn 50.000 kr.

Valtyr Sigurdsson borgarfogeti kvad upp urskurd bennan.
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Urskurdarord:

Krofu séknaradila, Lysingar hf., um breytingu 4 frumvarpi ad ut-
hlutunargerd eignarinnar Fosshdls 1, dags. 14. februar 1991, er hafn-
ad. Frumvarpid er stadfest vardandi varnaradila, 1dnl4dnasjd, Abyrgd
hf. og Verslunarldnasj6d.

Soknaradili greidi varnaradilum 50.000 kr. i mdlskostnad innan
fimmtdn daga frd uppkvadningu drskurdarins ad vidlagdri adfoér ad
16gum. Mdlskostnadur beri drattarvexti samkvaemt dkvaedum vaxta-
laga fra 15. degi fra deginum i dag til greidsludags.



