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Midvikudaginn 9. oktéber 1996.
Nr. 373/1996.  Kaupping hf.
(Elvar Orn Unnsteinsson hrl.)
gegn
Kristbjorgu Olsen
(Gustaf Pér Tryggvason hrl.)

Kerumal. Naudungarsala. Vedréttur. Pinglysing.

Démur Heestaréttar.

Mal Dpetta dema hestaréttardomararnir Gardar Gislason,
Gunnlaugur Claessen og Markds Sigurbjérnsson.

Séknaradili skaut malinu til Hastaréttar med karu 1. oktober
1996, sem barst réttinum dsamt kerumdalsgognum 2. sama mdnadar.
Kerdur er drskurdur Héradsdoms Reykjavikur 18. september 1996,
par sem stadfest er dkvordun syslumannsins { Reykjavik 10. mai
sama ar um ad stodva naudungarsolu 4 helmingshluta { eigu varnar-
adila { ibid ad Vesturgotu 46 A 1 Reykjavik. Keruheimild er { 79.
gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu. S6knaradili krefst pess, ad
umraedd dkvordun syslumanns verdi felld dr gildi og varnaradila
gert a0 greida sér malskostnad i héradi og kerumdlskostnad.

Varnaradili krefst stadfestingar hins karda drskurdar og karu-
malskostnadar.

Med visan til forsendna hins karda drskurdar verdur hann stad-
festur.

Séknaradila verdur gert ad greida varnaradila karumalskostnad,
svo sem { démsordi greinir.

Démsorod:
Hinn kerdi drskurdur er stadfestur.
Soéknaradili, Kaupping hf., greidi varnaradila, Kristbjorgu
Olsen, 50.000 krénur i kerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 18. september 1996.
L
Mal petta var pingfest 19. jun{ sidastlidinn og tekid til drskurdar 10. pessa
mdnadar ad loknum munnlegum maélflutningi.



2761

Soknaraogili er Kaupping hf., kt. 560882-0419, Kringlunni 5, Reykjavik.

Varnaradili er Kristbjorg Olsen, kt. 110260-5399, Melhaga 12, Reykjavik.

Soknaradili gerir per domkrofur, ad ,si akvordun syslumannsins {
Reykjavik fra 10. maf 1996 ad stodva framgang uppbods i eigninni Vestur-
gotu 46 A, 50% eignarhluta, verdi felld dr gildi“. Pa krefst séknaradili pess,
a0 varnaradila verdi gert ad greida honum hzfilegan malskostnad.

Varnaradili gerir par domkrofur, ad stadfest verdi framangreind akvoro-
un syslumannsins { Reykjavik um st6Ovun naudungarsélunnar og ad
s6knaradili greidi henni mélskostnad ad mati démsins.

II.

Hinn 7. jini 1991 keypti séknaradili tvo vedskuldabréf, hvort um sig ad
nafnverdi 880.000 kr., med vedi { fasteigninni Vesturgotu 46 A hér { borg.
AQd beidni tutgefanda bréfanna, Selmu Olsen, systur varnaradila, ttbjé
sOknaradili skuldabréfin samkvaemt vedbokarvottordi, dagsettu 30. mafi
1991, en samkvemt pvi var pinglystur eigandi eignarinnar einungis Finna
Elly Bottelett Thorsteinsd6ttir. Hafdi hin sampykkt vedsetninguna med
dritun par um 4 bréfin, en samkvaemt afsali, dagsettu 21. juli 1970, voru
Finna og Ole N. Olsen eigendur 1. hadar a4 Vesturgotu 46 A. Skuldabréfin
bdrust til pinglysingar 3. jini 1991 og voru ferd { pinglysingabakur 7. jini
1991. Med bréfi, dagsettu 7. mai 1993, krafdist séknaradili naudungarsolu 4
eigninni vegna vanskila 4 skuldabréfunum. Lokasala var dkvedin 10. jin{
1993, en daginn a0ur var pinglyst 6dagsettum skiptasamningi 4 eignina, par
sem kvedid var 4 um, ad 50% eignarhlutans féllu { hlut varnaradila, en erf-
ingjar Ole, sem lést 28. jantar 1984, voru varnaradili og ofangreind systir
hennar, Selma. [ samningnum segir jafnframt, ad bid ad Fjardarstrati 59,
[safirdi, hafi komid i hlut Selmu og ad hlutur peirra i tilgreindu hlutafélagi
hafi skipst ad jofnu milli peirra systra.

A naudungarsélunni ték syslumadur pa dkvordun ad selja adeins 50%
eignarhlutans, par sem hluti naudungarsolubeidanda veari einungis med
vedrétti { helmingi eignarinnar. Pann eignarhluta leysti séknaradili til sin 4
naudungarsolunni og fékk afsal fyrir honum 17. mars 1994. Varnaradili
krafoist pa pess, ad bréfunum yroi aflyst, par sem eignin hefdi verid { sam-
eign Finnu Bottelett og Ole N. Olsen og einungis verid veitt heimild til ved-
setningar i eignarhluta Finnu, en pvi hafnadi syslumadur med bréfi, dag-
settu 17. jandar 1995, dn pess ad fara nein rok fyrir peirri dkvordun sinni.
St dkvordun syslumanns var ekki borin undir héradsdém. Hinn 30. jandar
1996 krafoist s6knaradili naudungarsélu 4 pinglystum 50% eignarhluta
varnaradila a0 Vesturgotu 46 A, 1. had, en syslumadur dkvad 10. mai 1996
a0 taka motmeli varnaradila gegn naudungarsolunni til greina og stodvadi



2762
hana samkvamt heimild { 2. malslio 2. mgr. 22. gr. laga nr. 90/1991 um naud-
ungarsolu. Er st dkvordun til drlausnar { mali pessu.

IIL.

Séknaradili heldur pvi fram, ad dkvordun syslumannsins 1 Reykjavik um
a0 hafna framgangi naudungarsolu, eftir ad hann hafdi synjad um aflysingu
bréfanna, fai ekki stadist. Afstada embettisins til vedsetningar bréfanna
hafi legid fyrir, 40ur en naudungarsoluadgerdir hoéfust, og hljéti syslu-
mannsembattid ad purfa ad standa vid pd afstodu gagnvart fram kominni
beidni um naudungarsolu. Naudungarsoélubeionin fullnegi krofum laga um
naudungarsolu, ad pvi er vardi allar formkrofur. Engir augljosir efnislegir
annmarkar hafi verid 4 peim grundvelli, sem naudungarsolukrafan sé
byggd 4, og hafi pegar verid tekin afstada til pess af halfu embzttisins.
Varnaradili, sem nd sé pinglystur eigandi eignarinnar, hafi fengid senda
greidsludskorun, og beidni um naudungarsolu hafi komid fram f réttu um-
demi. Si akvordun syslumanns ad stodva framgang naudungarsolunnar
hafi pvi ekki lagastod.

P4 visar soknaradili til pess, a0 skuldabréfin hvili 4 eignarhlutanum sam-
kvemt vedmdlabokum. Skuldabréfunum hafi verid pinglyst athugasemda-
laust 4 eignarhlutann, og beidni um aflysingu peirra hafi verid hafnad og su
hofnun ekki verid borin undir démstéla. Engar forsendur séu par af leid-
andi fyrir pvi ad synja um framgang naudungarsélunnar. Skuldabréfunum
hafi auk pess verid pinglyst 4n athugasemda, 40ur en eignarheimild s6knar-
adila hafi veri0 pinglyst 4 eignina. P4 bendir soknaradili 4, ad umradd
skuldabréf hafi verid notud til uppgreidslu 4 dhvilandi ldnum & eigninni, og
hafi vedsetning peirra pvi ekki haft tjén 1 for med sér fyrir varnaradila.

A0 lokum reisir séknaradili krofur sinar & pvi, ad skiptasamningur, sem
pinglyst hafi verid 9. jini 1993, geti engin ahrif haft gagnvart vedskuldabréf-
um, sem gefin hafi verid 1t arid 1991.

Af hélfu varnaradila er vi0 pad midad, ad dkvordun syslumannsins i
Reykjavik styQjist vi0 pa stadreynd, ad eignarhluti varnaradila { umraddri
eign hafi aldrei verid veOsettur til tryggingar peim skuldabréfum, sem
naudungarsolukrafan er reist 4. Sé syslumanni kunnugt um, ad pinglysing
bréfanna hafi stafad af mistokum, sem ekki geti leitt til skerdingar 4 eignar-
rétti, en ljost sé af géognum madlsins, ad varnaradili sé fyrir arftoku fra
danarbui foour hennar, Ole N. Olsen, eigandi 50% ibudarinnar 4 moti
séknaradila. Séu annmarkar naudungarsolubeioninnar pvi peir, ad eigandi
peirrar eignar, sem naudungarsolu er krafist 4, hafi aldrei vedsett eign sina
og ekki heldur fyrri eigandi.



2763

Iv.

Svo sem ad framan greinir, eignudust Finna Thorsteinsdéttir og Ole N.
Olsen fimm herbergja ibid ad Vesturgdtu 46 A hér { borg med afsali, dag-
settu 21. juli 1970, og taldist ibadin vera 37% alls hissins. Ber afsalid ekki
annad med sér en ibidin hafi verid { éskiptri sameign peirra. I malinu ligg-
ur hins vegar fyrir vedbokarvottord, dagsett 30. mai 1991, par sem fram
kemur, ad eigandi allrar {bidarinnar sé Finna Thorsteinsdéttir, 4n pess ad
nokkur breyting hefdi ordid 4 pinglystum eignarheimildum. Ole N. Olsen
1ést 28. jandar 1984, og vard hinn eignarhlutinn pd eign danarbusins, en erf-
ingjar Ole heitins voru varnaradili og adurnefnd systir hennar, Selma.
Fengu pear leyfi til einkaskipta 9. mars 1984. Var erfoafjarskyrslu skilad af
peirra halfu til syslumannsins 4 Isafirdi og hiin dritud um sampykki embzett-
isins 30. névember sama dr. Skiptasamningi milli peirra systra, par sem
fram kemur, ad ibid ad Vesturgdtu 46 A, Reykjavik, hafi fallid 1 hlut
varnaradila, var hins vegar ekki pinglyst 4 eignina fyrr en 4. jini 1993.

Samkvamt pvi, sem rakid hefur verid, er 6tvirett, ad augljés mistok voru
ger0, er ofangreint vedbdkarvottord fra 30. maif 1991 var dtbuid, med pvi ad
Finna Thorsteinsdéttir var par ranglega tilgreind sem eini eigandi ibidar-
innar a0 Vesturgotu 46 A, pratt fyrir pad ad pinglystar eignarheimildir
baru annad med sér. Par ad auki urdu pau mistok af halfu syslumannsemb-
ettisins, ad vedskuldabréfunum var pinglyst 4 alla eignina, pratt fyrir pad
a0 fyrir legi, a0 einungis annar hinna pinglystu eigenda hefoi gefid skriflegt
sambykki sitt fyrir vedsetningunni.

Paod er pvi nidurstada déomsins, ad ofangreind vedsetning geti ekki ordio
grundvollur fyrir naudungarsolu & framangreindum eignarhluta, 50%, nd
pinglystri eign varnaradila. Samkvamt pvi ber ad stadfesta framangreinda
4dkvordun syslumannsins i Reykjavik fra 10. mai 1996 um a0 stédva fram-
gang naudungarsolunnar, en eftir atvikum er rétt, ad malskostnadur milli
aoila falli nidur.

Urskurdinn kvedur upp Helgi 1. Jénsson héradsdémari.

Urskurdaroro:

Akvordun syslumannsins 1 Reykjavik fra 10. mai 1996 um ad stodva
naudungarsolu 4 50% eignarhluta { {bdo { hdsinu nr. 46 A vid Vestur-
gotu, Reykjavik, pinglystri eign varnaradila, Kristbjargar Olsen, er
stadfest.

Mailskostnadur fellur nidur.



