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Midvikudaginn 18. mai 1994.
Nr. 186/1994. Skeljungur hf.
(Andri Arnason hrl.)
gegn
Sparisj60i Hafnarfjardar
(Valgardur Sigurdsson hrl.)

Kzerumal. Naudungarsala. Uthlutun uppbodsandvirdis. Tryggingar-
bréf.

Démur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttarddmararnir Hrafn Bragason, Gardar
Gislason og Gudrun Erlendsdottir.

Soknaradili skaut malinu til Hastaréttar med kearu, sem barst
réttinum 26. april sl. Keruheimild er 1 79. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsolu. Séknaradili krefst pess, ad hinum karda urskuroi
verOi hrundid og frumvarpi syslumannsins { Hafnarfirdi ad athlutun
4 uppbodsandvirdi fasteignarinnar ad Hnotubergi 5 1 Hafnarfirdi
verdi breytt pannig, a0 { stad 3.087.267 kréna renni 1.990.096 krénur
af uppbodsandvirdinu til varnaradila samkvaemt 5. 1i0 frumvarps ad
dthlutunargerd. P4 krefst soknaraoili mdlskostnadar 1 héradi og
kerumadlskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins ka@roda urskurdar auk maéls-
kostnadar { héradi og kerumalskostnadar.

Malavoxtum er lyst { hinum karda drskurdi.

Tryggingarbréf pad, sem varnaraoili reisir krofur sinar 4 vid ut-
hlutun uppbodsandvirdis fasteignarinnar ad Hnotubergi 5, var gefio
ut af Hraotekni hf. 28. dgdst 1989 til tryggingar krofum Sparisj6ds
Hafnarfjardar 4 hendur félaginu. Yfirlysing Sigurdar Adalsteinsson-
ar og Margrétar GuOmundsdottur fra 7. maf 1992 var til pess fallin
ad auka vid efni tryggingarbréfsins med pvi, ad pao taki einnig til
skulda Skottu hf.

Engin skirskotun var { bréfi pessu til pess, ad vedpoli geti heimil-
ad 3ja adila ad hagnyta sér tryggingarréttindi pau, sem { pvi felast.
Til a0 bindandi veri gagnvart vedohofum, er attu vedréttindi, er
pinglyst voru fyrir 7. mai 1992, purfti pvi sampykki peirra. Med hlio-
sjon af pessu verour ad hafna pvi, ad tryggingarbréf Hradtekni hf.
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standi jafnframt til tryggingar krofum 4 hendur Skottu hf. vio tt-
hlutunina gagnvart séknaradila. Ber pvi ad taka krofu hans til
greina.
Varnaradili greidi soknaradila malskostnad { héradi og kerumals-
kostnad, eins og { ddmsordi greinir.

Doémsord:

Tekin skal til greina krafa séknaradila, Skeljungs hf., um ad
varnaradila, Sparisjo0i Hafnarfjardar, verdi udthlutad sam-
kvaemt 5. 1id frumvarps ad Gthlutunargerd 1.990.096 krénum af
soluverodi fasteignarinnar nr. 5 vi0 Hnotuberg { Hafnarfirdi,
sem seld var naudungarsolu 25. dgast 1993.

Varnaradili greidi sdknaradila samtals 120.000 kronur {
malskostnad { héradi og kerumalskostnao.

Urskurdur Héradsdoms Reykjaness 18. mars 1994,

Ar 1994, fostudaginn 18. mars, er { Héradsdomi Reykjaness af Porgerdi
Erlendsdottur fulltria kvedinn upp drskurdur pessi i malinu nr. Z-15/1993:
Skeljungur hf. gegn Sparisjodi Hafnarfjardar, sem tekid var til drskurdar
22. febraar sl.

Ml petta barst déminum med bréfi Andra Arnasonar hrl., métteknu 25.
november 1993 og pingfestu 21. jandar 1994. Soknaradili er Skeljungur hf.,
en varnaradili Sparisjoour Hafnarfjardar.

Domkrofur.

Domkrofur séknaradila, Skeljungs hf., eru par, ad akvoroun syslumanns-
ins { Hafnarfirdi um ad Sparisjodur Hafnarfjardar fai dthlutad kr. 3.087.267
samkvemt tryggingarbréfi 4 2. veorétti vid uthlutun uppbodsandvirdis
vegna naudungarsolu 4 Hnotubergi 5, Hafnarfirdi, 25. dgist 1993, verdi
hnekkt og ad Sparisjédur Hafnarfjardar fai athlutad kr. 1.990.096 af upp-
bodsandvirdi vegna adurgreinds tryggingarbréfs. Pa er krafist malskostn-
adar samkvaemt malskostnadarreikningi.

Doémkrofur varnaradila, Sparisj6ods Hafnarfjardar, eru par, ad akvoroun
syslumannsins i Hafnarfiroi, dags. 10.11. 1993, um ad tuthluta Sparisj6di
Hafnarfjardar kr. 3.087.267 af uppbodsandvirdi fasteignarinnar Hnotubergs
5, Hafnarfirdi, 4 grundvelli tryggingarbréfs sem hvildi 4 2. ve0orétti, verdi
stadfest. Pa er krafist malskostnadar ad mati domsins.
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Malavextir.

Mal betta er risid vegna beirrar dkvorounar syslumannsins i Hafnarfiroi
frd 10. névember 1993 ad tthluta Sparisjooi Hafnarfjardar kr. 3.087.267 skv.
5. 1i0 frumvarps ad tthlutunargerd dags. 29. september 1993, vegna naud-
ungarsolu a fasteigninni Hnotubergi 5, Hafnarfirdi.

Atvik a0 baki mali eru pau, ad 28. dgust 1989 géfu Sigurdur Adalsteins-
son og Margrét GuOmundsdottir ut tryggingarbréf (allsherjarved) fh.
Hraotekni hf., tryggt med 7. vedrétti og uppfarslurétti { Hnotubergi 5,
Hafnarfirdi. [ megintexta bréfsins segir ad undirritud i stjorn Hradtaekni hf.:

. .Gjorir kunnugt: A0 til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu 4
skuldum peim, sem ég nd eda sidar, a hvada tima sem er, stend { vid Spari-
sj60 Hafnarfjardar, Hafnarfiroi, hvort sem pad eru vixilskuldir minar, vixil-
abyrgdir, eda hvers konar adrar dbyrgdir, sem ég hefi tekist 4 hendur gagn-
vart sparisjoonum fyrir pridja aodila, yfirdrattur 4 hlaupareikningi, skuldir
vegna greidslukorta, eda hvers konar adrar skuldir vid sparisjédinn, par
med taldar abyrgoir, er sparisjoourinn hefur tekist eda kann a0 takast a
hendur min vegna, a0 samtaldri fjarha0 allt a0 kr. 3.000.000 — prjar miljonir
— auk drattarvaxta og hvers konar kostnadar . . .

Soknaraoili 60ladist 7. veorétt og uppfarslurétt i eigninni med veo-
skuldabréfi, atg. af Skottu hf. pann 15.04. 1991, en bréfinu var pinglyst 23.04.
1991. Hvildi tryggingarbréfio pa 4 3. veOrétti eignarinnar.

Pann 7. mai 1992 gdfu pau Sigurdur Adalsteinsson og Margrét Guo-
mundsdéttir at yfirlysingu, £h. Hradtekni hf. og Skottu hf., par sem pvi er
lyst yfir a0 félogin veiti sampykki sitt fyrir pvi ad til viobotar pvi dkveedi {
tryggingarbréfinu ad eignin sé sett ad vedi fyrir skuldum Hradtakni hf.,
verdi hdn ,.einnig ad vedi samkvamt tryggingarbréfinu til tryggingar skuld-
um Skottu hf., kt. 640589-1679, Hnotubergi 5, Hafnarfirdi, vid Sparisjood
Hafnarfjardar“. Sampykki Sparisj6o0os Hafnarfjardar er aritad a yfirlysing-
una. Yfirlysingarinnar er getid 4 tryggingarbréfinu, en henni var pinglyst
pann 8. mai 1992.

Fasteignin Hnotuberg 5, Hafnarfirdi, var seld naudungarsolu 25. dgust
1993. Sparisjoour Hafnarfjardar lysti krofu { soluandvirdi eignarinnar a
grundvelli tryggingarbréfsins, ad upph®0 samtals kr. 3.087.267, vegna
Oheimils yfirdrattar 4 tékkareikningi Hradtakni hf., kr. 1.990.096, og Skottu
hf., kr. 1.097.171.

Samkvamt frumvarpi syslumannsins { Hafnarfiroi, dags. 29. september
1993, var Sparisj6di Hafnarfjardar tthlutad kr. 3.087.267 a grundvelli trygg-
ingarbréfsins. Séknaradili métmelti frumvarpinu og krafdist pess a0 krafa
4 hendur Skottu hf. keemi ekki til tthlutunar i skjoli tryggingarbréfsins, par
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sem bréfid vari einungis til tryggingar krofum Sparisjods Hafnarfjardar a
hendur Hradtekni hf.

A fundi, sem haldinn var 10. 11. 1993 til ad taka afstodu til adurgreindra
andmeala, dkvad syslumadur ad uthluta Sparisjodi Hafnarfjardar kr.
3.087.267 og synjadi par med krofu séknaradila. Lysti soéknaradili pvi pa yf-
ir, a® hann myndi bera réttmeti akvoérounarinnar undir Héradsdom
Reykjaness.

Malsasteeour og lagarok.

Soknaradili, Skeljungur hf., reisir krofu sina fyrst og fremst 4 pvi, ad
tryggingarbréfio sé otviraett gefid ut af Hraotakni hf. til tryggingar krofum
Sparisj6ds Hafnarfjardar 4 hendur pvi félagi og ekki annarra. Akvadi
bréfsins heimili ekki a0 60rum skuldurum sé komid undir pad. Til pess ad
koma skuldum annarra undir bréfid hefdi purft sampykki sidari vedhafa.
Atla megi, ad sidari vedhafar hefou a pvi byggt, ad tryggingarbréfid veri
einungis til tryggingar skuldum Hradtzkni hf. gagnvart sparisjodnum. Sidar
tilkomin yfirlysing um, ad tryggingarbréfid skuli einnig vera til tryggingar
skuldum Skottu hf. vid sparisj6dinn, breyti engu i pessu tilliti, enda hafi
ekki verid fengin heimild sidari vedhafa til peirrar rddstofunar. Um yfir-
lysinguna eigi vid einhvers konar skuldskeytingarsjonarmid, par sem med
henni sé komid undir tryggingarbréfid skuldum annars adila en par er upp-
haflega tilgreindur, dn pess a0 til hafi komid heimild sidari vedhafa, en pad
varOi pa a0 sjalfsogdu miklu hver sé skuldari tryggingarbréfsins. En skuld-
skeyting sé a0 jafnadi ekki heimil nema til komi sampykki kroéfuhafa.

Ekki verdi 4 pad fallist ad { yfirlysingunni felist einhvers konar dbyrgdar-
yfirlysing Hradtaekni hf. 4 skuldum Skottu hf., enda beri ordalag yfirlysing-
arinnar ekki til annars en ad skuldir Skottu séu felldar undir tryggingar-
bréfid samhlida skuldum Hradtekni hf.

Tryggingarbréf séu i raun ekki annad en vedskuldabréf med peirri
undantekningu, a0 { tryggingarbréfum sé ekki fastdkvedin su fjarhad, sem
viokomandi ved sé sett til tryggingar fyrir.

Um tryggingarbréf gildi somu formreglur og um vedskuldabréf. Veroi pvi
ad telja a0 ekki sé unnt ad fera undir tryggingarbréfid skuldir nyrra eda
annarra adila en peirra sem gefio hafa bréfio ut, sérstaklega vegna tillits til
sidari vedhafa. HIjoti slik raostofun ad teljast 6edlileg, m.a. vegna pess ad
hiin sé 6hjakvamilega til pess fallin ad ryra pé tryggingu sem réttlaegri ved-
hafar hafi 60last i vedinu, og gera stodu beirra Gtryggari heldur en pegar
peir 60ludust tryggingarrétt i umraddri eign.

Soknaradili visar til almennra reglna krofuréttar, sérstaklega beirra
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sjonarmida er gilda um vidskiptabréf, einnig almennra reglna vedréttar,
sérstaklega reglna um vedrod og forsendur vedhafa vegna pessa.

Krafa um malflutningspéknun er studd vid 130. gr. laga nr. 21/1991 um
medferd einkamala.

Varnaradili byggir 4 pvi a0 tryggingarbréfid feli einungis i sér vedsamn-
ing 4n tilvisunar til tiltekinnar skuldar, sem bréfio 4 ad tryggja. Samningn-
um fylgi engin krofuréttindi, heldur verdi ad stofna til peirra sérstaklega.
Tryggingarbréfio feli { sér allsherjarved, p.e.a.s. bréfid tryggi allar par
skuldir sem dtgefandi stendur hverju sinni { vid eiganda bréfsins. Utgifa
slikra bréfa samremist reglum islensks vedréttar og einu takmorkin, sem
peim séu sett, séu 1 23. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, pau, ad tilgreina
verdi hamarksfjarhad skuldar sem bréfin eigi ad tryggja til pess ad peim
megi pinglysa. Felist i pessu undantekning fra reglunni um, ad efni skjals,
sem eigi ad pinglysa, sé endanlega dkvedid. Krofuhafar sem semji um ved-
rétt a eftir tryggingarbréfi, verdi ad vera undir pad binir ad standa ad baki
allri fjarha0 bréfsins auk vaxta og kostnadar. Feli tryggingarbréf jafnframt {
sér allsherjarved, eigi sidari veOhafar engan kost 4 pvi ad fylgjast med pvi
eda dxtla, hvenar peir muni ferast upp i vedrddinni, og peir geti ekki kom-
10 { veg fyrir a0 utgefandi tryggingarbréfsins stofni sifellt til nyrra skulda og
taki a sig dbyrg0ir fyrir pridja mann. Pa0 sé pvi rangt a0 nyjum skuldurum
verdi ekki komid undir tryggingarbréfid an heimildar sidari vedhafa. Sidari
veohafar { Hnotubergi 5, Hafnarfiroi, hafi ekki getad byggt 4 pvi, ad bréfio
takmarkadist vio skuldir Hradtaekni hf. vi0 sparisjodinn. Pvert & méti hafi
peir matt baast vid pvi ad utgefandi abyrgodist skuldir gersamlega 6skyldra
adila vid sjodinn. Pad eina, sem peir hafi getad byggt 4, hafi verio, a0 kraf-
an samkvamt bréfinu feri ekki fram dr kr. 3.000.000 auk drdttarvaxta og
kostnadar.

Pegar st akvordun hafi verid tekin a0 tryggingarbréfid skyldi einnig na
yfir skuldir Skottu hf., hafi verid dkvedid ad gera pad med yfirlysingu allra
adila sem binglyst yrdi 4 eignina og skrad frumrit bréfsins. Adilar hafi 4tt
pess kost a0 gera petta med ymsum 60rum hetti sem ekki hefoi sett gagn-
ryni. Hradtaekni hf. hefdi til demis getad gefio 1t tryggingarvixil, sem sam-
pykktur hefoi verid af Skottu hf. og afthentur Sparisj6di Hafnarfjardar til
tryggingar skuld Skottu hf., eda med pvi a0 gefa fra sér einfalda yfirlysingu
um ad félagio dbyrgdist sparisjoonum greidslu skuldarinnar. Eftir standi pvi
sd spurning ein hvort form yfirlysingarinnar komi { veg fyrir ad radstofun
utgefanda standi gagnvart sidari vedhofum. Pad, sem skipti hér mdli, sé, ad
yfirlysingin feli ekki 1 sér neina ttvikkun 4 efni bréfsins.

Yfirlysingin feli ekki i sér skuldskeytingu. Skuldskeytingar sé ekki porf til
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a0 tryggingarbréfio nai yfir skuldir annarra. Bréfio feli einungis { sér skran-
ingu samnings um vedrétt i eign vedpola. Sidari vedhafar geti ekki byggt
neinn rétt 4 forsendum eda hugmyndum sinum um skuldara/itgefanda
bréfsins par sem ekki sé vitad um skuldirnar ad baki bréfinu né adila ad
peim skuldum, hvorki vid ttgdfu bréfsins né heldur pegar sidari vedréttir
stofnist.

Varnaradili visar til dkvaeda tryggingarbréfsins og reglna islensks krofu-
og veOréttar um tryggingarbréf og uppfaerslurétt sidari vedhafa, sbr. einnig
pinglysingalg nr. 39/1978, einkum 23. gr.

Krafa um malflutningspéknun er studd vio 130. gr. laga nr. 91/1991 um
medferd einkamadla.

Niourstada.

Yfirlysing su, er mdl petta snyst um, er logformleg og var henni pinglyst
og getio 4 tryggingarbréfi pvi er um radir. Tryggingarbréfid er med svokoll-
udu allsherjarvedi, p.e. til tryggingar 6llum peim skuldum og dbyrgdum er {
bréfinu greinir, hvort sem stofnad hefur verid til peirra eda rdogert er ad
stofna til peirra sidar. I tryggingarbréfinu er eingongu greind hamarksfjér-
had vedtryggingar.

Er soéknaradili 6dladist vedréttindi sin i fasteigninni Hnotubergi 5,
Hafnarfirdi, sampykkti hann veorétt 4 eftir tryggingarbréfinu. Séknaradili
matti gera rd0 fyrir ad vedréttindi hans stedu 4 hverjum tima 4 eftir allri
fjarhaed tryggingarbréfsins auk drattarvaxta og hvers konar kostnadar.
Verour pvi ekki talid a0 stada hans sem vedhafa hafi ordid 6nnur vio pad
a0 skuldir Skottu hf. voru med yfirlysingunni felldar undir tryggingarbréfio.
Pykir af peim dstedum og par sem lagarok pykja ekki mala pvi moét, hafa
verid heimilt ad faera skuldir Skottu hf. undir tryggingarbréfido med yfirlys-
ingunni. Verdur pvi akvoroun syslumannsins i Hafnarfiroi fra 29. septem-
ber 1993 um ad tdthluta Sparisjé0i Hafnarfjardar kr. 3.087.267 af uppbods-
andvirdi fasteignarinnar Hnotubergs 5, Hafnarfirdi, a grundvelli tryggingar-
bréfsins stadfest.

Med visan til 3. mgr. 130. gr. einkamadlalaga nr. 91/1991 pykir rétt a0 adilar
malsins beri hvor um sig sinn kostnad af malinu.



1084
Urskurdarord:

Akvordun syslumannsins i Hafnarfirdi fra 10. 11. 1993 um, ad Spari-
sjoour Hafnarfjardar fai dthlutad kr. 3.087.267 af uppbodsandvirdi
fasteignarinnar Hnotubergs 5, Hafnarfiroi, er stadfest.

Malskostnadur fellur nidur.



