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Nr. 166/1993.  Haukur Haraldsson
Oddbjorg Oskarsdéttir
Karl Snorrason
Gunnjona S. Jensdottir
Hallur Birgisson
Kristin Déra Karlsdottir
Runolfur Sigurdsson
Aslaug B. Pérhallsdottir
Olafur Haskuldsson
Erna Gréta Gardarsdéttir
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Sigriin Arnardottir
{Helgi Birgisson hdl.)
(Othar Orn Petersen hrl.)
gegn
Biinadarhanka Islands
(Sigurbjorn Magnisson hdl.)
(Baldvin Jonsson hrl.)

Tryggingarbrél. Pinglysing. Veorétlur. Verotrygging. Vextir.

Domur Heestaréttar.

Ml petta dema hwestaréttardomararnir Hratn Bragason, Gardar
Gislason. Guordn Erlendsdottir, Haraldur Henrysson og Pétur Kr.
Halfstein.

Afryjendur skutu mali pessu til Hastaréttar med stefnu 27. april
1993. Peir krefjast adallega syknu al 6llum krofum stefnda  héradi.
Til vara krefjast peir pess, ad cinungis verdl viourkennt, ad stefndi
cigi annan vedrél { lédunum nr. 18, 22 og 24, pridja vedrétt 1 16dun-
um nr. 10 og 12 og fjorda vedrétt i lodunum nr. 6 og 20 vio Adaltan i
Mosfellsbee til tryggingar heildarskuld., ad fjarhaed 7.200.000 kronur,
quk drattarvaxta samkvaemt [ kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 22.
névember 1988 til greiosludags. [ badum tilvikum krefjast peir mals-
kostnadar { héradi og fyrir Hastarétti, cins og malio veeri ekki gjaf-
soknarmal, en peir fengu gjafsokn fyrir Haestarctti med bréfi doms-
malaridherra 10. ndvember 1994,
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Stefndi krefst stadtestingar héradsdéms og malskostnadar fyrir
Heestarctti,
Mosfellsbar og Hlin Adalsteinsdottir, cigandi Adaltins 26, sem
voru meodal stefndu i héradi, una héradsdomi.

L

I mali pessu er ekki hofd uppi krafa & hendur dlryjendum per-
sonulega um greidslu dkvedinna krafma. Aftur 4 mét krelst stefndi
veoréttar 1100um, sem dfryjendur eru rétthafar ad, og { huscignum
beirra & peim 160um, allt til tryggingar kréfum hans 4 hendur prota-
bui Byggingafélagsins Hamra hf. Krofur pessar eru byggdar 4 12
skuldabréfum, dat gefnum 10. jani 1988 af byggingal¢laginu, hverju
ad fjarhed 600.000 kronur med voxtum og lanskjaravisitoluy midad
vid grunnvisitéluna 1968 stig vid upphal linstimans, drattarvoxtum
og kostnadi. Jafnframt er pess krafist, ad vedrétiurinn standi til
tryggingar kréfum bankans 4 hendur Pali Hardarsyni samkvemt
abyrgd hans 4 ofangreindum skuldabréfum med yfirlysingu 19. jin{
1988.

Veorétturinn er byggdur 4 tryggingarbréfi, Gt gefnu 12, januiar
1988 al Byggingafeélaginu Homrum hf. til stefnda til tryggingar 6li-
um skuldum og [jarskuldbindingum byggingafélagsins og fram-
kviemdastjora pess, Pils Hardarsonar, , hvort sem um er ad reda
hofudstol, vexti, verobatur, drattarvexti eda kostnad, hverju nafni
sem nefnist, ad holudstélsfjarhaed allt ad samtals: 7.200.000,00 krén-
ur . .. auk verdbota. drattarvaxta og alls kostnadar, . . .. Med bréf-
inu voru stefnda vedsettar byggingal$oir vio Adaltan { Mosfellsba
med dllum framkvaemdum og 6dru tilheyvrandi. Lodirnar eru tr
landi Lagafells, og var Mosfellsbaer pinglystur eigandi peirra sam-
kvaemt tveimur afsdlum frda 13. april 1987 og 27. névember 1987.
Tryggingarbréfio var mattekio til pinglysingar 14. jantar 1988 og
innfzert 19. sama médnadar { veomdlabakur 4 bloéd einkennd land-
svedunum tveimur dr landi Lagafclls med peirri athugasemd par,
a0 pad skyldi yfirfeert 4 vidkomandi 160ir pegar l60arsamningum
yroi pinglyst.

II.
Afrgjendur reisa syknukréfu sina i fyrsta lagi 4 pvi, ad par skuld-
ir, sem stefndi tiltaki og byggjast 4 skuldabréfunum 12, ad fjarhwd
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600.000 kronur hvert, séu ekki til eda falli ad minnsta kosti ekki
undir dkvadi tryggingarbréfsins. Med skirskotun til forsendna hér-
10sdoms ber ad fallast 4 nidurstoou hans um pessi atridi. T odru lagi
halda afryjendur pvi fram, a0 tryggingarbréfio hafli ckki veria rétti-
lega fwert inn { pinglysingabaekur, fyrr en eftir ad stefndi sendi syslu-
manni Kjésarsyslu simskeyti 22. mars 1989 med krofu um, ad bréfio
yroi faert inn 4 Adaltdnslodirnar. Telja peir jafnframt, ad sykna megi
dfryjendur, par sem i mali pessu séu skilyroi til pess ad beita 18. gr.
binglysingalaga nr. 39/1978. Fallast ber a rok héradsdoms um, ad
tryggingarbréfinu hafi verid réttilega pinglyst og ad pvi séu ekki
skilyroi til pess ad beita 18. gr. pinglysingalaga. Verour panmig ekki
fallist 4 syknukrofur afryjenda.

II.

Eftir ad stefndi breytti krofugerd sinni, svo sem Iyst er i hér-
adsdomi, er ekki dgreiningur um pad, hvada veOrétt um er ad reeda i
hverri cign um sig, sé midad vid ofangreinda nidurstéou mélsins. Pa
er ckki heldur dgreiningur um, ad innan marka tryggingarbréfsins
falli vextir og verdbztur af peim skuldum, sem vedréttur telst fyrir
samkvamt tryggingarbréfinu. Hins vegar byggir afryjandi varakrofu
sina a pvi, ad samkvamt ctni bréfsins s¢ pad takmarkad vid ha-
mark, 7.200.000 krénur, asamt drdttarvoxtum og kostnaoi.
Akvadisins, sem hér er vitnad til, er getid ad framan. Par er strikad
vfir vexti, og ekki er par getid um tegund verobota, grunnvisitdlu
peirra eda upphafstima. Verdur pvi a0 fallast & pad med afryjend-
um, ad vedréttur samkvaemt tryggingarbréfinu takmarkist svo sem
krafist cr i varakrofu.

Iv.

Rétt pykir, ad afrgjendur greidi stefnda oskipt mdlskostnad { hér-
adi og fyrir Hastarétti. Gjafsoknarkostnadur dfryjenda (yrir Heesta-
rétti greidist dr rikissjooi. Akvedast malskostnadur og gjafsdknar-
laun eins og greinir { démsoroi.

Démsorod:
Stefndi. Banadarbanki Islands, 4 annan vedrétt { 150unum
nr. 18, 22 og 24, pridja veorétt i 160unum nr. 10 og 12 og [jérda
vedrétt { 160unum nr. 6 og 20 vid Adaltin i Mosfellsbe med
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mannvirkjum og d0ru, sem fylgir og fvlgja ber, til tryggingar
krifum hans 4 hendur protabii Byggingafélagsins Hamra hi.
samkvamt tolf skuldabréfum, hverju ad fjarhed 600.000 kron-
ur, 6llum dt gefnum af Byggingalélaginu Hémrum hf. 10. jani
1988, og til tryggingar kréfum hans 4 hendur Pali Gudfinni
Hardarsyni samkvaemt dbyrgd hans 4 ofangreindum skulda-
bréfum med vlirlysingu, dagsettri 19. jani 1988. Hamark ved-
réttarins midast samkvamt tryggingarbréfi fra 12, jandar 1988
vio 7.200.000 krénur auk drattarvaxta samkvaemt II1 kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 frd 22. névember 1988 til greidsludags og
alls kostnadar.

Afryjendur, Haukur Haraldsson, Oddbjorg Oskarsdéttir,
Karl Snorrason, Gunnjona S. Jensdéttir, Hallur Birgisson,
Kristin Déra Karlsdattir, Runolfur Sigurdsson, Aslaug B. Pér-
hallsdéttir, Olafur Hoskuldsson, Erna Gréta Gardarsdéttir,
Torfi Axelsson, Kristjan Sturluson og Sigrin Arnardéttir,
greidi siefnda oskipt 400.000 krénur { mélskostnad 1 héraoi.
Afryjendur greidi siefnda 300.000 krénur { malskostnad fyrir
Hastaréti.

Gjafsoknarkostnadur afryjenda fyrir Hastarétti greidist dr
rikissjooi, par med talin malflutningspéknun talsmanns peirra,
200.000 krénur.

Démur Héradsdéms Reyvkjavikur 28. jandar 1993,

Mal petta, sem var pingfest 4 aukadémpingi Kjosarsyslu 19. juni 1990 og
démtekid i héradsdominum 20. p. m.. hefur Bidnadarbanki Tslands, kt.
490169-1219. h6foad 4 hendur bajarstjéranum { Mosfellsbae fyrir hind beej-
arins, kt. 470269-5969, med framlagningu skjala { dém 19. jini 1990 (16gm.
Orn Hoskuldsson hrl.) sem pinglystum eiganda 16danna nr. 2. 4, 8, 14 og 16
vid Adallin par i be og kaupendum og eigendum efltirtalinna fasteigna 1
Mostellsba:

Adalidns 6, peim Hauki Haraldssyni, kt. 151049-8189. og Oddbjérgu Osk-
arsdottur, kt. 190650-2359, badum til heimilis ad Adaltini 6, Mosfellshi,
med stefnu, birtri 12. 6. 1990 (16gm. Sigurdur [ Halldérsson hdl.),
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Adaltins 10, peim Karli Snorrasyni, kt. 120155-3989, og Gunnjonu S.
Jensddttur, kt. 230433-3339, baoum bl heimilis ad Adaltani 10, Moslellshze,
med framlagningu skjala i dém 19, juni 1990 (logm. Othar Orn Petersen
hrl.),

Adaltins 12, peim Halli Birgissyni. kt. 101157-7419. og Kristinu Déru
Karlsdottur, kt. 300937-3589, bddum til heimilis ad Adaltini 12, Mosfells-
bax, med framlagningu skjala £ dom 19, juni 1990 (logm. Othar Orn Petersen
hrl.}.

Adaltins 18, beim Rundlli Sigurdssyni. kt. 060636-6729. og Aslaugu B.
Pérhallsdottur, ki 051139-3059, bddum til heimilis ad Adaltuni 18, Mosfells-
b, med framlagningu skjala { dém 19. jini 1990 (l6gm. Othar Orn Petersen
hrl.},

Adaltins 20, Olafi Hoskuldssyni, kt. 180358-3449, med framiagningu
skjala 1 dém 19 jani 1990 (logm. Othar Orn Petersen hrl.),

Adalttins 22, peim Ernu Grétu Garoarsdotiur, kt. 241257-3399, og Torfa
Axelssyni, kt. 251257-4189, badum til heimilis ad Adaltini 22, Mosfellsba,
med framlagningu skjala @ dom 19. jdni 1990 (16gm. Othar Orn Petersen
hrl.),

Adaltuns 24, peim Kristjani Sturlusyni, ki. HO858-2649. og Sigrinu Arn
ardottur. ki 231256-5639, badum il heimilis ad Adaltani 24, Mosfellsba,
med framlagningu skjala i dém 19. jani 1990 (16gm. Othar Orn Petersen
hrl.).

Adaltuns 26, Hlin Adalsteinsddtiur, ki 270446-4699, Adaltini 26, Mos-
fellsba, med framlagningu skjala 1 dom 19, juni 1990 (16gm. Jon Olafur
Paroarson hdl.) og

Kletthomrum hi. kt. S8HSS-1109, Vesturvor 9, Kopavogl, med [tamlagn-
ingu skjala i dom 19. jini 1990 (16gm. Orn Hoskuldsson hrl.).

Samkvamt vedbokarvottordi, sem lagt hefur veridy fram, eru Hamrar hi
pinglesinn eigandi Adaltins 26.

Af hdlfu Moslellsbajar og Kletthamra hi. hefur verid sott ping, en engar
varnir komid fram. Fallié hefur verio [ra krofum a hendur Kletthémrum hf.

Domkrofur stefnanda voru upphaflega pessar:

Viourkennt verdi med adfararhefum domi, ad stelnandi cigi 1. vedrctt |
I3dunum nr. 2.4, 6,8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 24 og 26 vid Aodaltin 1 Mosfells-
b med byggingum, framkvaemdum og 6éllu doru, sem tyleir og Ivlgja ber,
ad [jarhaed 7.200.000 kr.. auk vaxta, verobdta. drattarvaxta og alls <ostnad-
ar. nema hvad vedskuldir, sem hann hefur sjdlfur veitt leyfi fyrir. standi
framar.

Finnig ¢r pess krafist. ad viourkennt verdi, ad ofangreindur veoréttur
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stefnanda standi til trvggingar krofum hans 4 hendur protabuil Byegingalé-
lagsins Hamra hf., ad fjarha:d 7.200.000 kr., auk visitéluhakkunar fra mars
til ndvember 1988, 1.122.196 kr., vaxta fra 1. 3. 1988 til 22. 11. 1988, 604.563
kr., auk hastu 1ogleyfou drattarvaxta skv. 10, gr. laga nr. 25/1987 af
8.926.759 kr. fra 22. 11. 1988 til greidsludags, og leggist drattarvextir vid hol-
udstal 4 12 manada fresti, par til skuldin er greidd, i [yrsta sinn 22. 11. 1989,
skv, 12 skuldabréfum. hverju ad fjarhaed 600.000 kr.. med grunnvisitbluna
1968, llum Gt gefnum af peim Pali Hardarsyni, Jéhoénnu E. Olafsdéttur og
Berglindi Olafsdéttur, f. h. Byggingalélagsins Hamra hi. 10. 6. 1988, og jafn-
framt, ad hann standi til tryegingar kréfum bankans 4 hendur Pali Haroar-
syni skv. abyrgd hans 4 ofangreindum skuldabréfum, sem hann tékst 4
hendur med yfirl¥singu, dags. 19. 6. 1988, Enn fremur er pess krafist. ad
stefndu verdi demd til ad greida stefmanda hafilegan malskostnad eftir
mali réttarins, og beri malskostnadarfjarhed hastu levlilega drattarvexti
skv. 3. kafla vaxtalaga nr. 251987 frd 15. degi eftir démsuppsogu til greioslu-
dags.

Stefndu kréfdust upphatlega [rivisunar, en féllu vd peirri keofu, eftr ad
stefnandi hafdi breytt krofugerd sinni 8. p. m. Stelnandi hefur veitt stefndu
veoleyti og breytt krofugerd sinni til samraemis.

Endanlega eru kréfur stefnanda sem hér segir:

Viourkennt verdi med adtararhatum domi. ad stefnandi eigi fyrsta ved-
rétt 1 lodunum nr. 2 og 4, annan vedrétt { lodunum nr. 18, 22 og 24, pridja
vedrétt 1 lodunum nr. 10, 12 og 26 og {jorda vedrétt [ 16dunum nr. 6 og 20
vio Adaltin { Mosfellsbe med byggingum, framkvemdum og 6llu doru,
sem fylgir og fylgja ber, ad [jarhad 7.200.000 kr.. auk vaxta. verdbdta,
drillarvaxta og alls kostnadar. Takmérkunin: ,,nema hvad vedskuldir, sem
hann hefur sjalfur veitt leyfi tyrir, standi framar™ fellur (t, en kréfugerdin
er obreytt ad ddru levtl.

Stefndu krefjast pess adallega, ad peir verdi syknadir af dllum kréfum
stefnanda. (il vara, ad einungis verdi vidurkennt, ad stefnandi eigi [yrsta
veorétt 1 10dunum nr. 2 og 4, annan vedrétt { 160unum nr. 18, 22 og 24,
bridja vedrétt i 16dunum nr. 10, 12 og 26 og fjorda vedrétt 1 1odunum nr. 6
og 20 vid Adaltin til tryggingar skuld, ad heildarfjarhad 7.200.000 kr, |
badum tilvikum er pess kralist, ad peim verdi tildemdur malskostnadur dr
hendi stefnanda skv. gjaldskrd LMFI eda médlskostnadarreikningi, ad vid
dkvoroun mélskostnadar verdi tekid tillit til pess. ad greida ber virdis-
aukaskatt 4 péknun fyrir [6gfracdipjonustu, og ad diemt veroi. ad tildemdur
mélskostnadur beri drittarvexti skv. TIL kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 15.
degi cftir dodmsuppsogu til greidsludags, pb. m. t. vaxtavexti. Malskostnadar-
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rcikningar hafa komid Iram af hdlfu cigenda Adaltins 10, 12, 18. 20, 22 og
24, 846.733 kr. a hverja cign.

Mail petta snyst um vedsetningar a tveimur landspildum tGr landi Liga-
fells, sem Mosfellshier keypti, adra med samningi. dags. 7. oktdber 1986,
pinglystum 3. april 1987, og hina med samningi. dags. 30. oktober 1987,
pinglystum 27. mai 1987, og dthlutadi Byggingafélaginu Homrum hf. til
skipulags og byggingar ibidarhisa med samningi, dags. 26. névember 1987.

Adur en uppdreatti og yfirlfsingu um skiptingu landsins i byggingarlodir
hafoi verid pinglyst, afhenti stefnandi 14. jandar 1988 med dritudu vedleyfi
Mosfellshajar tryggingarbréf, it gefio af Homrum hf. 12. jantar 1988, Megin-
elni bréfsins. ad pvi er malid vardar, er svoldtandi:

Til tryggingar skadlausri greidslu 4 ollum skuldum og fjdrskuldbinding-
um okkar vid Banadarbanka Islands, hvort sem par cru samkvaemt vixlum,
skuldabréfum, hlauparcikningayfirdrattum. hvers konar dbyrgdum eda {
hvada odru formi sem pzr eru og hvener sem er og hvort sem um er ad
reda hofudstdl, vexti, verodbatur, drattarvexti eda kostnad. hverju nafni
sem nefnist, ad hofudstolsfjarhad allt ad samtals 7.200.000 kr., auk verd-
béta. drattarvaxta og alls kostnadar. m. a. innheimtukostnadar samkvemt
sjaldskra LMFI, eru Buanadarbanka [slands hér med vedsettar bypgingar-
l6oirmar nr. 2, 4. 6, 8, 10, 12. 14, 16, 18, 20, 22, 24 og 26 vid Adaltin { Mos-
fellshe med dllum framkviemdum og 6oru tilheyrandi. Lodirnar eru ar
landi Léagafells, en binglystur eigandi Mosfellshreppur skv. tveimur alsol-
um: um 16dir nr. 2-20 fra Byggingarmiostaoinni sf., Hlidartini, skjal merkt
nr. 4099/1987. bl. 13. 4. 1987, og um 160ir nr. 22-26 frd Frioriki Olafssyni,

skjal merkt nr. 13276/1987, pl. 27. 11. 1987. ... Eignin er vedsett med 1.
... vedrétti og uppferslurétti . . . Ef ... bi skuldara verdur tekid til . . .
skiptameoferdar sem gjaldprota . . .. er vedhafa heimilt ad gjaldfella og

eindaga allar slikar skuldir pa fyrirvaralaust og dn uppsagnar.

I upphafi bréfsins er skuldari greindur Hamrar hf. og/eda Pdll Hardar-
son. sem var (ramkvemdastjori félagsins. Bréfio var lert sem ved § biidar
umraeddar landspildur. [ framhaldi al pessari tryggingartéku veitti bankinn
byegingalé¢laginu ymsa fyrirgreidsiu.

Hinn 10, juni 1988 gdfu Hamrar hi. it til Banadarbanka [slands 12 veo-
skuldabréf, hvert ad fjarhed 600.000 kr., med vedi i olangreindum 16dum,
hverri fyrir sig. ad 16dinni nr. 22 undanskilinni. Samanlgd fjarhad bref-
anna var pannig hin sama og tryggingarbréfsins, 600.000 x 12 = 7.200.000
krénur, Brél pessi liggja frammi { madlinu, frigengin og stimplud, en oping-
lesin. Tryggingarbréfinu hefur ckki verid aflyst.

Byggingafélagid hof framkviemdir haustio 1987. Samkvemt gégnum
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malsins hefur fyrsti kaupsamningurinn verid gerdur 11. september pad dr
vid stefndu Torfa og Grétu um Adaltin 22. i kaupsamningi um Adaltin 26,
dags. 30. desember 1987, er dkvadi um greidslu hluta kaupver0ds med sex
hundrud pisund kréna skuldabréfi til fimm dra. gefnu 4, pegar his verdi
fokhelt. Adrir kaupsamningar eru gerdir eftir dtgdfu tryggingarbréfsing, og
i peim er dkvaedi um greidslu hluta kaupverds med lani Hamra hi. Gl 5 4ra,
600.000~. Um Adaltan 10 hafa Pdll Hardarson og stefndu Karl og Gunn-
jona gert sérstakt samkomulag a pa leid, ad lan Hamra hf. veroi til fimm
dra med tiu afborgunum & sex mdnada fresti, i fyrsta skipti 1. april 1989,
bundid ldnskjaravisitolu med grunnvisitdlu 1968, og beri medalvexti sam-
beerilegra skuldabréfa skv. augl. Seolabanka Islands frd alhendingardegi
hissins. I samningi um Adaltin 24 er Linstimi dkvedinn sex dr, og er ved-
skuldabréfid [ peirri eign 1 samremi vid pad med (6lf afborgunum 4 sex
médnada [Testi.

Hinn 19. jini 1988 gaf Pdll Hardarson at yfirlysingu um sjalfskuldar-
abyred 4 greidslu bréfanna. [ yfirlysingunni eru skraoir eftirfarandi skilmal-
ar um medferd peirra:

Vedskuldabréfum pessum verdur eigi pinglyst, fyrr en hisin eru fokheld
og lodirmar sérgreindar i vedmalabokum . . . Kaupendur hisanna taka ad
sér ad greida bréfin skv. dkvadum i kaupsamningum Hamra hf. vid pa.
Purfa peir ad (& bréfunum nafnbreytt 1 bankanum eftir afhendingu his-
anna.

Sidan er svo akvedio, ad pangad til pinglysing bréfanna farl fram, sé ved-
trygeing bankans i formi ddurgreinds tryggingarbréfs,

Arid 1988 gal Mosfellsber Gt l6darlcigusamninga fyrir 168um peim, er
mdl petta sngst um. Hamrar hf fengu pinglyst sjé samningum, um Adaltin
nr. 22 22. 8., nr. 18 og 24 8. 11, nr. 20 9. 11, nr. 10 14 11., nr. 12 16. 11. og nr. 6
5.12. Eigendur Adaltins 6 fengu sitt bréf 5. desember 1988 og athentu pad
til pinglysingar. Vid pinglysingu lo0arleigusamninganna var hvorki getid
um vedbond né visad il pess. ad landid veri Gr (édum landspildum ur landi
Lagalells, cda visad [ litranimer 4 eignarheimildum bejarins. Pegar um-
raddar 160ir fengu sérstakt blad hver um sig i fasteignabok vid pinglysingu
l60arleigusamninganna, var tryggingarbréfsins ad engu getid 4 nyju fast-
eignabokarblédunum og ckki heldur a vedbdkarvottordum, sem 1t voru
gefin fram til pess, ad stefnandi sendi pinglysingardémaranum skeyti 22.
mars 1989, par sem bess er krafist, ad trypgingarbréfiod verdi fert 4 1. ved-
rétt allra lddanna, sem taldar eru 1 pvi. Var svo gert 14. jandar 1988, Hefur
sidan verid skrad athugasemd a vedbokarvottord um. ad vedio hvili 4 6llum

lédunum nr. 2-26.
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I greinargerd stefnanda segir m. a:

Haustias 1987 féru fram vidredur 4 milli Byggingafélagsins Hamra hf.,
Kopavogi. og Bunadarbanka [slands . .. um, ad bankinn veitti félaginu
fyrirgreioslu, baeoi til ad hefja uppbyggingu 4 160um . . . vio Adaltin og il
a0 ylirtaka eignir Hamra hf., Grundarfirdi. . . . var samid um, ad bankinn
myndi lana 7.200.000 kr. gegn vedi i ... l6dunum 13 .. .. og yrou lanin til
allt ad sex dra, kaupendur 160anna myndu yfirtaka pau, pegar husin yrou
fullbdin. Par sem landi pvi. sem Byggingalélaginu Hémrum hafdi verid at-
hlutad, haf®i ekki verid skipt [ 160ir 1 vedmalabokum .. .. var pad sett i
heild sem . . . ved fyrir skuldum byggingafclagsins . .. og Pals Hardarsonar
vid [bankann] . .. med trvggingarbréfi . . . Var gert rad fyrir pvi, ad i hvert
skipli, sem félagid afsaladi hisi til kaupanda. myndi hann yfirtaka brél fyrir
sina 160, en bankinn myndi leysa hana undan alisherjarvedinu og jafniramt

pinglysa viokomandi skuldabréfi. ... Skuldabréfin féllu 61l T eindaga vio
gjaldprot byggingalélagsins Hamra hf 21, 11 1988, ... stuttu fyrir gjald-

protaskiptin hafoi [¢lagid afsalad sex al hinum prettdn veosetiu laoum,
Fyrirvari var { afsdlum wm, ad gengid yroi fri eftirstdovabrefi. pegar verki
veeri a0 fullu lokid. . . . Afsolum pessum var pinglyst athugasemdalaust . . .
Stefnandi lysti krofum sinum ... 10. 2. 1989 ... og ... hafa [par] verid
sampykkiar. ..

Vid gjaldprotid hatdi um tvaer 16dir verid gerour kaupsamningur, en afsal
ekki farid fram. Fimm voru dseldar, og hatoi 1iud verid framkvami 4 peim.

. auglysti bistjéri. . . par Ul solu, og lauk sdlutifraunum med pvi, ad
Kletthamrar hf. dttu hasta ... bod ... mun bistjorinn hata tekid tilbooi
Kletthamra hf., félagid sidan fengid loounum athlutad fra Mosfellshie & nyj-
an leik og aukid vid par framkvemdir. sem fyrir voru.

B Pals Haroarsonar var tekio il gjaldprotaskipta ... 31 3. 1989

Pill gal skyrslu hjd Rannsoknarlogreglu rikisins 8. jantar 1990 og var pii
m. a. skrid eltir honum eins og hér scgir:

Kynnt er tryggingarbréfio ad farhad 7.200.000 kr. Pall kannast vid petta
skuldabréf og stadfestir undirritun sina 4 pad. Hann segir. ad tildrégin ad
titgalu pess hafi verid pau, ad hann hafi verid biinn ad lofa Banadarbank-
anum vedi upp d 600,000 kr. { hverju hisi, sem byggt yroi. Bankinn hati vilj-
ad fi tryggingu. pangad til hisin yrou veoheef, og pvi hafi petta bréf verio
gefid tt ... Pegar hann gerdi petta samkomulag vid bankann, hafi hann
hins vegar verid buinn ad selja citt hisio. nr. 22, og radstafa 6llu andviroi
bess. Pess vegna er had citt undanskilio, en vedsetningin dtti ad nid til hinna
12. Pessi 12 skuldabréf dttu pyvi a0 koma 1 stad tryggingarbrélsins, . hann
hafi ekki vitad um, ad pvi hafdi verid pinglyst. Hann hafi pvi ekki hugsad
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1 pad ad lata aflysa pvi bréfi, pegar hin brétin voru gefin tt, enda hafi petta
stora bréf hvergi komid fram. Hins vegar hafi hann ge(id pess vio hvern
einstakan kaupanda, ad hasunum fylgdi 600 ptsund kréna lan. . . . skulda-
bréfin 12 hafi verid gefin it og athent bankanum, ddur en hdsin voru ordin
fokheld. Bankinn Atti sidan ad sja um ad pinglysa peim, pegar hdsin varu
ordin vedhwel Spurt er, hvort einstdkum Kaupendum hati ckki verid iil-
kynnt vio gerd kaupsamninga, ad 4 hisunum cda 16ounum hvildi ved,
... Pall segir, ad pad hali ekki verid gert . ..

[ greinargerdum eigenda fasteignanna nr. 10. 12, 18, 20, 22 og 24 vid
Adaltin segir m. a., ad syknukrafa peirra byggist 4 pvi, ad skuldir sam-
kveemt 12 600,000 kréna vedskuldabréfum séu ckki til stadar: tryggingar-
bréiid hafi verid GtbGid vegna cldrt skulda Hamra hf. og Pils Hardarsonar
vid bankann. Hafi stadid til, ad skuldir pessar yrou gerdar upp ad fullu med
eftirstédvabréfum kaupenda. Binadarbankinn hafi rdadgert ad fa greidslu
pessara cldri skulda med pvi, ad hver kaupandi teki ad sér ad greida
600.000 kr., trygedar med vedi i cign sinnl. Endanlega hafli dtt ad ganga frd
skuldaskjolum vegna pessa vid afsal hverrar eignar. Stefnandi hafi skuld-
bundid sig 1l pess ad aflétta umreddu tryggingarbréfi, pegar hann hefoi
fengid greioslu eldri skulda. Samkomulag bankans og Hamra hf. hafi lallio
ar gildi vegna vanefnda félagsins og pess, ad protabuid hali engar krofur 4it
4 hendur stefndu um greidslu eftirstdova. Akvedi iryggingarbréfanna verdi
ad tdlka prongtl. pannig ad skuldir samkvaemt vedskuldabréfunum (éllu
ekki undir pau. Veroi ekki fallist & pessi rok. halda stefndu pyi fram. ad
tryggingarbréfid og medferd pess geti ckki haft dhril 4 pinglystan rétt
peirra, grandlausra. Medferd tryggingarbréfsing hali verid med peim heett,
ad ekki sé hwgt a0 telja dhnl pinglysingar pess Ird fyrri tima en 22, mars
1989, sbr, 29. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. A0 endingu visa stefndu til
dkvaeda 15, gr.. 18, gr.. 19, gr, 27, gr. og 49, gr. s, L. 240 gr. laga 36/1978 og
pess. ad stefnandi hafi skuldbundid sig til ad aflysa (ryggingarbréfinu, pegar
lodarleigusamningar hefdu verio gefnir Gt. Af hédllu annarra hinna stefndu,
sem halda uppi vérnum, hefur verio 1ekio undir pessi rok. Umbodsmadur
Hlinar leggur adaliherslu d dkvaedi 18, gr. pinglysingalaga og heldur pvi sér-
staklega fram, ad vedheimild bzjarstjora hafi verid ologmat samkvaemt
dkvedum sveitarstjornarfaga. Varakrala hennar cr studd peim rokum, ad
akviedl 23, gr. pinglysingalaga og (ryggingarbréfsing leidi til  peirrar
dlyktunar, ad vedrétturinn tryggl adeins 7.200.000 kr. dn vaxla, verdbdta og
kostnadar, sbr. enn fremur 3. gr. og 45, gr. laga nr. 1311979 og 16 nr. 23/
1901,

Pinglysingadémarinn er hlidsettur domara pessa midls, og samkvamt
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meginreglum um endurskodun démsirlausna er démari mélsins almennt
ekki bar ad leggia dom a gjoroir pinglysingadomara. Alitaefni malsins
varda po ckki atvik. sem pinglysingadomarinn hefur Ieyst dr med arskuroi.
I 18. gr. pinglysingalaga felst heimild til ad kveda & um fravik [rd almennum
reglum um forgang rétthafa, og pykir mega fallast & pad med stefndu, ad
hvorki dkvedi greinarinnar né almennar logskyringarreglur standi pvi i
vegi, ad démur verdi lagdur & dgreining adilanna um efni greinarinnar, A
adru leyti pykir, eins og mdlid er lagl fyrir, fert ad taka afstoou til pinglys-
ingarmistaka, sem éumdeilt er, ad hafi ordid i peim meli, sem navdsynlegt
er, til a0 leyst verdi ur dgreiningi adila. i skuldabréfum. sem byggingalélag-
i gal Gt (il stefnanda, felast otviredar skuldavidurkenningar, sem falla tvi-
melalaust undir dkvieoi tryggingarbréfsins. Pad hefur enga pydingu { pessu
sambandi, hvorl dsteda dtgdfu bréfanna var eldri skuld félagsins :da ann-
arra eda lan til nyframkviemda. Félagio er jatnbundid vid skuldavidurkenn-
ingar sinar, hver sem dstaedan var til, ad per voru gefnar. Skuldbinding fé-
lagsins gat frileitt fallid nidur vegna vanefnda skuldarans. Engum vafa er
undirorpid. ad protabiio skuldar bankanum [, eftir pvi sem segir { skulda-
bréfunum, enda hefur ekkert komid fram um greidslu af peim eda éGnnur
atvik, sem hefdu getad leitt til. ad krofurnar [éllu nidur ad hluta eda dllu
leyti, og krofurnar hafa verid teknar til greina vid protaskiptin. I pessu sam-
bandi getur pad enga pydingu haft, hvort stefndu cru skuldug vid buid eda
ekki.

Samkvaml pinglysingaldgum gildir si meginregla. ad athending skjals til
pinglysingar reedur drslitum um réttarvernd pess. I18. gr. felst prong und-
antekningarrcela frd pessari meginreglu.

I tryggingarbréfinu er skilmerkilega gerd grein fyrir vedinu, og par sem
engum eignarrétiarylirlysingum hafoi pa verid pingl¥st um einstakar 160ir.
voru ckki efni til ad békfwera bréfio. eins og 16dirnar vaeru sjalfstaedar eignir.
Pad er svo ekki fyrr en sidar, pegar talid er rétt ad sérgreina 160irrar i fast-
eignabok, ad pess er ekki gatt ad geta tryggingarbréfsing & blodum hinna
nyju fasteigna. Ekkert var pannig athugavert vid pinglysingu tryggingar-
bréfsins, og samkvaemi reglum fslensks réttar um réttarahrif pinglysingar og
traustfang getur enginn byggt betri rétt en bankinn hetur 6olast a dkunnug-
leika 4 dkvaedum bréfsins, sbr. dkvaedi 1L og IV, Kkafla laga nr. 39/1978,
einkum 19. gr. og 29. gr. Rétti, sem helur verid tryggdur med pinglysingu,
verour ekki haggad, pott misték verdi 1 bokfwrslu vid pinglysingu skjala,
sem sidar eru athent, eda udtgdfu vedbokarvottorda. Par sem tryggingar-
bréfid var réttilega fert [ pinglysingabok innan logmealts frests og annad
dsamrymanlest skjal hafoi ekki borist & undan pvi, skorti meginskilyrdi
bess. ad dkveoum 18. gr. pinglysingalaga yroi beitt.
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Ekkert er ad finna i gildandi sveitarstjornarldggjof, er leitt geeti til dgild-
ingar 4 vedheimild beejarins. sem hefur 1atid sekja ping { midlinu og engum
athugasemndum hreyilt.

Otvirett kemur fram § tryggingarbréfinu, ad pvi er @tlad ad tryggja hof-
udstdl skulda byggingatélagsing og framkvamdastjora pess auk verdbdta,
samningsvaxta, drittarvaxta og kostnadar. Hvorki  23. gr. binglysingalaga
né { 6drum tilvitnudum lagaikvaedum cr ad finna otvired dkvadi, sem megi
skilja sem takmirkun 4 samningsfrelsi ad pessu leyti. Stefndu. sem leida
rétt sinn fra hinu gjaldprota hlutafélagi. hafa ekki tekid ad sér skuld fé-
lagsins vid bankann, en pad er skilyrdi pess, ad vedrétiur, sem stofnadist
med tryggingarbréfinu, falli nidur, sbr. dkvedi dbyrgdarylirlysingarinnar, er
virdist lysa samkomulagi [élagsins og bankans og par sem segir. ad kaup-
endur purfi ad f4 bréfunum nafnbreytt { bankanum.

Krofugerd stefnanda hefur ekki sait sérstokum andmeelum stefndu, eftir
ad gerd var 4 henni bragarbét, en démur i mili pessu bindur ekki adra en
adila. Pykir pvi samkvam! ofangreindum dlyktunum bera ad fallast 4 krof-
ur stefnanda.

Steingrimur Gautur Kristjansson héradsdomari kvad upp déom pennan.

Domsord:

Stefnandi, Bunadarbanki Islands, 4 fyrsta vedrétt 1 16dunum nr. 2
og 4, annan veorétt 1 16dunum nr. 18, 22 og 24, pridja vedréttl { 16dun-
um nr. 10, 12 og 26 og tjérda vedrétt { [6dunum nr. 6 og 20 vio Adal-
tin 1 Mosfellsbe med byggingum, framkvemdum og Gllu 8oru, sem
fylgir og fylgja ber, ad fjarhed 7.200.000 kr., auk vaxta, verdbdta,
drittarvaxta og alls kostnadar til tryggingar kréfum hans 4 hendur
protabii Byggingafélagsins Hamra hf., ad fjarhaed 7.200.000 kr.. auk
visitoluh@kkunar fra mars til névember 1985, 1.122.196 kr., vaxta Ira 1.
3. 1988 til 22. 11. 1988, 604.563 kr., auk haestu logleyfora drittarvaxta
skv. 10. gr. laga nr. 25/1987 af 8.926.759 kr. fra 22. 11. 1988 til greidslu-
dags, og leggist drattarvextirnir vid hofudstdl a 12 mdnada fresti. par
til skuldin er greidd,  fyrsta sinn 22. 11. 1989, skv. 12 skuldabréfum,
hverju ad fjarhad 600.000 kr.. med grunnvisitbluna 1968, 6llum tt
gefnum af Byggingafélaginu Homrum hi. 10. jini 1988, og til trygging-
ar krofum bankans d hendur Pali Hardarsyni skv. abyrgd hans 4 ofan-
greindum skuldabréfum samkvaemt ylirlysingu, dags. 19. jini 1988.

Stefndu, Mosfellsbar, Haukur Haraldsson. Oddbjorg Oskarsdéttir,






