540
Fimmtudaginn 2. mars 1995.
Nr. 434/1992.  Gleipnir hf.
(Magnus Guodlaugsson hrl.)
gegn
Kjarnaf=oi hf.
(Arni Pélsson hrl.)

Pinglysing. Fasteign. Veoréttindi.

Démur Hzestaréttar.

Mal petta dema heastaréttardomararnir Hrafn Bragason, Gudrin
Erlendsdéttir, Haraldur Henrysson, Hjortur Torfason og Pétur Kr.
Hafstein.

Afryjandi skaut mali pessu til Hastaréttar med stefnu 10. desem-
ber 1992. Hann krefst syknu af 6llum krofum stefnda og malskostn-
adar 1 héradi og fyrir Haestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada déms og malskostnadar
fyrir Haestarétti.

L

I mali pessu gerir stefndi pa krofu, ad afryjanda verdi gert ad
pola vidurkenningardéom pess efnis, a0 réttur stefnda samkvamt
kaupsamningi vid Byggingarfélagid hf. um fasteignina Pverholt 30,
ibtid merkta 0501, Reykjavik, sem moéttekinn var til pinglysingar 27.
desember 1988, gangi framar rétti afryjanda samkvaemt premur veo-
skuldabréfum, tt gefnum af Byggingarfélaginu hf. til Hf. Olgerdar
Egils Skallagrimssonar, sem mottekin voru til pinglysingar 25. juni
1985.

Vedskuldabréf pessi voru tryggd medal annars me0 1. veOrétti {
fasteigninni nr. 20 vid Pverholt { Reykjavik. Hinn 11. mars 1987 var
fasteignin nr. 20 vid Pverholt, ,p. e. hiseignin 4samt tilheyrandi
160arréttindum®, leyst tr vedbéndum og pau afm4ao af fasteigninni.
Premur mdnudum sidar, 9. jun{ 1987, var pinglyst yfirlysingu bygg-
ingarfulltrdans { Reykjavik, par sem fram kemur, a0 fasteigninni nr.
20 vid Pverholt hafoi verio skipt upp { fasteignirnar nr. 20 til 32 vid
somu gotu. Fram til pess tima hafoi eignin verid skrdd i vedmala-
skrd borgarfégetaembettisins { Reykjavik sem nr. 20 vid Pverholt.



541
Vi0 pessa skiptingu fékk hver fasteign sérstakt blad i vedmalaskrad,
an pess ad vedskuldar vid Hf. Olgerdina Egil Skallagrimsson vari
par getid. Af gognum malsins verdur ekki annad séd en vedbands-
lausnin 11. mars 1987 hafi 4tt ad n4 til allrar fasteignarinnar nr. 20
vi0 Pverholt. Ber ad fallast & pad med héradsdémara, a0 hdn hafi
verid leyst Uur vedbondum pann dag.

Kaupsamningi stefnda var pinglyst 27. desember 1988 an athuga-
semda, og { honum var ekki getid um framangreind vedskuldabréf.
Pvi er 6motmelt af hdlfu afryjanda, ad vedskuldabréfanna hafi ekki
verid getid { vedbokarvottordi fra peim tima.

[ ljos er leitt, ad pinglysingardémari tok sidar pa dkvordun ad
fera hin umdeildu vedskuldabréf inn 4 eign stefnda, eftir ad ,,fram
kom su stadhefing af hdlfu vedhafa, ad med ,.fasteigninni nr. 20 vid
Pverholt* { vedbandslausninni frd 11. 3. 1987 veri adeins att vid
pann hluta heildareignarinnar, sem svo veri audkenndur skv. hinni
nyju l6darskraningu, p. e., ad vedbréfin, sem eftir veru, hvildu enn
4 nr. 22, 24, 26, 28, 30 og 32 vid Pverholt”, eins og segir i bréfi
borgarfégeta til I16gmanns stefnda 5. mars 1990. Pessi urlausn ping-
lysingardomara var démsathofn samkvaemt péagildandi pinglysinga-
logum nr. 39/1978 reist 4 27. gr. laganna. Métti kara tUrlausnina til
Hastaréttar samkvaemt 3. gr. laganna, en pad var ekki gert. Stefnda
var ekki tilkynnt pessi dkvoroun pinglysingardéomara, eins og skylt
var samkvaemt 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga, og fékk hann ekki
vitneskju um hana fyrr en { jandar 1990.

IL

Stefndi reisir krofu sina 4 18. gr. laga nr. 39/1978. Vio mat 4 skil-
yroum hennar ber ad hafa { huga hin ndnu tengsl tdtgefanda og
framsalshafa vedskuldabréfanna, sem hér um reedir. Pau voru upp-
haflega gefin at af Byggingarfélaginu hf. til Hf. Olgerdarinnar Egils
Skallagrimssonar 20. jini 1985. Hinn 19. desember 1989 framseldi
Olgerdin bréfin til Kaupgards hf., sem framseldi pau degi sidar, 20.
desember 1989, til dfryjanda mals pessa. SOmu menn voru 1 stjérn
Byggingarfélagsins hf., Kaupgards hf. og Gleipnis hf.

Samkvaemt upphafsmalslid 18. gr. laga nr. 39/1978 er unnt ad beita
henni { prenns konar tilvikum, sem bar eru nénar tilgreind. Fallast
ber 4 pad me0 stefnda, sbr. 3. mgr. 38. gr. laganna, ad atvik i mali
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pessu geti 4tt par undir, en kaupsamningur stefnda var ferdur {
pinglysingabdk 4 undan vedskuldabréfunum, sem pinglysingardém-
ari kvad 4 um, ad hefdu verid ranglega afmad og hefdu borist til
pinglysingar fyrr. P4 er og fullnzgt peim skilyroum 18. gr., ad réttur
stefnda styQjist vid samning og stefndi hafi verid grandlaus um rétt-
indi dfryjanda, pegar hann fékk kaupsamningi sinum pinglyst.

Samkvemt A-lid 18. gr. er pad enn fremur skilyrdi fyrir pvi, ad
unnt sé ad taka krofu stefnda til greina, ad honum veari bakad
Overdskuldad tjon, ef réttur hans yrdi latinn poka fyrir rétti afryj-
anda. Me0 framangreindum kaupsamningi keypti stefndi 5 her-
bergja ibud, tilbina undir tréverk, sem afthenda skyldi { mai 1989.
Umsamid kaupverd var 6.100.000 krénur. Stefndi hefur ekki fengio
ibudina afhenta, en hefur greitt 5.392.682 kronur af kaupverdinu.
[badinni hefur ekki enn verid komid { umsamid horf. Ljost er, ad
stefndi treysti 4 réttmati pinglystra heimilda og dkva0i kaupsamn-
ingsins og hefdi aldrei keypt ibidina, ef honum hefdi verid kunnugt
um, ad hin umdeildu vedskuldabréf hvildu 4 eigninni, en pau ndmu
med voxtum og kostnadi 57.499.654,10 kronum samkvemt inn-
heimtubréfi 16gmanns afryjanda 31. dgust 1991. Stefndi verdur pvi
fyrir 6verdskuldudu tjoni { skilningi A-lidar 18. gr. laga nr. 39/1978,
ef réttindi hans samkvaemt kaupsamningnum verda latin vikja fyrir
réttindum, sem dafryjandi nytur samkvemt vedskuldabréfunum.
Samkvemt framansogdu verdur ad telja, a0 tjonid yroi stefnda, ef
hann pyrfti ad vegja, miklum mun bagalegra en afryjanda, svo ad
einnig er fullnagt skilyroi B-lidar 18. gr. laganna.

Hinn afryjadi domur er pvi stadfestur.

Afryjandi greidi stefnda malskostnad fyrir Hastarétti, svo sem {
démsordi greinir.

Démsord:
Hinn afryjadi démur skal vera draskaour.
Afryjandi, Gleipnir hf., greidi stefnda, Kjarnafedi hf,
200.000 krénur { malskostnad fyrir Haestarétti.
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Doémur Héradsdoms Reykjavikur 27. névember 1992.
L

Mal petta, sem démtekid var 9. oktéber sl., var hofdad med stefnu, birtri
8. jandar 1992.

Stefnandi er Kjarnafedi hf., kt. 581289-1899, Fjolnisgotu 1, Akureyri.

Stefndi er Gleipnir hf., kt. 490288-2019, Tjaldanesi 17, Gardabz.

Stefnandi gerir per domkrofur, ad stefnda verdi gert ad pola vidurkenn-
ingardém um, ad réttur stefnanda samkvamt édagsettum kaupsamningi um
fasteignina Pverholt 30, ibid merkta 0501, Reykjavik, sem méttekinn var til
pinglysingar 27. desember 1988, gangi framar rétti stefnda samkvamt prem-
ur vedskuldabréfum, Gt gefnum 20. jun{ 1985 af Byggingarfélaginu hf. til Hf.
Olgerdar Egils Skallagrimssonar, ad fjarhad 3.000.000 kr., og tveimur, ad
fjarhaed 4.000.000 kr., sem méttekin voru til pinglysingar 25. jani 1985.

Pa er pess krafist, a0 stefndi verdi demdur til ad greida stefnanda mals-
kostnad [...].

Stefndi krefst syknu af ollum krofum stefnanda og ad stefnandi verdi
demdur til pess ad greida sér malskostnao [...].

IL.

Malavextir eru peir helstir, ad med kaupsamningi frd desember 1985
keypti Kjarnafadi hf. ibad { fjolbylishdsinu ad Pverholti 30, merkta 0501, af
Byggingarfélaginu hf. Fjolbylishus petta gekk jafnan undir nafninu , Egils-
borgir®. Kaupverd var 6.100.000 kr., sem greida skyldi m. a. med pvi, ad
kaupandi tzki ad sér ad greida ahvilandi vedskuldir & eigninni. I kaup-
samningi kemur fram, ad par sé um ad r@da tvo adfararved, annad hvilandi
a 1. vedrétti til Kauppings hf. og hitt 4 2. vedrétti til Gimmivinnustofunnar
hf. Kaupsamningi pessum var pinglyst 4 eignina d4n athugasemda 27. desem-
ber 1988. Vedskuldir pessar eru nd uppgreiddar og hefur verid aflétt af
eigninni.

I upphafi ars 1990 vard Byggingarfélagid hf. gjaldprota, og ték Kaupgard-
ur hf. vid ollum byggingarframkvemdum félagsins vid . Egilsborgir®.
Skommu sidar fengu adstandendur Kjarnafadis hf. vitneskju um, ad ahvil-
andi vaeru ved 4 umraddri ibid vegna vedskuldabréfa til Hf. Olgerdar Egils
Skallagrimssonar.

Af halfu Kjarnafedis hf. var gerd krafa um bad til vedhafa, ad vedskulda-
bréfum pessum veari aflétt af eigninni. Peirri krofu var einnig beint til
borgarfégetaembeettisins i Reykjavik, par sem litid var svo 4 af sama adila,
a0 mistok hefdu ordid af halfu embettisins.

Me0 bréfi borgarfégetaembettisins, dags. 5. mars 1990, til 16gmanns
stefnanda, par sem addragandi malsins er rakinn, segir m. a., ad 25. jini
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1985 hafi verid pinglyst sex vedskuldabréfum til Hf. Olgerdar Egils Skalla-
grimssonar med vedi { fasteigninni nr. 20 vid Pverholt og fasteigninni nr. 35
vi0 Raudarérstig. Hinn 4. mars 1987 hafi verio pinglyst afsali, par sem Hf.
Olgerd Egils Skallagrimssonar selur og afsalar til Byggingarfélagsins hf.
fasteignunum nr. 20 vid Pverholt og nr. 35 vid Raudararstig.

Hinn 11. mars 1987 hafi verid pinglyst vedbandslausn, dagsettri sama dag,
par sem fasteignin nr. 20 vid Pverholt var leyst Gr vedbondum. Um betta
segir svo { bréfinu: ,,Eins og sjd ma af medfylgjandi ljésriti af bladi pvi {
vedmalaskrd, sem pd var notad (og hafdi verid notad drum saman) fyrir
fasteignina nr. 20 vid Pverholt, var umreddum vedbréfum aflyst af fasteign
pessari og ekki annad vitad en i vedbandslausninni vari att vi0 alla p4 fast-
eign, sem gengid hafdi undir pessu nafni { bokum hér.

Hinn 9. 6. 1987 er pinglyst yfirlysingu byggingarfulltrians i Reykjavik,
par sem fram kemur, ad budid er ad skrd hja borginni heildarl6d, sem heitir
nr. 35, 37, 39 og 41 vid Raudardarstig og nr. 20, 22, 24, 26, 28, 30 og 32 vid
Pverholt. Vardandi 40urnefnda vedbandslausn var stadan skilin pannig hér
vi0 embattid, ad pad, sem 4dur hét nr. 20 vid Pverholt, svaradi til peirra
hluta heildareignar, sem ni voru audkenndir sem nr. 20, 22, 24, 26, 28, 30
og 32 vi0 Pverholt, og pegar heildareignin var endurbékud 4 ny blod 1 veo-
malaskré (sem ég veit ekki ndkvaemlega, hvenar gerdist), voru pvi umradd
vedbréf ekki feerd & pa hluta, sem svo voru audkenndir.

Hinn 22. 9. 1987 var pinglyst eignaskiptayfirlysingu um ,,Egilsborgir*, par
sem fram kemur nénari lysing og skipting heildareignarinnar, og sama dag
er pinglyst vedbandslausn fyrir Raudararstig 41.

Tveimur umraeddra bréfa (25279/85 og 25280/85) hefur verid aflyst af
heildareigninni.

Pannig st6du malin haustio 1988, pegar fram kom si stadhafing af hélfu
veOhafa, ad med ,,fasteigninni nr. 20 vid Pverholt” { vedbandslausninni fra
11. 3. 1987 veri adeins att vid pann hluta heildareignarinnar, sem svo vari
audkenndur skv. hinni nyju l6darskrdningu, p. e., ad vedbréfin, sem eftir
veeru, hvildu enn 4 nr. 22, 24, 26, 28, 30 og 32 vid Pverholt. Var pa til brada-
birgda bokadur fyrirvari um vedbondin 4 pessa hluta (nr. 22-32 vid Pver-
holt). Var sidan unnid ad pvi ad upplysa malid, og er synt potti, ad stadhaf-
ing vedhafa veri rétt, voru vedbondin endanlega bokud 4 umradda hluta
heildareignar, en jafnframt unnid ad pvi b20i innan embettis og utan, ad
pau yrou leyst af, eftir pvi sem sanngirni malti med sliku. ...*

Med bréfi sama adila, dags. 28. febridar 1991, er hafnad krofu logmanns
stefnanda um ad aflysa bréfunum. Par er visad til fyrra bréfs um efnid. Sio-
an segir: ,,Bréfin hafa pvi i raun hvilt frd upphafi m. a. 4 umraddri {bud,
poétt fallid hafi nidur ad geta peirra i vedbdkarvottoroum, sem gefin hafa
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verid ut, medan adurnefnds misskilnings getti. Kaupsamningnum vid
Kjarnafaoi hf., par sem einnig féll nidur ad geta um bréfin, var pinglyst 27/
12 1988, en bréfunum var pinglyst 25/6 1986, og hafa pau pvi forgang. Med
hlidsjon af framansogdu tel ég pad ekki 4 valdi embattisins ad aflysa bréf-
unum 4n atbeina vedhafa.“ Undir badi pessi bréf ritar Sigurdur Sveinsson
borgarfdgeti.

Stefndi hefur nud krafid stefnanda um greidslu & vedskuldabréfunum og
farid fram 4 naudungaruppbod a ibud stefnanda & grundvelli peirra, en
stefnandi tok vio réttindum og skyldum Kjarnafedis hf. { jandar 1990.

Stefnandi styOur rétt sinn adallega vid 18. og 19. gr. laga nr. 39/1978.
Stefnandi hafi haft undir hondum vedbdékarvottord af ibtidinni ad Pverholti
30, pegar kaupsamningur var gerdur. Par hafi umradd vedskuldabréf ekki
komid fram. Pinglysing kaupsamningsins 4n athugasemda syni Stvirett, ad
vedskuldabréf stefnanda hafi ekki hvilt 4 eigninni { lok desember 1988 og
stefnandi verid grandalaus um, ad st hafi verid raunin. Telur stefnandi, ad
sér yroi bakad 6verdskuldad tjon og pad leiddi til verulegrar roskunar &
pinglystum réttindum sinum, ef ndverandi dstand yroi 14ti0 standa 6haggad.

Stefndi reisir krofur sinar einkum 4 adildarskorti skv. 45. gr. laga nr. 85/
1936. Pannig sé ljost, eins og stefndi byggir krofur sinar, ad annadhvort
borgarfégetaembattid i Reykjavik eda Hf. Olgerd Egils Skallagrimssonar
hafi bakad honum 6verdskuldad tjon. Ekki sé unnt ad gera stefnda, sem sé
grandalaus framsalshafi vedskuldabréfanna, dbyrgan, pott mistok hafi verid
gerd hja borgarfégetaembeattinu i Reykjavik. Stefndi eigi pvi ad beina krof-
um sinum ad pvi embetti til ad fa fram leidréttingu madla sinna.

Pé sé vandséd, hvernig stefnandi geti byggt rétt sinn 4 18. og 19. gr. laga
nr. 39/1978. Ef litid sé 4 madlavaxtalysingu stefnanda, megi telja, ad eina
skjalid, sem ranglega hafi verid fert i pinglysingabakur, sé kaupsamningur
Kjarnafedis hf. Pad skjal samrymist ekki eldri pinglystum rétti samkvamt
veOskuldabréfum peim, sem hér um radir og sannanlega bdrust fyrr til
pinglysingar og voru innferd 4 eignina. Engu af skilyroum 18. og 19. gr. laga
nr. 39/1978 sé pvi fullnegt.

Hvergi 1 mélatilbinadi stefnanda séu ferd nein rok fyrir pvi, ad stefndi
hafi neitt gert 4 hluta stefnanda, eda med neinum hatti rokstutt, hvers
vegna stefnandi @tti ad f4 dom 4 hendur stefnda um pau atridi, er hann
krefst. Ljost sé pvi, ad sykna beri stefnda af 6llum krofum stefnanda.

III.
Niourstada.
Hf. Olgerd Egils Skallagrimssonar var eigandi sex vedskuldabréfa, sem
oll voru 1t gefin 20. juni 1985 af Byggingarfélaginu hf. Vedskuldabréf pessi,

18 Hastaréttardomar 1
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samtals a0 fjarhed 29.000.000 kr., voru tryggd meo 1. vedrétti { fasteigninni
nr. 20 vid Pverholt i Reykjavik og 4. vedrétti { fasteigninni nr. 35 vid
Rauoardarstig { Reykjavik. Prji pessara vedskuldabréfa, samtals a0 fjarhzo
11.000.000 kr., hvila nd 4 1. veOrétti a ibud stefnanda { hdsinu nr. 30 vid
Pverholt samkvamt vedbdkarvottordi um eignina, dags. 9. névember 1992,
er frammi liggur { mélinu.

Hinn 11. mars 1987 gaf Hf. Olgerdin Egill Skallagrimsson tt vedbands-
lausn fyrir fasteignina nr. 20 vid Pverholt i Reykjavik. Var pess 6skad, ad
nefnd fasteign, p. e. hdseignin dsamt tilheyrandi 16darréttindum, yrdi leyst
ur veObondum og pau afmad af fasteigninni.

Pegar vedbandslausn pessari var pinglyst sama dag, hafdi fasteigninni nr.
20 vid Pverholt ekki verid skipt, eftir pvi sem séd verdur af gognum mals-
ins. Af pvi leiddi, ad vedbandslausnin nddi til allrar hinnar upphaflegu fast-
eignar nr. 20 vid Pverholt, og par sem Hf. Olgerdin Egill Skallagrimsson var
pa handhafi vedskuldabréfanna og veObandslausnarinnar var getid & peim,
svo sem askilio er 1 2. mgr. 39. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, var 6ll fast-
eignin nr. 20 vid Pverholt leyst dr vedbondum 11. mars 1987.

Eftir pvi sem gogn madlsins syna, var pad vid pinglysingu yfirlysingar 9.
juni 1987, ad fasteigninni nr. 20 vid Pverholt var skipt upp { fasteignirnar nr.
20 til 32 vid somu gotu. Vid pad fékk hver fasteign sérstakt blad 1 fast-
eignabok, 4n pess ad vedskuldar vid Hf. Olgerdina Egil Skallagrimsson
veeri par getid. Stefndi 60ladist umradd vedskuldabréf med framsali 20.
desember 1989.

Stefnandi er eigandi ibddar 0501 { hdsinu nr. 30 vid Pverholt samkvamt
kaupsamningi. Kaupsamningi pessum var pinglyst 4n athugasemda 28. des-
ember 1988, og { honum var ekki getid0 um hin umdeildu vedskuldabréf.
Eftir pvi sem upplyst er { malinu, ték pinglysingardémari pa akvéroun ad
feera pau inn 4 eign stefnanda, eftir ad stadhafing hafdi komiod fram um pad
fra vedhafa, a0 me0d vedbandslausninni hefdi eingdngu verid att vid pann
hluta heildareignarinnar, sem audkenndur var nr. 20 eftir skiptinguna.

Ekki verOur séd, 4 hvada lagaheimild binglysingardémari reisti fyrr-
greinda akvordun sina. Ekki verdur heldur séd af gdognum malsins, ad
pinglystum eiganda eignarinnar samkvemt kaupsamningi hafi verid til-
kynnt pessi akvordun, svo sem skylt var samkvamt 1. mgr. 27. gr. laga nr.
39/1978, en lj6ést métti vera, ad sd adili hafoi keypt eignina an bessara
kvada.

Pad er nidurstada réttarins, ad st dkvordun bpinglysingardomara ad fera
umradd vedskuldabréf inn 4 blad fasteignar stefnanda hafi, eins og 4 st60,
ekki samrymst peim rétti, er stefnandi 60ladist med pinglysingu kaup-
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samnings um fasteignina nr. 30 vid Pverholt. Fengi si dkvoroun ad standa
6hoggud, myndi pad leida til éverdskuldads tjons fyrir hann 1 skilningi 18.
gr. laga nr. 39/1978, en fallast ma 4 pad med stefnanda, ad su grein geti att
vi0 um tilvik pad, sem hér er til drlausnar.

Par sem pad er mat réttarins, a0 skilyrdum 18. gr. laga nr. 39/1978 sé ad
00ru leyti fullnegt, pykir rétt, ad vedskuldabréf pessi viki fyrir rétti stefn-
anda. Ber samkvamt pvi ad taka til greina pa vidurkenningarkrofu stefn-
anda, a0 réttur hans samkvemt kaupsamningnum gangi framar rétti ved-
hafa samkvamt hinum umraeddu vedskuldabréfum.

Eftir atvikum pykir rétt, ad malskostnadur falli nidur.

Valtyr Sigurdsson héradsdémari, sem farid hefur med malio fra 17. jali
1992, kvao upp dém pennan.

Démsord:

Vidurkennt er, ad réttur stefnanda, Kjarnafedis hf., samkvaemt
O6dagsettum kaupsamningi um fasteignina Pverholt 30, ibid merkta
0501, Reykjavik, sem méttekinn var til pinglysingar 27. desember
1988, gangi framar rétti stefnda, Gleipnis hf., samkvaemt premur ved-
skuldabréfum, ut gefnum 20. jini 1985 af Byggingarfélaginu hf. til Hf.
Olgeroar Egils Skallagrimssonar, ad fjarhzd samtals 11.000.000 kr.,
dhvilandi a 1. vedrétti fasteignarinnar.

Mailskostnadur fellur nidur.



