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Fimmtudaginn 19. september 1996.
Nr. 216/1995.  Matthias Sveinsson og
HIlif Ragnarsdéttir
(Hrobjartur Jonatansson hrl.)
gegn
Porsteini P. Jonssyni
Kristjonu Solvadoéttur
(Stefan Palsson hrl.) og
Magniisi P. Einarssyni
(Ragnar Adalsteinsson hrl.)

Fasteignakaup. Skadabatur. Fasteignasali. Fravisun mals a0 hluta
fra héradsdomi.

Doémur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Markds Sigurbjornsson,
Arnljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Afryjendur skutu méli pessu til Hastaréttar med stefnu 21. juni
1995 og krefjast pess, ad stefndu verdi sameiginlega demd til ad
greida 1.308.759 krénur auk ndnar tilgreindra vaxta og dréttarvaxta.
Einnig krefjast afryjendur maélskostnadar i héradi og fyrir Heesta-
rétti.

Stefndu Porsteinn P. Jonsson og Kristjana Solvadéttur krefjast
syknu af frekari krofum en demdar voru { héradsdémi svo og, ad
peim verdi demdur malskostnadur dr hendi dfryjenda.

Stefndi Magnts P. Einarsson krefst pess, ad héradsdémur verdi
stadfestur, a0 pvi er sig vardar. Einnig krefst hann malskostnadar
fyrir Hestarétti ur hendi afryjenda.

L.

Afryjendur keyptu med milligongu stefnda Magnusar ibud ad
Krummaholum 8 { Reykjavik af stefndu Porsteini og Kristjonu med
samningi 9. juli 1987. Stefndi Magnus, sem var einkaeigandi fyrir-
tekisins Eignasolunnar, samdi kaupsamninginn og annadist fragang
hans. Kaupverd var 2.100.000 krénur og skyldi greitt pannig:
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vi0 undirritun samnings 200.000 kronur

15. agust 1987 400.000 krénur
15. desember 1987 200.000 krénur
15. april 1988 140.835 krénur

med pvi ad yfirtaka skuldir, ad fjarhed 1.159.165 kronur.

[ samningnum voru taldar upp margar adrar skuldir, sem hvildu 4
hinu selda. Skuldbundu seljendur sig til a0 aflétta sumum peirra
fyrir 30. 4gust 1987 og 6drum fyrir atgafu afsals, en pad skyldi gert
15. april 1988.

Svo sem raki0 er i héradsdomi, var eftirfarandi dkvadi i samn-
ingnum: ,,Kaupendum er kunnugt um, a0 yfirteknar dhvilandi ved-
skuldir ... eru allar { verulegum vanskilum og ad bedid hefur veriod
um uppbod 4 eigninni til ldkningar peim skuldum auk annarra
dhvilandi vedskulda. Umbodsmadur seljenda hefur sampykkt vixil,
sem liggur 1 vorslu Eignasolunnar, til tryggingar pvi, ad ahvilandi
vedskuldum verdi komid i skil og 60rum dhvilandi vedskuldum
samkv. samningi pessum vero0i aflétt. Hefur kaupandi rétt til a0 lata
innheimta vixil pennan og verja andvirdi hans til greidslu framangr.
skulda, verdi ekki stadid vio skuldbindingar seljenda um ad koma
skuldum { skil og sja um framangr. aflysingar.*

Loks var kvedi0 svo 4, ad kaupendur skyldu inna af hendi 40ur-
nefndar utborgunargreidslur, alls a0 fjarhed 940.835 kronur, til
Eignasolunnar, sem skyldi sidan greida par krofuhofum.

Eins og getur i héradsdomi, stoou afryjendur skil & umsémdum
utborgunargreidslum, svo sem ndnar verdur rakio sidar. Hins vegar
stodu seljendur ekki vio skuldbindingu sina um a0 aflétta ahvilandi
veOskuldum, og var ibudin seld & naudungaruppbodi 3. oktdéber
1990 fyrir 3.500.000 krénur.

IL.

Afryjendur mida krofur sinar 4 hendur 6llum stefndu vid pad, ad
peim sé skylt ad greida efndabatur. Pau krefjast efndabéta tr hendi
seljenda fyrir pad tjon, sem pau telja sig hafa ordid fyrir vegna van-
efnda seljenda 4 skyldum samkvamt kaupsamningnum. Jafnframt
telja pau, a0 stefnda Magnusi beri a0 greida sér efndabetur, vegna
pess a0 hann hafi vanrekt skyldur sinar vi0 gerd kaupsamnings og
milligbngu um kaupin.
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Afryjendur reisa krofur sinar 4 hendur stefndu Porsteini og Krist-
jonu 4 pvi, ad pau hafi med vanefndum 4 kaupsamningnum valdid
pvi, ad afryjendur misstu ibddina vid naudungarsolu. Telja pau, ad
pessum stefndu beri ad greida efndabatur, sem svari til markads-
verds ibudarinnar 4 uppbodsdegi, 3.550.000 kréna, ad fradreginni
heildarfjarhed vidtekinna ldna, eins og pau voru pd, 1.512.410
kréonum, og greidslum af vidteknum lanum fra kaupdegi til upp-
bodsdags, 728.831 kronu. Er hofudstdll stefnukrofu peirra sam-
kvaemt pvi 1.308.759 krénur. A pessi ttreikningur efndabdta rét sina
ad rekja til nidurstoou 10ggilts fasteignasala, sem domkvaddur var
til pess a0 svara ndnar tilgreindum spurningum logmanns afryjenda.
Eru spurningar pessar og nidurstada matsmannsins rakin ordrétt i
héradsdomi.

[ 1. kafla hér ad framan kemur fram, ad samkvemt kaupsamn-
ingnum skyldu seljendur aflétta nanar tilteknum skuldum af hinni
seldu eign eigi sidar en 15. april 1988. A pvi urdu storfelldar van-
efndir af hélfu seljenda. Rétt er ad mida utreikning efndabdta vid
15. april 1988, er fullum efndum seljenda 4tti ad vera lokio. Pegar af
peirri dstzdu verdur ad telja, a0 framangreind leid til ad reikna
efndabaetur fai ekki stadist. Par sem krafa afryjenda er pannig ekki
reist & réttum grunni, er ekki unnt ad taka afstddu til pess, hverjar
séu hafilegar efndabatur til peirra. Pykir pvi ekki verda komist hja
pvi a0 fella hinn afryjada dom ur gildi, ad pvi er vardar stefndu Por-
stein og Kristjonu og visa krofum 4 hendur peim sjaltkrafa fra
héradsdomi.

Eins og atvikum er hattad, pykir rétt, a0 malskostnadur { héradi
og fyrir Heestarétti falli niour { pessum patti malsins.

Iv.

Afryjendur greiddu stefnda Magnusi { reidufé pann hluta kaup-
verdsins, sem peim bar samkvaemt kaupsamningnum ad greida selj-
endum, 940.835 kronur. Magnus tok vid greidslum pessum i pdgu
seljenda 1 samraemi vid dkva0i kaupsamnings par a0 litandi. Reisa
afryjendur boétakrofur 4 hendur honum i fyrsta lagi 4 pvi, a0 hann
hafi misfarid me0 fé petta, svo ad pad hafi ekki gengid til greidslu
ahvilandi skulda, eins og melt var fyrir um i kaupsamningi.
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Af hélfu stefnda Magntsar hefur verio lagt fram yfirlit um rao-
stofun hans a fénu og greidslum, sem hann kvedst hafa innt af hendi
af eigin fé til greiOslu skuldbindinga pessara. Nidurstada yfirlitsins
er su, a0 samtals hafi verid greiddar 1.229.302 krénur { pessu skyni,
en pad er herri fjarhad en Magnus tok vio fra afryjendum. Er yfir-
litid stutt fylgiskjolum, sem 16gd voru fram i malinu. Afryjendur
hafa ekki vefengt yfirlitid. Verdur pvi a0 telja, ad ekki hafi verid
synt fram 4, ad afryjendur hafi bedio tjon af medferd Magnusar a
pvi fé, sem hann tok vid ur hendi peirra. Pess vegna er ekki unnt ad
fallast 4, a0 stefndi Magnuis sé botaskyldur a4 grundvelli d0ur-
greindra roksemda éfryjenda.

V.

Afryjendur stydja krofur sinar 4 hendur stefnda Magnisi i annan
stad peim rokum, ad hann hafi a0 6dru leyti brugdist skyldum sin-
um sem loggiltur fasteignasali og vanrakt ad geta hagsmuna peirra
i tengslum vid kaupin.

Framburdur stefnda Magntsar fyrir héradsdémi um upplysingar,
sem hann gaf dfryjendum fyrir og vid samningsgerd, er ekki skyr.
Hann bar medal annars, a0 vid samningsgerd hefou vidskiptin verid
wrekar fysileg kaup®. Prétt fyrir pad telur hann { framburdi sinum
fyrir déminum, ad kaupin hafi virst vera ,mjog i jarnum®. Hann
sagOi einnig, a0 kaupendum hefdi verio gerd grein fyrir pvi, ad van-
skilaskuldir ,,geti skapad 6pagindi og pad veri kannski einhver
dhztta, en pad veari reynt ad bria hana, eins og hagt vari, med
pessum tryggingarvixli“. Stefndi Magnus kvadst p6 ekki hafa aflad
upplysinga um greidslugetu sampykkjanda vixilsins, en hinn sidar-
nefndi kvaost fyrir démi ekki hafa att eignir 4 pessum tima. Ljost
virdist af malsgbgnum, ad sampykkjandinn hafdi ekki bolmagn til
a0 greida vixilinn, ad minnsta kosti pegar 4 reyndi.

Pé er kaupin voru radin, matti stefnda Magnusi vera ljost, ad van-
skilaskuldir, sem seljendum bar a0 létta af {bddinni, voru svo mikl-
ar, a0 margnefndur vixill myndi hvergi narri hrokkva til a0 tryggja
efndir seljenda. Par vi0 batist, a0 pessi stefndi hirti ekki um ad
kanna greiOslugetu vixilskuldarans, svo sem 4dur segir. Honum
matti einnig vera ljost, a0 umraeddar vanskilakréfur voru svo mikl-
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ar, a0 storfelld hatta var 4, ad seljendur, sem hofou um alllangt
skeid veri0 i miklum greiosluerfioleikum, gaetu ekki stadid vio
skuldbindingar sinar. Telja verdur, ad vid pessar adstedur hafi fyrir-
vari s4 um vanskil, sem rakinn er { L. kafla, ekki verid nagilegur,
pegar liti0 er til hinnar alvarlegu skuldastoou. Bar stefnda Magnusi
bvi ad kanna ytarlega, hver stada vanskilaskulda var, og leggja fyrir
kaupendur gloggt og nakvemt yfirlit um hana. Pvi nest bar honum
a0 gera kaupendum, sem ekki nutu adstodar 16gfredings, ljosa pd
dhattu, sem fylgdi pvi ad gera samninginn med pessu efni. Af fram-
burdi stefnda Magnusar og 60ru, sem fram hefur komio, er synt, ad
hann sinnti ekki pessum skyldum. Pykir hann pvi hafa gerst sekur
um vanrekslu 4 skyldum, er 4 honum hvildu sem fasteignasala sam-
kvemt edli mals og meginreglum bpeim, sem fram koma i II. kafla
laga nr. 34/1986 um fasteigna- og skipasolu, sbr. medal annars 8. gr.
og 2. mgr. 12. gr. laganna. Eins og atvikum er hattad, skiptir ekki
mali, pott { 1ogunum sé ekki ad finna sérstakt akvaeoi, sem leggur al-
mennt pa skyldu a loggilta fasteignasala ad gera grein fyrir stoou
skulda, sem seljandi tekur ad sér ad greida, hlidstett reglu 3. mals-
lidar 5. tolulidar 10. gr. laganna.

Pegar liti0 er til pess, sem nd var rakid um skuldastoou og horfur
4, a0 seljendur getu efnt skuldbindingar sinar, verdur a0 leggja til
grundvallar, a0 afryjendur hefdu ekki rddist { kaupin, ef stefndi
Magnus hefdi gett hagsmuna peirra { pessu efni. Hefur hann pvi
bakad sér bétadbyrgd 4 grundvelli almennra skadabdtareglna & pvi
tjoni, sem afryjendur kunna ad hafa ordid fyrir af voldum van-
rekslu hans.

VL

Fjarha0d botakrofu a framangbreindum grundvelli ber ad dkveda
pannig, ad hlutur afryjenda verdi fjarhagslega hinn sami og verid
hefdi, ef kaupsamningurinn hefdi ekki verid gerdur. Svo sem ad
framan er rakio, greiddu afryjendur pann hluta kaupverdsins, sem
beim bar ad greida, 940.835 krénur. Auk bess greiddu pau Joni
Gunnari Semundssyni, umbodsmanni seljenda, 95.000 krénur, sem
notadar voru til pess ad greida hluta af skuld vio Sofnunarsj6o lif-
eyrisréttinda, en hun var tryggd med vedi { ibudinni, og hofou afryj-
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endur tekid ad sér ad greida hana. Eftir gognum malsins inntu 4fryj-
endur ekki af hendi greidslur upp i adrar ahvilandi skuldir. Afryj-
endur hafa ekki synt fram 4, ad pau hafi ordid fyrir 6drum fjaruatlat-
um vegna samningsins. Verdur pvi lagt til grundvallar, ad fjdr-
greidslur peirra vegna ibudarkaupanna hafi numid alls 1.035.835
kronum.

Pegar tjon afryjenda af pvi ad gera kaupsamninginn er metid,
verdur ad lita til pess davinnings, er pau hofou af pvi ad nyta sér
ibidina, sem athent var peim 9. juli 1987. Bjuggu afryjendur { ibuo-
inni par til i névember 1988, en fra peim tima leigdu pau hana ut
par til faeinum manudum eftir, ad hin var seld 4 naudungarupp-
bodi. Samkvaemt framburdi afryjenda fyrir domi nam hdsaleigan
fyrst { stad 25.000 kréonum 4 ménudi, en undir lok leigutimans var
hin 30.000 krénur. Samkvaemt pessu hofou afryjendur not af ibuo-
inni { meira en prju 4r. Ekki liggur fyrir mat eda onnur gogn um
fjarhagslegt verOmeti peirra hagsmuna afryjenda ad nyta ibidina a
greindu timabili, en 1jést er, ad pad er verulegt. Eins og mélatilbun-
adi er hattad, pykir mega leggja til grundvallar, ad hagur afryjenda
af umrddum ibddarinnar svari til peirrar fjarhedar, sem pau inntu
af hendi vegna kaupanna, en krofur afryjenda vegna hugsanlegs
tjons af vaxtamun eru vanreifadar.

Samkvaemt pvi, sem ad framan er rakid, verdur ad telja 6sannad,
a0 afryjendur hafi bedid tjon af gerOum stefnda Magnusar. Verdur
pvi stadfest nidurstada héradsdoms, ad pvi er vardar bpennan
stefnda.

Afryjendur greidi stefnda Magntsi malskostnad fyrir Hestarétti,
eins og greinir { domsordi.

Pad athugast, ad dastzdulaust var, ad héradsdémari kveddi til
meddomendur.

Démsord:

Hinn afryjadi domur er felldur dr gildi, ad pvi er vardar
stefndu, Porstein P. Jonsson og Kristjonu Solvadéttur, og er
peim petti malsins visad fra héradsdoémi. Malskostnadur 1 hér-
adi og fyrir Hastarétti fellur nidur, ad pvi er pessi stefndu
varoar.
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Hinn afryjadi domur skal vera draskadur um syknu stefnda
Magnusar P. Einarssonar af krofum afryjenda, Matthiasar
Sveinssonar og Hlifar Ragnarsdottur.
Afryjendur greidi i sameiningu stefnda Magniisi 200.000
kronur 1 malskostnad fyrir Haestarétti.

Doéomur Héradsdoms Reykjavikur 31. mars 1995,
1. Mal petta var h6foad med birtingu stefnu 25. mai 1994 og 11. jini s. 4. og
me0 framlagningu skjala { dom 16. s. m. Pad var domtekid 6. p. m.

Stefnendur eru Matthias Sveinsson, kt. 290566-4609, og Hlif Ragnars-
dottir, kt. 050867-4479, baoi til heimilis a0 Sambyggo 4, Porlakshofn.

Stefndu eru Porsteinn P. Jonsson, kt. 240963-4859, og Kristjana Solva-
dottir, kt. 061263-5439, baoi til heimilis ad Fossoldu 1, Hellu, Magnts Ein-
arsson, kt. 090336-4019, Breidvangi 43, Hafnarfirdi, personulega og f. h.
einkafirma sins, Eignasolunnar, kt. 510169-6469, Ingodlfsstraeti 8, Reykjavik,
og Abyrgdarsjodur Félags fasteignasala, kt. 480284-0899, Hatdni 2 b,
Reykjavik.

Domkrofur stefnenda eru per, ad stefndu, Porsteinn P. Jonsson, Krist-
jana Solvadéttir og Magnus Einarsson persénulega og f. h. Eignasolunnar,
ver0i in solidum demd til pess ad greida stefnendum 1.308.759 krénur auk
vaxta samkvamt 7. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 frd 3. 10. 1990 til 29. 10. 1992, en
med drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga fra peim degi til
greidsludags og malskostnadar samkvaemt fram l16gdum malskostnadar-
reikningi.

Démkrofur stefndu Porsteins P. Jonssonar og Kristjonu Solvadéttur eru
par, ad pau veroi syknud af 6llum krofum stefnenda og peim tildemdur
malskostnadur ad skadlausu tr hendi stefnenda, en til vara, a0 stefnukrofur
verdi verulega lekkadar og mélskostnadur felldur nidur.

Doémkrofur stefnda Magnusar Einarssonar eru per, ad hann verdi sykn-
adur af 6llum krofum stefnenda, en til vara, ad stefnukrofur verdi lekkadar
storlega. T badum tilvikum er pess krafist, ad stefnendur verdi in solidum
demd til pess a0 greida stefnda mélskostnad samkvemt fram 16gdum mals-
kostnadarreikningi.

Krafa stefnenda 4 hendur Abyrgdarsj6di Félags fasteignasala i stefnu tok
til pess, ad hann yrdi demdur til greidsiu in solidum med 6drum stefndu. |
pinghaldi 27. febrdar sl. féllu stefnendur fra krofum & hendur pessum
stefnda, sem ad sinu leyti hafdi uppi krofu um greidslu malskostnadar med
visun til 105. gr. og 2. tl. 130. gr. laga nr. 91/1991.
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Vio munnlegan flutning malsins var gerd breytt vaxtakrafa af hélfu stefn-
enda fra pvi, sem greinir { stefnu: ,,Auk vaxta skv. 7. gr. vaxtalaga nr. 25/
1987 fra 29. 10. 1992, en auk drattarvaxta skv. I11. kafla vaxtalaga nr. 25/1987
frd peim degi til greiosludags.” Af halfu stefnda Magnusar Einarssonar var
hinni breyttu vaxtakrofu motmelt sem of seint fram kominni. Af hélfu
stefnenda var motmelt sem of seint fram kominni varakréfu stefndu Por-
steins P. Jonssonar og Kristjonu Solvadoéttur, sem gerd var vid munnlegan
malflutning.

2. Vegna fjarhagserfioleika purftu stefndu Porsteinn P. Jonsson og Krist-
jana Solvadéttir ad selja bid sina, merkta F, & 2. h®d huss nr. 8 vid
Krummahoéla i Reykjavik. Leitudu pau til 16gfredistofu, m. a. um adstod
vid ad fresta uppbodi, og Jon Gunnar Semundsson, sem starfadi i tengslum
vi0 hana, fékk umbod peirra til ad ganga fra solu ibudarinnar, enda voru
pau pa busett i Neskaupstad. [ umbodinu, sem er dagsett 30. jandar 1987,
segir, a0 pad ndi til undirritunar hvers kyns skjala, sem naudsynleg kunni
ad vera vid soluna, svo og vidtoku soluandvirdis ibudarinnar. ,.Skal allt
pad, sem Jon Gunnar gerir { okkar nafni, skodast sem vi0 hofum gert pad
sjalf.

Hinn 9. juli 1987 undirritadi Jon Gunnar kaupsamning um ibudina f. h.
stefndu Porsteins og Kristjonu, sem attu ekki beinan pdtt ad samningsgerd-
inni. Kaupendur voru stefnendur, Matthias Sveinsson og HIif Ragnarsdott-
ir, en stefndi Magnts Einarsson, loggiltur fasteignasali, sem 4 og rekur fast-
eignasoluna Eignasoluna, annadist samningsgerdina. Samkvaemt kaup-
samningnum var kaupverd dkve0id 2.100.000 krénur, og skyldi pad greitt
med 940.835,14 kréonum & gjalddogum, tilgreindum { samningnum, fra og
med undirskrift til 15. april 1988 og med viotoku ahvilandi vedskulda a 1. til
5. vedrétti til Veddeildar Landsbanka Islands, Sofnunarsjoos lifeyrisréttinda
og Byggingarsjoos rikisins, sem skyldu vera a0 eftirstodvum 1.159.154,86
kr., sbr. sundurlidoun B { samningnum. Seljendur skyldu hafa aflétt 6vio-
komandi ahvilandi vedskuldum ad hluta fyrir 30. dgast 1987 og ad ollu leyti
fyrir atgafu afsals, sem skyldi vera 15. 4. 1988, en hin selda eign skyldi vera
laus til afnota fyrir kaupendur 9. 7. 1987. Var par um a0 reda samtals tolf
fjairnam og 16gtok, sem voru talin upp 1 15. tl. samningsins { samremi vi0
veOdbodkarvottord, sem la frammi. P4 segir 1 15. tolul. samningsins: ,,Kaup-
endum er kunnugt um, ad yfirteknar dhvilandi vedskuldir samkv. B-1lid hér
a0 framan eru allar { verulegum vanskilum og ad bedid hefur verid um upp-
bod & eigninni til likningar peim skuldum auk annarra dhvilandi ved-
skulda. Umbodsmadur seljenda hefur sampykkt vixil, sem liggur { vorslu
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Eignasolunnar, til tryggingar pvi, a0 dhvilandi vedskuldum verdi komio {
skil og 60rum dhvilandi vedskuldum samkv. samningi pessum verdi aflétt.
Hefur kaupandi rétt til ad lata innheimta vixil pennan og verja andvirdi hans
til greioslu framangr. skulda, verdi ekki stadio vid skuldbindingar seljenda um
a0 koma skuldum { skil og sjd um framangr. aflysingar. Kaupendur skulu
greida utborgunargreidslur samkv. A-1id hér a0 framan til Eignasolunnar, sem
endurgreidir seljendum par med avisunum, stiludum & framangr. krofu-
hafa.*

Vixill, ad fjarhad 600.000 krénur, sem Jon Gunnar Szmundsson sam-
pykkti samkvaemt framangreindu, innheimtist ekki, og var ba Jéns Gunnars
tekio til gjaldprotaskipta drid 1989. Stefnendur stédu skil 4 utborgunar-
greidslum, sem inntar voru af hendi til stefnda Magnusar Einarssonar. [
feestum tilvikum endurgreiddi hann par med dvisunum stiludum & krofu-
hafa, heldur afhenti par Joni Gunnari, sem greiddi lanardrottnum yfirleitt
ekki jafnhardan, en reyndi ad semja um lekkanir og fékk idulega frestad
naudungarsolum. Er upplyst i malinu, ad greidslur Jéns Gunnars ndmu
samtals 1.229.104 krénum. Gekk fjarhzoin til greidslu a skuldum, sem
hvildu & eigninni. Ad auki greiddu stefnendur Joni Gunnari Semundssyni
95.000 kronur vegna ldns Sofnunarsjods lifeyrisréttinda, sem hvildi 4 2.
vedr. fasteignarinnar og var yfirtekid samkvaemt B-1i0 samningsins, og var
greidslunni komio til skila. Ad 6dru leyti greiddu stefnendur ekki af dhvil-
andi vedskuldum, sem pau toku 4 sig. Steftnandinn Matthias Sveinsson het-
ur borid um hdsnadisstjornarldn, ad vegna eldri vanskila hafi ekki verid
unnt ad greida pad, sem stefnendum bar, peim hafi verio bent 4 ad ,,depon-
era“, en akvedid ad geyma frekar peningana sjalf. Oll pau adfararved, sem
stefndu Porsteinn P. Jonsson og Kristjana Solvadottir skyldu hafa aflétt 1
siOasta lagi 15. 4. 1988, voru enn dhvilandi 20. 6. 1989 ad undanskildu einu
fjarnami.

Eignin var seld pridju og sidustu solu 3. oktéber 1990. Voru uppbods-
beidendur Landsbanki Islands 4 grundvelli fjarndma, Gudjén Armann
Jonsson a grundvelli fjarndma, Gjaldheimtan { Reykjavik vegna fasteigna-
gjalda, Bjorn Olafur Hallgrimsson vegna Sofnunarsjéds lifeyrisréttinda og
veddeild Landsbanka Islands vegna Byggingarsj6ds rikisins. Var fasteignin
seld & 3.500.000 krénur.

Fram er komid, a0 stefnendur hafi buid i ibadinni { um eitt 4r, p. e. til
hausts 1988, en leigt hana pa ut og haft af henni leigutekjur til uppbodssolu-
dags, 25.000 krénur 4 manudi, en undir pad sidasta 30.000 kronur.

3. Vegna peirra 10gskipta, sem hér um raedir, hofoudu stefnendur i oktdber
1992 mal 4 hendur sému adilum og i pessu mali ad undanskildum Abyrgdar-
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sj60i Félags fasteignasala. Stefndi Magnus Einarsson hélt uppi vornum, en
stefndu Porsteinn P. Jonsson og Kristjana Solvadottir séttu ekki eda 1étu
saekja ping. Var malinu visad frd démi med drskurdi, upp kvednum 20. april

1994.

Undir rekstri pess mals raku stefnendur sérstakt matsmadl, og voru
stefndu matspolar. Pess var 6skad, ad domkvaddur matsmadur skyldi meta
eftirfarandi:

1.

(O8]

Almennt markadsverd fasteignarinnar 3. 10. 1990, pegar hin var seld &
naudungaruppbodi.

. Hver hafi verio stada yfirtekinna ldna 4 1. til og med 5. vedr. 9. 7. 1987

og hversu mikill hluti afborgana og vaxta hafi verid i vanskilum a
peim tima.

. Hver hafi verio stada yfirtekinna ldna a 1. til og med 5. vedr. 17. 10.

1990.

. Hver hafi veri0 stada annarra dhvilandi skulda samningsveda, dom-

veda og 16gveda, sem seljendum bar a0 greida og/eda aflétta af fast-
eigninni skv. greindum kaupsamningi 9. 7. 1987.

. Hver hafi verio stada dhvilandi skulda skv. 4. tl. hér ad framan 17. 10.

1990.

. Hverjar hafi verio afborganir og vextir af yfirteknum dhvilandi ved-

skuldum skv. 1. til og med 5. veor. a timabilinu 9. 7. 1987 til 17. 10. 1990
midad vid, ad bessi ldn hefdu oll verid 1 skilum 4 kaupsamningsdegi
9.7.1987.

Matsgjord Jons GuOmundssonar, 16ggilts fasteignasala, dags. 27. septem-
ber 1993, hefur verid 16g0 fram i mali pessu. Nidurstada matsins er svo-
hlj6dandi:

e
2.

Almennt markadsverd 17. 10. 1990 var 3.550.000 kr.

Heildarfjarhe0 yfirtekinna lana er rétt { kaupsamningi midad vio, ad
pau veru { skilum, 1.159.164,86 kr. Vanskil dhvilandi yfirtekinna ldna
pr. 9.7. 1987 voru 563.742 kr. Drattarvoxtum hefur verid batt vid
hofudstol & 12 mdnada fresti.

. Stada yfirtekinna ldna 4 1. til og med 5. veodr. 17. 10. 1990 midad vid, ad

pau veeru 1 skilum, var 1.512.410 kr.

. Stada annarra ahvilandi skulda pr. 9. 7. 1987 var 1.651.148 kr. Skuldir

eru uppreiknadar med medaltalsdrvx. timabila og peim voxtum bztt
vid 4 12 mdnada fresti. Ad auki er batt vid kostnadi v/mdta skv. gjald-
skrd LMFI. Fjarhadin er vid pad midud. ad engar innaborganir hafi
att sér stad, enda reyndist ekki fert ad afla upplysinga um pad vegna
pess, hve malin voru gomul. Enn fremur voru eldri fasteignagjold {
vanskilum, kr. 44.861.
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5. Fyrir liggur dtreikningur uppbodsréttar um dthlutun uppbodsverds
eignarinnar, sem var 3.500.000 kr. Vid uppbodid voru auk peirra
skulda, sem par eru tilgreindar, dhvilandi 5 vedskuldir, upphaflega
samtals a0 fjarhaed 498.407 kr. Par veoskuldir féllu nidur vid uppboo-
i0, en midad vid, ad ekkert hafi verid greitt inn 4 par adur, hafa eftir-
stodvar 17. 10. 1990 numid samtals 2.651.157 krénum, en eins og 1 1id 4
hér a@ undan reyndist ekki fert a0 afla upplysinga par um.

6. Greioslur afborgana og vaxta af yfirteknum ahvilandi vedskuldum
skv. 1. til og med 5. veorétti 4 timabilinu 9. 7. 1987 til 17. 10. 1990, mio-
a0 vi0, ad pessi lan hefdu oll verid 1 skilum & kaupsamningsdegi, 9. 7.
1987, hefou verid eftirfarandi: ........c.cooooiiiiiiiiiniiii
Samtals 728.831 kr.*

4. Helstu malsastedur stefnenda og lagarok.

Gagnvart stefndu Porsteini og Kristjonu er pvi haldid fram, ad pau hafi
valdid stefnendum tjoni med pvi ad standa ekki vid par skuldbindingar,
sem a peim hvildu samkvamt tédum kaupsamningi. Vegna vanefnda peirra
hafi {budin verid seld naudungarsolu.

Gagnvart stefnda Magnusi Einarssyni er pvi haldio fram, ad hann hafi
brugdist skyldum sinum, er 4 hann séu lagdar sem fasteignasala 16gum sam-
kvaemt. Honum hafi borid ad geta réttra hagsmuna beggja adila vid kaupin,
en vanrekt ad kanna med gloggum hetti, hver veri stada heildarvedsetn-
inga, og pvi verid ékunnugt um raunverulega stodu dhvilandi vedbanda 4
fasteigninni, sem sidar hafi komio 1 1j6s, a0 voru mun herri en nam solu-
verOi hennar. P4 hafi Magnus vanefnt hinar sérstoku skyldur sinar sam-
kvemt kaupsamningi ad taka vi0 Utborgunargreioslum og greida par beint
til krofuhafa 1 fasteigninni. Pess i stad hafi hann greitt fjarhadirnar Joni
Gunnari Semundssyni 4n pess ad ganga eftir kvittunum fyrir, hvernig raun-
verulegri rdadstofun var hattad, og hafi komid 1 ljés, ad hann hafi ekki
rdostafad fjarmunum pessum til greidslu skuldanna pegar eftir moéttoku
peirra.

Stefnendur reisa krofur sinar 4 almennum reglum samningaréttar um
skuldbindingargildi samninga og almennum reglum vardandi drradi { gagn-
kve@mum samningum og ad auki vardandi stefnda Magnus 4 reglum skada-
bétaréttar um skadaverk utan samninga og almennum reglum um &byrgd
fasteignasala samkvamt gildandi 16gum um fasteignasolu nr. 34/1986, sbr.
16g nr. 10/1987 um fasteigna- og skipasolu.

Stefnendur stydja krofur sinar framangreindri matsgerd:



2477
Markadsvero ibadar 2 F vid Krummahdla pr. 3. 10. 1990 kr. 3.550.000
Heildarupphad yfirtekinna lana 4 uppbodsdegi - (1.512.410)
GreiOslur af yfirteknum lanum fra 9. 7. 1987 til 3. 10. 1990 - (728.831)
Nettéeignarhlutur stefnenda 4 uppbodsdegi, 3. 10. 1990 kr. 1.308.759

Vaxta er krafist samkvemt 7. gr. laga nr. 25/1987 fra 3. 10. 1990 til 29. 10.
1992, er fyrra mal stefnenda & hendur stefndu var pingfest fyrir héradsdoémi,
en samkvaemt III. kafla laga nr. 25/1987 fra peim degi til greidsludags.

Stefndu Porsteinn P. Jonsson og Kristjana Solvadottir reisa syknukrofu
sina & eftirfarandi atridum:

[ umbodi peirra til Jons Gunnars Semundssonar hafi ekki falist heim-
ild til a0 skuldbinda pau fjarhagslega ad neinu leyti. Tryggingarvixill s4,
sem hann hafi lagt fram, sé pvi 4 hans dbyrgd sem og 6ll skuldbindandi
akvae0i onnur en radstofun peirra fjarmuna, sem fyrir ibtidina voru greidd-
ir.

Ef fasteignasalan hefdi stadid vid sidasta malslio 15. greinar kaupsamn-
ings, hefou greidslur kaupenda ekki getad misfarist, en sjalf beri pau ekki
abyrgd a peim petti.

Mikio hafi vantad 4, ad kaupendur veru upplystir um raunverulega
skuldastodu og vanskilastoou vid kaup ibudarinnar. Pa sé ekki 4 feri peirra
a0 bera 4byrgd 4 aogasluleysi kaupenda, sem hafi ekki aflad sér druggra
heimilda um stoduna. Sjalf hafi pau ekki lagt svo mikid sem eitt ord til
undirbinings solunnar og beri pvi ekki dbyrgd 4 rongum dkvordunum
kaupenda.

Syknukrafa stefnda Magnutsar Einarssonar er studd pvi, ad par tver
malsastedur, sem krofur 4 hendur honum séu byggdar 4, séu rangar. Hann
hafi sinnt upplysingaskyldu sinni sem fasteignasali til hins ytrasta og gett
hagsmuna ba0di kaupenda og seljenda. Hann hafi gert stefnendum fullkom-
lega ljosa pd dhaettu, sem pau toku med pvi ad kaupa ibudina, bedi munn-
lega og med dkvaodi i kaupsamningi, auk pess sem vedbdkarvottord hafi
legio frammi. P4 er pvi métmalt sem rongu, ad hann hafi vanefnt per sér-
stoku skyldur, sem hann tok ad sér vid gerd kaupsamningsins og tilgreindar
eru { honum. Grei0slur per, sem hann ték vio, hafi verio inntar af hendi til
krofuhafa og raunar herri fjarhaedir.

Varakrafa pessa stefnda er studd pvi, ad greidslur af halfu hans eigi sjalf-
steett a0 leioa til lekkunar krafna stefnenda. Auk pess sé upplyst, ad stefn-
endur hafi haft forreoi ibudarinnar i 44 manudi a. m. k. Leiguverd slikrar
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ibadar hafi numid u. p. b. 25.000 krénum og stefnendur pvi losnad vid his-
nadiskostnad og ad hluta notid leigutekna, samtals ad fjarhed 1.100.000
kréna.
Krofur sinar reisir stefndi einkum 4 tilvisun til almennra reglna skada-
botaréttar og krofuréttar og a sérstokum reglum um réttindi og skyldur
fasteignasala, sbr. 16g nr. 34/1986.

5. Fyrir ddminum bar stefnandinn Matthias Sveinsson, ad vi0 samnings-
gerdina hefdi ekki verid mikid gert Gr vanskilum dhvilandi ldna. Hann
kvaost hafa spurt stefnda Magnis Einarsson 1t i stoou vanskila, en hann
sagt pad vera flokid mdl, en greidslur peirra Hlifar myndu duga. Par sem
pau hafi verid a0 kaupa fyrstu ibid sina, hafi pau verio ,stressud* og fast-
eignasalinn pess vegna stungid upp 4 tryggingarvixli. Hann kvad verd hafa
verid vidunandi og hagstett hlutfall ldna til yfirtoku. Stefnandinn HIif
Ragnarsdéttir kvad verd ibudarinnar hafa verid adeins legra en almennt
var um {badir af pessum sterdarflokki.

Stefndi Magnuas Einarsson kvad stefnendur hafa verid pess mjog hvetj-
andi, a0 kaupin gengju eftir. Pa0 hafi stefnt { vandradi med pessa eign, svo
a0 hun hafi verid seld 4 til pess ad gera pagilegum kjorum, med nokkud
16ngum ldnum og dtborgun ekki mikil. Hann kvad vanskil, fjarndm og upp-
bodsmalid hafa komid mjog litio til umradu. Farid hafi verio yfir demid og
reynt a0 finna stodu mala, og par sem betta hafi virst vera nokkud { jarnum,
hafi hann fario fram 4 f. h. kaupenda, ad umbodsmadur seljenda leg0i fram
tryggingarvixil til ad tryggja, ad allt geti gengid vel. A afhendingum sinum
4 utborgunargreidslum beint til Jons Gunnars Semundssonar gaf hann pa
skyringu, ad Jon Gunnar hefdi talio sig geta samid vid krofuhafa um afslatt
og viljad hafa pennan hdtt 4, og a0 auki hefdi legio fyrir tryggingarvixill
hans.

Vitnid Jon Gunnar Semundsson kvad litid hafa verio raett um dhvilandi
veOskuldir, en litid hefdi verid svo &, ad petta myndi ganga upp, og folk hafi
treyst hvert 60ru. Hann kvaost hafa sampykkt 600.000 kréna vixil { trausti
pess, ad seljendur hefou haft mjog g6d ord um ad borga pad, sem vantadi
upp 4, ef eitthvad yroi, enda hefdi atvinnuastand verid mjog gott 4 pessum
tima og stefndi Porsteinn P. Joénsson verid kominn 4 eitthvert aflahasta
veidiskip flotans. Hann kvadst ekkert hafa fengid greitt fyrir vinnu sina vid
framangreint. Hann kvadst hafa verid eignalaus vid samningsgerdina og bu
sitt verio tekio til gjaldprotaskipta arid 1989 og aftur sidar.

6. Krafa stefnenda um vexti i kafla um démkrofur i stefnu ber med sér, a0
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um er ao rada augljdsa ritvillu, eins og fram kemur 4 bladsiou 6 { stefnu, {
kafla um krofugerd, par sem vaxtakrafan er sett fram & sama hdtt og {
endanlegri domkrofu, sem bpannig pykir eigi vera of seint fram komin.
Varakrafa stefndu Porsteins P. Jonssonar og Kristjonu Solvadottur felur
ekki { sér krofuhekkun, heldur rdmast hun innan upphaflegrar krofugerd-
ar, og er eigi fallist 4, a0 htin sé of seint fram komin. Pad athugast, a0 stefn-
endur h6fou umrad ibuidarinnar i 39 manudi, en ekki { 44 manudi a. m. k.,
eins og haldid er fram af hélfu stefnda Magnusar Einarssonar.

Pott ekki hafi ad ollu leyti verid farid ad dkvaedum samnings um adferd
vi0 raostofun utborgunar stefnenda, 940.835,14 kréna, er pvi ekki haldid
fram, ad pad hafi oroid peim til tjéns. Er enda ekki annad synt en fjarhaedin
dsamt vOxtum rumist innan greidslu Jons Gunnars Sa@mundssonar &
1.229.104 krénum vegna skulda, sem hvildu 4 eigninni. Stefndi Magnis Ein-
arsson bar, ad af peirri fjarhed hefdi hann greitt ur eigin vasa 150.000 —
200.000 kronur og ekki fengio endurgreidslu. Sa fullyrding hefur eigi sett
andmelum vid rekstur malsins, en greidslan pykir hafa verid innt af hendi
fyrir Jon Gunnar, en ekki stefnendur.

[ starfa sinum hefur fasteignasali { grundvallaratridum réttarstdu midl-
ara, sem ber skyldur gagnvart bddum adilum solugernings, einkum til upp-
lysinga og leiobeininga. Kemur petta fram af dkvaedum laga nr. 34/1986, sbr.
16g nr. 10/1987 um fasteigna- og skipasolu. Sjd um petta t. d. 2. mgr. 12. gr.,
sem segir, a0 oOll skjalagerd og samningsgerd, er fasteignasali annast, skuli
vera vondud og rekileg og svo ur gardi gerd, ad hagsmunir adila séu sem
best tryggdir og gloggt sé, hver réttarstada hvors um sig sé; einnig 5. tolul.
10. gr., sem kvedur & um, ad grein skuli gerd fyrir vedskuldum og 6drum
eignarhoftum, sem kunna ad hvila 4 eigninni, stutt vottordi ur pinglysinga-
békum, og er tekid fram, ad greina skuli glogglega um eftirstodvar veo-
skulda, sem hvila eiga 4 eign og kaupandi tekur a0 sér ad greida ad teknu
tilliti m. a. til vaxta og verdtrygginga.

Vid samningsgerdina bar stefnda Magnisi Einarssyni, eins og malum var
hdttad og honum matti vera ljost af vedbokarvottordi og adgerdum, sem
hafnar h6fou verid til naudungarsolu, ad kanna eda ganga eftir, ad seljend-
ur kénnudu stodu vanskila & dhvilandi yfirteknum skuldum, 563.742 krén-
um, og stoodu annarra dhvilandi skulda, sem seljendum bar ad aflétta,
1.651.148 kréna. Bar honum ad gera stefnendum grein fyrir pessum fjarhao-
um og pvi, ad dhvilandi vedskuldir voru miklum mun herri en nam kaup-
verdinu, svo ad peim yrdi ahzttan ljés, og jafnvel ad rdda peim fra kaupun-
um. I pvi efni ber einnig ad lita til pess, hve ung pau voru og éreynd 4 pessu
svidi vidskipta. Pess { stad lagdi hann til, ad umbodsmadur medstefndu
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gengi i dbyrgd fyrir pvi, ad vedum yrdi aflétt. Sd radstofun var { senn
ovenjuleg og ofullnegjandi.

Pad er dlit domsins, ad stefndi Magnus Einarsson verdi ekki gerdur
abyrgur fyrir vanefndum umradds kaupsamnings; & hendur honum verdi
adeins sottar vangildisbatur, p. e. betur, sem gerdu stefnendur eins sett og
ef samningurinn hefdi ekki verid gerour. Mdlid er hins vegar ekki h6fdad a
peim grundvelli 4 hendur honum, og hefur ekki verid synt fram a tjon
stefnenda af peim toga. Pykir pvi verda ad sykna stefnda Magnus Einars-
son af krofum stefnenda. Akvedid er, ad malskostnadur skuli falla nidur
milli stefnenda og pessa stefnda.

Ljost pykir af gognum malsins, m. a. fram lagdri matsgerd, sem eigi hefur
verid hnekkt, a0 kaup stefnenda 4 umraeddri ibid hefou verid peim hag-
felld, hefou stefndu efnt samningsskyldur sinar, en leggja pykir mega til
grundvallar, ad vanefndir peirra hafi leitt til pess, ad pau misstu eignarrad
ibudarinnar. Nidurstada framangreindrar matsgerdar verdur 16gd til grund-
vallar um tjon stefnenda, sem pau fai sétt & hendur stefndu Porsteini P.
Jonssyni og Kristjonu Solvadéttur. Stefnendur pykja einnig hafa synt ad-
geesluleysi { pessum vidskiptum og adgerdaleysi { pvi efni ad gripa til van-
efndadrreda til ad takmarka tjon sitt. Pykir eftir atvikum rétt ad dema
pessi stefndu til ad greida stefnendum helming bess, 654.379 krénur, med
voxtum, eins og greinir { ddmsordi, og malskostnad, sem akvedst 300.000
kronur, ad teknu tilliti til matskostnadar og virdisaukaskatts.

Dama ber stefnendur til ad greida stefnda Abyrgdarsj6di Félags fast-
eignasala samkvamt 105. gr. og 2. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 mélskostnad,
sem dkvedst 35.000 krénur.

Doéminn kveda upp Sigurdur Hallur Stefdnsson héradsdoémari og med-
démendurnir Sigurdur Helgi Gudjénsson hastaréttarlogmadur og Gunnar
Adalsteinsson héradsdémari.

Démsorad:

Stefndu Porsteinn P. Jonsson og Kristjana Solvadéttir greidi oskipt
stefnendum, Matthiasi Sveinssyni og HIif Ragnarsdéttur, 654.379
krénur dsamt voxtum samkvamt 7. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 fra 3.
oktober 1990 til 15. dags eftir uppkvadningu déms pessa, en med
drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga frd peim degi til
greidsludags og 300.000 kronur { malskostnad.

Stefndi Magnis Einarsson er syknadur af krofum stefnenda, en
madlskostnadur fellur nidur peirra 4 milli.
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Stefnendur greidi stefnda Abyrgdarsjodi Félags fasteignasala
35.000 kronur { malskostnad.



