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Fimmtudaginn 24. oktéber 1996.
Nr. 260/1995.  Valgeir Kristinsson
Sveinn Sigurjonsson og
Valhis sf.
(Kjartan Reynir Olafsson hrl.)
gegn
Halldéri Vioari Halldorssyni og
Audi Gisladéttur
(Hlodver Kjartansson hdl.)

Fasteignakaup. Skadabztur. Fasteignasali.

Doémur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardémararnir Markus Sigurbjornsson
og Gunnlaugur Claessen og Gunnar G. Schram proéfessor.

Afryjendur skutu malinu til Haestaréttar med stefnu 28. juli 1995.
Peir krefjast syknu af krofum stefndu og malskostnadar { héradi og
fyrir Haestarétti.

Stefndu krefjast pess adallega, ad hinn afryjadi démur verdi stad-
festur, en p6 pannig, ad afryjendum verdi gert ad greida 3.689.822
krénur med ndnar tilgreindum arsvoxtum fra 6. september 1990 til
6. september 1994, en med drattarvoxtum samkvemt III. kafla
somu laga fra peim degi til greidsludags. Pau krefjast pess jafn-
framt, a0 dkvaedi héradsdoms um maélskostnad verdi stadfest og sér
demdur maélskostnadur fyrir Haestarétti. Til vara krefjast stefndu
pess, ad afryjendum verdi gert ad greida sér 3.100.000 krénur med
voxtum og drattarvoxtum sem { adalkrofu svo og malskostnad 1 hér-
adi og fyrir Heastarétti.

L

Fjarheo adalkrofu stefndu er 719 krénum lagri en sa fjarhad,
sem afryjendum var gert ad greida samkvamt hinum afryjada démi.
Vio munnlegan flutning madlsins var pessi lekkun skyrd af hélfu
stefndu med pvi, ad synilega hefdi litils hattar skekkja ordid i nidur-
lagi domsins 4 meOferd tveggja talna, sem leiddi til of harrar ut-
komu.

Varakrafa stefndu hér fyrir démi er nokkru hearri en sd, sem gerd
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var fyrir héradsdémi. Stefndu telja pessa breytingu a krofufjarhad
komast a0 { mélinu, par sem hidn sé innan peirrar fjarhaedar, sem
felst 1 adalkrofu.

IL

Eftir uppkvadningu héradsdoms hlutudust afryjendur til um, ad
tekin yroi munnleg skyrsla fyrir démi af Indrida Porkelssyni hérads-
domslogmanni. Skyrdi l6gmadurinn svo frd, ad hann hefdi veitt
stefndu adstod 4arin 1988 til 1992 vegna vanefnda vidsemjanda
beirra, Kristins Grétars Jonassonar, { fasteignakaupum peim, sem
malid er sprottid af. T skyrslu 16gmannsins kemur fram, ad starf
hans hafi medal annars falist { pvi ad leita eftir efndum samninga
um kaupin, en vilji umbjédenda hans hafi stadid til pess, ad kaupin
yrou réttilega efnd.

Fyrir Haestarétt hafa verio 16g0 fram ny skjol, sem eru komin fra
nefndum héradsdomslogmanni vegna starfa hans fyrir stefndu.
Medal peirra er bréf hans til afryjenda 13. febriar 1989. I bréfinu
greinir 10gmadurinn afryjendum fra peim vandredum, sem umbjoo-
endur hans hafi ratad { vegna vanefnda Kristins Grétars. Par er
jafnframt Iyst pvi vidhorfi, ad afryjendur hafi brugdist skyldum sin-
um og { hverju pad hafi falist. I nidurlagi bréfsins kemur fram, ad
stefndu askilji sér allan rétt vegna pessa mals gagnvart afryjendum.
Pessu svaradi afryjandinn Valgeir med bréfi 24. febriar 1989 og vis-
adi 4 bug 6llum kroéfum stefndu.

Kristinn Grétar Jonasson og Kristjdn Stefdnsson hastaréttarlog-
madur gifu einnig munnlegar skyrslur fyrir domi eftir uppkvadn-
ingu hins afryjada déms. FramburOur peirra rennir engum stodum
undir, ad Kristinn Grétar hafi, er fasteignakaupin féru fram, att arf
eda arfsvon, sem gati gert honum kleift a0 standa vid samninga sina
vid stefndu.

AQ pessu athugudu og med visan til forsendna hins afryjada
déms verdur stadfest nidurstada hans um bdtaskyldu afryjenda i
mali pessu. Krofur stefndu eru ekki fyrndar, sbr. 2. t6lulio 4. gr. laga
nr. 14/1905 um fyrning skulda og annarra kréfuréttinda.

I11.
Vio dkvordun fjarhedar boétakrofu verdur vid pad midad, ad
stefndu hefdu ekki rdadist { kaupin 4 pann hatt, sem raun vard 4, ef
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afryjendur hefou gett hagsmuna peirra svo sem peim bar. Verdur
afryjendum pvi gert ad bata tjon stefndu med peim heatti, ad hlutur
peirra verdi fjarhagslega hinn sami og ef pau hefdu ekki gengid til
samninga vid Kristin Grétar Jénasson.

Vi0 undirritun kaupsamninga létu stefndu af hendi ibuid sina ad
Grenukinn 27 auk peningagreiOslna, en allt var petta samtals ad
verometi 3.100.000 krénur. A méti fengu pau jafnmikil verdmaeti,
sem félust 1 peim hluta Vallarbards 19, sem var umfram dhvilandi
vedskuldir, vid tekid af stefndu vid kaupin. Tjon peirra felst { pvi,
ad 4 pau hafa fallid greidslur vegna annarra vedskulda, er Kristinn
Grétar vanefndi ad létta af Vallarbardi 19 i kjolfar kaupanna. Engin
haldbzr métmeli hafa komid fram gegn tolulegri ttlistun stefndu
um pann patt malsins.

Vid munnlegan flutning malsins { Heastarétti voru krofur afryj-
enda sérstaklega studdar vid pad, ad stefndu hefdu haft fjarhagsleg-
an avinning af pvi a0 nyta sér fasteignina ad Vallarbardi 19 i langan
tima.Var visad til vottords l0ggilts fasteignasala um liklegt leiguverd
200 fermetra einbylishiss i Hafnarfirdi, sem hann taldi nd vera
68.000-80.000 krénur 4 manudi. Enn fremur taldi hann leiguvero lit-
10 hafa breyst sidustu 7 eda 8 ar. Af hélfu stefndu var pvi métmelt,
a0 nokkur hagur hefdi falist { pessu, sem gati komid til fradrattar
bétum.

Stefndu 1étu af hendi { pessum vidskiptum ibid sina, sem pau
hefdu ad 60rum kosti haft not af 4fram. Engra gagna nytur { malinu
um liklegt leiguverd slikrar {btidar. Einbylishisid vid Vallarbard 19
var ekki fullbuid, er kaupin voru gerd. Pegar til pessa er 1iti0 og svo
hins, ad husid vid Vallarbar0 er starra en ibio su, sem stefndu 1étu
af hendi, pykir rétt ad lekka krofur peirra af pessum sokum. Verda
par teknar til greina med 3.300.000 krénum.

Samkvaemt pessu skulu afryjendur greida stefndu 4durnefnda
fjarhed med voxtum, svo sem ndnar getur { démsordi. P4 verdur
afryjendum gert ad greida peim 6skipt malskostnad, sem verdur
dkvedinn sameiginlega { héradi og fyrir Hastarétti, eins og { doms-
ordi greinir.
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Démsord:

Afryjendur, Valgeir Kristinsson, Sveinn Sigurjénsson og
Valhts sf., greidi 6skipt stefndu, Halldori Vidari Halldérssyni
og Audi Gisladéttur, 3.300.000 krénur med arsvoxtum sem
hér segir: 3% fra 6. september 1990 til 1. oktéber sama dr,
2,3% fra peim degi til 1. névember sama ar, 2,5% frd peim
degi til 1. jandar 1991, 3,2% frd peim degi til 21. sama mdnadar,
4% fra peim degi til 1. febrdar sama ar, 4,7% fra peim degi til
1. jini sama ar, 5,8% frd peim degi til 1. 4gtst sama 4r, 6,3%
fra peim degi til 1. oktdber sama 4r, 5,6% fra peim degi til 11.
sama manadar, 3,9% frd peim degi til 1. névember sama dr,
3,75% fra peim degi til 11. sama ménadar, 3,7% frd peim degi
til 21. sama ménadar, 3,4% fra peim degi til 1. desember sama
ar, 2,8% fra peim degi til 21. sama madnadar, 2,6% fra peim
degi til 1. febrtar 1992, 2,1% frd peim degi til 11. sama ménad-
ar, 1,8% fra peim degi til 21. sama ménadar, 1,6% frd peim
degi til 1. mars sama dr, 1,5% fra peim degi til 21. sama méanad-
ar, 1,1% fra peim degi til 1. mai sama ar, 1% frd peim degi til 1.
agast sama ar, 0,9% frd peim degi til 1. jandar 1993, 1% fra
peim degi til 21. mars sama ar, 0,9% frd peim degi til 1. april
sama dar, 0,8% fra peim degi til 11. 4glst sama &r, 0,9% fra
peim degi til 1. névember sama 4r, 0,8% fra peim degi til 11.
sama mdnadar, en 0,5% frd peim degi til 6. september 1994.
Fra peim degi greidi afryjendur drattarvexti samkvaemt III.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 til greidsludags.

Afryjendur greidi 6skipt stefndu maélskostnad i héradi og
fyrir Haestarétti, samtals 850.000 krénur.

Doémur Héradsdéms Reykjaness 12. mai 1995.
Mal petta, sem démtekid var { dag, 12. mai 1995, ad lokinni endurupptoku
og endurflutningi { tilefni framlagningar nyrra gagna, en malid hafdi 40ur
verid flutt og domtekio 20. mars 1995, hafa Halldér Vidar Halld6rsson, kt.

010447-3059, Vallarbardi 19, Hafnarfirdi, og Audur Gisladottir, kt. 190548-
4819, sama stad, hofoao fyrir Héradsdomi Reykjaness med stefnu, birtri 26.
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agust 1994, gegn Valgeiri Kristinssyni, kt. 130548-4589, Midvangi 123,
Hafnarfirdi, og Sveini Sigurjénssyni, kt. 241244-4909, Vesturvangi 48,
Hafnarfirdi, bAdum persénulega og fyrir hond sameignarfélags peirra, Val-
husa sf., fasteignasolu, kt. 510185-1299, Reykjavikurvegi 62, Hafnarfirdi, til
greidslu & skadabdtum vegna @tlads tjons 1 fasteignavioskiptum auk vaxta
og mdlskostnadar.

Domkrofur stefnenda eru par, ad stefndu verdi demdir til ad greida
stefnendum in solidum adallega 3.712.606 kr., en til vara 2.952.333 kr., {
badum tilvikum med hastu innldnsvoxtum hvers tima samkvamt auglysing-
um Sedlabanka Islands fra 6. september 1990 til pingfestingardags, 6. sept-
ember 1994, og med dréttarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987, sbr. 16g nr. 90/1992, fra peim degi til greidsludags.

Pa er krafist malskostnadar ad skadlausu auk virdisaukaskatts.

Af hélfu allra stefndu er pess krafist, ad peir verdi syknadir af 6llum
krofum stefnenda og stefnendum gert a0 greida sér malskostnad in solidum
ad mati réttarins dsamt virOdisaukaskatti l6gum samkvamt.

L

A fasteignasolu stefndu komust 4 makaskipti um tvaer fasteignir 13. julf
1987. Stefnendur 1 mali pessu seldu priggja milljéna kréna eign nar éved-
setta og keyptu 4,4 milljéna kréna eign mjog veOsetta. Seljandi peirrar eignar
lofadi a0 1étta af henni allmiklum vedldnum, sem stefnendur téku ekki 4 sig.
Hugoist hann flytja pau 4 ibidina, sem hann keypti af stefnendum. Sa veo-
flutningur tékst adeins ad takmorkudu leyti. Adalkrafa stefnenda 1 méli pessu
er um par fjarhadir, sem stefnendur telja sig hafa greitt vegna pessara veo-
skulda. Varakrafan er nett6-soluverd ibiodar peirrar, er stefnendur seldu.

Ztlud boétaskylda fasteignasalans, stefndu 1 mdli pessu, er einkum rok-
studd med pvi, a0 fasteignasalinn hafi ekki uppreiknad, svo ad sannad sé,
vedldn pau, sem 4tti ad aflétta, svo og pvi, a0 umsaminn vedflutningur hafi
aldrei verid mogulegur. Fasteignasalinn hefdi att ad sja og leidbeina stefn-
endum um, ad {buid sd, er pau seldu, stedi aldrei fyrir peim vedum, sem &
hana atti a0 flytja, p. e., ad vedhafar myndu aldrei sampykkja veoflutning {
peim meli, sem fyrirhugad var, svo og vanrekslu fasteignasalans um pad ad
koma malum { héfn, pegar synt var, ad i 6efni stefndi.

Visa stefnendur einkum til sidari mdlslidar 5. tolulidar 10. gr. laga nr. 34/
1986 um fasteignasolu, sem dgreiningslaust er { malinu, a0 skilja beri svo, ad
fasteignasala sé skylt ad tilgreina eftirstodvar, p. e. uppreiknada fjarhzd
ahvilandi vedskulda, b0i peirra, sem kaupandi tekur 4 sig, og peirra, sem
seljandi lofar a0 aflétta.

Bddar fasteignirnar voru seldar 4 naudungaruppbodi, en par sem krofur
og malsastedur { mali pessu eru ekki studdar uppgjori vid par solur, verdur
peim ekki nanar lyst.
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Til pess a0 reyna ad bjarga eign sinni, Vallarbardi 19, fra uppbodi vegna
peirra vedskulda, er seljanda bar ad aflétta, en gerdi eigi, greiddu stefnend-
ur verulegar fjarhedir af peim.

Fjarheo adalkrofu { stefnu er pannig fundin, ad stefnendur leggja saman
per fjarhedir, sem pau hafa greitt vegna peirra vedskulda, sem hvildu &
eign peirri, er pau keyptu, Vallarbarodi 19, og pau téku ekki vid, svo sem
ndnar verdur lyst 1 I'V. kafla.

II.

Stefnendur, hjénin Halldér V. Halldorsson og Audur Gisladéttir, attu
ibid 4 nedri had { gomlu tvibylishisi a0 Graenukinn 27 { Hafnarfirdi med
adeins 47.667 krénum dhvilandi.

Madur ad nafni Kristinn Grétar Jonasson (hann er ekki adili a0 mali
pessu, var drskurdadur gjaldprota 31. 8. 1994, skiptalok 4n drangurs 16. 12.
1994, sbr. 155. gr. L. nr. 21/1991) var ad reisa einbylishis ad Vallarbardi 19,
Hafnarfiroi, mikid vedsett, og vildi selja pad, eftir atvikum { makaskiptum
fyrir édyrari eign. Setti hann husid { solu hja stefndu.

Stefnendur hofou hug 4 ad stekka vid sig, enda 4ttu pau, sem fyrr segir,
ibudina vid Granukinn 27 nar skuldlausa. Féru pau 4 fasteignasolu stefndu
og fengu augastad 4 umraddu einbylishdsi nr. 19 vid Vallarbard, sem pau
toldu a0 fengnum upplysingum og leidbeiningum fasteignasalans vidrddan-
legt og hentugt ad kaupa. [bid peirra vid Granukinn gengi upp i ttborgun,
pbad, sem a vantadi, greiddu pau med vidtoku vedskulda. Par sem Halldér
er trésmidur, geti hann med hagkvemum hetti sjalfur fullgert husid, p. e.
lokid vid tréverk innan huss.

Samningar um makaskiptin tokust, og var gengid frd kaupsamningum 4
fasteignasolu stefndu 13. juli 1987, pess efnis, ad Vallarbard 19 greiddist med:

1. Tbid ad Grenukinn 27,
3 millj., fra dregst vedskuld, kr. 47.667, netté-andvirdi  kr. 2.952.333
2. Yfirtekin vedldn 4 Vallarbardi 19, 61l vio Bygg-

ingarsjod rikisins, uppreiknadar eftirstoovar - 1.321.058
3. Utborgun { peningum, par af kr. 77.868,60 til
pess a0 koma byggingarsjédslanunum { skil - 147.667

Kaupverd Vallarbards 19 samtals  kr. 4.421.058

Seljandi Vallarbaros 19, Kristinn Grétar Jénasson, gaf samdagurs, 13. juli
1987, ut afsal.

[ kaupsamningi um Granukinn 27 er akvadi um vedheimild til handa
kaupanda:

,.Kr. 2.000.000 ma vera verotr. v/lana nd med vedi { Vallarbaroi 19.¢

Seljendur Granukinnar 27 gafu pegar tt vid gerd kaupsamnings 13. juli

P N |
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1987 vedleyfi i eigninni til kaupanda til pess ad flytja 4 eignina vedskuldir af
Vallarbardi 19:

1. Lifeyrissj. verslm. upphafl. 160.000 kr. + 169.300 kr.,
sem reyndust, samkvamt uppreikningi [6gmanns

stefnenda kr. 566.422
2. ,Fyrir lanum, er pau hyggjast taka og/eda flytja af
Vallarbardi 19,. . . ma vera ver0Otryggt* - 1.500.000

Kr.  2.066.422

Sem fyrr er rakid, voru veOskuldir, hvilandi 4 Vallarbaroi 19, sem seljandi
lofadi ad aflétta, tilgreindar { kaupsamningi med upphaflegri fjarhad, en
ekki uppreiknadar.

[ toflu hér ad nedan eru umrzddar skuldir tilgreindar eins og i kaup-
samningi { fyrsta délki, en { 60rum dalki samkvamt uppreikningi l6gmanns
stefnenda. Pegar 1ogmadurinn midar pann uppreikning ekki vio kaupsamn-
ingsdag, er pess getiO { pridja délki:

Veoréttur  Krofuhafi Ulgcfié Fjarhad Uppreikn. Dagsetn.
kr. kr.
2. vedr. Lifeyrissjoour verslunarmanna vtr.  20.11.84  160.000  291.209
3.vedr.  Smidur hf. (Kaupping ) 15.03.85  500.000 1.141.560 17.12.°87
4.vedr.  Lifeyrissjoour verslunarmanna vtr.  28.11.84  169.300  275.213
5.vedr. Idnadarbanki Islands 05.02.85  150.000  217.094  20.7.’89
6. vedr.  Biinadarbanki Islands 19.07.85 80.000
11. vedr. Binadarbanki [slands (fjarnam) 04.05.87 101.468  320.000 27.11°87
sami, eftirstodvar 16.796  17.2.88
7. vedr.  Agist Mar Valdimarss. (Verd-
bréfasj.) 02.08.85  600.000 1.023.330
10. vedr. Samverk hf. Hellu (fjarnam) 01.12.86 82.710 82.710
12. vedr. Gjaldheimtan i Hafnarfirdi
(logtak) ca. 46.000 46.000

1.889.478 3.413.913

Utreikningsadferd logmanns stefnenda verdur nanar lyst sidar i démi
pessum, kafla VIIL

Fasteignamat ibuddarinnar ad Granukinn 27, er seljandi Vallarbards 19
hugdist nota sem vedandlag, var 2.265.000 kr. 1. 12. 1986, en 3.081.000 kr.
1. 12. 1987. Brunabdtamat somu eignar samkvamt endurmati, er fram fér 5.
juni 1987, var 4.014.000 kr. midad vid gildandi byggingarvisitolu { peim man-
udi, en 3.675.000 kr. midad vid visitolu { jandar sama ar. Adila greinir ekki
4 um bad, ad bankar, lifeyrissjodir, verdbréfasj6oir og adrar slikar stofnanir
sampykki ad jafnadi ekki sem vedandlag fyrir lanum sinum vedsetningu
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eignar umfram 50 — 60% af brunabétamati eda fasteignamati eda somu
hlutfallstolu af gangverdi eignar, ef upplyst er um pad.

II1.

Sem fyrr er ad vikio, vanefndi vidsemjandi stefnenda, Kristinn Grétar
Jénasson, pd samningsskyldu sina a0 aflétta vedldnum i samremi vid
dkvadi kaupsamningsins. Peirri fullyrOingu stefnenda hefur ekki verid
hnekkt, ad 4stedurnar hafi verid pear, ad vedhafar hafi synjad um veoflutn-
ing, eftir ad eignin Granakinn 27 var ordin mikid vedsett. Jafnframt hafi
honum, er svo var komid, ekki tekist ad afla nyrra lana til pess ad skuld-
breyta vegna skorts 4 fullnaegjandi vedandlagi. Eigio lausafé hafi hann skort
til pess ad aflétta lanum.

Skal ni hugad ad pvi, ad hvada marki Kristni Grétari tékst ad vedsetja
Granukinn 27 til vidbdtar peim 46.667 kr., er & eiginni hvildu og hann ték &
sig vi0 kaupin.

Veobokarvottord fyrir Grenukinn 27, dags. 24. 11. 1988, liggur frammi {
malinu. { fyrra dalki { t6flu hér ad nedan eru tilgreindar fjarhzdir og tt-
gafudagsetningar samkvaemt vedbokarvottordinu, en { sidasta ddlki upp-
reiknadar fjarhadir umraddra vedskulda samkvamt dtreikningi 16gmanns
stefnenda:

Veoskuldir: Fjarhad Utgifu-  Uppreiknad
kr. dagsetn. kr.

VR krofuhafar

01 Sparisj6dur Hafnarfjar0ar 85.000,00 9. 12. 1985 46.667

02 Lsj. verslunarmanna 158.718,74  20. 7. 1987

03 Lsj. verslunarmanna 150.000,00  20. 7. 1987 566.422

04 Eggert B. Olafsson 115.000,00 9. 10. 1987

04 Eggert B. Olafsson 115.000,00 9. 10. 1987

04 Eggert B. Olafsson 115.000,00 9. 10. 1987

04 Eggert B. Olafsson 115.000,00 9. 10. 1987

04 Eggert B. Olafsson 115.000,00 9. 10. 1987 575.000

05 Bunadarbanki [slands 320.000,00 27.11. 1987 320.000

06 Utvegsbanki Islands, fjarnam 77.868,00 10. 10. 1988
1.508.089

Samkvaemt pessu hefur Kristni Grétari tekist a0 vedsetja eignina, par til
4 henni hvildu 1.508.089 kr. Peirri fullyrdingu stefnenda hefur ekki verio
hnekkt, a0 er hér var komid, hafi lantokur Kristins Grétars stodvast vegna
skorts 4 fullnegjandi vedum. Stefnendur telja pad koma vel heim og saman
vid 40ur greint mat ldnastofnana 4 vedhafni.
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IV.

Fjarhe0 adalkrofu { stefnu er pannig fundin, ad stefnendur leggja saman
per fjarhx0ir, sem pau hafa greitt vegna peirra vedskulda, er hvildu 4 eign
peirri, sem pau keyptu, Vallarbardi 19, og pau téku ekki 4 sig.

Per fjarhaoir, sem vedkrofuhafar seljanda, Kristins Grétars Jonassonar,
fengu greiddar frd stefnendum 4 arunum 1988 til 1990 af peim vedskuldum,
sem honum bar ad létta af Vallarbardi 19, sundurlidar 16gmadur stefnenda
pannig:

Vaxtadagur
1. Bunadarbanki fslands dskj. 35 17.2.1988  kr. 16.796
2. Idnadarbanki fslands dskj. 36 20.7.1989  kr. 217.094
3. Verdbréfasjoourinn hf.  dskj. 39 (A. V) 13.6.1990  kr.  250.000
4. Sami dskj. 41 04.7.1990 kr. 1.777.784
5. Sami dskj. 37 og 42 22.8.1990  kr. 149.953
6. Kaupping hf. (Smidur)  dskj. 43 16.3.1990 kr.  250.000
7. Sami dskj. 43 26.6.1990  kr. 1.028.195
8. Milskostnadur dskj. 47 20.9.1990  kr. 172.737

Samtals kr. 3.862.559

Visa stefnendur til pessarar sundurlidunar vardandi adalkrofu { malinu,
en taka fram, ad tjon sitt sé { raun mun meira. Astzdan til, ad stefnukrafan
er legri en ofangreind samlagningartala, 3.712.606 kr., en ekki 3.862.559
kr., er su, ad samlagningarskekkja hefur ordid hja 16gmanni stefnenda, er
hann lagdi saman stefnulidina, lidur 5, 149.953 kr., er ekki talinn med {
nidurstooutolu.

Af halfu stefndu hafa ekki komid fram rokstudd toluleg métmali vio
framangreindum fjarhedum. Lid 8 var b6 métmelt sérstaklega, en su fjar-
had er demdur malskostnadur til stefnenda 1 méli pessu dr hendi Kristins
Grétars Jonassonar { dskorunarmadli, par sem stefnendur { mdli pessu fengu
d6ém 4 hendur Kristni Grétari fyrir peim 1.278.195 kr., sem greinir { 1id 6 og
7 { sundurliduninni hér ad framan, p. e. peim fjarhedum, er pau greiddu
Kauppingi hf. vegna vedskuldabréfa. Kvedst stefnandi Halldér hafa greitt
16gmanni sinum { pvi mali, Indrida Porkelssyni hdl., somu fjarhed og stefn-
endur fengu tildeemda { mélskostnad ur hendi Kristins fyrir hina umraddu
innheimtutilraun, sem reyndist drangurslaus, par sem skuldari reyndist
Ogjaldfer. Ekki hafa stefnendur lagt fram kvittun fyrir bessari @tludu
greidslu til 1dgmannsins.

Varakrofu sina kveda stefnendur nema pvi andvirdi eignarinnar ad
Graenukinn 27, sem vidsemjandi peirra, Kristinn Grétar Jonasson, fékk
greitt upp { kaupverd eignarinnar a0 Vallarbardi 19 i makaskiptum og
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stefnendur hafi glatad, med pvi a0 hann fékk fyrrnefndu eignina vedsetta {
samrami vid pd samninga, sem gerdir voru, dn pess ad hagsmunir stefnenda
veeru tryggoir, er leitt hafi til pess, ad eignin var seld 4 naudungaruppbodi
13. névember 1990.

V.

Vi0 upphaf adalmeodferdar 20. f. m. lagdi 1ogmadur stefndu fram yfirlys-
ingu seljanda a0 Vallarbardi 19, tt gefna vid gerd kaupsamnings og veo-
leyfa:

,,Eg undirritadur, Kristinn G. Jonasson, Vallarbardi 19, Hafnarfirdi, lysi
pvi hér med yfir, ad veoleyfi pau, sem ég hef fengid { dag vegna kaupa 4
ibud Halldérs V. Halldorssonar og Audar Gisladéttur ad Granukinn 27,
Hafnarfirdi, eru einvordungu vegna flutnings 4 vedldnum, sem nd eru med
vedi { Vallarbardi 19, Hafnarfirdi, og ég hef skuldbundid mig til a0 aflétta
af peirri eign sem fyrst og eigi sidar en 1. 9. 1987.

Jafnframt lysi ég pvi yfir, ad allt pad fé og verdOmati, sem ég 4 og er {
vorslum Kristjdns Stefanssonar hdl., Reykjavik, er einnig ®tlad til ad gera
upp vedkrofur ni med vedi { Vallarbardi 19, Hafnarfirdi. Lysi ég pvi yfir, ad
Kristjdni er 6heimilt a0 afhenda mér pad fé a0 hluta eda ad ollu leyti, fyrr
en greindum vedkrofum hefur ad fullu verio aflétt af Vallarbardi 19,
Hafnarfiroi.

Nefndur Kristjan er bundinn af radstofun minni ad pessu leyti gegn af-
hendingu pessarar yfirlysingar til hans.

Til stadfestu nafn mitt { votta vidurvist.

Hafnarfiroi, 13. 7. 1987.
Kristinn G. Jénasson (sign)

Vottar a0 réttri dagsetningu, undirskrift

og yfirlysingu adila um fjarredi. Frumrit sent Kristj. Stef. { dag.

Valgeir Kristinsson. V. K.~

Adilar eru sammala um, ad yfirlysing pessi hafi verio gefin it til frekari
tryggingar bvi, a0 samningsdkvadi um afléttingu vedskulda yroi efnt af selj-
anda. Hann hafi skyrt fra pvi, a0 hann veri erfingi { danarbui. Kristjan Stef-
dnsson hrl. vari 16gmadur sinn eda annadist buskiptin og vardveitti eda
myndi veita vidtoku umraeddum arfshluta.

Pegar 1 defni var komid med afléttingu vedskulda, kvadust bx0i stefn-
andi Halldér og stefndi Valgeir hafa raett vio Kristjdn og gengid eftir fénu.
Hann hafi drepid madlinu 4 dreif og ekkert frd honum fengist, hvorki upp-
lysingar, er hald veri i, né fjarmunir. Umraddur 16gmadur kom ekki fyrir
dém { mali pessu.
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VL

Stefnendur reisa krofur sinar 4 hendur stefndu 4 pvi, ad framangreint
tjon peirra stafi af faglegum mistokum stefndu sem fasteignasala vid samn-
ingsgerdina milli stefnenda og Kristins Grétars Jonassonar. Stefndu hafi
ekki rekt starf sitt { samremi vid lagareglur um fasteignasolu og gédar
starfsvenjur 4 pvi svidi. Skort hafi fullnegjandi yfirlit og upplysingar um
heildarfjarhad peirra skulda, sem Kristinn Grétar Jénasson skyldi 1étta af
Vallarbardi 19, og hvernig par stédu me0 tilliti til hugsanlegra vanskila og
annarra atrida, sem mali skiptu.

Med pvi ad haga samningsgerdinni pannig ad heimila Kristni Grétari ad
veOdsetja eignina ad Grznukinn 27 4n pess a0 tryggja jafnframt fullkomlega
afléttingu vedskulda af Vallarbardi 19 hafi ordid stérhatta 4 tapi peirra
verOmata, sem stefnendur voru ad afthenda i makaskiptunum og greiddu ad
fullu pegar vid samningsgerdina. Pessi hetta sannast { raun og framhaldid
ordid sem ad framan greinir. Med vanrkslu sinni, ath6fnum sinum og at-
hafnaleysi hafi stefndu pvi 4 sakna@man og 6logmatan hatt valdio stefnend-
um tjoni, sem peim beri ad bata. Stefndu Valhus sf. beri dbyrgd 4 tjéninu
sem sjalfsteedur miolari { fasteignavidskiptunum. Stefndi Valgeir Kristinsson
beri dbyrgd sem hastaréttarlogmadur og 16ggiltur fasteignasali og hann og
stefndi Sveinn Sigurjénsson, solustjéri fasteignasolunnar, sem sameigendur
ad henni.

Bétakrofur sinar stydja stefnendur vid almennar reglur um skadabatur
utan samninga og skirskota jafnframt til laga nr. 34/1986 um fasteigna- og
skipasolu, einkum 8. gr., 10. gr., 11. gr. og 2. mgr. 12. gr., og vidskiptavenja a
pvi svidi um skjalafragang til tryggingar hagsmunum adila.

Til studnings vaxta- og drattarvaxtakrofum visa stefnendur til vaxtalaga
nr. 25/1987, sbr. 16g nr. 67/1989 og nr. 90/1992, 7. gr. og III. kafla laganna.

Krofur um maélskostnad stydja stefnendur vid 1. mgr. 130. gr., sbr. 3. mgr.
129. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

VIL

Syknukrafa stefndu er adallega studd pvi, a0 peir hafi ekki med nokkrum
hatti med athofnum sinum, vanrekslu eda athafnaleysi, valdio stefnendum
pvi tj6ni, sem bau hafi ordio fyrir { peim vidskiptum, er pau attu vid Kristin
Grétar Jénasson vegna makaskiptagerninga 4 fasteignunum Vallarbardi 19
og Granukinn 27 { Hafnarfirdi 13. juli 1987. Verodi ekki fallist 4 pessi sjonar-
mid og talid, ad stefnendur hefdu frd 13. jili eda 1. september 4rid 1987 4tt
einhverjar krofur 4 hendur stefndu vegna starfa peirra vid gerd kaupsamn-
inganna fra 13. juli 1987 og afsalsgerdar fyrir fasteigninni nr. 19 vid Vallar-
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bard { Hafnarfirdi, dags. 13. juli 1987, er til vara krafist syknu, med pvi ad
par krofur séu nidur fallnar fyrir tomleti stefnenda.

Verdi talid0 med einhverjum hetti, ad stefndu hafi borid dbyrgd 4 pen-
ingaldnum peim, er stefnendur hafi { raun veitt Kristni Grétari Jénassyni, er
pau greiddu kréfuhdfum hans 4 drunum 1988-1990 og 4 peim timum, sem
greinir { sundurlioun stefnufjarkrafna, er til prautavara krafist syknu vegna
fyrningar, sbr. dkvadi 3. gr. laga nr. 14/1905.

I kaupsamningi um Grznukinn 27 sé pess getid, ad stefnendur muni
veita Kristni Grétari Jonassyni vedheimild, allt ad 2.000.000 kr., til veo-
flutnings af fasteigninni nr. 19 vid Vallarbard, sem stefnendur voru ad
kaupa af Kristni.

[ badum kaupsamningunum sé sérstaklega getid um yfirtekin dhvilandi
lan, upphaflega fjarha0 peirra, lantokudr svo og stodu peirra framreiknada
til kaupsamningsdags, svo sem beri ad gera vid ger0 slikra gerninga. Hafi
pvi stefnendur 4 allan hétt stadid edlilega ad samningsgerdum pessum.

[ kaupsamningnum um einbylishiisid nr. 19 vid Vallarbard sé { 15. tl. get-
10 peirra vedskulda, samningsveda, fjarndms og logtaks, er skyldu kaupend-
um Jviokomandi og seljandi lofadi ad aflétta sem fyrst og eigi sidar en 1.
september 1987. Hins sama sé geti0 { afsali. Stefnendum hafi pvi verid gerd
fullkomlega grein fyrir dhvilandi vedskuldbindingum 4 Vallarbardi 19, sem
Kristinn Grétar Jonasson lofadi a0 aflétta fyrir 1. september 1987.

Hinn 13. juli 1987, samtimis og kaupsamningar voru gerdir, hafi stefn-
endur veitt vedleyfi til flutnings 4 tveimur vedskuldum vid Lifeyrissjod
verslunarmanna af Vallarbardi 19 4 Granukinn 27, upphaflega ad fjarh=d
samtals 329.300 kr., verdtryggt, ttg. 1984.

Sama dag gefi stefnendur 1t vedleyfi til Kristins Grétars Jonassonar fyrir
allt a0 1.500.000 kr., og verdi pad ekki skilid 4 annan veg en pad sé gert {
peim einum tilgangi, ad vedum hvilandi 4 Vallarbardi 19 verdi ad sama
skapi aflétt.

Ekki verdi s€0 af gognum malsins, ad stefndu hafi komio frekar ad mal-
um bessum eda samskiptum stefnenda og vidsemjanda beirra, Kristins
Grétars Jonassonar.

[ méli pessu liggi ekki fyrir fullnagjandi gogn um pad, hver hafi verid
skuldastada vedskulda hvilandi 4 fasteigninni Vallarbardi 19 13. juli eda 1.
september 1987, sem Kristni Grétari Jénassyni hafi borid ad aflétta. Pad sé
su fjarhed, sem komid hefdi til dlita, ef ekki hefdi annad komio til, og verdi
stefnendur ad bera hallann af pvi, a0 méli0 sé algerlega vanreifad af peirra
halfu, hvad petta varoi.

Stefnendur hafi ekki med nokkrum hztti 14tid stefndu fylgjast med pro-
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un pessara mdla peirra. Hafi stefnendur med cinhverjum heatti @tlad, ad
stefndu baru dbyrgd 4 vanskilum og vanefndum Kristins Grétars Jonas-
sonar gagnvart peim, hefoi peim verid skylt ad lata pa { einu og 6llu fylgjast
med gangi og préun madla. Pegar pau med stefnu, ut gefinni 26. jali 1990,
stefndu Kristni Grétari Jonassyni fyrir bajarping Hafnarfjardar 4. septem-
ber 1990 til greidslu & 1.278.195 kr., hafi peim bori0 sjalfsogd skylda til pess
a0 stefna varnaradilum { mali pessu til réttargeslu, teldu pau pa bera med
einhverjum hetti dbyrgd 4 skuldinni, og vidhalda pannig @tludum krofu-
rétti 4 hendur peim, en pad hafi pau ekki gert.

Pao sé ekki fyrr en med bréfi niverandi lI6gmanns stefnenda, Hlodvers
Kjartanssonar hdl., dags. 29. april 1994, fullum sjo drum eftir ad stefnendur
gerdu makaskiptatilbod sitt og hartner sjo drum eftir ad stérfum peirra fyr-
ir stefnendur lauk, enda poétt stefnendur virdist hafa notid logmannsadstoo-
ar frd ondverdu, ad stefndu { mdli pessu sé tilkynnt um hrakfarir peirra {
makaskiptavioskiptunum vid Kristin Grétar Jonasson og geroOar fjarkrofur
4 hendur peim vegna beirra krafna, sem stefnendur kvedist hafa purft ad
innleysa fyrir Kristin Grétar Jonasson vegna peirra dhvilandi vedskulda, er
hann skyldi létta af Vallarbardi 19 fyrir 1. september 1987, nu samtals a0
fjarhad 3.712.606 kr. Petta sé { fyrsta og eina skiptid, sem stefnendur setji
pessar fjarkrofur fram. Pad sé pvi rangt med farid { stefnu, par sem segir:
,Pratt fyrir eftirgangsmuni hafa stefndu reynst 6fdanlegir til ad bata stefn-
endum betta tjon beirra, og er malshofoun pessi pvi 6hjakvemileg.” Pvi
motmela stefndu eindregid peirri meginmalsastedu stefnenda, ad stefndu
hafi med vanrazkslu sinni, ath6fnum sinum og athafnaleysi, valdid stefnend-
um tjéni 4 sakneman og 6logmatan hatt, sem peim beri a0 bata.

Stefndu taka fram, ad stefnendur hafi ekki greitt poknun (sem eru solu-
laun, 60.000 kr. auk virdisaukaskatts, 1o6gum samkvemt) fyrir storf peirra
vegna pessara mala.

VIIL
Vid upphaf adalmedferdar 20. mars 1995 lagoi stefnandi fram samkvamt
103. gr. eml. svofellt minnisblad um talningu helstu mélsdstedna og toluleg-
an rokstudning démkrafna, par sem jafnframt er visad til peirra domskjala,
sem stefnendur reisa malsastedur a:

,Kauptilbod, dskj. 3.
»AO0rar ahvilandi vedskuldir 4 Vallarbardi skulu flytjast yfir & Grenukinn
27 vid gerd kaupsamnings.*

Kaupsamningur um Granukinn 27, dskj. 4.
Soluverd Granukinnar 27 3.000.000 kr.
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Andvirdi 2.952.333 kr. (soluverd 3.000.000 kr. — dhvilandi skuld 47.667
kr.).

Kaupsamningur um Vallarbard 19, dskj. 5.

Kaupverd 4.421.058 kr. greitt a0 fullu vid kaupsamning.

Vanskil 4 dhvilandi vedskuldum vid Byggingarsj6o rikisins 77.868,60 kr.,
sbr. dskj. 6.

Upphafleg fjarhed ahvilandi vedskulda vid Byggingarsjod rikisins,
985.000 kr., en uppreiknud 1.321.058 kr., sem kaupendur yfirtéku, auk van-
skila, 77.868,60 kr., alls 1.398.926,60 kr.

Fjarhad dhvilandi vedskulda, sem seljandi skyldi aflétta, alls 1.889.478,50
kr. sbr. bakhlid kaupsamningsins. Par af er adeins skuldin 4 12. vedrétti,
16gtak Gjaldheimtunnar i Hafnarfirdi, tilgreind ca. T 6llum tilvikum virdist
vera um a0 r@&da upphaflega fjarhad pessara skulda, en ekki liggur fyrir
yfirlit um uppreiknada fjarh@d peirra. Hverju parna hefur munad frd
greindum 1.889.478,50 kr. ma @tla nokkurn veginn & eftirfarandi hatt:

Lifeyrissjodur verslunarmanna 169.300 kr. og 150.000 kr.

Skv. dskj. 17 og 18 voru eftirstodvar upphaflegs hofudstdls peirra ldna
158.718,74 kr. og 150.000 kr. vid flutning beirra { juli 1987. Ldnin voru
bundin ldanskjaravisitolu med grunnvisitélu 938. Visitala { juali 1987 var 1721
og fyrrnefnda 1anid pa uppreiknad 291.209 kr. og hid sidarnefnda 275.213
kr., alls 566.422 kr. Tilgreining eftirstodva pessara ldna { kaupsamningi var
169.300 kr. og 150.000 kr., og voru ldnin pvi { raun herri sem nam 237.122
kr. (566.422 kr. — 329.300 kr.), en ekki liggja fyrir upplysingar um fjarhad
vanskila, sem ldnin voru { og skjolin bera med sér, par sem fram kemur, ad
seljandi greidir af peim 14. 7. 1987.

Smiodur hf. 500.000 kr.

Eins og dskj. 43 ber med sér, stendur s skuld 1 1.141.560 kr. 17. 12. 1987,
en tilgreindar eftirstodvar hennar eru 500.000 kr. { kaupsamningi og pessi
skuld pvi { raun u. p. b. 641.560 kr. (1.141.560 kr. — 500.000 kr.) herri, en
pess ber ad geta, a0 hin hefur verid ivid laegri vid gerd kaupsamnings fimm
méanudum 4a0ur, enda hafi seljandi ekki greitt neitt af henni.

Biinadarbanki Islands 80.000 kr. og 101.468.50 kr.

Vi0 flutning pessara skulda af Vallarbardi 19 namu par 320.000 krénum,
sbr. vedskuldabréf 4 dskj. 23, dtg. 27. 11. 1987, en auk pess purftu kaupend-
ur a0 greida til uppgjors i peningum 15.796,60 kr., sbr. dskj. 35, og pessar
skuldir pvi 1 raun u. p. b. 155.328,60 krénum (320.000 kr. + 16.796,60 —
80.000 — 101.468,60) herri, en pess ber ad geta, ad pear hafa verid ivid legri
vi0 gerd kaupsamnings 13. 7. 1987, enda hafi seljandi ekki greitt neitt af
peim.

Idnadarbanki fslands 150.000 kr.
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Pessi skuld nam 217.094 kr. vid greidslu 20. 7. 1989, sbr. dskj. 36, eda sem
nemur 67.094 kr. harri fjarh2d en tilgreind er 1 kaupsamningi, en pess ber
ad geta, a0 hdn hefur verid eitthvad legri vid gerd kaupsamnings.

Agist Mar Valdimarsson 600.000 kr.

Hér var um ad rada skuld vid Verdbréfasjodinn hf., sem verid hafdi i
vanskilum frad fyrsta gjalddaga 1. 8. 1986, sbr. dskj. 38 og 39. Vedskuldir
pessar baru 5% fasta vexti fra 1. 8. 1985 og voru bundnar lanskjaravisitolu
med grunnvisitdlu 1204 og voru pvi uppreiknadar med lanskjaravisitolu a
fyrsta gjalddaga 735.555 kr. (600.000 kr. x 1472/1204 auk afallinna 5%
samningsvaxta { 12 manudi, 35.678 kr., alls 770.232 kr., sbr. dskj. nr. 39, og
peirri fjarheo til viobétar koma dréttarvextir til 13. 7. 1987, sem reiknast
253.098 kr., og skuldin pvi alls 4 kaupsamningsdegi 1.023.330 kr., 423.330
kr. meira en tilgreint var { kaupsamningi. P6 ber a0 geta pess, a0 ekki liggja
fyrir upplysingar um, hvenar greidsla, ad fjarhed 145.728,50 kr., fyrir inn-
heimtubyrjun, sbr. dskj. 39, var greidd.

Samkvaemt framangreindu hafi vedskuldir hvilandi 4 Vallarbardi 19 num-
10 ca. 3.413.913 kr. (1.889.478,50 kr. + 237.122 kr. + 641.560 kr. + 155.328,60
kr. + 67.094 kr. + 423.330 kr.), en ekki 1.889.478,50 kr., eins og tilgreint var {
kaupsamningi.®

IX.

[ 1ogum um fasteigna- og skipaslu nr. 34/1986 er i 10. grein malt fyrir
um pad, a0 fasteignasali skuli, er hann hefur fengid eign til sélume0dferdar,
semja rekilegt yfirlit yfir 6ll grundvallaratriodi, er mali skipta fyrir adila,
p. 4 m., svo sem segir i 5. tolulid 10. gr.:

., Grein skal gerd fyrir vedskuldum og 60rum eignarhéftum, sem kunna ad
hvila a eigninni, studdum vottordi tir pinglysingabékum. Greina ber, hvers
edlis eignarhéftin eru, par @ medal kvadir, sem d eign kunna ad hvila. Greina
skal glogglega um eftirstoovar vedskulda, sem hvila eiga d eign og kaupandi
tekur ad sér ad greida, afborganir af peim og vexti, hvort skuld sé vero-
tryggo, hvencer henni eigi ad vera lokid og hverjar eftirstodvar hennar eru ad
viobeettri verotryggingu. . .“.

Samkvamt heimild { 11. gr. sému laga var med auglysingu nr. 195/1988
stadfest soluyfirlitseydublad, er fasteignasélum ber ad gera.

Meodal pess, sem fasteignasala ber ad faera 4 té€d 16gbodid eydublad, er
sundurlioun dhvilandi vedskulda®, par 4 medal ,,upphafleg fiarhaed* peirra
og ,eftirstoovar nii dn visitolu/med visitolu“ svo og tilgreining 4 pvi, hvort
hver einstok tilgreind vedskuld er yfirtekin af kaupanda, hvort henni 4 ad af-
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Iysa eda hvort pad skal vera samkomulagsatrioi, hvernig med skal fara. Enn
fremur er i tédri auglysingu gert rdd fyrir, ad vio solu liggi frammi ,,afrit
allra ahvilandi skuldabréfa og kvittanir sidustu afborgana allra lana*.

Peim skilningi stefnenda 4 framangreindum laga- og reglugerdardkvaeo-
um er ekki métmelt af halfu stefndu, ad fasteignasala sé skylt ad uppreikna
oll ahvilandi 14n, eigi adeins pau, sem eru yfirtekin, heldur einnig pau, sem
samid er um ad aflétta.

Hinn stefndi fasteignasali, Valgeir Kristinsson hrl., bar fyrir démi, ad vid
soluna hefdi legid frammi soluyfirlit, par sem fram hefoi komid uppreiknud
fjarheo allra dhvilandi vedskulda. Sér hefdi po6 ekki tekist ad finna umratt
sOluyfirlit, enda langt um 1idi0, fra pvi ad salan for fram. Stefnandi Halldor
Vidar minntist pessa ekki, er hann kom fyrir déminn, og er pvi métmelt af
hélfu stefnenda, ad peim hafi nokkru sinni verid kynnt, hver var uppreikn-
ud fjarhad peirra vedskulda, sem samid var um, a0 seljandi aflétti.

Alit réttarins.

I mdli pessu stendur svo Gvenjulega 4, ad kaupandi fasteignar greidir
kaupverd ao fullu vid gerd kaupsamnings og hefur pvi ekki tryggingu fyrir
umsaminni afléttingu dhvilandi vedskulda i eftirstodvum kaupverds. Selj-
andi vanefnir vedflutning, vegna pess ad hann reynist hvorki hafa notheaft
vedandlag né fjarmuni til ad greida upp vedskuldir og verdur gjaldprota.
Kaupandi reynir ad bjarga eign sinni fra uppbo0di med pvi a0 greida inn 4
umradd vedldn og krefur sidan fasteignasalann um batur.

Gegn métmalum stefnenda er 6sannad, ad frammi hafi legid vid solu 4
Vallarbardi 19 ttreikningar & pvi, hver var heildarfjarhed dhvilandi ved-
skulda 4 eigninni, p. e. uppreiknud fjarhad peirra, umfram pad, sem kaup-
samningur synir, en par eru adeins viOteknar vedskuldir uppreiknadar, en
ekki per, er aflétta skyldi. Agreiningslaust er i malinu, ad l6gskylt hafi ver-
i0, a0 slikur utreikningur leegi frammi, sbr. 5. tl. 10. gr. laga nr. 34/1986. Eigi
er pvi haldid fram, ad mali skipti, ad rgj. nr. 195/1988 hafdi b4 eigi verid
sett. Logmenn adila hafa gert rdd fyrir pvi, ad { dkvedum peirrar reglugero-
ar um petta efni felist adeins stadfesting 4 gédum vidskiptavenjum, sem
fasteignasolum hafi 4 pessum tima borid ad fylgja, sbr. 8. gr. laga nr. 34/
1986.

Samkvamt pessu verdur vid pad ad mida { méli pessu, ad stefndu hafi
vanrzkt 16gbodnar og venjubundnar skyldur fasteignasala.

Vidurkennt er, a0 stefnandi Halldér Vidar leitadi til stefndu, pegar van-
efnda seljanda um afléttingu vedskulda af Vallarbardi 19 fér ad gata. Sér-
frodum adila, stefndu, matti pa augljoést vera, { hvert 6efni stefndi. Ekki er
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fram komid, a0 stefndu hafi gripid til neinna raunhafra adgerda { samrami
vi0 pa skyldu fasteignasala ad fylgja solu eftir a. m. k. til afsalstitgafu med
leidbeiningum og adstod, sé pess 6skad, vid ad leysa Ur dgreiningi og 60r-
um vandkvaedum, er beinlinis eiga rét sina 1 samningi peim, er fasteignasali
hefur komid 4. Stefndu geta pvi ekki borid pad fyrir sig, ad peir hafi ekki
verid latnir fylgjast med malinu. Pad athugast, a0 hinn stefndi l16gmadur
gerdi f. h. Islandsbanka fjarnam i Graenukinn 27 10. 10. 1988 fyrir 77.868
kr., sem stefnendur halda fram, ad hafi verid domskuld vegna vixils fyrir
sOlulaunum til stefndu vegna Vallarbards 19, og lysti krofu vid uppbod 4
fjarnamsandlaginu, er fram for 13. 12. 1990.

Mead tilliti til vidbragda stefndu, er stefnandi Halldér Vidar leitadi til
peirra, eda fremur skorts a viobrogdum verour stefnanda Halldéri Vidari,
sem er ad visu iOnsveinn, en litill kunndttumadur um fjadrmalaleg efni, svo
sem glogglega kom fram, er hann gaf skyrslu fyrir démi, ekki gefio pad a0
sok, a0 hann leitadi sidar til annars l16gmanns, sem { stad pess ad freista
pess ad leysa mdlid 1 heild, pott pa veri ordid erfitt um vik, stofnadi til
malareksturs & hendur 6gjaldfeerum skuldara.

Fallast ber 4 bad med stefnendum, ad hin umstefnda fjarhed sé skada-
bétakrafa og pvi 6fyrnd.

Uppreikningur 16gmanns stefnenda 4 margnefndum vedskuldum, sem
atti a0 aflétta, er ekki ndkvamur. Par sem stefndu hafa ekki hnekkt honum
med pvi ad leggja fram soluyfirlitsblad pad, sem peir fullyrda, ad legid hafi
frammi vi0 s6luna, eda nyjan utreikning, verdur pé vio hann ad mida.

Samkvaemt utreikningi pessum ndmu dhvilandi vedskuldir & Vallarbardi
19, sem stefnandi lofadi a0 aflétta d4n pess ad setja haldbezra tryggingu, {
raun meira en premur milljénum (nidurstodutala utreiknings logmanns
stefnenda er, sem 40ur er sagt, 3.413.913 kr. med peim fyrirvorum, er par
greinir). Par af voru tolulega tilgreindar fjarhedir i kaupsamningi
1.889.478,50 kr., er aflétta skyldi. Pannig hvildu 4 eigninni vedskuldir nokk-
ud 4 adra milljon kréona umfram per fjarhedir, er skyrlega voru tilgreindar
i kaupsamningi.

Brunabdtamat hins vantanlega vedandlags, Granukinnar 27, var
4.014.000 kr. Fasteignamat 3.081.000 kr., gangverd, eftir pvi sem vi0 er ad
stydjast, 3.000.000 kr. A eigninni hvildu 46.667 kr.

Adila greinir ekki 4 um pad, ad bankar, lifeyrissj6oir, verdbréfasjodir og
adrar slikar stofnanir sampykki ad jafnadi ekki sem vedandlag fyrir ldnum
sinum vedsetningu eignar umfram 50-60% af brunabétamati eda fasteigna-
mati.

Par sem samkvaemt pessu burfti ad flytja af Vallarbardi 19 & Grenukinn
27 vedskuldir, ad fjarhad um eda nokkud yfir 3 milljénir kréna, og eignin
var varla vedhaf, svo ad treysta matti, fyrir meira en um 2 milljénum, ef vel
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teekist til, hefur pad ekki getad talist vera fagmannleg radlegging fasteigna-
sala a0 mala med kaupunum, einkum par, sem augljést var, ad kaupand-
inn, sd er vedflutningnum lofadi, var illa staddur fjarhagslega og morg lan-
anna { vanskilum. Pad athugast, ad stefndu hafa ekkert fert fram pvi til
stadfestingar, ad fotur hafi verid fyrir peirri fullyrdingu kaupanda, ad hann
tti arf eda arfsvon, er nemi hinu 6briada bili. Pad sannadist a. m. k. ekki {
raun. Pvi hefur ekki verio haldio fram, ad stefndu hafi leitad 6ruggrar stad-
festingar 4 pvi, hvort um arf eda arfsvon vari a0 reda eda hver veri fjar-
had arfsins.

Fasteignasalinn sd eda matti sjd, ad pennan kaupsamning yroi Kristni
Grétari Jonassyni meira en torvelt ad efna. Hvort sem stefndu uppreiknudu
umraeddar vedskuldir umfram pad, sem kaupsamningur synir, eda ekki,
hlutu peir sem reyndir fagmenn a0 sjd, ad { umraddum fasteignavidskiptum
folst meira en litil dhztta fyrir stefnendur. Osannad er, ad stefndu hafi gert
stefnendum skyrlega grein fyrir pvi.

Tjon stefnenda er pvi samkvemt framansogdu vdvan afleiding af van-
rekslu stefndu.

Einstokum krofulidum 1 démkrofu stefnenda hefur ekki verid hnekkt
nema tolulid 8, poéknun til 16gmanns vegna malséknar, sem stefnendur hafa
ekki synt fram 4, a0 peir hafi greitt, og verdur pvi syknad af peim krofulio
ad svo stoddu.

A0 6llu pessu athugudu verour hofudstoll démkrofu stefnenda tekinn til
greina med 3.712.606 kr. ad fradegnum 6sonnudum krofulid 172.000 kr. =
3.540.606 kr., ad vidbazttum 149.935 kr. vegna augljésrar samlagningar-
skekkju = 3.690.541 kr. Su fjarh®0 rdmast innan stefnukrofu.

[ samrami vid démkrofur stefnenda deemast almennir vextir skv. L. kafla
vaxtalaga frd 6. september 1990 til pingfestingardags, 6. september 1994, en
drattarvextir skv. I11. kafla somu laga fra peim degi til greiosludags.

Milskostnadur dkvedst 500.000 kr.

Midr Pétursson héradsdémari kvedur upp dém pennan.

Démsoro:

Stefndu, Valhis sf., Valgeir Kristinsson og Sveinn Sigurjonsson,
greidi in solidum stefnendum, Halldori Vidari Halldérssyni og Audi
Gisladoéttur, 3.690.541 kr. med almennum voxtum samkvamt II. kafla
vaxtalaga fra 6. september 1990 til 6. september 1994, en dréttarvoxt-
um skv. III. kafla vaxtalaga fra peim degi til greidsludags og 500.000
kr. i malskostnad auk 16gbodins virOisaukaskatts af malflutnings-
péknun.



