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REGLUR

um hamark greidslubyroar fasteignalana i hlutfalli vid tekjur neytenda.

1. gr.
Gildissvid og markmio.

Reglur pessar gilda um samninga um fasteignalan sem lanveitendur gera i atvinnuskyni vid
neytendur, sbr. 2. gr. laga nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda, med peim takmdrkunum sem
greinir i 3. gr. somu laga. Reglurnar gilda ekki um samninga um fasteignalan vegna endurfjarmogn-
unar sokum greidsluerfidleika neytenda, sem kann ad hakka hofudstol 1ans.

Markmid reglna pessara er ad vardveita fjarmalastodugleika og treysta vidnamsprott lanveitenda
og neytenda gagnvart 6jafnveegi a hiisnadismarkadi.

2. gr.
Skilgreiningar.

f reglum pessum merkir:

1. Fjarmognun kaupa a fyrstu fasteign: Veiting fasteignalans til neytanda sem ekki hefur adur
verid pinglystur eigandi ibudarhtisnadis.

2. Greidslubyrdi fasteignalana i hlutfalli vio tekjur neytenda: Hlutfall greioslubyrdar neytanda
af manadarlegum radstofunartekjum, lyst sem hundradshluta og reiknad ut i samraemi vid
akveedi 27. gr. laga nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda, og reglur pessar.

3. Greidsluerfidleikar: Med greidsluerfidleikum er i reglum pessum att vio greiosluerfidleika
eins og peir eru skilgreindir i Il6gum nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda.

4. Radstofunartekjur: Med radstdfunartekjum er i reglum pessum att vid radstofunartekjur eins
og per eru skilgreindar i 16gum nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda, og er almennt
midad vio, vid gerd lanshafis- og greidslumats.

5. Lanveitandi: Med lanveitanda er i reglum pessum att vid lanveitanda eins og hann er skil-
greindur 1 16gum nr. 118/2016 um fasteignalén til neytenda.

Hugtokin fasteign og fasteignalan na i reglum pessum einungis til lanveitinga vegna ibudar-

husnadis, sbr. a-1id 4. tolul. 4. gr. laga nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda.

3. gr.
Hamark greidslubyroar fasteignalana i hlutfalli vid tekjur neytenda.

Hamark ménadarlegrar greidslubyrdar fasteignalana skal vera 35% af méanadarlegum radstéfunar-
tekjum neytanda pegar fasteignalan er veitt.

Hamarkid skal vera 40% begar um er ad reda fjarmognun kaupa a fyrstu fasteign. Ef adeins hluti
eigenda hefur ekki adur verid pinglystur eigandi ibudarhusnadis skal hamarkid akvardast med
eftirfarandi heetti:

Hamark greidslubyroar = 35% + (%) x 5%

par sem n er fjoldi eigenda sem ekki hafa adur verid pinglystir eigendur ibudarhiisnadis og m er
heildarfjoldi eigenda ibudarhusnaedisins.

4. gr.
Viomio vid utreikning hamarks greidslubyrdar fasteignaldana
{ hlutfalli vio tekjur neytenda.
Vid utreikning hamarks greidslubyrdar fasteignalana skv. 3. gr. er lanveitanda heimilt ad mida
vid 1an med jofnum greidslum og lanstima ad hamarki 40 ar fyrir 6verdtryggo fasteignalan og ad
hamarki 25 ar fyrir verdtryggo lan, 6had greidslufyrirkomulagi og lanstima samkveaemt hlutadeigandi
samningi um fasteignalan.
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Vio utreikning hamarks greioslubyroar fasteignalana skv. 3. gr. skal ad lagmarki mida viod
samningsvexti vidkomandi lans eda lana, po ekki laeegri en 5,5% vexti af dverdtryggdum lanum og 3%
vexti af verdtryggdum lanum.

5. gr.
Undanpaga fra hamarki greidslubyrdar fasteignalana
{ hlutfalli vio tekjur neytenda.
Lanveitanda er heimilt, & hverjum arsfjordungi, ad veita 10% af heildarfjarhaed veittra fasteigna-
lana 4 undangengnum arsfjordungi, til neytenda med greidslubyrdi fasteignalana umfram hamark skv.
3. gr. reglna pessara.

6. gr.
Gagnaskil.

Lanveitandi skal senda Sedlabanka fslands skyrslu til ad unnt sé ad sannreyna ad krofur sam-
kvemt reglum pessum séu uppfylltar. Skyrsluna skal senda 4 pvi formi og med peirri tidni sem Sedla-
bankinn dkvedur, sbr. 2. mgr. 56. gr. laga nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda, og 1. mgr. 9. gr.
laga nr. 87/1998 um opinbert eftirlit med fjarmalastarfsemi.

7. gr.
Viourlog.
Brot 4 reglum pessum geta vardad stjornvaldssektum, sbr. 57. gr. laga nr. 118/2016 um fasteigna-
lan til neytenda.

8. gr.
Gildistaka.

Reglur pessar, sem settar eru meod heimild i 27. gr. laga nr. 118/2016 um fasteignalan til neytenda
og hafa verid sampykktar af fjarmalastodugleikanefnd Sedlabanka fslands, 6dlast pegar gildi og gilda
um samninga um fasteignalan sem gerdir eru eftir gildistoku peirra. Vid gildistdku peirra falla ur gildi
reglur nr. 216/2024 um hamark greidslubyrodar fasteignalana i hlutfalli vid tekjur neytenda.

Akvzedi til bradabirgda.
Hamark greidslubyrdar fasteignalana skv. 3. gr. skal vera 40% i tilviki neytenda sem attu fasteign
i Grindavik 10. november 2023, vegna kaupa 4 neestu fasteign. Hafi adeins hluti eigenda verid eigandi
ibudarhtisnaedis i Grindavik skal hamarkid dkvardast i samraemi vid 2. malsl. 2. mgr. 3. gr.
Bradabirgdadkvaedi petta fellur ur gildi 1. mars 2027.

Sedlabanka Islands, 31. oktéber 2025.

Asgeir Jonsson Fléki Halldorsson
se0labankastjori. framkvamdastjori.
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