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Fostudaginn 7. febrdar 1997.
Nr. 44/1997. Protabi Valdimars Pérdarsonar
(Kristjan Stefansson hrl.)
gegn
Landsbanka Islands
(Reinhold Kristjansson hrl.)

Kerumal. Naudungarsala. VeOréttur. Pinglysing.

Domur Hzestaréttar.

Madl petta dema hestaréttardomararnir Markuds Sigurbjornsson,
Arnljotur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Soéknaradili skaut madlinu til Hestaréttar med karu 20. jandar
1997, sem barst réttinum dsamt kerumalsgdognum 29. sama manad-
ar. Kerdur er drskurdur Héradsdoms Reykjavikur 6. jandar 1997,
par sem hafnad var krofu séknaradila { héradi um, ad frumvarpi
syslumannsins { Reykjavik 16. jali 1996 til dthlutunar soluverds
ibudar merktrar 0201 ad Berjarima 20 { Reykjavik yroi breytt a
pann veg, ad krafa hans um tthlutun 4 4.161.275 krénum 1 skjoli
tryggingarbréfs 23. mars 1994 yrdi latin ganga fyrir krofu varnar-
adila, a0 fjarhed 6.970.491,61 kréna, samkvaemt vedskuldabréfi 7.
april 1994. Keruheimild er 1 79. gr. laga nr. 90/1991 um naudungar-
sOlu. Séknaradili krefst pess, ad nefndu frumvarpi syslumanns veroi
breytt 4 framangreindan veg og varnaradila gert ad greida sér mals-
kostnad { héradi og kerumalskostnad.

Varnaradili krefst pess adallega, ad malinu verdi visa0 fra hérads-
démi, en til vara, ad urskurdur héradsdomara verdi stadfestur. |
bdoum tilvikum krefst varnaradili malskostnadar { héradi og keeru-
malskostnadar.

Samkvemt gognum, sem soknaradili lagoi fyrir Hastarétt, var bu
Valdimars Pordarsonar tekio til gjaldprotaskipta 6. desember 1996,
en um pad var ekki upplyst, pegar malio var til me0dferdar i héradi.
Hefur protabuid tekid vid adild mdlsins fyrir Heestarétti.

L.
Fyrir héradsdomi krafdist varnaradili adallega fravisunar malsins,
en peirri krofu var hrundid med hinum kerda urskurdi. Varnaradili
hefur ekki keart drskurdinn fyrir sitt leyti. Kemur pvi ekki til alita
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fyrir Hestarétti ad visa malinu fr4d héradsdémi nema ad pvi marki,
sem héradsdémara kynni ad hafa verid rétt ad gera slikt an krofu.

Eins og rakid er { hinum karda drskurdi, vard nokkur drattur &,
ad soknaradili 1 héradi legdi malio tafarlaust fyrir dém, sbr. 5. mgr.
73. gr. laga nr. 90/1991. Slik tof gat p6 ekki valdid fravisun malsins,
enda atti varnaradili kost 4 ad gripa til adgerda samkvamt tilvitn-
udu dkvadi til ad verja hagsmuni sina, ef hann taldi peim stefnt {
hzttu af dretti 4, ad malid yroi lagt fyrir dém. Eru pvi ekki peir
annmarkar 4 malinu af pessum sokum, ad pvi verdi visad fra
héradsdomi an krofu.

IL.

Séknaradili reisir kréfu sina um udthlutun af s6luverdi fyrrgreindr-
ar ibudar a tryggingarbréfi, ut gefnu 23. mars 1994 af Huasaverki hf,,
par sem Valdimar Pérdarsyni voru settar ad vedi tiu tilgreindar
ibudir a0 Berjarima 20 og 22 me0 24. vedrétti til ad tryggja greidslu
skuldar samkvamt ellefu vixlum, ad fjarhad samtals 3.400.000 krén-
ur. Tryggingarbréfinu var pinglyst 28. mars 1994, en vedréttindi
samkvaemt pvi hvildu medal annars 4 ibidum merktum 0101 og 0201
ad Berjarima 20.

Valdimar Pérdarson undirritadi 19. april 1994 skjal med yfirskrift-
inni ,yfirlysing um vedbandslausn®. I upphafi skjalsins greindi fra
adurnefndum vedréttindum hans samkvamt fyrrnefndu tryggingar-
bréfi og pinglysingu pess, en sidan sagdi medal annars: ,,Ad beidni
Husaverks hf., eru allar ibidirnar nema ibid 0101 i hidsinu nr. 20 vid
Berjarima leystar dr vedbondum ad eftirfarandi skilyrdum uppfyllt-
um, og hvilir tryggingarbréfio pvi eftirleidis 4 beirri eign einni
dsamt ollu, er peirri eign fylgir. Skilyrdi, ad allar skuldbindingar a
ibud 0101 { hisinu nr. 20 vio Berjarima falli nidur og adeins hvili lan,
samtals a0 fjarh2d 2.000.000 kr., . .. atg. af Rim hf. 8/3 1994 med
grunnvisitolu 3343 stig og 8% fostum arsvoxtum. Frumrit trygg-
ingarbréfsins skal 4ritad0 um pessa vedbandslausn, um leid og
framangreindum skilyrdum er fullnaegt.”

Af fram 16gou ljosriti tryggingarbréfsins verdur radio, ad 4 pad
hafi verid faerd svofelld aritun, undirritud af Valdimar Po6rdarsyni
17. mai 1994: ,Undirritadur sampykkir vedbandslausn allra ibuda
annarra en {bddar 0101 { hdsinu nr. 20 vi0 Berjarima a0 fullnegdu
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pvi skilyrdi, ad 4 pessari eign hvili 4 undan vedsetningu pessari ein-
ungis 2.000.000 kr. . . . skv. skuldabréfi, dtg. 8. 3. '94 . . . af Rim hf.,
sbr. vidfesta yfirlysingu, ttg. 19. april 1994, um vedbandslausn.*

Yfirlysing Valdimars um vedbandslausn barst syslumanninum {
Reykjavik til pinglysingar 19. mai 1994 og ferd i fasteignabdk 4. jali
sama ar. Af umraeddu tryggingarbréfi verour hins vegar ekki séo,
hvort fyrrgreind aritun hafi verid synd vid pinglysingu yfirlysingar-
innar.

Fyrrnefnt veOdskuldabréf, sem varnaradili reisir krofur sinar a, var
gefid ut til hans af Husaverki hf 7. april 1994. Fjarh=d bess,
5.000.000 krénur, var bundin visitolu og skyldi greidd med tiu jofn-
um afborgunum 4 sex manada fresti, { fyrsta sinn 1. névember 1994.
Til tryggingar skuldinni var 40urnefnd ibid merkt 0201 ad Berja-
rima 20 sett ad vedi med fyrsta veOrétti. Af fram 16gdu ljdsriti
skuldabréfsins verdur ekki radid, hvenzr pad hafi borist til pinglys-
ingar, en skjalid hefur tvivegis verid stimplad af syslumanninum {
Reykjavik um innferslu réttinda samkvaemt pvi { fasteignabdk, ann-
ars vegar 30. juni 1994 og hins vegar 12. jili sama 4ar.

Af halfu Valdimars Pérdarsonar var syslumanninum i Reykjavik
ritad bréf 11. névember 1994. Var par visa0 til pess, a0 me0 yfirlys-
ingu 19. april sama 4r hefdi Valdimar gefido ut skilyrta vedbands-
lausn, par sem hann sampykkti ad leysa dr vedbondum allar {bid-
irnar, sem hann naut veOréttar i samkvamt tryggingarbréfi sinu fra
23. mars 1994, nema ibtidina merkta 0101 ad Berjarima 20. Hafi veo-
bandslausnin verid had pvi skilyrdi, a0 a ibud pessari hvildi einungis
veOskuldabréf, it gefid 8. mars 1994, ad fjarhed 2.000.000 krénur, 4
undan tryggingarbréfi Valdimars. Sagdi sidan eftirfarandi { um-
reddu bréfi: ,Med pvi ad skilyrdum hefur ekki verid fullnzgt, er
vedbandslausnin hér med afturkollud. Hafi pinglysingardeild pegar
leyst ir vedbondum einhverja hinna vedsettu eigna, er pess krafist,
ad vedsetning verdi tafarlaust innfaerd ad nyju 4 par eignir og pau
vedbond ny, sem 4 eignirnar hafa verid ferd, poki fyrir rétti
umbj. m.“ Samkvamt dritun syslumannsins i Reykjavik barst petta
skjal til pinglysingar 16. névember 1994 og innfart 24. april 1995.

Ollum framangreindum skjolum var pinglyst 4n athugasemda,
sem mali skipta um agreiningsefni adilanna.

[budin merkt 0201 ad Berjarima 20 var seld naudungarsdlu af
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syslumanninum { Reykjavik 4 uppbodi 6. juni 1996, og vard varnar-
adili par hastbjédandi. Mun bod hans i ibudina, ad fjarhad
3.700.000 krénur, sidan hafa verid sampykkt. Varnaradili lysti 40ur-
nefndri krofu sinni 1 séluverdid 4 uppbodsdegi. Valdimar Pérdarson
lysti hins vegar fyrrgreindri krofu sinni { soluverdid med bréfi 14.
juni 1996, par sem hann krafdist pess medal annars, ad hin nyti
stoou 1 réttindardd nast 4 eftir 1ogvedskrofum og 4 undan kréfum
varnaradila. I frumvarpi syslumanns til tthlutunar 4 soluverdi ibid-
arinnar var krofu varnaradila skipad { réttindaro0 nast ad baki
greidslu solulauna 1 rikissj6d og premur 16gvedskrofum. Pannig atti
varnaraOili ad fa 3.549.708 krénur af soluverdinu i sinn hlut, en
Valdimar ekkert. Valdimar métmealti frumvarpinu med bréfi 24. juli
1996, en syslumadur dkvad ad hafna métmalum hans 4 fundi 27.
dgust sama 4ar. Er mal petta rekid um pa dkvordun syslumanns.

111

Fyrrgreint ordalag yfirlysingar Valdimars Pérdarsonar um ved-
bandslausn 19. april 1994 er ekki { 6llum atridum svo skyrt sem
skyldi. Samt sem &dur orkar ekki tvimelis si merking bess, a0
Valdimar sampykkti par ad leysa ar vedbondum niu tilteknar ibidir
ad Berjarima 20 og 22, ef fullnaegt yroi pvi skilyrdi, ad 1étt yroi ved-
bondum af hinni tiundu { peim meli, ad 4 undan honum 1 r60 rétt-
inda yfir henni st20i adeins ein tilgreind krafa, ad fjarhed 2.000.000
kronur. Efni pessa skilyrdis var nagilega dkveoid, til ad pinglysa
metti yfirlysingunni, sbr. fyrri malslid 23. gr. pinglysingalaga nr. 39/
1978, enda vard audveldlega radid af 60rum pinglystum heimildum
vardandi umraddar fasteignir, hvort skilyrdinu yroi fullnzegt til ad
létta af veObondum samkvemt yfirlysingunni. Yfirlysingin var pvi
sem slik tek til pinglysingar og innferslu { fasteignabok.

Af gognum malsins verdur hins vegar radid, ad syslumadur faroi
ekki adeins efni yfirlysingar Valdimars PérOarsonar i fasteignabok,
heldur afmadi hann einnig um leid réttindi samkvaemt tryggingar-
bréfi Valdimars af 60rum ibidum ad Berjarima 20 og 22 en peirri,
sem var merkt 0101. Pessi sidarnefnda adgerd syslumanns hefdi pvi
adeins verid heimil, ad pa pegar hefdi legid fyrir af pinglystum
heimildum a0 fullnagt veri skilyrdinu, sem Valdimar setti { yfirlys-
ingu sinni um vedbandslausn. Af gbgnum, sem sOknaradili hefur



529

lagt fram 1 Hastarétti, er 1jost, ad pessu skilyrdi var hvorki fullnegt
pa né sidar. P4 6l fyrrgreind aritun Valdimars 4 tryggingarbréfid
ekki 1 sér neitt afsal réttinda, enda var par gerOur skyr dskilnadur
vegna umradds skilyrdis. Urdu syslumanni pvi 4 mistok vid pinglys-
ingu, pegar hann afmdodi med 4adurnefndum hetti réttindi sam-
kvaemt tryggingarbréfi Valdimars af ibid merktri 0201 ad Berjarima
20. Getur varnaradili ekki unnid rétt dr hendi séknaradila, pott
hann kunni ad hafa verid grandlaus um pessi mistdk, pegar hann
fékk pinglyst 30. juni eda 12. juli 1994 vedskuldabréfi sinu med
fyrsta veorétti i nefndri ibid dn athugasemda um betri rétt Valdi-
mars. Verdur pvi réttur varnaradila ad poka fyrir rétti s6knaradila
vid dthlutun séluverds umraddrar ibudar.

Samkvemt gdgnum madlsins hefur syslumadurinn i Reykjavik
ekki tekid afstodu til pess, med hverri fjarhad taka megi til greina
krofu séknaradila um tthlutun af soluverdi ibudarinnar merktrar
0201 ad Berjarima 20 samkvemt krofulysingu Valdimars Pordarson-
ar 14. juni 1996. P4 hefur syslumadur ekki heldur metio, hver stada
s6knaradila verdi talin med tilliti til annarra rétthafa yfir eigninni
en varnaradila. A pessu stigi verour séknaradila pvi ekki mzltur
rikari réttur 1 pessum efnum en i démsordi greinir.

Varnaradili verdur demdur til ad greida s6knaradila malskostnad
i héradi og kerumalskostnad, sem er dkvedinn { einu lagi, eins og
segir { domsordi.

Doémsord:

Felld er ar gildi dkvordun syslumannsins i Reykjavik 27.
aguast 1996 um ao lata standa obreytt frumvarp til dthlutunar
fra 16. juli sama ar 4 s6luverdi ibudar merktrar 0201 ad Berja-
rima 20 { Reykjavik. Vi0 dthlutun soluverdsins gengur réttur
soknaradila, protabus Valdimars Pérdarsonar samkvemt
tryggingarbréfi, ut gefnu 23. mars 1994, fyrir rétti varnaradila,
Landsbanka fslands, samkvemt veOskuldabréfi, ut gefnu 7.
april sama 4ar.

Varnaragili greidi soknaradila samtals 250.000 krénur f{
malskostnad { héradi og kerumalskostnad.
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Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 6. janiar 1997.
I

Mal petta var pingfest 23. oktéber 1996 og tekid til drskurdar 9. desem-
ber 1996 ad loknum munnlegum malflutningi.

Soknaradili er Valdimar Pérdarson, kt. 260544-4629.

Varnaradili er Landsbanki Islands, kt. 550291-2159, Laugavegi 7, Reykja-
vik.

Domkrofur soknaradila eru paer, ad frumvarp syslumannsins i Reykjavik,
dagsett 16. juli 1996, ad uthlutun uppbodsandvirdis fasteignarinnar Berja-
rima 20, ibudar merktrar 0201, verdi breytt 4 pann veg, ad krofulysing hans,
dagsett 14. jilf 1996, gangi fyrir thlutun til varnaradila samkvemt skulda-
bréfi a 1. vedrétti. Jafnframt krefst s6knaradili mélskostnadar.

Varnaradili gerir pa krofu adallega, ad malinu verdi visad fra hérads-
domi, en til vara, ad dkvordun syslumannsins { Reykjavik fra 27. dgust 1996
um ad taka ekki til greina métmeli sdknaradila vid tthlutun 4 séluverdi
fasteignarinnar Berjarima 20, ibidar merktrar 0201, verdi stadfest, pannig,
ad frumvarp, dagsett 16. juli 1996, verdi 14tid standa 6breytt. I badum tilvik-
um krefst varnaradili malskostnadar ur hendi s6knaradila.

II.

Hinn 6. jini 1996 var fasteignin Berjarimi 20, ibud merkt 0201, Reykjavik,
pinglyst eign Rimar ehf, seld 4 naudungaruppbodi. Uppbodsandvirdid,
3.700.000 kr., skiptist pannig samkvamt frumvarpi syslumanns ad tthlutun,
dags. 16. juli 1996:

1. Solulaun { rikissj6éo kr. 37.000
2. Gjaldheimtan i Reykjavik, fasteignagjold - 58.836
3. Vétryggingafélag Islands, brunatryggingar, 16gved - 11.856

4. Husfélagio Berjarima 20-28, framkvemdagjold, 16gved - 42.000
5. Landsbanki fslands, skuldabréf 4 1. vedrétti 3.549.708

|

Hinn 14. juni 1996 sendi 16gmadur séknaradila krofulysingu i uppbods-
andvirdi fbudarinnar nr. 0201 ad Berjarima 20, Reykjavik, par sem hann
lysir krofu, ad fjarhaed 4.161.275 kr., sem krofu 4 1. vedrétti 4 eftir 16gved-
um, en 4 undan krofu Landsbanka fslands. Med krofulysingu fylgdi trygg-
ingarbréf, 1t gefid af Husaverki hf. 23. mars 1994, tryggt med vedi m. a. {
umraddri ibid. Bréfid hafdi verio gefid ut til tryggingar greidslu skuldar
vid séknaradila samkvaemt 11 vixlum, sampykktum af Husaverki hf.

Med bréfi 24. jili 1996 andmelti 1ogmadur s6knaradila frumvarpi syslu-
manns ad tthlutun uppbodsandvirdis ibidarinnar og krafdist pess, ad tt-
hlutun yrdi breytt 4 pann veg, ad krofulysing sin, dags. 14. juni, gengi fyrir
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uthlutun til Landsbanka [slands, nast 4 eftir logvedskrofum. I bréfinu kom
fram, a0 tryggingarbréfi, ad fjarhed 3.400.000 kr., it gefnu 23. mars 1994,
hefdi verid pinglyst 4 umraedda fasteign 28. mars 1994, en Landsbanki Is-
lands reisi krofur sinar & skuldabréfi, at gefnu 7. april 1994 og pinglystu 25.
mai 1994. P4 kom fram 1 bréfinu, ad séknaradili hefoi gefio ut skilyrt ved-
leyfi 17. mai 1994, en su yfirlysing hefdi verid afturkollud, par sem fram sett
skilyrdi gengu ekki eftir. Afturkollunin hefdi borist til pinglysingar 16.
névember 1994. Pinglysingarstjéri hefdi fyrir mistok fert inn vedbands-
lausn, en leidrétt mistokin med visan til 1. mgr. 27. gr. pinglysingalaga nr.
39/1978, er athygli hans var vakin & peim.

Hinn 27. dgist 1996 voru tekin fyrir 4 skrifstofu syslumannsins i Reykja-
vik métmeali gegn frumvarpi til dthlutunar 4 soluverdi umraddrar fast-
eignar, og voru par staddir 16gmenn adila. Légmadur sdknaradila itrekadi
moétmeli sin, og l10gmadur varnaradila métmelti athugasemdum hans, en
fulltrdi syslumanns dkvad, ad frumvarpid skyldi standa ébreytt. Pa lysti 1og-
madur sOknaradila yfir, ad hann myndi skjota dkvordun syslumanns til
Héradsdoms Reykjavikur og gera per krofur, ad dkvorduninni yrodi hnekkt.
Logmanni s6knaradila var tilkynnt, ad gégn malsins yrdu tilbdin til athend-
ingar 29. dgust 1996.

Héradsdoémi Reykjavikur barst 18. september 1996 endurrit tr gerdabdk
syslumannsins i Reykjavik frd 6. juni 1996 dsamt afritum naudungarsolu-
beidna, krofulysinga og fylgigagna fra séknaradila og Gjaldheimtunni {
Reykjavik, afriti krofulysingar Vatryggingafélags Islands, vedbokarvottordi,
frumvarpi ad dthlutun og afriti af bréfi l6gmanns varnaradila 24. juli 1996
um andmeli. Engin krafa fylgdi gognum logmannsins og ekki endurrit Gr
gerdabok fra fyrirtoku 27. agist 1996.

Par sem ekki vard af gognum pessum rddid, hvert erindi pau @ttu { dom-
inn, var haft simasamband vid 16gmann s6knaradila, og 3. oktéber 1996
barst Héradsdémi Reykjavikur greinargerd hans, par sem krofur voru sett-
ar fram, en 1. névember 1996 afhenti hann endurrit, fram 16g0 skjol og 6nn-
ur gdgn vegna naudungarsolu 4 Berjarima 20, ibid merktri 0201, stadfest af
syslumanninum { Reykjavik.

I1I.

Soéknaradili kvedur pann dratt, sem vard 4 ad senda Héradsdomi Reykja-
vikur malsgogn og krofugerd, skyrast af pvi, ad gogn pau, sem hann fékk
afhent fra syslumanninum { Reykjavik 29. dgust 1996, hafi verid gollud, en {
pau hafi m. a. vantad krofulysingu s6knaradila og endurrit Gr gerdabok af
pinghaldi 27. dgist 1996. Pratt fyrir pad hafi séknaradili sent héradsdémi
pau gogn, sem hann hafdi, 18. september og krofugerd sina 3. oktéber 1996.
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Erfidlega hafi gengid ad afla réttra gagna, og pvi hafi séknaradila ekki ver-
i0 unnt ad athenda héradsdomi rétt gogn fyrr en 1. ndvember. Séknaradili
telur, ad med visan til pessa hafi hann fullnegt skilyrdbum 5. mgr. 73. gr.
laga nr. 90/1991.

Soknaradili kvedst hafa gefid ut yfirlysingu 19. april 1994 bess efnis, ad
hann veeri reidubdinn ad leysa umradda fasteign tr veObondum ad dkvedn-
um skilyrdum fullnegdum. Yfirlysing pessi hafi verid ritud 4 tryggingarbréf
hans asamt settum skilyroum. Pessi yfirlysing hafi verid afturkollud med
bréfi, dags. 11. névember 1994, og pvi pinglyst 16. névember 1994, par sem
skilyrdum soknaradila hafi ekki verid svarad. S6knaradili kvedur pinglys-
ingarstjora hafa aflyst tryggingarbréfinu, en leidrétt mistok sin med visan til
1. mgr. 27. gr. laga nr. 39/1978, og hafi tryggingarbréfid par med 4tt a0 fa
somu logvernd og tryggingu og bodad hafi verid med upphaftlegri pinglys-
ingu.

Bu Husaverks hf. hafi verid tekio til gjaldprotaskipta 25. april 1995 og
soknaragili lyst krofu sinni { bdid, par sem vixlarnir hefou ekki fengist
greiddir. S6knaradila hafi verid tilkynnt 21. mai sl. um naudungarsoélu p4,
sem hér sé til umfjollunar.

Séknaraoili kvedst reisa krofu sina 4 peirri meginreglu pinglysingalaga,
a0 skjal, sem fyrr sé athent til pinglysingar, sé réttherra en skjol, sem
seinna séu afhent, og ekki skipti mali, pott mistok verdi vid pinglysingu eft-
ir pinglysingu skjalsins, sbr. 15. og 27. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978. Purfi
soknaradili pvi ekki ad pola, ad varnaradili gangi framar séknaradila vid tt-
hlutun uppbodsandvirdis hinnar vedsettu eignar.

Séknaraoili telur vedleyfi annarra eldri rétthafa eingongu bundin vid eig-
in ved peirra, en veiti ekki varnaradila neinn rétt framar rétti soknaradila.
Réttur varnaradila komi pvi 4 eftir rétti soknaradila, par til s6knaradili
sampykki annad. Soknaradili krefst drlausnar héradsdoms meo visan til 52.
gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu og stydur krofur sinar 16gum nr. 39/
1978, sérstaklega 15. og 27. gr., og almennum reglum vedréttar.

IV.

Varnaradili styour krofu sina um fravisun malsins peim rokum, ad sam-
kvaemt 5. mgr. 73. gr. laga nr. 90/1991 skuli sd, sem leiti drlausnar hérads-
doms, tafarlaust senda héradsdomara malsgdgn. Vio mat 4 pvi, hvad teljist
tafarlaust” i skilningi greinarinnar, verdi ad mida vi0 pad timamark, pegar
akvordun syslumanns hafi legio fyrir. S6knaradili hefoi afhent Héradsdémi
Reykjavikur gogn vegna malsins 18. september 1996, dn pess ad med fylgdi
nokkur skyring eda krafa um urlausn démsins. Paod hefdi ekki verio fyrr en
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3. oktdber sl., ad sdknaradili hefoi lagt fram krofu um trlausn tiltekins
agreinings til héradsdéms i formi greinargerdar. Akvordun syslumanns
hefdi legid fyrir 27. 4gust og vidhlitandi malsgdgn-borist héradsdomi 3.
oktéber. Varnaradili telur, ad rimlega fimm vikna tof 4 pvi ad senda gogn
vegna 4greiningsmadls af pessu tagi sé bersynilega i andstodu vid ordalag 5.
mgr. 73. gr. laga nr. 90/1991. Varnaradili telur, ad enda poétt ljésrit fram
lagdra gagna i naudungarsolumali séu afhent domstdl, fullnegi pad ekki
skilyrdi greinarinnar, ef ekki sé jafnframt gerd grein fyrir pvi, um hvers
kyns dgreining sé ad reda, og krofur hafdar uppi { samrami vid 2. mgr. 75.
gr. Annar skilningur sé 6edlilegur, pvi ad pa meatti lengja endalaust pann
frest, sem greinin meli fyrir um.

Varnaradili kvedur 4greining adila sndast um pad, hvort skilyrt ved-
bandslausn sem og afturk6llun hennar geti haft gildi gagnvart varnaradila.
Med vedskuldabréfi, at gefnu 7. april 1994, hefdi varnaradila verid vedsett
fasteign su, sem hér er til umfjollunar, med fyrsta vedrétti. Bréfid hefoi ver-
i0 afhent til pinglysingar 25. mai 1994 og fert i pinglysingabakur syslu-
manns 12. juli sama 4r, d4n athugasemda. Tryggingarbréfi s6knaradila hefoi
veri0d aflyst af eigninni og raunar einnig af tveimur 60rum eignum, sem
varnaradila hofou verid vedsettar 4 sama tima og ofangreint vedskuldabréf
hefdi verid gefid tt, svo ad hann hefdi verid grandlaus um tilvist bréfsins og
bau skilyrdi, sem sett hefou verid vegna aflysingar pess. Varnaradili vekur
athygli & pvi, a0 tryggingarbréfinu var pinglyst 29. mars 1994, en vedbands-
lausn hefdi verid gefin Ut vegna pess 19. april sama ar, borist til pinglysingar
19. mai og innferd 4. juli, svo ad bréfid hefdi stadid mjog stutt vid 4 eign-
inni.

Varnaradili kvedst hafa talio sig 6ruggan um 1. vedrétt { eigninni { sam-
remi vio pinglysingarvottord pinglysingarstjora, sbr. 2. mgr. 9. gr. laga nr.
39/1978, sem ritad hefdi verid 4 vedskuldabréf hans, og gert rad fyrir pvi
sem visu, a0 réttarstada hans veri su allt par til vi0 framhaldssolu eignar-
innar 6. junf sl., pegar soknaradili hefdi gert par krofur, sem hann haldi
fram { mali pessu.

Fram lagt vedbokarvottord, dags. 6. juni 1996, tiltaki varnaradila sem
vedhafa 4 1. vedrétti, og hefdi verid vid pad midad 1 frumvarpi til dthlutun-
ar 4 uppbo0Osandvirdi eignarinnar og sidan stadfest med dakvordun syslu-
manns.

Varnaradili heldur pvi fram, ad skilyrdi { veObandslausn séknaradila sé
marklaust og beri ad meta sem 6skrdd gagnvart honum, enda hefdi hann
tryggt sér ved { peim ibidum, sem vedbandslausnin tiltaki, eftir pinglysingu
hennar. Skjal, sem pinglysa eigi, megi vera bundi0 skilordi, en pad skuli pé
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vera endanlega dkvedid, sbr. 23. gr. pinglysingalaga. Skilyrdi pad, sem ved-
bandslausnin hefdi verid had, hefdi ekki verid komid fram vid pinglysingu
hennar og ekki heldur vid pinglysingu skuldabréfa varnaradila. Hvort sem
varnaradila hefdi verid kunnugt um skilyrdid eda ekki, verdi ekki taliod, ad
honum hefdi borid ad kanna, hvernig vedpola gengi ad uppfylla bad.
Varnaradili telur, ad slik réttarévissa sé med Ollu 6vidunandi, og visar {
pessu sambandi til doms Hastaréttar fra 27. dgist 1996 { malinu nr. 260/
1996.

Varnaradili telur skilyrdid i vedbandslausn séknaradila i raun einungis
loford 4 milli sin og Husaverks hf. S6knaradili geti ekki, svo ad gilt sé ad
16gum, velt dbyrgd 4 pvi, hvort vidsemjandi hans standi vi0 gerda samn-
inga, yfir 4 varnaradila, sem ekkert hafi a0 gera med pad, hvort skilyrdid
verdi uppfyllt, og enga moguleika 4 a0 fylgjast med pvi.

Varnaradili telur, ad pinglysingakerfio eigi ekki ad bjéda upp 4, ad menn
geti sér a0 meinalausu ba0i haldid og sleppt vedrétti i fasteignum med
peim hatti, sem séknaradili haldi fram. Pad leidi pvi af sjélfu sér, a0 ,,aftur-
kollun 4 skilyrtri vedbandslausn®“ hafi ekkert gildi. Varnaradili métmelir
pvi, ad pinglysingarstjori hafi verid ad leidrétta mistok, pegar hann ferdi
tryggingarbréfid inn 4 vedbokarvottord umraddrar eignar { april 1995, eins
og so6knaradili haldi fram, enda beri vottordio med sér, ad bréfid hvildi eftir
fersluna a 5. vedrétti.

Varnaradili kvedur vedrétti beinlinis @tladur sd tilgangur ad tryggja rétt
vedhafa gagnvart 60rum vidsemjendum vedpola. Pegar varnaradili hafi
fengid { hendur pinglyst skuldabréf & 1. veOrétti { umraddri eign, hafi hann
afsalad sér 60rum réttindum, sem hann hafi att { allri eigninni a0 Berjarima
20-30, eins og sjaist & ljosriti bréfsins. Per tryggingar hefou stadid fyrir
framan tryggingarbréf séknaradila i heildareigninni. Telji démurinn, ad
séknaradila hefdi verid heimilt ad afturkalla vedbandslausn sina, muni
s6knaradili 60last betri rétt en hann atti upphaflega og pvi hagnast 4 6rétt-
meatan hétt 4 kostnad varnaradila.

Fallist domurinn ekki 4 pessar malsastadur, telur varnaradili, ad soknar-
aoili hafi { raun stadfest vedbandslausn sina med dritun sinni 4 frumrit
tryggingarbréfsins, enda standi { veObandslausninni, ad frumrit skuli dritad,
»um leid og framangreindum skilyrdum er fullnagt“. Hina handskrifudou
aritun 4 bréfid beri ad skyra svo, ad skilyrdinu hafi verid fullnzgt, sbr.
ordalagid ,,ad uppfylltu pvi skilyroi“.

V.
St 4kvordun syslumannsins { Reykjavik um dgreining um uthlutun upp-
bodsandvirdis, sem hér er til drlausnar, var tekin vio fyrirtoku 27. agust sl.
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Séknaradili tilkynnti pegar vid fyrirtokuna, ad hann hygoist bera dkvoro-
unina undir héradsdém. Eins og séknaradili bendir 4, voru gogn pau, sem
hann fékk fra syslumanni 29. dgust sl., med nokkrum annmorkum, og var
ekki dr peim bett ad fullu fyrr en 31. oktéber sl. S6knaradili sendi Hérads-
démi Reykjavikur 18. september pau gogn, sem honum hofdu pé borist fra
syslumanni. Greinargerd hans, sem hafdi a0 geyma krofugerd, barst p6
ekki héradsdémara fyrr en 3. oktéber, og pa fyrst gat medferd malsins haf-
ist. Ekki liggur fyrir { mélinu, hvad séknaradili gerdi til ad knyja 4 um af-
hendingu fullnzgjandi gagna fra syslumanni. Atla m4, ad dréttur 4 athend-
ingu fullnegjandi gagna hafi att nokkurn patt { peirri fimm vikna tof, sem
vard 4, a0 soknaradili skiladi héradsdémara greinargerd sinni. Par sem
sOknaradila verdur samkvamt framansogdu ekki ad ollu leyti kennt um tof-
ina, pykir ekki alveg nzgjanleg dsteda til ad visa mélinu fra démi 4 grund-
velli 5. mgr. 73. gr. laga um naudungarsolu nr. 90/1991.

Pegar tryggingarbréf séknaradila var gefid tdt 23. mars 1994, var pad
tryggt med 24. vedrétti { umraddri fasteign. Varnaradili atti pa tryggingar-
réttindi { fasteigninni 4 11., 12, 14., 16. og 21. vedrétti samtals fyrir skuldum,
ad fjarhzd um 20 m. kr. I fyrrnefndri yfirlysingu um vedbandslausn kom
fram, a0 frumrit tryggingarbréfsins skyldi dritad um vedbandslausnina, um
leid og allar skuldbindingar 4 ibtid 0101 { hisinu ad Berjarima 20 varu falln-
ar nidur og adeins hvildi 4 henni ldn, a0 fjarh®d 2 m. kr. S6knaradili dritadi
tryggingarbréfid um vedbandslausnina 17. mai 1994, pétt skilyrdin veru
ekki komin fram.

Yfirlysing séknaradila um vedbandslausn barst til pinglysingar 19. mai
1994 og var fard 1 pinglysingabakur 4. juli 1994. Vedskuldabréf varnaradila,
sem um er deilt { mdli pessu, barst til pinglysingar 25. maf 1994 og var fart {
pinglysingabakur 4 1. vedrétt 12. jili 1994 an athugasemda pinglysingar-
stjéra. I vedskuldabréfinu lysir varnaradili yfir pvi, ad ldnum bankans 4 11.,
12. og 14. vedrétti verdi aflyst ad lokinni pinglysingu a bréfinu.

[ 12. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 er m. a. malt fyrir um, ad ef vedhafi
samkvemt tryggingarbréfi gefur ut yfirlysingu um, ad hann gefi eftir ved-
rétt sinn ad nokkru eda ollu leyti, skuli slikri yfirlysingu ekki pinglyst, nema
sjalft veObréfio sé athent med dritun um vedbreytinguna dsamt endurriti af
henni eda vedbréfio sé synt pinglysingarstjora, um leid og slik yfirlysing er
afhent til pinglysingar, svo ad hann geti gengid tr skugga um, ad hennar sé
nagilega getid { vedbréfinu sjalfu. Séknaradili sendi syslumanni frumrit
tryggingarbréfsins med krofulysingu { uppbodsandvirdi hinnar seldu eignar.
Tryggingarbréfio ber ekki med sér, ad pad hafi verio synt vid pinglysingu
yfirlysingar um vedbandslausn. Ekki er pvi upplyst, hvort skilyrda 12. gr.
var gett vid pinglysinguna.
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Soéknaradili hefur ekki haldid pvi fram { malinu, ad visa hefoi att ved-
bandslausninni fra pinglysingu 4 grundvelli 23. gr. laga nr. 39/1978 vegna
peirra skilyrda, sem { henni voru.

Varnaradili fékk vedskuldabréfi sinu pinglyst 4 1. vedrétt dan athuga-
semda, og matti hann ®tla, ad 60rum vedréttindum hefdi pvi verid aflyst af
eigninni. Ekki verdur talid, ad varnaradili hefdi komist ad annarri nidur-
stodu, pott hann hefdi kynnt sér efni hinnar skilyrtu vedbandslausnar, par
sem hann matti ®tla, ad skilyrounum hefdi verid fullnaegt og réttilega verid
stadid ad pinglysingu yfirlysingar um vedbandslausn.

Soéknaradili gerdi ekki athugasemdir vid aflysingu tryggingarbréfsins 4
grundvelli vedbandslausnarinnar, en sendi pinglysingarstjéra pess { stad
bréf med afturkollun 4 vedbandslausninni, med pvi ad skilyrdoum hefdi ekki
verid fullnzgt, og barst pad bréf 16. névember 1994. [ afturkollunarbréfinu
var auk pess gerd krafa um, ad vedsetning yrdi tafarlaust faerd ad nyju a
per eignir, sem leystar hefou verid Ur vedbondum, og ad pau nyju vedbond,
sem & eignirnar hefou verio ferd, pokudu fyrir rétti séknaradila. Pinglys-
ingarstjori brast vid bréfinu med pvi ad fera tryggingarbréfid inn 4 nasta
lausa veOrétt 4 fasteigninni, og er ekki i 1jés leitt, ad gerdar hafi verid at-
hugasemdir vid pd pinglysingarathofn fyrr en vid medferd uppbodsmalsins
6. juni 1996. Samkvemt ofangreindu pykir ekki 1 1jés leitt, ad pinglysingar-
stjora hafi ordid 4 mistok vid pinglysingu vedbandslausnarinnar eda aftur-
kollunarinnar.

Ljést pykir, ad hio skilyrta vedleyfi var til pess fallid ad valda mikilli
Gvissu um réttarstodu annarra vedhafa. Tok soknaradili mikla dhattu med
utgéfu pess, og pykir rétt, ad hann beri fremur en varnaradili hallann af pvi,
a0 farid var me skjali0 med peim hetti, sem ad framan er rakid. P4 pykir
enn fremur rétt, ad tryggingarbréf séknaradila viki fyrir vedskuldabréfi
varnaradila, i [jési pess, a0 varnaradili 1étti af eigninni tryggingarréttindum
fyrir lanum, ad fjarhed um 20 m. kr., sem gengu framar tryggingarbréfi
sOknaradila, i trausti pess, ad onnur vedréttindi stedu ekki framar veo-
skuldabréfi pvi, sem pinglyst var 4 1. vedrétt 12. jili 1994. Sjéonarmid ad baki
A- og B-1i0 18. gr. laga nr. 39/1978 bykja sty0ja ofangreinda nidurstoou.

Akvordun syslumannsins i Reykjavik fra 27. dgast 1996 er pvi stadfest.
Med hlidsjon af atvikum 6llum pykir rétt, ad hvor adili beri sinn kostnad af
malinu.

Sigurdur T. Magnusson héradsdémari kvad upp trskurdinn.

Urskurdarord:
Akvordun syslumannsins i Reykjavik fra 27. dgdst 1996 um ad taka
ekki til greina métmeli soknaradila, Valdimars Pérdarsonar, vio tt-
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hlutun 4 s6luverdi fasteignarinnar Berjarima 20, {bidar merktrar
0201, er staofest.
Malskostnadur fellur nidur.



