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Fimmtudaginn 9. febriar 1995.
Nr. 146/1993.  Islandsbanki hf.
(Jon G. Briem hrl.)
gegn
Ernu Pétursdottur
(Olafur Axelsson hrl.)

Pinglysingar. Kaupmali. VeOréttur.

Doémur Hzestaréttar.

Midl petta dema hastaréttarddmararnir Gardar Gislason og
Markds Sigurbjornsson og Fridgeir Bjornsson démstjori.

Afryjandi skaut pessu mali til Hastaréttar med stefnu 13. april
1993. Hann krefst syknu af kréfum stefndu og mélskostnadar i hér-
a0i og fyrir Hastarétti.

Stefnda krefst stadfestingar hins afryjada doms og mdlskostnadar
fyrir Haestarétti r hendi afryjanda.

L.

Malsatvikum er lyst { hinum &fryjada domi.

I malinu krefst stefnda déms um vidurkenningu 4 pvi, ad réttur
hennar samkvemt kaupmala, skrdsettum og faerdum i pinglysinga-
bok 22. névember 1989, par sem fasteignin Bakkahlid 39 4 Akureyri
var gerd ad séreign hennar, gangi framar réttindum afryjanda sam-
kvaemt skuldabréfi, it gefnu af Bilasolunni hf. 24. juli 1989 til Ut-
vegsbanka Islands hf. Skuldabréfid er tryggt medal annars med vedi
{ somu eign og var afhent til pinglysingar 4 tutgafudegi, en ekki fert
4 eignina { fasteignabok fyrr en 19. febrdar 1990. Einnig krefst
stefnda pess, a0 afryjanda veroOi gert ad aflétta vedrétti samkvamt
skuldabréfinu af fyrrnefndri fasteign.

[ malflutningi fyrir Haestarétti studdi stefnda pessa krofu adallega
vi0 pd maélsdstedu, ad skort hefdi fullnegjandi heimild frd pdver-
andi pinglystum eiganda fasteignarinnar handa utgefanda skulda-
bréfsins til ad setja hana par ad vedi. Telur stefnda af pessum sok-
um, ad ekki hafi adeins brostid heimild til ad fera réttindi sam-
kvaemt skuldabréfinu { fasteignabok, sbr. 1. mgr. 24. gr. pinglysinga-
laga nr. 39/1978, og ad med réttu hefoi att ad visa skjalinu fra ping-



342
lysingu ad pessu leyti samkvaemt 2. mgr. 7. gr. laganna, heldur leidi
petta { raun til pess, ad aldrei hafi verid stofnad til vedréttar { fast-
eigninni, svo ad gilt sé. Af hélfu 4fryjanda er pessu métmelt og pvi
auk pess haldio fram, ad ur pessu verdi ekki leyst { malinu, eins og
pad hefur verio lagt fyrir.

Mailsasteda pessi lytur eftir efni sinu ad gildi pess vedréttar, sem
afryjandi nytur samkvaemt pinglystu skuldabréfi. Stefnda krefst po
ekki i mdli pessu doms um 6gildingu 4 vedrétti afryjanda, heldur
um vidurkenningu 4 tiltekinni innbyrdis stodu réttinda peirra yfir
umreddri fasteign, eins og réttindi beggja séu gild ad logum. Pa
verdur krafa um skyldu 4fryjanda til ad afmd réttindi sin dr fast-
eignabok ekki a0 réttu lagi reist 4 pvi, ad pau séu 6gild vegna form-
galla 4 vedskjali, enda verdur ad beina krofu af sliku tilefni til
pinglysingarstjora, sbr. 27. gr. laga nr. 39/1978, 40ur en til kasta
démstdla getur komid. Madlsasteda pessi getur pvi ekki leitt til
peirra mdlaloka, sem stefnda krefst, og verdur ekki tekin efnisleg
afstada til hennar { mdli pessu.

1L

Krofur stefndu 1 mdlinu hafa { annan stad verio reistar 4 18. gr.
laga nr. 39/1978, en hun telur skilyrOum dkvadisins fullnegt til ad
kveda 4 um, a0 réttindi afryjanda samkvemt fyrrgreindu vedskulda-
bréfi viki fyrir eignarrétti hennar ad fasteigninni samkvamt kaup-
mala.

Samkvaemt upphafsmadlslid 18. gr. laga nr. 39/1978 getur komid til
alita a0 beita henni i prenns konar tilvikum, sem ndnar eru til-
greind. Fallast verour 4 pad med stefndu, ad atvik { mdli pessu geti
att par undir, enda 140ist a0 fera réttindi samkvamt vedskuldabréfi
afryjanda i pinglysingabdk 4 fasteignina Bakkahlid 39 innan pess
frests fra mottoku skjalsins til pinglysingar, sem melt er fyrir um { 5.
mgr. 7. gr. laganna. P4 verdur og ad fallast & pad med stefndu, ad
fullnegt sé peim askilnadi 18. gr. laga nr. 39/1978, ad hin verdi talin
hafa verio grandlaus um réttindi afryjanda, pegar hin fékk pinglyst
réttindum sinum samkvemt kaupmadla, enda hetfur dfryjanda ekki
tekist ad syna fram 4 annad.

Samkvemt A-lio 18. gr. laga nr. 39/1978 er pad medal frekari skil-
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yrda fyrir pvi, ad unnt yrdi a0 taka til greina krofu stefndu, ad henni
vari bakad overdskuldad tjon, ef réttindi hennar verdi litin poka
fyrir réttindum dfryjanda. Med kaupmaéla peim, sem mal petta vard-
ar, fékk stefnda ad séreign fasteignina ad Bakkahlio 39, sem fram
ad pvi var bpinglyst eign eiginmanns hennar. Samkvaemt framburoi
stefndu fyrir héradsdémi taldi hun, ad fasteignin hefdi um per
mundir verid um 15.000.000 kréna virdi, en dhvilandi vedskuldir
verid legri en 8.000.000 kréna, ad pvi er virdist ad undanskilinni
vedskuldinni vid fryjanda, sem deilt er um { mélinu. Med kaupmal-
anum fékk eiginmadur stefndu 4 hinn béginn ad séreign hlutabréf {
Bilasolunni hf. & Akureyri, sem par eru sogo vera 67,8% hlutafjar {
félaginu. I skyrslu fyrir héradsdémi bar stefnda, ad htn hefoi fyrir
ger0 kaupmadlans 4tt 3% hlutafjar 1 félaginu, sem hin hefdi pannig
afsalad med kaupmdlanum til eiginmanns sins. Um verdmeti hluta-
fjarins, sem stefnda 1ét pannig af hendi vi0 gerd kaupmalans, liggja
a0 visu ekki fyrir gogn { mdlinu, en komid hefur fram ad bu Bilasol-
unnar hf. hefur verid tekid til gjaldprotaskipta. Ma pannig telja
synt, ad verulegur munur hafi verid 4 pvi, sem stefnda afsaladi ann-
ars vegar me0 kaupmdlanum, og pvi, sem var hins vegar afsalad
henni par. Veroi vedréttur dfryjanda ldtinn ganga fyrir réttindum
stefndu, dregur pad vissulega mjog Ur verOmeti peirrar gjafar, sem
hin fékk meod kaupmadlanum, en eftir framburdi hennar sjélfrar fyr-
ir domi hefoi andvirdi eignarinnar pé allt ad einu nagt riflega vid
gerd kaupmadlans fyrir dhvilandi vedskuldum ad medtalinni hinni
umdeildu krofu afryjanda. Af hélfu stefndu hefur ekkert komid
fram um, ad dkvéroun hennar um ad gera kaupmadla pess efnis, sem
raun bar vitni, hafi verid byggo svo 4 trausti 4 réttmeti pinglystra
heimilda, ad hun hefdi hafnad pvi og par med gjofinni til sin, sem {
kaupmadlanum folst, ef henni hefdi verid kunnugt um réttindi afryj-
anda. VerOur af pessum sokum ad lita svo 4, ad stefnda verdi ekki
fyrir 6verdskuldudu tjoni { skilningi A-lidar 18. gr. laga nr. 39/1978,
pott réttindi hennar samkvaemt kaupmalanum verdi latin poka fyrir
réttindum, sem afryjandi nytur samkvemt vedskuldabréfi sinu.

Samkvemt pessu verdur dfryjandi syknaOur af pessari krofu
stefndu. Eftir atvikum er rétt, ad adilar beri hvor sinn kostnad af
malinu { héradi og fyrir Hastarétti.
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Démsord:
Afryjandi, [slandsbanki hf., skal vera sykn af krofu stefndu,
Ernu Pétursdéttur.
Malskostnadur { héradi og fyrir Hestarétti fellur nidur.

Démur Héradsdéms Nordurlands eystra 3. mars 1993.

Mal betta, sem domtekid var 3. f. m. ad undangengnum munnlegum mal-
flutningi sama dag er hofdad med stefnu, ut gefinni 4 Akureyri 3. jandar
1991 og pingfestri 10. sama manadar, af Ernu Pétursdéttur, kt. 240546-4779,
pé til heimilis ad Bakkahlid 39, Akureyri, ni til heimilis ad Sudurgétu 26,
Reykjavik, 4 hendur Brynjolfi Bjarnasyni, kt. 180746-3909, Bakkagerdi 17,
Reykjavik, fyrir hond Islandsbanka hf.

Domkrofur stefnanda eru per, ad stefnda verdi gert ad pola vidurkenn-
ingardém fyrir pvi, a0 réttur stefnanda samkvaemt kaupmadla, dagsettum 22.
névember 1989 og pinglystum sama dag, par sem fasteignin Bakkahlid 39,
Akureyri, er gerd séreign stefnanda, gangi framar rétti stefnda samkvamt
vedskuldabréfi, it gefnu 24. jili 1989 og afhentu til pinglysingar sama dag,
pinglysingarnimer 1989/3240, til tryggingar skuld Bilasolunnar hf. vid Ut-
vegsbanka Islands, ad fjarhad 4.000.000 kr. Jafnframt er pess krafist, ad
stefnda verdi gert a0 aflétta umraddu vedi af fasteigninni Bakkahlid 39. ba
er krafist malskostnadar tr hendi stefnda samkvemt gjaldskra Légmanna-
félags Islands.

Stefndi krefst syknu af kréfum stefnanda og enn fremur maélskostnadar
tur hendi stefnanda [...].

Upphafleg adalkrafa stefnda var sd, ad mali pessu yrdi visad frd domi, en
med Urskurdi bajarpings Akureyrar, upp kvednum 31. mars 1992, var peirri
krofu hafnad. Malio skyldi flutt 14. jili sl., en forfoll urdu pa af halfu stefn-
anda.

Malsatvik eru pau, ad 24. jili 1989 gaf Bilasalan hf., kt. 460169-4619, 1t
vedskuldabréf til Utvegsbanka Islands hf. vegna skuldar vi0 bankann, ad
fjarhad 8.000.000 kr. Fyrir hond Bilasélunnar hf. undirritudu bréfid tveir
stjérnarmenn, peir Svanlaugur Olafsson og Ingi P6r J6hannsson, péaverandi
eiginmadur stefnanda. Samkvaemt skuldabréfinu var vedsett fasteignin
Skali vio Kaldbaksgotu, A-, E-, F- og G-hlutar, fyrir allri fjairhad bréfsins.
Jafnframt skyldi vedsetja fasteignina Eyrarveg 10, Akureyri, fyrir 1.000.000
kr. og fasteignina Bakkahlio 39, Akureyri, fyrir 4.000.000 kr. Skuldabréfi
pessu var pinglyst sama dag og bad var ut gefid, en vedid var ba einungis
feert inn 4 fasteignina Skala vid Kaldbaksgotu skv. fasteignabdkinni. Hinn
19. febriar 1990 ferdi pinglysingardémari hins vegar vedid i fasteignabok-
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ina 4 eignina Bakkahli® 39, Akureyri. A sama tima, p. e. a. s. 22. 11. 1989,
gerdu stefnandi og pdverandi eiginmadur hennar, Ingi P6ér J6hannsson,
med sér kaupmadla, sem pinglyst var sama dag, par sem nefnd fasteign vard
séreign stefnanda. Er kaupmadli pessi var gerOur og honum pinglyst, kom
framangreint ved ekki fram 4 vedbdkarvottordi eignarinnar, og kvedst
stefnandi hafa verid grandlaus um tilvist pess.

[ desember 1989 seldi stefnandi Akureyrarbz fasteignina Bakkahlid 39
og er bundin af peim samningi.

Stefndi fellst 4 framangreinda mélavaxtalysingu stefnanda nema pa stad-
hafingu, ad hin hafi verid grandlaus um tilvist vedsetningar peirrar, sem er
tilefni malséknar pessarar, og vill bzta eftirfarandi vid malavaxtalysinguna:
Hinn 24. juli 1989, p. e. a. s. sama dag og Ingi P6r J6hannsson vedsetti fast-
eignina Bakkahlid 39 fyrir 4.000.000 kr. vegna skuldbindingar Bilasolunnar
hf. vid Utvegsbanka Islands hf., var pinglyst & eignina skuldabréfi, ad fjar-
hd 1.000.000 kr., Gt gefnu af stefnanda mals pessa til Utvegsbanka Islands
hf. 4 Akureyri, og var peirrar vedsetningar getid a fyrrgreindu vedskulda-
bréfi.

Fyrir domi bar stefnandi, ad sér hefdi verid alls 6kunnugt um tilvist ved-
skuldabréfsins, sem gefid var Ut 24. juli 1989, fyrr en { febraar 1990, er hin
sa skjal petta hja Birni J6sef Arnvidarsyni hdl., er hin kerdi pinglysingu
bessa skjals. Hafi eiginmadur hennar ekki skyrt henni fra tilvist skjalsins, er
pad var 1t gefid, né heldur, er kaupmadlinn var gerdur, svo ad sér hafi verid
O6kunnugt um tilvist skjalsins, er hiseignin var seld { desember 1989. Ekki
kveOst stefnandi hafa fylgst neitt med rekstri Bilasolunnar hf. og ekki starf-
ad par utan 20 drum 40ur, er hdn gerdi hreinar skrifstofur par.

Alit démsins.

Skuldabréf pad, sem er tilefni malséknar pessarar, er audkennt sem skjal
nr. 1989/3240 og barst til pinglysingar 24. 7. 1989 og tryggt med 7. vedrétti i
fasteigninni Bakkahlid 39, Akureyri, og uppferslurétti nast 4 eftir par-
greindum vedskuldum, og { meginmali skjalsins segir, ad 4 6. vedrétti hvili
skuld vid Utvegsbanka fslands hf., 1.000.000 kr., dagsett sama dag. A pvi
vedskuldabréfi, sem audkennt er skjal nr. 1989/3238 og méttekid til pinglys-
ingar sama dag, par sem Erna Pétursdottir, stefnandi méls pessa, vedsetur
Utvegsbanka [slands hf. fasteignina Bakkahlid 39 med 6. vedrétti, er hvergi
getid um fyrrgreinda vedsetningu, eins og stefndi heldur fram. Undir veo-
skuldabréfid, sem um er deilt { mali pessu, er ritad: I stjérn Bilasdlunnar hf.
og undirritad: Ingi P6ér J6hannsson, Svanl. Olafsson, og skjal petta vottad
svo sem ad framan er rakio.
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Pad er 4dlit démsins, ad med undirskrift sinni undir skjal petta hafi Ingi
Po6r Johannsson eingdngu vedsett fasteign Bilasolunnar hf. vio Kaldbaks-
gotu, en ekki paverandi hjiskapareign sina, Bakkahlid 39, Akureyri. A
skjal petta hefur stefnandi ekki heldur ritad sampykki sitt sem maki né
heldur Ingi P6r J6hannsson persénulega sem pa pinglystur eigandi. Verdur
pvi ad telja, ad bx0i stefnandi og einnig Ingi P6r J6hannsson hafi verid
grandlaus skv. 19. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978, er kaupmala peirra var
pinglyst, og med visan til 1. mgr. 24. gr. somu laga verdur pvi ad telja, ad
margnefnt vedskuldabréf hafi ranglega verid fert i fasteignabdk, par sem
Ingi Por Johannsson undirritadi aldrei personulega vedskuldbindingu
pessa.

Pag er alit démsins, ad stefnanda veri bakad éveroskuldad tjon skv. A-
1i0 18. gr. pinglysingalaga, ef réttindi hennar pyrftu ad poka fyrir réttindum
stefnda, par sem upplyst er, ad stefnandi hefur ekki fengid greiddar tapar
2.000.000,00 kr. af verdi fasteignarinnar Bakkahlidar 39 vegna vedsetningar
stefnda, svo og verdur ad telja, a0 skilyrdi B-lidar 18. gr. somu laga sé full-
nagt, par sem { méli pessu deila annars vegar stefnandi, sem er einstakl-
ingur, og hins vegar stefndi, sem er bankastofnun. Samkvemt pessari nidur-
stodu ber a0 taka krofur stefnanda til greina ad fullu, og ber stefnda ad
greida stefnanda malskostna0, sem pykir hefilega akvedinn 400.000 kr.

Dém pennan kvad upp Asgeir Pétur Asgeirsson héradsdémari.

Démsord:

Vidurkennt er, ad réttur stefnanda, Ernu Pétursdéttur, samkvemt
kaupmadla, dagsettum 22. névember 1989 og pinglystum sama dag,
par sem fasteignin Bakkahlid 39, Akureyri, er gerd ad séreign stefn-
anda, gangi framar rétti stefnda, Islandsbanka hf.. samkvaemt ved-
skuldabréfi, Gt gefnu og afhentu til pinglysingar 24. jali 1989, pinglys-
ingarnr. 1989/3240, til tryggingar skuld Bilasolunnar hf. vid Utvegs-
banka Islands hf., ad fjarhad 4.000.000 kr. Skal stefndi aflysa vedsetn-
ingu pessari af fasteigninni Bakkahlio 39, Akureyri.

Stefndi greidi stefnanda 400.000 kr. { malskostnad.

Do6mi pessum ber ad fullnegja med adfor ad 1ogum.



