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Fimmtudaginn 8. desember 1994.
Nr. 58/1993. Hisasmidjan hf.
(Jén Steinar Gunnlaugsson hrl.)
gegn
fjarmalaradherra vegna rikissjoos
(Sigrin GuOmundsdottir hrl.)

Pinglysing. Vedbokarvottord. Skadabatur.

Doémur Heaestaréttar.

Madl petta dema Gudrin Erlendsdoéttir hastaréttardomari,
Ingibjorg Benediktsdéttir, settur hastaréttardomari, og Gunnar M.
Gudmundsson, fyrrverandi hastaréttardomari.

Afryjandi skaut malinu til Haestaréttar med stefnu 4. febrdar 1993
og gerir par domkrofur, ad stefndi verdi demdur til a0 greida sér
746.023 kréonur med drattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga
nr. 25/1987 fra 1. september 1988 til greidsludags ,,auk innheimtu-
péknunar og kostnadar vi0 naudungaruppbod, samtals kr. 93.167.-,
allt ad fradreginni innborgun 10. juli 1989, a0 fjarhed kr. 457.261,-«.
P4 krefst afryjandi malskostnadar 1 héradi og fyrir Hastarétti.

Stefndi krefst adallega stadfestingar hins dfryjada déms og mals-
kostnadar fyrir Hestarétti dr hendi afryjanda, en til vara, ad krofu-
fjarhed veroi lekkud verulega og malskostnadur felldur nidur.

Meoal gagna malsins fyrir héradsdémi var vedbokarvottord
vegna fasteignarinnar Fannafoldar 135, dagsett 16. jini 1988. Vio
munnlegan mélflutning fyrir Haestarétti lysti 1ogmadur afryjanda pvi
yfir, ad vedbokarvottord petta hefdi legio frammi, pegar skuldabréf
afryjanda med vedi { nefndri fasteign var samid 26. jili. Vedbokar-
vottordid var pa ordid teplega sex vikna gamalt. I héradsdémi er
fullyrt, a0 1ogfredingur sd, er vedskuldabréfio samdi, hafi pd verid
starfsmadur afryjanda. Pad er ekki vefengt. Honum 4tti ad vera
ljost, ad svo gamalt vedbdkarvottord var onotheft til ad byggja 4
viohlitandi upplysingar um dhvilandi vedbond 4 fasteigninni. Samn-
ing vedskuldabréfsins 4 grundvelli svo traustrar heimildar um ved-
bond var mistok og jafnframt frumorsok ad pvi tjoni, sem afryjandi
telur sig hafa ordio0 fyrir vegna lakari vedtryggingar en til st60, ad
hann nyti. A9 svo voxnu mali brestur skilyroi fyrir pvi, ad afryjandi
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geti att rétt til fébota dr hendi stefnda samkvamt 49. gr. pinglys-
ingalaga nr. 39/1978, er { gildi voru 4 umraddum tima.
Samkvemt pessu og forsendum héradsdoms ber ad stadfesta
hann.
Eftir atvikum er rétt, ad afryjandi greioi stefnda malskostnad fyr-
ir Hastarétti, eins og { domsorodi greinir.

Démsord:
Hinn afryjadi démur 4 ad vera 6raskadur.
Afryjandi, Hisasmidjan hf., greidi stefnda, fjarmélaradherra
vegna rikissj60s, 50.000 kronur { mélskostnad fyrir Haestarétti.

Doémur Héradsdoms Reykjavikur 30. desember 1992.
L

Mail petta, sem domtekid var 3. desember sl., er hofdad med stefnu, birtri
5. mars 1992.

Stefnandi er Husasmidjan hf., kt. 520171-0299, Sudarvogi 3-5, Reykjavik.

Stefndi er Fridrik Sophusson, kt. 181043-4669, Bjarkargotu 10, Reykjavik,
f. h. rikissj60s. '

Stefnandi gerir par domkrofur, ad stefndi, rikissjédur, verdi demdur til
a0 greida stefnanda 746.023 kr. auk dréttarvaxta skv. 10. gr. laga nr. 25/1987
af 746.023 kr. frd 1. september 1988 til greiosludags auk innheimtupéknun-
ar, 73.803 kr., méta vid uppbod, 15.388 kr., ritunar uppbodsbeidni, 2.400 kr.,
og bifreidakostnadar vegna uppbods, 1.576 kr., allt ad fradreginni innborg-
un 10. jalf 1989, 457.261 kr.

Pess er krafist, ad vextir leggist vid hofudstdl 4 12 méanada fresti, { fyrsta
skipti 12 manudum eftir upphafsdag vaxtanna.

P4 er pess krafist, a0 stefndi verdi demdur til greidslu malskostnadar
-

Stefndi krefst adallega syknu af 6llum krofum stefnanda og ad sér verdi
demdur malskostnadur [...].

Til vara er gerd krafa um storfellda lekkun 4 krofum stefnanda og ad
malskostnadur verdi 1 pvi tilviki latinn falla nidur.

1L
Samkvamt soknargdgnum eru malavextir pessir helstir:
Hinn 26. juli 1988 gaf Hakon Magnusson, Fannafold 135, Reykjavik, tt
vedskuldabréf til stefnanda, ad fjarhad 672.798 kr. Vedskuldabréf petta var
tryggt med 4. vedrétti i fasteigninni nr. 135 vid Fannafold. Bréfid var vero-
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tryggt, bar 9,8% arsvexti og skyldi greitt 4 tveggja médnada fresti nastu tvo
ar, i fyrsta sinn 1. september 1988. Tilefni ttgafu vedskuldabréfs pessa var
greidsla Hékonar & reikningsskuld vido stefnanda vegna byggingar fast-
eignarinnar ad Fannafold 135.

Vedskuldabréfio var méttekio til pinglysingar samdagurs og innfaert i
fasteignabdk daginn eftir.

Skuldari st60 ekki { skilum med afborganir af bréfinu, og var pad gjald-
fellt. Hinn 10. jali 1989 greiddi skuldari 457.261 kr. inn 4 skuldina.

Fasteignin nr. 135 vid Fannafold var seld 4 naudungaruppbodi 3. oktdber
1990. A uppbodspinginu var upplyst, ad vedskuldabréf i eigu verdbréfa-
markadar Fjarfestingarfélagsins hf., tryggt med 4. vedrétti i fasteigninni, ad
hotudstdl 900.000 kr., it gefid 29. juni 1988 af Sigurlin E. Vilhjalmsdéttur til
Steypustodvarinnar hf., hefoi verid méttekid til pinglysingar 29. jini 1988
og innfert { vedmalabok 1. juli 1988.

Talsmadur stefnanda 1ét boka 4 uppbodspinginu, ad hann &skildi sér all-
an rétt vegna pess misremis, sem 14 fyrir 4 vedréttindum skuldabréfanna
tveggja.

Hastbjédandi i eignina var verdbréfamarkadur Fjarfestingarfélagsins hf.
med 10.450.000 kr. og fékk eignina lagda sér tt.

Fyrir uppbodio hafdi 16gmadur stefnanda 14tid 16ggiltan fasteignasala
meta fasteignina midad vid uppbodsskilmdla, og hljédadi matid 4
10.500.000 kr. Liggur st matsgerd fyrir i malinu. Honum hafi ekki pott rao-
legt ad bjoda herra 1 fasteignina, ekki sist vegna pess, ad vonlaust hafi verid
fyrir stefnanda ad fa eignina tdtlagda sér sem Ofullnegdum vedhafa, en 4
undan krofum & 4. vedrétti hvildu krofur ad fjarhed 9.877.788 kr. Krafa
verObréfamarkadar Fjdrfestingarfélagsins hf. nam 1.648.183 kr. auk inn-
heimtukostnadar. Stefnandi hefdi pvi purft ad bjéda i eignina 11.525.968 kr.
hid minnsta til pess ad bjéda inn 4 vedrétt sinn og fa eignina ttlagda. Hins
vegar hefdi stefnandi getad bodio i eignina 10.500.000 kr. og fengid hana tt-
lagda sér sem Ofullnegdum vedhafa, ef 4durnefnt vedskuldabréf hefdi ekki
hvilt &4 henni.

Eignin hafi sidan verid seld & frjalsum markaoi a 12.000.000 kr. Pvi sé
augljost, ad stefnandi hafi bedid tjon af mistokum pinglysingardomarans {
Reykjavik.

Bd Héakonar Magnussonar hafi verid tekio til gjaldprotaskipta 20. desem-
ber 1990 og skiptum lokio 24. september 1991, dn pess ad nokkud greiddist
upp 1 lystar krofur.

Stefnandi hafi gert tilraunir til a0 fa krofu sina greidda an malaferla,
m. a. med bréfum til rikislogmanns, en an drangurs.
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Af hélfu stefnanda er 4 pad bent, ad forsendur pess, ad umratt ved-
skuldabréf hafi verio tekid sem greidsla, hafi verid, ad ekki hvildi meira a
fasteigninni en bréfid sjalft baeri med sér. Vedskuldabréfi pessu hafi verid
pinglyst an athugasemda. Stefnandi hafi pvi verid grandalaus um 4adur-
greind mistok par til vid pridja og sidasta naudungaruppboo fasteignarinn-
ar. Otvirztt sé, ad um mistok embattis pinglysingardémarans i Reykjavik
hafi verio ad reda og stefnandi pess vegna ordid fyrir tjoni, sem rikissjédur
ber dbyrgd 4 med visan til a-lidar 49. gr. laga nr. 39/1978, enda 1j6st, a0 or-
sakasamband sé 4 milli mistakanna og tjéns stefnanda.

Af halfu stefndu er vitnad til pess, ad samkvamt 49. gr. pinglysingalaga
sé pad skilyroi botadbyrgoar af halfu rikissj6ds, ad um endanlegt tjon sé ad
reda. Tjonid verdi ad vera sennileg afleiding af mistokum pinglysingar-
démara, og botakrefjandi verdi ad vera grandalaus og megi ekki sjalfur
eiga sok 4 tjoninu. Sama eigi vid um pann, sem hann leidi rétt sinn fra.
Pessum skilyrdum verdi 6llum a0 vera fullnagt. Jafnframt verdi tjonid ad
stafa fra einhverju peirra atridia, sem upp séu talin i a-e 1id greinarinnar. I
malinu visi stefnandi til a-lidar 49. gr. laganna. Af hélfu stefndu sé pvi hald-
i0 fram, ad skilyroi greinarinnar sé ekki fullnegt, og pvi hafnad, ad um
boétadbyrgd sé ad reoda af hélfu stefndu.

I fyrsta lagi sé 4 pvi byggt, ad stefnandi hafi sjalfur samid vedskuldabréf
pad, sem gefid var ut til stefnanda. Vid samningu bess hafi ekki legid fyrir
vedbokarvottord. Forsenda bdétaréttar skv. a-lid 49. gr. pinglysingalaga sé
su, ad rangt vedbokarvottord hafi verid gefio ut, sem legio hafi til grund-
vallar vi0 samningu skuldabréfs. Sé sliku ekki til ad dreifa, komi ekki til
bétadbyrgdar rikissjods. Aritun pinglysingardémara um pinglysingu skv. 9.
gr. pinglysingalaga gildi ekki gagnvart peim, sem hafi samiod bréfid. Pvi beri
a0 sykna stefndu.

Ef talid yroi, a0 um mistok hafi verid ad reda hja pinglysingardémara, sé
a pad bent, ad xtlad tjon stefnanda sé ekki sennileg afleiding peirra mis-
taka. Eins og fram komi { sOknarskjolum, hafi bréfid verid gefid ut til
greidslu a reikningsskuld hjé stefnanda. Stefnandi hafoi pegar 1atid af hendi
vorur par, sem Héakon hafi tekid dt. Stefnanda beri ad syna fram 4, ad pad
hefdi breytt einhverju fyrir hann ad fa athugasemd um vedskuld pd, sem
pegar hafoi verid pinglyst a 4. vedrétt eignarinnar. Pvi sé haldio fram { lj6si
malavaxta, a0 stefnandi hafi ekki getad annad en tekio vio skuldabréfinu
sem greidslu. Ljost sé, ad hiod @tlada tjon stefnanda sé pvi ekki sennileg af-
leiding af mistokum pinglysingardémara.

Pa er a pvi byggt, a0 stefnandi, botakrefjandi eda s aoili, sem hann leidir
rétt sinn fra, megi ekki hafa att sok 4 tjoni og verdi ad vera grandalaus.
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Skuldabréf, sem dhvilandi var fyrir 4 4. vedrétt eignarinnar, var gefio ut af
eiginkonu Hédkonar Magnussonar. Telja verdi, ad hann hafi vitad um
skuldabréf petta. Pau hjon hafi pvi aldrei getad verid { goori tri um vedrétt
samkveaemt pvi vedskuldabréfi, sem hér er um deilt. Pau geti aldrei att krofu
4 rikissjo0, vegna pess ad athugasemd hafi ekki verid gerd vio pinglysingu
um betri rétt annars vedhafa. Stefnandi leidi rétt sinn fra Hdkoni Magn-
ussyni. Stefnandi geti aldrei att meiri rétt en Hakon hafi att og geti pvi
aldrei att krofu 4 rikissjoo.

Til vara er gerd krafa um stérfellda lekkun 4 stefnukrofum. Lekka beri
démkrofur vegna eigin sakar stefnanda, sem telja verdi verulegar. Pa sé
voxtum og upphafstima vaxta métmelt. A0 svo stoddu sé utreikningi krof-
unnar métmelt. Innheimtupéknun, ritun uppbodsbeidni, moéti vid uppbod
og bifreidakostnadi sé eindregid moétmelt. Slikir kostnadarlidir falli utan
bétadkvada 49. gr. pinglysingalaga. P4 er métmelt virdisaukaskattskrofu a
malflutningspéknun.

111
Nidurstaoa.

Hinn 26. jali 1988 gaf Hdkon Magnisson dt vedskuldabréf til handa
stefnanda, a0 fjarhad 672.798 kr. Til tryggingar skilvisri greidslu skuldar
samkvaemt vedskuldabréfinu var stefnanda vedsett med 4. vedrétti fast-
eignin Fannafold 135, Reykjavik. Vedskuldabréf petta var samid af Jéhanni
R. Benediktssyni 16gfraedingi, eftir pvi sem fram kemur 4 bréfinu sjalfu.
Logfradingurinn var pa starfsmadur stefnanda.

Veoskuldabréfid var moéttekid til pinglysingar 26. juli 1988 og innfert 4
eignina nasta dag dn athugasemdar, en 4 4. veOrétti eignarinnar hvildi pa
pegar vedskuldabréf, tt gefid 29. jini 1988 og pinglyst 1. juli s. 4. Aritun
pinglysingardémara a skjalid um pinglysingu pess var pvi rong ad pvi leyti,
a0 hann skraoi ekki athugasemd pessa 4 pad, svo sem honum bar ad gera
skv. 4. mgr. 7. gr. pinglysingalaga nr. 39/1987. Malsdstedu stefnanda, sem
byggist & pessu atridi, er ekki motmelt af hélfu stefnda.

Stefnandi beinir nt krofu um batur vegna pessara mistaka a0 rikissj60i a
grundvelli a-lidar 49. gr. pinglysingalaga. Af halfu stefndu er ekki fallist 4
bétadabyrgd.

Stefnandi hefur ekki lagt fram vedbdkarvottord yfir eignina Fannafold
135 frd peim tima, er atvik petta gerodist, enda reisir hann ekki bétakrofu
sina & pvi, ad hann hafi studst vid slikt vottord vid samningu vedskulda-
bréfsins.

Pvi verdur ad leggja til grundvallar i mali pessu, ad vid samningu ved-
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skuldabréfsins hafi ekki legio fyrir vottord um eignina, svo sem edlilegt
hefdi verid ad gera { sliku tilviki.

Vedskuldabréfio veitti ekki samkvemt efni sinu réttar upplysingar um
veOskuldir par, sem hvildu 4 eigninni 4 undan kréfu peirri, sem pad atti ad
tryggja. Svo sem a0ur greinir, var pad starfsmadur stefnanda, sem samdi
skjalid med pessum hatti. Eigin sok stefnanda { pessu tilviki girdir pvi fyrir
botarétt hans, sbr. 49. gr. pinglysingalaga. Ber begar af peirri dstedu ad
sykna stefnda af 6llum krofum stefnanda 1 mali pessu. Samkvamt pessari
nidurstodu ber stefnda ad greida stefnanda maélskostnad, sem pykir heafi-
lega akvedinn 95.000 kr.

Valtyr Sigurdsson héradsdémari, sem farid hefur med malid fra 17. juli
1992, kvad upp dém pennan.

Démsoro:
Stefndi, rikissj6dur, skal vera sykn af ollum krofum stefnanda i
mali pessu. Stefnandi, Hisasmidjan hf., greidi stefnda 95.000 kr. {
malskostnad.



