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med 32% arsvoxtum fra 1.1. 1985 til 31.1. 1985, en med 39% arsvoxt-
um fra 1.2. 1985 til 28.2. 1985, med 4% vanskilavoxtum & manudi
fra peim degi til 1.6. 1985, en med 3,5% drv. & manudi fra 1.6. 1985
til 1.9. 1985, en 3,75% drv. & manudi fra peim tima til 1.3. 1986,
med 2,75% drv. 4 manudi frd peim tima til 1.4. 1986, en med 2,25%
drv. 4 manudi fra peim tima til greidsludags og kr. 22.000,00 i mals-
kostnad allt innan 15 daga fra 16gbirtingu domsins ad vidlagdri adfor
ad logum. Pa er stadfestur sjovedréttur i Holmadrangi ST-70 fyrir
o6llum tildeemdum fjarhaedum.

Fostudaginn 23. oktdber 1987.
Nr. 263/1986. Olafur Hermannsson og
Ragnheidur B. Brynjolfsdottir
(Gisli Baldur Gardarsson hrl.)
gegn
Stjorn verkamannabistada
i Reykjavik
f.h. Reykjavikurborgar
(Jon Pborsteinsson hrl.)

Uppgjor. Byggingasamvinnufélog.

Domur Hastaréttar.

Mal petta deema heestaréttardomararnir Magnis Thoroddsen,
Gudmundur Skaftason, Gudrin Erlendsdottir, Hrafn Bragason og
Magnus b.Torfason.

Afryjendur skutu mali pessu til Haestaréttar med stefnu 30. sept-
ember 1986 ad fengnu afryjunarleyfi 9. september s.4. samkvaemt
heimild i 2. mgr. 20. gr. laga nr. 75/1973.

Domkrofur afryjenda eru pessar:

,,Adallega, ad stefndi verdi deemdur til greidslu 4 kr. 629.765,00
asamt 19% arsvoxtum fra 5. juni 1984 til 1. jantar 1985 og 32%
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arsvoxtum fra p.d. til 1. februar 1985 og 3,75% drattarvoxtum a
manudi fra p.d. til 1. mars 1985 og 4% drattarvoxtum 4 manudi fra
p.d. til 1. jini 1985 og 3,5% drattarvoxtum d manudi fra p.d. til 1. sept-
ember 1985 og 3,75% drattarvoxtum 4 manudi fra p.d. til 1. mars 1986
0g 2,75% dréttarv. 4 man. fra p.d. til 1. april 1986 og 2,25% drattarv.
4 man. fra p.d. til 1. mars 1987 og 2,50% drattarv. 4 man. fra p.d. til
6. mai 1987 og 30% arsvoxtum fra p.d. til 1. juni 1987 og 33,6% arsv.
frap.d. til 1. juli 1987 og 36% arsv. fra p.d. til 1. agast 1987 og 40,8%
arsv. fra p.d. til 1. september 1987 og 42% arsv. fra p.d. til 1. oktéber
1987 og med 43,2% 4arsv. fra b.d. til greidsludags med peim breyting-
um sem verda kunna & vaxtafeeti skv. 10. gr. 1. 25/1987.

Fyrsta varakrafa, ad stefndi verdi demdur til greidslu a kr.
621.820,00 asamt voxtum fra 5. juni 1984 til greidsludags skv.
vaxtafeeti i adalkrofu.

Onnur varakrafa, ad stefndi verdi deemdur til greidslu 4 kr.
300.989,00 asamt voxtum fra 5. juni 1984 til greidsludags skv.
vaxtafeeti i adalkrofu.

Til prautavara, ad stefndi verdi deemdur til greidslu & kr.
256.945,00 asamt voxtum fra 5. juni 1984 til greidsludags skv.
vaxtafeeti i adalkrofu.

I vaxtakrofu afryjenda hér ad framan felst krafa um greidslu
vaxtavaxta. Ger®d er krafa um ad vextir, sem falla 4 krofuna eftir
1. februar 1985 beetist vid hofudstdl hennar arlega, hinn 1. februar
ar hvert, i fyrsta sinn 1. februar 1986 og reiknist vanskilavextir af
bannig haekkandi hofudstdli ar hvert.*

P4 krefjast afryjendur malskostnadar i héradi og fyrir Heestarétti
auk sérstaks soluskatts, 10% af malflutningspoknun fyrir Heesta-
rétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada déms svo og mals-
kostnadar fyrir Heestarétti.

Telja verdur ad afryjendur hafi ekki 6dlast eignarhald 4 ibud
peirri, sem mal bpetta tekur til, fyrr en med afsalinu 7. mai 1974,
enda er ibudin pa fyrst sérgreind bréflega af halfu seljanda.

Hinn 26. mars 1984 sendu afryjendur Stjorn Verkamannabistada
beidni um ad hun keypti ibudina. P4 voru i gildi bradabirgdalog
nr. 50/1983 um breyting 4 16gum nr. 51/1980 um Husnadisstofnun
rikisins. I 3. gr. bradabirgdalaganna segir m.a. svo:
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,,06. gr. laganna ordist pannig:

Kaupverd félagslegrar ibudar samkvaemt 65. gr. skal vera
kostnadarverd hennar eda sidasta kaupverd ad vidbeettri haekkun,
sem samkvaemt visitolu byggingarkostnadar hefur ordid 4 kostnad-
arverdi ibudarinnar, pegar forkaupsréttar er neytt ...

Telja verdur ad forkaupsréttar hafi pegar verid neytt, i skilningi
tilvitnadrar lagagreinar, er matsgerd 1a fyrir, 16. april 1984, en
afryjendur hofdu, hinn 13. s.m., fengid greiddar 150.000,00 kronur
upp i kaupverdid.

Samkvaemt pvi, sem nu hefir verid rakid hofdu afryjendur ekki
haft eignarhald 4 ibudinni lengur en 9 ar er neytt var forkaupsréttar
af halfu Reykjavikurborgar 4 ibid beirra. Med pessum athugasemd-
um og ad 6dru leyti med skirskotun til forsendna hins afryjada
doms ber ad stadfesta hann enda verdur ekki fallist 4 pad med afryj-
endum, ad uppgjorid 4 endursoluverdi ibudarinnar, samkvemt
framangreindum 16gum, brjéti i baga vid dkveedi 67. gr. Stjérnar-
skrarinnar.

Eftir pessum malsurslitum ber ad deema afryjendur til ad greida
stefnda malskostnad fyrir Heestarétti, er akvedst 100.000,00 krénur,
og er fjarhaedin akvedin an soluskatts.

Démsord:

Stefndi, stjorn verkamannabustada i Reykjavik f.h. Reykja-
vikurborgar, 4 ad vera sykn af 6llum kréfum afryjenda, Olafs
Hermannssonar og Ragnheidar B. Brynjolfsdéttur, i mali
bessu.

Afryjendur greidi stefnda 100.000,00 krénur i malskostnad
fyrir Heestarétti ad vidlagdri adfor ad logum.

Doémur bajarpings Reykjavikur 20. janaar 1986.

Mal betta, sem var domtekid i dag, hafa Olafur Hermannsson, nnr.
6763-8964, og Ragnheidur B. Brynjolfsdottir, nnr. 7194-9478, bzdi til
heimilis ad Joruseli 21, Reykjavik, hofdad fyrir dominum pann 5.
september 1985 & hendur stjérn verkamannabustada i Reykjavik f.h.
Reykjavikurborgar, nnr. 7307-1127, til greidslu skuldar vegna innlausnar
4 ibud i verkamannabistodum auk vaxta og kostnadar.



1364

Pann 5. desember 1973 var stefnendum gefinn kostur & ad kaupa ibud
i Breidholti sem byggd hafdi verid pa nylega af Framkvaemdanefnd
byggingaraeetlunar, og pann 17. desember s.4. greiddu stefnendur hluta af
verdi ibudarinnar. Pann 6. mai 1974 tilkynnti Husnadismalastofnun
rikisins stefnanda Olafi ad ibudin yrdi i husinu nr. 44 vid Torfufell en ad
nakvaem stadsetning yrdi tilkynnt sidar. [ bréfi pessu er gerd grein fyrir
verdi ibudarinnar gkr. 3.036.565,00. Pann 7. mai 1974 fengu stefnendur
afsal fyrir 4ra herbergja ibud 4 2. h. t.h. i hdsinu nr. 44 vid Torfufell fra
rikissjodi Islands. Pann 5. jini 1974 gafu stefnendur ut skuldabréf fyrir
80% kaupverds gkr. 2.380.000,00 til veddeildar Landsbanka Islands med
vedi i eigninni og greidslutima & neaestu 30 arum. Pann 26. mars 1984
6skudu stefnendur eftir pvi vid stefnda ad hann keypti ibudina, og er tekid
fram i beidninni ad ibudin verdi tilbuin til mats 3. april 1984. Pann 16.
april 1984 for matsgerdin fram, en samkveemt henni var heildargreidsla til
seljanda kr. 629.165,00. Pann 26. april 1984 afhentu stefnendur stefnda
ibudina. bPann 3. mai 1984 greiddu stefnendur upp skuldabréfid til ved-
deildar Landsbankans og sampykktu sidan dtreikning matsmannanna med
fyrirvara um framreikning og uppgreidslu eftirstodva lana. Pann 18. mai
1984 fékk stefndi afsal fyrir eigninni. Uppgjor for fram 5. juni 1984 og
undirritudu stefnendur pad med sama fyrirvara og matid.

Domkrofur stefnenda eru:

Adallega, ad stefndi verdi demdur til greidslu 4 kr. 629.765,00 dsamt
19% arsvoxtum fra 5. juni 1984 til 1. januar 1985 og 32% éarsv. fra p.d.
til 1. febraar 1985 og 3,75% drattarvoxtum a manudi fra p.d. til 1. mars
1985 og 4% drv. 4 man. fra p.d. til 1. juni 1985 og 3,5% drv. & man.
fra p.d. til greidsludags.

Fyrsta varakrafa, ad stefndi verdi deemdur til greidslu 4 kr. 621.820,00
asamt voxtum fra S. juni 1984 til greidsludags skv. vaxtafeeti i adalkrofu.

Onnur varakrafa, ad stefndi verdi deemdur til greidslu 4 kr. 300.989,00
asamt voxtum fra 5. juni 1984 til greidsludags skv. vaxtafeeti i adalkréfu.

Til prautavara, ad stefndi verdi deemdur til greidslu 4 kr. 256.945,00
asamt voxtum fra 5. juni 1984 til greidsludags skv. vaxtafaeti i adal-
krofu.

I vaxtakrofu stefnenda hér ad framan felst krafa um greidslu vaxtavaxta,
p.e. afallnir vextir leggist vid hofudstdl stefnukrofu einu sinni & ari, p.e.
5. juni ar hvert og reiknist vanskilavextir 4 pannig haekkandi hofudstol
hvert ar.

Krafist er greidslu alls malskostnadar ur hendi stefnda skv. gjaldskra
LMFI.

Stefndi krefst syknu og malskostnadar, en bydst til ad endurgreida pad
sem stefnendur hafa greitt veddeild Landsbankans umfram skyldu.
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Mdlsdstcedur:

Stefnendur halda pvi fram ad stefnda skorti med 6llu lagastod fyrir peim
heetti er vidhafdur var vid uppgjorid. Stefnendur hafi verid bunir ad greida
ibudina ad fullu er til uppgjors kom. Vedskuldir paer sem adur voru
dhvilandi 4 ibudinni hafi verid greiddar ad fullu med sampykki lanveitanda
og bvi hafi ekki verid fyrir hendi neins konar lan sem félli undir akveedi
66. gr. 1. nr. 51/1980. Pvi beri stefnda ad greida stefnendum verd ibudar-
innar skv. mati ad fradregnum kostnadarlidum, sem edlilegir geta talist.
Logbodin fyrning sé kr. 138.575,00 og fradrattur vegna vidgerdar 4 ibud
kr. 6.000,00. Framreikna® kostnadarverd ibudar sé kr. 1.385.755,00 og ad
vidbaettum metnum endurbdtum a ibid og 4 sameign nemi verd ibadarinn-
ar kr. 1.403.505,00. Heildarverd ibudarinnar ad fradregnum vidgerdar-
kostnadi og fyrningu eetti pvi ad vera kr. 1.258.930,00. Vid uppgjér vegna
kaupa stefnda a ibudinni voru einungis greiddar kr. 629.165,00 og nemur
skuldin pvi kr. 629.765,00 ad mati stefnenda.

Ef litid yrdi svo 4 ad stefnendum hafi verid oheimilt ad greida upp lan
Byggingarsjéds verkamanna er pvi haldid fram til vara, ad einungis hafi
matt reikna med ,,uppfeerdum hofudstol‘‘ skuldarinnar skv. efni skulda-
bréfsins. Taka yrdi pa tillit til ivilnandi breytinga & visitolubindingu er
stjornvold gerdu 1974. Pad er malsasteeda stefnenda ad peer ivilnanir eigi
ad koma stefnendum til gdda ekki sidur en 6drum husbyggjendum er toku
lan hja Husnzdismalastofnun 4 peim tima.

Onnur varakrafa stefenda byggir 4 pvi ad einungis hafi verid heimilt ad
framreikna pann hluta af h6fudstoli lansins fra Byggingasjodi rikisins sem
ekki var gjaldfallinn. Framreikningur 4 afallnar verdbeetur fai ekki stadist.

Til prautavara er a pvi byggt ad einungis hafi verid heimilt ad framreikna
bann hluta lansins sem ekki var i gjalddaga fallinn. Verdi pa midad vid
beer eftirstodvar sem veddeild Landsbanka [slands segir vera ,,eftirstodvar
an visitolu eftir greidslu‘‘.

A bvi er byggt ad fyrning verdi adeins reiknud af peim hluta sem seljandi
telst hafa eignast, svo sem akvaedi reglugerdar gera rad fyrir.

A bvi er byggt ad stefnendur hafi att ibudina i tiu 4r og beri ad mida
vid pann eignarhaldstima. Stefnendum beri pvi ad njota verdhaekkunar sem
svari til helmings af ,,eftirst6dvum*‘ lans ur Byggingasjodi rikisins, enda
sé reiknad med helmingi lansins til skuldajofnunar. Gerd er krafa um pad
i varakr6fum og prautavarakrofu ad jafnframt verdi stefnendum endur-
greiddur hinn helmingur ,,eftirstodva‘ lansins par sem fyrir liggi ad 1anid
s¢ ad fullu greitt.

Loks er a4 bvi byggt ad lidurinn ,,vanreksla a4 vidh. utanhiss kr.
7.500,00¢ s¢ med Ollu orokstuddur og eigi pessi fradrattarlidur sér ekki
lagastod.
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Af halfu stefnda er pvi haldid fram ad um uppgjor adila beri ad fara
eftir akveedum bradabirgdalaga nr. 50/1983 sem i gildi voru er kaupin féru
fram, 16gin hafi ad visu ekki verid stadfest heldur sampykkt ny stofnlog
4 pinginu, log nr. 60/1984, sem toku gildi 1. juli 1984, bradabirgdalogin
hafi fallid ur gildi vid pinglausnir hin 22. mai 1984 en haft éskorad gildi
til pess tima og par med um logskipti adilanna sem farid hafi fram med
matsgerd 16. april, afhendingu 26. april og afsali 18. mai 1984. Stefndi
telur a0 samkveemt skyrum dkvedum brddabirgdalaganna hafi borid ad
draga fra eftirstodvar sem samkveemt greidsluskilmalum bréfsins voru
Ogjaldfallnar, og pétt stefnendur hafi tekid sig til og greitt eftirstddvarnar
eftir ad matid for fram og eftir afhendingu eignarinnar geti bad engu breytt
um treikning kaupverds. Utreikning fyrningar telur stefndi vera i fullu
samreemi vid dkveedi 3. gr. bradabirgdalaganna og kvedur akveedi hafa
verid framkveemd bannig ad reiknad hafi verid 1% fyrir hvert ar vegna
ibuda sem voru yngri en 20 ara. Stefndi telur ad par sem mat og afhending
foru fram adur en stefnendur hofdu att eignina i 10 ar beri ad mida vid
9 ara eignarhald og 4% aukaverdbeetur fyrir hvert ar skv. akveedum brada-
birgdalaganna. Vardandi fyrningu og vanraekt vidhald bendir stefndi 4 ad
fyrirvari stefnenda nai ekki til peirra og jafnframt & skyr fyrirmeeli brdda-
birgdalaganna um bessi atridi.

Vardandi peer malsasteedur sem varakrofur eru byggdar a bendir stefndi
4 ad lanid sé reiknad sem oOverdtryggt veeri i matsgerdinni.

Vid munnlegan maélflutning var sérstaklega motmeelt vaxtafeeti vanskila-
vaxtakrofu og vaxtavaxtakrofu.

P4 var pvi haldid fram af halfu stefnenda ad akvaedi bradabirgdalaganna
um fradratt 6gjaldfallinna eftirstodva stofnldna geti ekki haft ahrif 4 einka-
réttarsamning. P4 var pvi haldid fram ad pegar bradabirgdalogin hafi fallid
ur gildi og eldri 16g 60ludust gildi 4 ny hafi dkveedi peirra laga ordid
radandi um skipti adilanna.

Alit domsins.

Med 16gum nr. 97/1965 um breyting 4 16gum nr. 19/1965 um Husnzedis-
malastofnun rikisins var, i kjolfar kjarasamninga, kvedid svo & ad rikis-
stjornin geeti 1atid byggja hagkveemar og odyrar ibudir i fjolbylishisum
i samvinnu vid hlutadeigandi sveitarfélog pannig ad ldglaunafdlk i verka-
lydsfélogum hefdi forkaupsrétt ad peim. Jafnframt var gerd breyting & 7.
gr. laganna um Husneedismalastofnun rikisins vardandi lan ur Byggingar-
sjodi rikisins og vedlan til ibudabygginga. Var heimilad ad veita medlimum
verkalydsfélaga lan til kaupa & ibudum samkveemt breytingaldgunum sem
neemi allt ad 80% af verdmeeti beirra til 33ja ara, afborgunarlaust fyrstu
3 arin, en ad lanid endurgreiddist sidan 4 30 drum. Radherra skyldi setja
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sérstaka reglugerd med nanari dkveedum um ibudabyggingar samkveemt
breytingalogunum. Var pad gert med reglugerd nr. 78/1967. Med logum
nr. 8/1968 voru log 97/1965 felld ur gildi og kvedid svo 4, ad soluverd
framkveemdanefndaribiida meetti ekki vera heerra en kaupverd hennar ad
vidbeettri verdhaekkun sem samkveemt visitélu byggingakostnadar hefdi
ordid a peim hluta kostnadarverds ibidarinnar sem fallid hefdi i gjalddaga
og verid greiddur pegar forkaupsréttar var neytt, ad vidbaettu alagi vegna
endurbota og ad fradreginni fyrningu. Ef madur hafdi att ibad i 10 ar eda
lengur matti hann ad auki njéta verdhaekkunar sem svaradi helmingi af
eftirstodvum byggingarlansins, enda greiddi hann upp helming af eftir-
stodvum lansins pegar sala feeri fram. Eftir 20 ar matti endurgreida allar
eftirstddvar lansins pannig ad kaupandi nyti hakkunar 4 verdi allrar
ibidarinnar. I reglugerd 122/1968 um breyting 4 reglugerd nr. 78/1967 eru
akveedi laga 8/1968 um akvordun soluverds ibuda efnislega itrekud. Med
16gum 30/1970 um Husneedismalastofnun rikisins voru 16g 97/1965 felld
ur gildi. Vid érslok 1970 gengu i gildi 16g nr. 106 um soélu & ibudum sem
byggdar eru af Framkveemdanefnd byggingardeetlunar i Reykjavik eda til
utrymingar heilsuspillandi hisnzdis. { peim 16gum er akvaedi um akvérdun
kaupverds samhljoéda fyrirmaelum laga nr. 8/1968. Pessi 16g virdast hafa
verid i gildi pegar stefnendur keyptu ibudina 4 drinu 1974. Ny stofnakveaedi
um Husnedismalastofnun rikisins voru sett med 16gum nr. 51/1980. I 65.
gr. beirra segir ad vid gildistoku beirra skuli stjorn verkamannabustada i
Reykjavik taka vid umradarétti peirra ibuda sem byggdar voru samkvamt
l6gum nr. 97/1965 af Framkveemdanefnd byggingardeetlunar og annast
endurkaup og endursélu peirra; um medferd peirra skuli gilda sému reglur
og um verkamannabustadi.

[ 66. gr. laganna voru dkvaedi um utreikning kaupverds ibuda sem breytt
var med bradabirgdalogum nr. 78/1982 og 50/1983.

Log sem vitnad er til i afsalinu frd 1974 voru ekki i gildi pegar afsalid
var gefid ut. Umbodsmadur stefnda hefur getid sér bpess til ad notad hafi
verid gamalt prentad eydublad af vangd, og verdur ad telja b4 skyringu
sennilega, en hvernig sem pvi er vari® verdur med engu moti litid ddruvisi
4 en ad um akvordun kaupverds skuli fara eftir gildandi 16gum og reglum
4 peim tima begar eigendaskipti verda.

Pegar stefnandi seldi stefnda ibidina voru i gildi brddabirgdalog nr.
50/1983 um breyting 4 16gum nr. 51/1980 um Husnadisstofnun rikisins.
Med 5. gr. peirra laga voru 16g nr. 106/1970 felld tur gildi, en skv. 3. gr.
bradabirgdalaganna skyldi kaupverd vera kostnadarverd eda sidasta kaup-
verd ad vidbeettri haeekkun samkveemt visitélu byggingarkostnadar og vird-
ingarverdi endurbdta, en ad fradreginni fyrningu og égjaldféllnum eftir-
stddvum &hvilandi stofnldna ur byggingasjédi. Af Overdtryggdum eftir-
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stodvum skyldi seljandi fa 4% af verdbdétum fyrir hvert ar sem hann hefdi
att ibudina. Vanraekslu a4 vidhaldi skyldi meta til laekkunar.

Uppgjor 16. april 1984 er i einu og 6llu i samraemi vid bessi fyrirmeeli,
par 4 medal ad pvi er vardar ogjaldfallnar eftirstodvar lans, fyrningu og
vanraekt vidhald. Hid eina sem veldur vafa er hvort stefnendur attu rétt
a verdbotum af overdtryggdum eftirstodvum midad vid 9 eda 10 ara eignar-
hald. Einkum keemi til alita ad mida upphaf og lok eignarréttar yfir fast-
eignum vid kaupsamning, afsal eda afhendingu. Almennt hefur ekki verid
talid ad afhending fasteignar feeli i sér yfirfeerslu eignarréttar og hin almenna
skodun er su ad eignarréttur stofnist vid kaupsamning pétt hann sé skilords-
bundinn allt par til afsal hefur verid veitt. I pvi tilviki sem hér um raedir
er ekki um formlegan kaupsamning ad reeda og ekki fyllilega 1jést hvenaer
kaupsamningur telst hafa verid kominn a.

[ beidni um kaup 4 ibudinni dags. 26. mars 1984 er tekid fram ad hin
verdi tilbdin i mat 3. april 1984, en ba var lidid innan vid 10 ar fra pvi
ad stefnendur eignudust ibudina i mai 1974. Stefnendur gatu ekki gert rad
fyrir 63ru en ad mat feeri fram adur en eignarhaldstiming hefdi nad fullum
10 drum enda var® su raunin a ad matid for fram 16. april og sampykktu
stefnendur pad an fyrirvara vardandi betta alitaefni og afhentu ibudina
sidan 26. sama manadar. Pott dreegist ad ganga fra afsali til 18. mai 1984
verdur ekki talid ad sa drattur eigi ad breyta grundvelli matsins, og er su
nidurstada i samraemi vid pa almennu skodun sem lyst er hér ad framan.

Samkveemt pessu pykir bera ad fallast &4 syknukrofu stefnda, en rétt pykir
ad neyta heimildar 178. gr. laga nr. 85/1936 til ad fella nidur malskostnad.

Steingrimur Gautur Kristjansson borgardémari kvad upp dom bennan.

Démsord:
Stefndi, stjérn verkamannabustada i Reykjavik, f.h. Reykjavikur-
borgar, skal vera sykn af 6llum krofum stefnenda, Olafs Hermanns-
sonar og Ragnheidar B. Brynjolfsdottur. Malskostnadur fellur nidur.

A



