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Fimmtudaginn 10. febraar 1994.
Nr. 62/1991. Bjarni Jonsson og
Gréta Bjorgvinsdottir
(Vidar Mar Matthiasson hrl.)
gegn
Trésmiojunni Akri hf.
(Gudmundur Markusson hrl.)
og gagnsok

Kaupsamningur. Fasteign. VerOtrygging. Aofinnslur.

Doémur Hzestaréttar.

Mal petta dema haestaréttardémararnir Guortin Erlendsdottir,
Hjortur Torfason og Ingibjorg Benediktsdottir, settur hastaréttar-
démari.

Adalafryjendur skutu maéli pessu til Hestaréttar med stefnu 5.
febriar 1991. Peir krefjast adallega syknu af 6llum krofum gagn-
afryjanda. Til vara krefjast peir pess, ad peir verdi demdir til ad
greida gagnafryjendum 393.718 krénur med hastu almennum inn-
lansvoxtum fra 1. mars 1988 til uppsogu déms i Hastarétti, en sidan
med drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 til
greidsludags. Pa krefjast peir til prautavara, ad krofur gagnafryj-
anda verdi lekkadar og med peim voxtum, sem greindir eru { vara-
krofu. Loks krefjast adaldfryjendur malskostnadar { héradi og fyrir
Hestarétti.

Gagnéfryjandi skaut mélinu til réttarins meo stefnu 17. april 1991
a0 fengnu afryjunarleyfi 15. april sama ar. Krefst hann pess, a0 allar
krofur sinar { héradi verdi teknar til greina og adaldfryjendur verdi
demdir til ad greida sér 960.290,79 krénur med arlegum dréattar-
voxtum eins og hér segir: 45% frd 1. mars 1988 til 1. maf sama 4r,
44 4% fra peim degi til 1. juli sama 4r og 49,2% fra peim degi til 1.
oktober sama ar, en med drattarvoxtum samkvamt III. kafla vaxta-
laga nr. 25/1987 fra peim degi til greidsludags. P4 krefst hann méls-
kostnadar dr hendi adaldfryjenda { héradi og fyrir Heastarétti. Til
vara krefst hann pess, a0 héradsdémur verdi stadfestur ad 60ru
leyti en pvi, a0 adalafryjendur verdi demdir til ad greida sér allan
maélskostnad 1 héradi og fyrir Hastarétti.
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Fyrir Hastarétt hafa verio 16g0 fram nokkur ny gogn.

Malavoxtum er raekilega Iyst 1 hinum afryjada domi.

I mali pessu er deilt um uppgjor vegna kaupsamnings adila um
timbureiningahus fra 9. april 1987. Einkum er um pad deilt, hvort
timburgdlf hafi fylgt med { kaupunum. Pa greinir mdlsadila 4 um
aoferd vid utreikning peirra verdbdta, sem adaldfryjendum bar ad
greida. Loks er deilt um ymsa reikninga, sem gagndfryjandi geroi
adalafryjendum vegna flutninga 4 hudseiningum 4 byggingarstad og
kostnadar vid ferdir og uppihald starfsmanna gagnafryjanda.

I 1. gr. framangreinds kaupsamnings segir, ad seljandi skuldbindi
sig til a0 selja kaupanda timbureiningahuis samkvemt medtylgjandi
verklysingu ,,4 hdsgrunn®. Vio gerd samningsins 14 fyrir verklysing
og almenn lysing gagndfryjanda 4 husum beirrar gerdar, sem adal-
afryjendur keyptu, en { henni er annars vegar fjallad um steypta
golfplotu og hins vegar trégolf, svo sem ndnar er lyst { hinum &fryj-
ada domi.

Pegar samningurinn var gerdur, hofou adaldfryjendur ekki tekiod
dkvoroun um pao, hvers konar golf peir hugdust hafa { hisinu, en {
juni 1987 akvadu peir ad hafa steypta plotu, en ekki trégolf, og til-
kynntu gagnéfryjanda pad. Kom st tilkynning fram { taeka ti0, en
adalafryjendum varo fyrst l[jés vio lokauppgjor st skooun gagnafryj-
anda, a0 golfid veri ekki innifalid { kaupverdinu, og métmaltu peir
pa peirri tulkun 4 samningnum.

I verklysingu med kaupsamningi er m. a. fjallad um gélf, og par
segir um grunn hussins, a0 kaupandi eigi a0 vera tilbdinn med
grunnplotu, d40ur en husio verdi reist. Samkvemt hinni almennu lys-
ingu var pad hins vegar valkvett, eins og fyrr segir, hvort haft yroi
steypt golf eda timburgdlf i hiisinu. Akvadi samningsins um ad selja
his 4 hisgrunn eru 6skyr. Hvorki verdur af peim, almennri lysingu
hisanna né verklysingu rd0io, ad golf sé undanskilid { kaupunum
eda a0 kaupandi eigi ad greida pad sérstaklega.

Gegn moétmaelum adalafryjenda pykir gagndfryjandi ekki hafa
synt fram 4, a0 timburgolf hafi ekki att ad vera innifalid { verdi
hissins. I malinu liggja ekki fyrir gogn um verd gélfsins 4 peim
tima, er kaupin voru gerd, en samkvaemt verdskrd gagnafryjanda
virdist slikt g6lf hafa kostad ramar 370 pusund krénur 1 juni 1988.
Samkvemt dztlun verkfredistofunnar Honnunar hf., sem adalafryj-
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endur hafa lagt fram { mdlinu, var kostnadur vegna efnis og vinnu
sambearilegs gblfs midad vid verdlag i oktober 1987 rimar 350 pus-
und krénur, en pessari detlun er motmelt af hdlfu gagnéfryjanda.
Um petta dlitaefni liggja ekki fyrir fullnegjandi gdgn, en rétt pykir
a0 taka til greina lekkun 4 kaupverdi, sem hafileg er talin 250 pus-
und kronur.

Akvadi um greidslu visitoludlags 1 kaupsamningi adila, sem sam-
10 er af gagnéfryjanda, var 4 pd leid, a0 verd hussins skyldi breytast
i samrzmi vid breytingar 4 byggingarvisitolu eftir greidslum*. I
pessu folst, ad verdbztur yrdu reiknadar eftir greidslutima eda
gjalddogum umsaminna greidslna upp 1 kaupverdid, en ekki pvi,
hvernig byggingu hussins midadi fram. Hins vegar vard ekki rd0id
af orOunum, a0 mida skyldi vi0 linulegan ttreikning visitélunnar
fremur en hinar 16gmeltu breytingar hennar, sem pd voru gerdar 4
priggja mdnada fresti, og er dkvadid oskyrt ad pessu leyti. Gagn-
afryjandi hefur ekki synt fram 4, ad adaldfryjendum hafi matt vera
pad ljést vegna venju { starfsgreininni eda atvika a0 kaupunum, ad
att veeri vid hid fyrrnefnda. Verdbatur samkvaemt dkvadinu dttu ad
leggjast vi0 sidasta greidslulid kaupverdsins, sem tengdur var af-
hendingu hussins. Adaldfryjendur métmeltu linulegum udtreikningi
visitolunnar, pegar eftir ad verdbdtareikningur gagnéfryjanda var
lagour fram { desember 1987. Med visan til pess, sem fyrr var rakio,
ber ad fallast 4 pad med héradsdomara, ad verdbatur hafi 4tt ad
nema samtals 328.057 krénum, eins og adalafryjendur halda fram.

Me0 skirskotun til forsendna { héradsdomi ber a0 stadfesta nidur-
stoou hans um reikninga pd, sem adilar deila um { mdli pessu.

Samkvemt pessari nidurstoou er skuldastada adaldfryjenda vid
gagnafryjanda sem hér segir:

Skuld 4 afthendingardegi 24.10.1987 kr. 1.264.657
30,5% érsv. 24.10.1987-01.11.1987 kr. 7.714
31,5% arsv. 01.11.1987-01.12.1987 kr. 33.197
35,0% érsv. 01.12.1987-15.12.1987 kr. 18.442
Skuld 15.12.1987 kr.  1.324.010
Innborgun 15.12.1987 (kr. 50.000)
35% édrsv. 15.12.1987-01.01.1988 kr. 18.572
36,2% arsv. 01.01.1988-01.02.1988 kr. 38.432
Innborgun 01.02.1988 (kr. 800.000)

18 Hestaréttardomar I
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36,4% érsv. 01.02.1988-01.03.1988 kr. 16.101
Vidbotarreikningar kr. 154.633
Fradrattur vegna 10 stk. innihurda (kr. 152.000)
Skuld 01.03.1988 samtals kr. 549.748

Ber a0 dema adalafryjendur til greidslu pessarar fjarhadar dsamt
voxtum, svo sem { domsordi greinir.

Eftir atvikum pykir rétt ad stadfesta mdlskostnadardkvadi hér-
a0sdoms og dkveda, a0 malskostnadur fyrir Haestarétti falli nidur.

Vi0 hinn 4fryjada dém er pad adfinnsluvert, ad demdir vextir af
krofu gagnafryjanda voru ekki tilgreindir { démsordi.

D6émsord:

Adaléafryjendur, Bjarni Jénsson og Gréta Bjorgvinsdottir,
greidi gagnafryjanda, Trésmidjunni Akri hf., 549.748 kronur
med drlegum dréttarvoxtum pannig: 45% frd 1. mars 1988 til
1. maf sama dar, 44,4% fra peim degi til 1. juli 1988 og 49,2%
fra peim degi til 1. oktéber 1988, en med drittarvoxtum sam-
kvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd peim degi til
greidsludags.

Staofest er dkvadi héradsdoms um malskostnad.

Malskostnadur fyrir Hestarétti fellur nidur.

Doémur bzejarpings Akraness 28. desember 1990.

Mal petta, sem domtekid var fimmtudaginn 29. név. sl., hefur trésmidjan
Akur hf., Smidjuvollum 9, Akranesi, kt. 410169-4019, hofoad fyrir bejar-
pingi Akraness 4 hendur Grétu Bjorgvinsdottur, kt. 121263-3519, og
Bjarna Jonssyni, kt. 020761-3939, badum til heimilis ad Bjarnastadavor 6,
Bessastadahreppi, Alftanesi, til greidslu skuldar ad fjarhad kr. 991.711.41
med [nédnar tilgreindum voxtum og malskostnadi].

A grundvelli framangreindra reikninga sundurlidadi stefnandi krofugerd
sina svo:

1) Eftirstodvar kaupverds kr. 336.600,00
2) VerObatur kr. 359.359,00
3) Afallnir 6greiddir samningsvextir fra 01.10. 1987

til 01.03. 1988, og er par midad vid medalvexti,

eins og peir eru auglystir af Sedlabanka Islands,

fra afhendingardegi 01.10. 1987 kr. 197.917.41
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4) Umsamdar hakkanir skv. 13 reikn. kr. 249.835,00
5) Til fradrattar 10 stk. innihurdir kr. 150.000,00
Samtals  kr. 991.711,41

Fyrir démi hefur stefnandi breytt krofugerd sinni pannig, a0 stefnufjar-
had er lekkud 1 kr. 960.290,79 med drv. skv. III. kafla vaxtalaga frd 01.03.
1988 til greidsludags. Lakkun pessi er sogd til komin vegna laekkunar
samningsvaxta ur kr. 200.263.10 { kr. 166.496,79, en i stefnu hafi upphafs-
timi vaxta verio 01.10. 1987, en sé nu 24.10. 1987. Krofu sina sundurlidar
stefnandi pannig:

Skuldastada 01.10. 1987 kr. 1.545.959,00
30,5% arsvextir 24.10. 1987-01.11. 1987 kr. 7.858,62
31,5% arsvextir 01.11. 1987-01.12. 1987 kr. 40.581,41
35,0% arsvextir 01.12. 1987-15.12. 1987 kr. 22.545,20
kr. 1.616.94423
Innb. 15.12. 1987 kr. 50.000,00
kr. 1.566.944,23
35,0% arsvextir 15.12. 1987-01.01. 1988 kr. 22.851.,15
36,2% drsvextir 01.01. 1988-01.02. 1988 kr. 47.269.48
kr. 1.637.064,86
Innb. 01.02. 1988 kr. 800.000,00
kr. 862.455,79
Reikningar dskj. nr. 4-16 kr. 249.835,00
Til fradr. dskj. nr. 17 kr. 152.000,00
kr. 960.290,79

Af hélfu stefndu er adallega krafist syknu af 6llum krofum stefnanda, en
til vara ad krofur stefnanda verdi lekkadar verulega. [ badum tilvikum er
krafist malskostnadar dr hendi stefnanda skv. gjaldskra Logmannafélags Is-
lands i samrami vid fram lagdan mélskostnadarreikning. Pess er krafist, ad
tildemdur madlskostnadur beri drattarvexti skv. III. kafla laga nr. 25/1987
fra 15. degi eftir ddmsuppsogu til greidsludags.

L.
Malavextir.
Med samningi, dags. 9. april 1987, festu stefndu kaup 4 timbureininga-
husi frd Trésmidjunni Akri hf. & Akranesi, stefnanda pessa mals, fyrir kr.
2.586.600. Einingahs fra stefnanda voru a0 sogn stefndu hagstedust ad pvi
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er tok til verds og annars kostnadar. Baggamun vid kaupin reid, a0 ,,peim
hafi pott kynningarbaklingur stefnanda skyrari en annarra um, hvad felist {
kaupunum® og hts fra stefnanda hafi samkvaemt upplysingum hans verid
kostnadarminni { flutningi fra verksmidju & byggingarstad en frd 60rum, og
»allur uppsetningarkostnadur var innifalinn i kaupverdinu“. Ekki var p6
allt innifalid { kaupunum, t.d. ekki sokklar (grunnur) og ekki pipuldgn og
raflogn. Husio var keypt a pridja afhendingarstigi, sem kallad er, p.e. hus
med innréttingum. Heimilt skyldi kaupanda ad sleppa einstokum bygging-
arhlutum, ef hann kaus ad afla peirra annars stadar. Stefndu notudu pa
heimild og dkvaou t.d. pegar vid samningsgerd a0 taka ekki eldhussinnrétt-
ingu, sem pvi var ekki reiknud inn i kaupverdio. Hins vegar var akvordun
um ad sleppa 10 innihurdum tekin, eftir a0 samningur var gerour, enda
verOmeati peirra dregio fra kaupverdinu vio lokauppgjor. Sakir adstzdna a
Alftanesi akvaou stefndu ad hafa steypta gélfplotu 4 fylltum grunni og
skridkjallara, en ekki timburgdlf. Létu pau annan adila en stefnanda sjd um
gerd steypta golfsins. Par sem pau voktu ekki méls 4 pvi vio samningsgerd,
bendir pad til pess, ad pau hafi tekid dkvoroun um steypt golf sidar, svo
sem pau og halda fram.

Vio samningsgerd 9. april 1987 lagu fyrir verklysing og teikningar, vero-
skra og almenn lysing 4 timbureiningahisum Akurs hf., og eru mélsadilar
sammala um, ad pessi gdgn séu hluti samningsins. Husid, sem er ad flatar-
mali 137.7 fermetrar af 3B-hdsgerd, var keypt ,,4 husgrunn® ad Bjarna-
stadavor 6, Bessasta0ahreppi. Kaupver0id skyldi greitt med sex greidslum,
p.e. (1) vid undirritun samnings, (2) pegar husio veari fokhelt, (3) pegar
fyrri hluti hdsnadisstjérnarlans veri greiddur, (4) 1. des. 1987, (5) pegar
seinni hluti hdsn®disstjornarlans veri greiddur og (6) eftirstodvar meod
skuldabréfi til sex manada med manadarlegum afborgunum., fyrsta greidsla
1. mars 1988. Venjulegir utlansvextir banka skyldu greidast af eftirstéovum
eftir afhendingardag. Husio skyldi athent { afongum. p.e. 4 fyrsta stigi svo-
kolludu 1 juli 1987 og eigi sidar en 1. sept. 1987 4 bpridja stigi, enda veri
Lgrunnur tilbuinn eigi sidar en 1. juni '87“. Verdid var midad vio ,bygg-
ingarvisitolu einbylishisa 297 stig™, p.e. byggingarvisitdlu 1. jandar 1987, og
skyldi verdid breytast .,i samraemi vid breytingar 4 byggingarvisitolu eftir
greidslum®. Yrdu breytingar 4 verdlagi samkvaemt pessu dkvadi, skyldi si
breyting koma inn 4 1id greioslna. Flutningur 4 efni fra verksmidju ad bygg-
ingarstad var ekki innifalinn { kaupverdi, en umsamid var pd, a0 stefnandi
annadist pann flutning 4 kostnad stefndu. Umsamid var og. ad stefndu ut-
vegudu starfsmonnum stefnanda fadi og hisnzdi 4 byggingarstad a sinn
kostnad. Umdeilt er, 4 hvern kostnadur af flutningi starfsmanna stefnanda
4 byggingarstad skyldi falla.
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Sjalfstedur flutningsadili, Pordur P. Pérdarson 4 Akranesi, sa um flutn-
ing efnisins frd verksmidjunni 4 byggingarstad, og krafoi stefnandi stefndu
um greioslu vegna bess flutningskostnadar, sbr. dskj. nr. 5. Stefndu ttveg-
udu starfsmonnum stefnanda gistingu i Képavogi { um 14 km fjarlegd fra
byggingarstad, en fadi fengu peir 4 Gaflinum { 6 km fjarlegd. Stefnandi
krafoi stefndu um greidslu vegna kostnadar vio ferdir starfsmanna fra
svefnstad og matstad. Formleg athending hussins drést nokkud og for ekki
fram fyrr en 24. okt. 1987. Pd var smidi pess a0 mestu lokid og stefnandi
sendi stefndu reikningsyfirlit, heildaruppgjor vidskiptanna. Stefndu hofou
greitt fyrstu fimm greidslurnar { samremi vid samninginn samtals kr.
2.250.000,00. En pau attu eftir ad gefa tat skuldabréf fyrir eftirstoovum, kr.
336.600,00 ad viobettum visitoluhekkunum.

Yfirlitsreikningur stefnanda, reikningsuppgjor fram til 1. okt. 1987, var
svohlj6dandi, sbr. dskj. nr. 19:

Dags. Uttekid Innlagt
17.01. 1987: Samn. ver0 ein.hus. 2.586.600,00

09.04. 1987: Innborgun & kaupsamn. 250.000,00

14.07. 1987: Innborgun 4 kaupsamn. 150.000.,00

11.08. 1987: Innborgun & kaupsamn. 1.000.000,00
01.10. 1987: Verobzatur skv. lista 359.959.00

2.945.959.,00 (sic) 1.400.000,00

Skuld 01.10. 1987 kr. 1.545.959.00

Auk bess krafido um 13 reikninga. sbr. dskj. nr. 4-16, samtals a0 fjarheo
kr. 249.835,00 vegna. (1) flutnings 4 efni frd verksmidju ad byggingarstad,
(2) kostnadar vi0 ferdir starfsmanna stefnanda til og fra Akranesi ad bygg-
ingarstad og ferda peirra, & medan peir voru ad reisa husid, og (3) umsam-
inna breytinga 4 hudsinu. Frd kaupverdi voru par 4 moéti dregnar Kkr.
152.000.00 sem voru andvirdi 10 innihurda, er stefndu téku ekki, sbr. dskj.
nr. 17.

I bréfi, dags. 29. des. 1987, gerdu stefndu athugasemdir vio reiknings-
uppgjorid. Pau kvddu pad hafa komid sér ..i opna skjoldu, eftir pau annars
svo dgatu vioskipti* sem pau hefdu att vio fyrirtekid Akur, og hefdi pad
gengid pvert 4 dnzgju peirra med hisio eins og pad endanlega var, en med
hisio kvaoust pau i hesta mata dnagd. Athugasemdir stefndu téku til
priggja meginatrida: (1) fradrdttar af kaupverdi vegna timburgdlfs, (2) ut-
reiknings verdbdta a kaupverd skv. kaupsamningi, (3) reikninga 4 dskj. nr.
4-16, ad fjarhao kr. 249.835.00. Agreiningur maélsadila snyst 0og um pessi
prju atridi.
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A. Timburgolf.

A yfirlitsreikningnum 1. okt. 1987 var gélfefni og kostnadur vid lagningu
g6lfs ekki dreginn frd. Oftast nar er timburgdlf { einingahtisum pessarar
tegundar. Stefndu segjast hafa skilid samninginn 4 pann veg, ad timburgdlf
veeri hluti hussins og @tti pvi verd pess ad koma til fradréttar, ef pad veri
ekki tekid. [ almennri Iysingu stefnanda 4 timbureiningahtdsum, sbr. dskj.
nr. 21., sé gerd grein fyrir fragangi ymissa atrida og tekid fram, ad dkveOnar
breytingar séu ekki innifaldar { verdi, svo sem sélgler i glugga, vandadar
utihurdir, litad pakstal eda ymsir vidaukar adrir. Um alla pessa hluti sé tek-
10 fram, a0 greida verdi b4 til viobotar kaupverdi, en pad sé ekki tekid fram
um golf. Samkvamt upplysingum, sem stefndu m.a. 6fludu hja Hisasmidj-
unni hf., kostar timburgdlf { husio fyrir utan vinnu um kr. 370.000,00 og
vinnan édlika mikid. Pau telja samningsfjarhedina pvi eiga a0 lekka um kr.
740.000 sakir pess fradrattar. Stefnandi heldur hins vegar fram, ad édvallt
hafi verid gerour vidbdtarreikningur fyrir timburg6lf. Af hans halfu er og
haldid fram, ad ekki hafi verid gert rdd fyrir, ad timburgolf fylgdi med {
kaupunum, og beri pvi ekki a0 draga fra verdmeti golfs, sem ekki er tekio.
Stefnandi kve0st hafa selt hundrud einingahdusa, stér og sma, og hafi aldrei
4dur komid upp mdl, par sem kaupandi hafi talid sig eiga rétt 4 timburgdlfi,
pott ekki hefdi verid sérstaklega um pad samio.

Verkstjori stefnanda segir, ad um timburgdlf hafi verid reett allytarlega 1
vidredum vio sig fyrir kaupin. Timburgdlf hafi verid reett { 1j6si pess, hvert
hagredi vari ad pvi med tilliti til pipulagna og med hlidsjon af jarovegi
undir husinu. Hann kvedst hafa tekio fram, a0 stefndu getu fengio keypt
timburgdlf hja fyrirtekinu og ad pau yrou ad hafa gédan fyrirvara a pvi. En
pegar 1ljost hafi ordid, hvers konar jarOvegur var undir hisinu, hafi ekki
annad komio til greina en ad nota steypta plotu. Jardveg Gr grunninum hafi
matt nota sem fyllingarefni. Stefndu kvedast ekki fyrr en eftir skodun
timbureiningahtsa & Akranesi hafa komist 4 pa skodun, ad rétt veri ad
hafa steypt golf, og sidan tekid dkvordun um pad i juni 1987.

Fyrir dominn hefur komid Leifur Benediktsson verkfredingur, kt.
080445-4829. Hann bendir 4, ad { hinni almennu lysingu 4 einingahtsum fra
stefnanda & dskj. nr. 21 sé lyst 6llum eiginleikum hdsanna, og 4 6ftustu sidu
{ peirri lysingu sé lyst paki og sidan golfi, an pess ad sérstaklega sé tekid
fram, a0 golf sé ekki innifalid { heildarverdi hidssins. Af pvi sé edlilegt ad
draga pd dlyktun, ad gélf sé innifalid { heildarverdinu. I samningnum segir,
og, a0 husid sé selt 4 ,,hisgrunn®. Pad ord hafi { samningnum adra merk-
ingu en { mzltu mali og byggingarreglugerd nr. 292/1987. I vidustu merk-
ingu merki ordin ,hdsgrunnur® og ,grunnur® jarOveg pann, sem hus er
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reist 4. Leifur kannast ekki vid pad, ad husgrunnur sé stundum skilinn {
merkingunni sokklar og plata. Hugsanlegt sé p6, ad hisgrunnur merki
sokkla. Platan sé hins vegar aldrei nefnd annad en grunnplata eda einhverj-
um slikum noéfnum.

B. Utreikningur verObdta samkvaemt kaupsamningi.

Samkvamt 16gum nr. 18/1983 um visitdlu byggingarkostnadar var hin
reiknud dt fjérum sinnum 4 4ri og gilti ..i 3 manudi frd og med byrjun
nasta manadar eftir ad huin var reiknud, p.e. { april-jini, juli-september og
oktéber-desember 1983 o.s.frv.“, sbr. 1. mgr. 2. gr. laganna. [ reiknings-
uppgjori sinu hefur stefnandi lagt til grundvallar svokalladan linulegan tt-
reikning, p.e. ef t.d. greidsludag ber upp mitt 4 milli peirra daga, sem nyr
utreikningur visitolunnar tekur gildi, skuli medaltal peirra lagt til grund-
vallar.

Verdboétareikningur stefnanda er svohljodandi, sbr. dskj. nr. 18:
Verd samkv. samningi midad vio 01.01. 1987. Visitala 297 stig. Samnings-
vero:

Hius gerd 3B kr. 2.586.600,00

Verdbatur Samningsverd kr.  2.586.600,00

1/1-9/4 °87

2586000 % 20-001) = 13499100 kr.  134.991.00
297 kr.  2.721.591,00

Innb. 9/4 °87:  kr. 250.000,00
kr.  2.471.591,00

10/4-14/ 7 °87
2.471.591,00%(329-312.5)
3125

= 130.500,00 kr. 130.500,00

kr.  2.602.091,00
Innb. 14/7 °87 kr. 150.000,00

kr.  2.452.091,00

15/7-11/8 87
2.452.091x(335-329) _ 4471500
329

kr. 44.719,00

kr.  2.496.810,00
Innb. 11/8 °87 kr.  1.000.000,00

kr.  1.496.810,00
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12/8-1/10 °87

1.496.810x(346-335) _ 040 -

49.149,00

335

Verdbetur samtals kr. 359.359,00

kr.

1.545.959.00

Samkvamt reikningsuppgjori stefnanda nam visitoluhakkun kaupverds
pannig & grundvelli linulegs utreiknings kr. 359.359,00. Pessa adferd
telja stefndu Sheimila, par sem hin hafi hvorki stod i [6gunum nr. 18/1983
né { samningi adila. Stefndu gera svofellda grein fyrir framvindu vidskipt-

anna:
Samningsverd 1/1°87 ...ooooviiiiiiiiiiiiiii kr.  2.586.600,00
Verodbatur til 9/4 °87 / 2.586x311-297/297 .....oevveeeenn. kr. 121.927.00
Innborgun 9/4 *87 ... (kr. 250.000,00)
Samtals kr.  2.458.527.00
Verobatur til 14/7 °87 / 2.458.527x326-311/311 .......... kr. 118.578,00
Samtals kr.  2.577.105.00
Innborgun 14/7 787 ..coresiisimiiismammmrmsterisonssnremmssssses (kr. 150.000,00)
Innborgun 11/8 "87 . .ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieei (kr.  1.000.000,00)
Samtals kr.  1.427.105,00
Verodbatur til 24/10 °87 / 1.427.105x346-326/326 ........ kr. 87.552,00
Samtals kr 1.514.657,00
Fradrattur vegna:
etnis T HMbUTEOIL iovrisomesswvisaarvussamovisvmmsessrmsrsiss (kr. 370.000,00)
Vit Vo MbUrsoll v (kr. 370.000,00)
Skuld 4 afhendingardegi, 24/10 87 ......ccccccevvvcuvunnnnnnn. kr. 774.657,00
Vextir skv. auglysingu Sedlabanka Islands:
30.5% darsv. 24/10 *87-1/11 "87 ..o kr. 4.609.00
31.5% arsv. 1/11 °87-1/12 787 .eooviiiiiiiiieeiieiiiieie kr. 19.692.,00
35% arsv. 17/12 *87-15/12 "87 .cevveiiviiiiiiiiiiccen, kr. 11.271,00
Samtals kr. 810.229,00
Innborgun 15/12 °87 ... (kr. 50.000,00)
Samtals kr. 760.229,00
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Vextir skv. auglysingu Sedlabanka Islands:

25% darsv. 15/12 "87—1/1 "88 ...ccoviiiiiiiiiiiiiiiii kr. 11.061,00

Skuld 1/1 "88 ..o kr.  771.290.00

Vextir skv. auglysingu Sedlabanka Islands:

36,2% drsv. 1/1 "88-1/2 '88 ... kr. 23.270,00
Samtals kr.  794.560,00

Innborgun 1/2 88 ... (kr.  800.000,00)

Inneignn 1/2 "88 (kr. 5.440,00)

C. Viobétarreikningar.

Stefndu segjast hafa vid samningsgerd lagt rika dherslu & a0 fd raunveru-
legt verd hussins uppgefio. Telja pau sig ekki purfa ad standa skil 4 60rum
kostnadi en pau hafi undirgengist med samningi.

Reikninga, sem stefndu hofou sampykkt, p. e. reikningar (nétur) nr.
34024, 21575, 21577, 21576 og 22130, sbr. dskj. nr. 10-12, 15, kvedast pau
greida. Sampykktu reikningarnir hafi oroid til vegna déska peirra um breyt-
ingar, en peir séu a0 fjarheo kr. 75.112,00. Allir adrir reikningar séu peim
6viokomandi, sbr. dskj. nr. 4-9, 13-14 og 16.

a. Um ferOakostnad starfsmanna taka stefndu fram. a0 stefnanda hafi
1a0st ad ldta pau vita, ad pau @ttu ad greida hann fra verksmidjudyrum til
byggingarstadar. Flutning hiseininga, sem stefndu bar samkvamt samn-
ingnum ad greida en stefnanda ad sja um, hafi framkvaemdastjori stefnanda
sagt myndu kosta um kr. 18.000.00, en reikningur fyrir pad nemur kr.
102.096,00. Loks taka pau fram, a0 ferdakostnadur sd, sem getio er a reikn-
ingi nr. 6127 og dskj. nr. 5, eigi ad felast i ferdakostnaoi almennt.

b. Kledningu vegna sturtubotns og badkers, sem kostad hafi kr.
11.766,00 fyrir utan ferdakostnad. Par hafi purft ad fa smio til a0 lagfera
verkid, sbr. reikning nr. 6170 og dskj. nr. 9.

c. Uppsetning 4 hurdarkormum, sbr. reikninga nr. 6228, og 34620 og dskj.
nr. 16, ad fjarhao kr. 15.158,00, beri ekki ad greida, par sem husid hafi ver-
10 keypt 4 3. byggingarstigi.

Stefndu telja inneign sina hafa verid kr. 5.440,00, pegar taka skyldi af-
stodu til viobdtarreikninga stefnanda. Og par til viobdtar komi fradrattur
vegna 10 hurda, sem ekki voru teknar, um kr. 150.000,00. Af sjénarholi
stefndu litur demid svo ut:

1. Flutningskostnaour oo svvivsssammassmvs s kr. 18.000,00
2. Reikn. nr.
17720: néta 334620, ymsir smahlutir .......coooeeeieiinnnnnne. kr. 1.719,20

17329; nota 34024, 1ettull .oucsmmsmmmmarssmmmsmpnrevsenss kr. 10.062,00
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25340: néta 22130, mismunur & loftplotum ................ kr. 5.040,00

25365: nétur 21576-77, innihurdir { bar og
messing 4 Uthurdir .........ccccceeiiiiiiiiiiinnne, kr. 15.010,00
25366: nota 21575, verobreyting v/eldhuss ................. kr. 45.000,00

AQ hluta:
17722: néta 34434, flisar .......cocovveieiiiiiiiiieeiieeennn kr. 5.640,00
25367: néta 62228, setja karma .........cccevvveveiiiieiiennns kr. 15.158,00
25314: néta 6170, kleda sturtubotn ................ovvveeenn. kr. 11.766,25
Fréadréttur, 10 stykki innihurdir ..........ccccceeinninnnnnn. (kr. 152.00,00)
Inneign kr. 30.044.55
(sic)
11.

Malsdsteeour adila og lagarok.

Stefnandi visar til almennra reglna samninga- og krofuréttar um greidslu-
skyldu skuldar og laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup, einkum 12. gr. og 1.
mgr. 28. gr. Hann kvedur stefndu ekki hafa innt af hendi samningsbundnar
greidslur samkvamt kaupsamningi fra 9. april 1987.

Ahersla var 16g0 4, ad stefnandi hefdi ekki selt fullbdid hds. Hann hefdi
afhent gallalausa greidslu, eins og henni var lyst { samningi adila. Ef hann
hefdi 4tt ad utvega golf { hadsio, liggi 1jost fyrir, ad stefndu hafi, med pvi ad
lata steypa golfplotu, gripid inn i verk pad, sem hann &tti ad sja um.
Stefndu hafi synt af sér tomleti um ad gera stefnanda grein fyrir vidhorfi
sinu til fradrattar 4 golfi og ekki haft uppi krofu um fradratt fyrr en vid
lokauppgjor. Verd pad, sem stefndu hafa datlad 4 timburgdlf, kvedur stefn-
andi vera allt of hatt.

Pa er haldid fram, ad samid hafi verid um milli adila, ad stefndu greiddu
ferdakostnad starfsmanna stefnanda milli Akraness og Alftaness. Og ferda-
kostnadur milli byggingarstadar og gististadar sé pdttur i faedis- og gisti-
kostnadi. Enn fremur er haldid fram, a0 stefndu hafi ekki stadid vid skuld-
bindingu sina um ad sja starfsmonnum stefnanda fyrir gistingu 4 byggingar-
stad, par sem peir hafi ordid ad gista inni { Képavogi.

Vaxtakrofuna reisir hann 4 5. gr. og III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987.
Krofu um malskostnad og vexti & malskostnad reisir hann 4 1. mgr. 177. gr.,
184. gr. og 2. mgr. 175. gr. laga nr. 85/1936 med sidari breytingum.

Milsastedur stefndu eru paer 1 adalatridum, ad samningur adila rétt
skyrdur og fylltur gefi ekki stefnanda rétt til ad krefja stefndu um fjarhaed
pa, sem bpeim er stefnt vegna 1 malinu. Stefnandi geti ekki haekkad kaup-
verd hissins einhlida. Pvi er métmelt sem 6sonnudu, ad samid hafi verid
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um, ad stefndu greiddu ferdakostnad starfsmanna stefnanda. Aldrei hafi
veri0 ratt sérstaklega um ferdakostnad starfsmanna, og ferdakostnadur
milli gististadar og byggingarstadar geti ekki talist hluti fedis- og gistikostn-
adar. Stefndu stydja krofur sinar ad pessu leyti vid dskradar meginreglur
samningaréttar um tilkun samninga og auk pessa vardandi verdboétait-
reikning vid 1. og 2. gr. laga nr. 18/1983, sbr. 4. gr. laga nr. 42/1987 og
akvedi peirra laga til brddabirgda. Slika samninga beri ad skyra i 1josi pess,
a0 annar samningsadilinn, sem sé sérfrédur, hafi ordad samningsidkvadin,
en hinn aodilinn hafi enga sérpekkingu & pvi svidi. Samninginn beri pvi, ad
pvi leyti sem hann sé 6skyr, ad skyra til hagsbotar peim adila hans, sem
ekki er sérfrodur og ekki hefur ordad dkvadi hans. Um madlskostnad er vis-
a0 til 1. mgr. 177. gr., sbr. og 184. gr. laga nr. 85/1936. Um drattarvexti er
visad til 3. mgr. 175. gr. somu laga.

IIL.
Niourstada domsins.

Stefnandi hefur med samningi tekist 4 herdar fyrir tiltekna fjarhaed ad
reisa timbureiningahis ad miklu leyti og ad dtvega efni til peirrar fram-
kvaemdar. Um dhattu og dbyrgd adila & pvi, ad forsendur bresta eda reyn-
ast rangar, fer eftir skyringu og fyllingu 4 verksamningnum og landslogum
a0 60ru leyti.

A. Golf. Megindgreiningur adila snyst um, hvort stefnandi hafi sam-
kvamt samningi adila 4tt a0 afhenda timburg6lf sem einn hluta hins selda
einingahtss. { samningi adila er ekki tekid berum ordum fram, ad timbur-
g0If skuli ekki teljast hluti hussins, né heldur er tekid berum ordum fram,
a0 slikt golf sé innifalid { samningnum. Ymist er pad svo, ad timburgdlf eda
steypt golf er { timbureiningahdisum. Seljandi skyldi athenda hdsid 4 ,,his-
grunn® eda ,,grunn‘. Pau ord eru notud i évenjulegri merkingu i samningn-
um, sem ekki er skyr og 6tviraed.

Ef timburgdlf er tekid, er pad allstér hluti af kaupverdi timbureininga-
huss. Og par sem stefndu 4litu slikt golf innifalio 1 kaupverdinu, hefdi pad
verid edlileg radstofun fra peirra hendi, er pau téku dkvordun um ad hafa
steypt gélf um tveimur manudum eftir samningsgerd, ad beidast upplysinga
hja stefnanda um, hversu mikid kaupverd hussins lekkadi af peim sokum.
En pao gerdu pau ekki fyrr en peim vard ljést vio lokauppgjor, ad seljandi
aleit sig ekki hafa selt peim timburgélf med husinu.

Stefndu stydja krofu sina um fradréatt 4 verOmeeti timburg6lfs fra kaup-
verOi m.a. vio almenna lysingu stefnanda 4 ,,Akurshisum®, sbr. dskj. nr. 21.
Par segir um golf:

,GOIf 1 pessum hudsum hafa verid gerd med tvennu moti, annars vegar
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steypt golfplata 4 fyllingu, og er pa plasteinangrun komio fyrir ofan 4 fyll-
ingu, a0ur en plata er steypt. Slikar plotur eru svo lagdar mur eftir a0 hus
er fokhelt. Hins vegar eru svo timburgolf. P4 er sokkull steyptur upp &
sama hatt og 40ur, en ekki fyllt { grunn. Golfbitar eru svo settir 40ur en his
er reist. Gengio er svo frd golfi eftir ad his er fokhelt. [...] Undir pessum
g6lfum er skridkjallari, sem audveldar mjog alla skolp- og vatnslogn innan
huss.*

Audvitad hefdi samningur adila ordid miklu skyrari, ef berum ordum
hefdi verid tekid fram i honum, ad timburgolf veeri ekki innifalid og yroi pvi
ad borga sérstaklega, ef tekio vari. En par sem badi var { hinni almennu
lysingu getid um steypt golf og timburgdlf an nokkurs greinarmunar, var
rokrétt a0 alykta, ao steypt golf fylgdi meo { kaupunum, ef timburg6lf gerdi
bad — og ofugt. Pannig dlyktudu stefndu pé ekki, heldur voldu steypt golf
og sdu sjalf um og kostudu gerd pess. Bendir pad til pess, ad hugmyndir
beirra um golf og kostnao af pvi hafi litt studst vid ord samningsins, heldur
hafi pau hugsad sem svo, a0 allt dr tré hlyti ad fylgja hdsinu.

Ekkert liggur fyrir { mdlinu um, ad kaupverd hussins hafi verid ésann-
gjarnt eda harra en frd 60rum hdsaverksmiojum. jafnvel pétt timburgolf sé
ekki talio innifalid, sbr. meginreglu 5-6. gr. laga um kaup 4 lausafé nr. 39/
1922. Stefndu bida pvi ekki sannanlega tjon, p6tt verdmeti timburgdlfs sé
ekki dregid fra kaupverdinu. Stefndu hafa 14tid { 1jos mikla dnegju med
hisid og segja upplysingar stefnanda um, hvao falist { kaupunum, hafa ver-
10 gleggri en frd 6d0rum husaverksmidjum. AQ 6llu pessu athugudu pykir
ekki unnt ad taka til greina krofu peirra um lekkun kaupverds sem nemur
verOmeati timburg6lfs, sbr. og 113. gr. laga um medferd einkamadla nr. 85/
1936.

B. Utreikningur verdbéta. Ekki var { kaupsamningnum tekid fram, ad
verObztur 4 greioslur samkvaemt honum skyldu seta linulegum dtreikningi.
Pykir pvi verda ad reikna baturnar ut & grundvelli visit6lu. eins og han var
hverju sinni, er greidsla skyldi fara fram, eda m.6.0. eins og stefndu gera
krofu um. Verdbztur namu pvi fram til 9/4 °87 kr. 121.927,00, fra p.d. til
14/7 °87 kr. 118.578,00 og fra p.d. til 24/10 87 kr. 87.552,00 eda samtals kr.
328.057,00. Skuld stefndu nam pvi hinn 24. okt. 1987 kr. 1.514.657,00.

C. Viodbétarreikningar.

1. Flutningur & huiseiningum og efni, sbr. dskj. nr. 4 (néta nr. 7818), sam-
kvamt reikningi a0 fjarhaeo kr. 30.285,00, er tekinn til greina { 1josi pess, ad
dumdeilt er a0 stefndu skyldi kosta flutning efnis, enda synist reikningurinn
ekki 6sanngjarn.

2. Ferdir og vinna vid ad taka efnid af bifreid, sbr. dskj. nr. 5 (n6ta nr.
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6127). Par sem stefnandi askildi sér ekki greioslu fyrir ferdoakostnad starfs-
manna, pykir hann eiga ad bera pann kostnad sjalfur. Pykir rétt ad taka til
greina kr. 15.000,00 af reikningsfjarhadinni.

3. Reikningur 4 dskj. nr. 6 (ndtur nr. 4477, 4478, 4479, 4480, 4485, 4486 og
4488). a0 fjarhad kr. 5.540,00, er ekki tekinn til greina.

4. Timi & ferdum samkvaemt dskj. nr. 7 (néta nr. 6165). Rétt synist, par
sem ekki er annad tekid fram [ samningi, ad sd timi, ad fjarheo kr.
11.676,00, teljist hluti verksins og beri stefnandi pvi pann kostnao.

5. Reikningur fra sendibilastod ad hdlfu, kr. 625,00 og flutningur med
P.P.P., kr. 7.432,00, sbr. dskj. nr. 8 (néta nr. 6701, 6703, 7822 og 7819).
Reikningur pessi er ekki tekinn til greina, par sem ekkert liggur fyrir um,
a0 ekki hefdi verid unnt a0 flytja efni petta pegar { upphafi framkvamda.

6. Ferdir og kledning & sturtubotn samkvemt reikningi ad fjarhad kr.
21.305,15, sbr. dskj. nr. 9 (6170). Reikningur pessi er tekinn til greina, ad
pvi leyti sem stefndu hafa sampykkt hann, p. e. fyrir kr. 11.766,25.

7. Reikningar vegna ymiss konar smavoru eru teknir til greina, par sem
peir voru sampykktir af stefndu, p. e. smahlutir kr. 1719,00, sbr. dskj. nr. 13
(nota nr. 34620), 1éttull (néta nr. 34024) kr. 10.062,00, mismunur & loftplot-
um (néta nr. 22130) kr. 5.040.00, innihurdir i bir og messing & Gtihurdir
(nétur nr. 21576-77) kr. 15.010,00 og verdbreyting vegna eldhiss (néta
21575) kr. 45.000,00, flisar a0 fjarhed kr. 5.640,00, sbr. dskj. nr. 14 (nétur
nr. 6717, 6706 og 34434).

8. Ferdir og flutningur og uppsetning karma a0 fjarhad kr. 21.598,00, sbr.
dskj. nr. 16 (nétur nr. 6302 og 6228). Reikningur pessi er tekinn til greina
a0 pvi er tekur til uppsetningar karma (néta nr. 6228), p.e. fyrir kr.
15.158,00, par sem stefndu hafa sampykkt hann.

Samtals nema viobétarreikningar, sem stefndu ber ad greida, pvi kr.
154.633,00.

Skuldastaoa stefndu vi0 stefnanda er pvi sem hér segir:

Skuld hinn 241101 BT esswssssavsesissmmmmsesassme avmsemmmen kr.  1.514.657,00
30,5% arsv. 24/10 1987-1/11 1987 ....ccovvviiiiiiiiiiiiniinnin kr. 8.884,00
31.5% darsv. 1/11 1987-1/12 1987 ..ccooivviiiniiiiiiiiiiiinnnnn kr. 39.759,00
35,0% drsv. 1/12 1987-15/12 1987 ...ccoovviviiiiiiiiiiiiiin. kr. 22.088,00
Skuld! 15/12 TO8T cowossessssmsimmmsssvsssmsmimuessasenamysogssssnss kr.  1.585.388,00
Innborgun 15/12 1987 «svmvesssusnsmmwsmmpvspssmsmsusnsnnss kr. 50.000,00
25% Arsv. 15/12 1987-1/1 1988 ccvuisossmesmmsssmsossiverasssnis kr. 15.777.00
36.2% arsv. 1/1 1988-1/2 1988 ...oovviiiiiiiiiiiiieeeeeeeeen kr. 45.692,00

Innborgun 1/2 1988 ...t kr. 800.000,00



Viobotarreikningar ...:uessrssssssovsmsssessmesssnessssssansees kr. 154.633,00
Fradrattur vegna 10 stk. innihurda .....................oo. kr. 152.000,00
Skuld 1/2 1988 samtals kr. 849.490,00

Samkvaemt pessu teljast stefndu skulda stefnanda kr. 849.490,00 med
45% arsv. fra 1/3 1988 til 1/5 1988, med 44.4% darsv. frd p.d. til 1/7 1988, med
49,2% arsv. fra p.d. til 1/10 1988, med 33,6% drsv. frad p.d. til 1/11 1988, med
27,6% éarsv. fra p.d. til 9/12 1988, med 24% arsv. frd p.d. til 1/1 1989, med
21,6% éarsv. fra p.d. til 1/3 1989, med 24% arsv. fra p.d. til 1/4 1989, med
33,6% éarsv. fra p.d. til 1/5 1989, med 38,4% arsv. fra p.d. til stefnubirtingar-
dags, en sidan med drv. skv. III. kafla laga nr. 25/1987 frd p.d. til greidslu-
dags. Rétt pykir, ad drattarvextir leggist pa vio hofudstél 4 12 manada
fresti, { fyrsta skipti 1/3 1989. I 1j6si malavaxta, mikils vafa og svo malstr-
slita pykir rétt, ad hvor mélsadila beri sinn kostnad af malinu.

Démsord:

Stefndu, Gréta Bjorgvinsdottir, kt. 121263-3519, og Bjarni Jonsson,
kt. 020761-3939, til heimilis ad Bjarnastadavor 6, Bessastadahreppi,
Alftanesi, greidi stefnanda, Trésmidjunni Akri hf, Smidjuvéllum 9,
Akranesi, kt. 4101694019, kr. 849.490,00 med drattarvoxtum, svo
sem ad framan greinir.

Malsadilar beri hvor fyrir sig kostnad sinn af mélinu.



