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Fimmtudaginn 23. september 1999.
Nr. 24/1999. Gudmundur Snaebjornsson
(J6n Olafsson hrl.)
gegn
danarbui Snaebjorns Gudmundssonar
(Asgeir Magntsson hrl.)
og gagnsok

Danarbd. Fravisun mals fra héradsdomi.

G hofdadi madl gegn danarbui S. Mdlinu var visad sjdalfkrafa fra hér-
adsdomi med visan til 2. mgr. 24. gr. laga nr. 91/1991, en samkvemt 1.
mgr. 4. gr. laga nr. 20/1991 verdur einkamdal ekki hofdad gegn danar-
bui nema til pess standi sérstok heimild i l[ogum og naut slikrar heim-
ildar ekki vido i malinu.

Domur Heaestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardémararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Markus Sigurbjornsson.

Adalafryjandi skaut mélinu til Heestaréttar 19. jandar 1999. Hann
krefst pess ad ,,stefnda verdi gert ad pola med domi lifstidarabiadarrétt
afryjanda ad jordinni Sydri-Bri { Grimsneshreppi®. Pa krefst hann
malskostnadar { héradi og fyrir Haestarétti.

Gagnafryjandi afryjadi fyrir sitt leyti 24. mars 1999. Hann krefst
stadfestingar héradsdéms um annad en malskostnad, sem adalafryjandi
verdi demdur til ad greida sér { héradi dsamt malskostnadi fyrir Hesta-
rétti.

Af gdognum madlsins verdur séd ad Snebjorn Gudmundsson 1ést 19.
juni 1984 og ad danarbu hans hafi verid til opinberra skipta allt fra 14.
desember sama drs. Samkvamt 1. mgr. 4. gr. laga nr. 20/1991 um skipti
4 danarbuum o.fl. verdur einkamal ekki h6fdad fyrir héradsdomi gegn
ddnarbii nema til pess standi sérstok heimild 1 16gum. Slikrar heimildar
nytur ekki vid til ad hofda domsmal um fyrrgreinda krofu adalafryjanda
eftir 60rum reglum en leidir af 64. gr. og 122. gr. laga nr. 20/1991.
Verdur pvi ekki komist hjd ad visa mdli pessu sjdlfkrafa fra héradsdomi,
sbr. 2. mgr. 24. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamadla.

Rétt pykir ad adilarnir beri hvor sinn kostnad af malinu { héradi og
fyrir Hestarétti.
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Doémsord:
Midli pessu er visad frd héradsdomi.
Malskostnadur 1 héradi og fyrir Haestarétti fellur nidur.

Domur Héradsdoms Sudurlands 29. oktober 1998.

M4l petta er hofoad af Gudmundi Snebjornssyni, kt. 280933-3769, Syori-
Brid, Grimsneshreppi, Arnessyslu, 4 hendur danarbii Snabjarnar Gudmunds-
sonar, kt. 031197-0588. Malid var pingfest hinn 10. september 1997, en tekid til
déms ad loknum munnlegum madlflutningi hinn 22. september 1998.

Endanlegar démkrofur stefnanda eru per ad danarbdi Snebjarnar Gud-
mundssonar verdi gert ad pola med démi lifstidarabudarrétt stefnanda ad jord-
inni Sydri-Brd i Grimsneshreppi, Arnessyslu. P4 krefst stefnandi mélskostnadar
ur hendi stefnda ad mati démsins.

Stefnda krefst syknu af 6llum kréfum stefnanda { mdlinu og ad stefnandi
verdi demdur til ad greida stefnda malskostnad ad mati domsins ad teknu tilliti
til gjaldskrar l6gmanns stefnda.

Malavextir.

Allt fra pvi fyrir arid 1960 og til daudadags hinn 19. jini 1984 bj6 Snabjorn
Gudmundsson, fadir stefnanda, ad Sydri-Brid 1 Grimsneshreppi. Snaebjorn var 86
ara er hann lést. Snabjorn Gudmundsson missti konu sina Hildi Hansinu Magn-
tsdéttur hinn 6. febrdar 1939 og kventist ekki aftur. Bui Hildar var aldrei skipt
i samremi vid 16g. Hinn 26. jini 1982 gerdi Snabjorn Gudmundsson samning
vid stefnanda um ad stefnandi keypti af honum jordina. Stefnandi var eini sonur
Snabjarnar en auk hans dtti Snebjorn fimm datur sem erfa fodur sinn. Stefn-
andi kvedst hafa verid med fodur sinum alla tid fra andlati modur sinnar en eftir
ad stefnandi vard fullordinn hafi hann rekid Sydri-Bri vid hlid fodur sins. Eftir
ad stefnandi kventist hafi eiginkona hans tekid patt { birekstrinum og pau haldid
heimili fyrir Snabjorn. Stefnandi kvedst aldrei hafa pegid laun fyrir starf sitt, en
hann hafi unnid ad raktun allra tina 4 jordinni Sydri-Bri og byggt pau his sem
byggd voru 4 jordinni fra arinu 1974, p. e. ibudarhds sem byggt var arid 1974,
hl6du sem byggd var arid 1976, fjarhts dsamt kjallara sem byggt var arid 1974
og véla- og verkferageymslu sem byggd var arid 1979. Samkvemt vottordi
pjodskrarinnar sem stefnandi lagdi fram var stefnandi busettur ad Sydri-Bra fra
1. jandar 1960 til 30. névember 1965, fra 1. oktéber 1975 til 1. desember 1980
og fra 1. juli 1982 til dagsins { dag. Fra 19. mai 1967 til 1. oktdber 1975 bjo
stefnandi ad Heidarvegi 10 4 Selfossi, en stefnandi kvedst jafnframt hafa rekid
buskap ad Sydri-Brii. Astada pess ad hann hafi biid 4 Selfossi petta timabil hafi
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verid st ad ibudarhisid 4 Sydri-Bru hafi varla verid ibudarheft, en stefnandi hafi
flutt ad Sy0ri-Bru eftir ad nytt ibudarhus var byggt.

Eftir lat fodur stefnanda var danarbd hans tekid til opinberra skipta af syslu-
manninum i Amessyslu. A fyrsta skiptafundi ddnarbisins, sem haldinn var
hinn 14. desember 1984, vefengdi meiri hluti erfingja ad Snebjorn hefdi haft
heimild til ad radstata eignum dédnarbusins til stefnanda med framangreindum
kaupsamningi par sem Snabjorn hefdi ekki fengid leyfi til setu { éskiptu bui
eftir dauda modur peirra Hildar Hansinu. Upplyst er ad 4 nastu arum reyndu
erfingjar ad nda samkomulagi um eignaskipti, en dn drangurs. Stefndi kvedur
ad um skeid hafi virst sem slikt samkomulag myndi takast, en 4 skiptafundi
14. desember 1989 hafi ordid 1jost ad pad nedist ekki og par var jafnframt
upplyst um malshofoun fjogurra systra stefnanda 4 hendur stefnanda til 6gild-
ingar 4 fyrrgreindum kaupsamningi. Malaferlum pessum lyktadi med doémi
Hestaréttar hinn 9. desember 1993, pannig ad umraddur kaupsamningur var
demdur 6gildur.

Af hélfu stefnda er pvi haldid fram ad allt frd dauda Snebjarnar Gudmunds-
sonar og bar til domur gekk i Heastarétti um gildi kaupsamningsins hati ekki
verid amast vid pvi af hdlfu stefnda ad stefnandi fengi ad bua ad Sydri-Bru, par
sem ad ekki hafi verid talin forsenda fyrir 68ru medan 6vist var hver nidurstada
pessara mala yrdi.

A skiptafundi { dénarbii Snebjarnar Gudmundssonar hinn 30. mars 1994
pegar fyrir 14 domur Heestaréttar um 6gildingu kaupsamningsins, var bokad eftir
logmanni stefnanda ad hann teldi stefnanda hafa stodu dbtanda jardarinnar og
gerdi 1ogmadurinn jafnframt krofu um utlagningu til handa stefnanda 4 mats-
verdi med visan til 36. gr. laga um skipti 4 danarbium o. fl., nr. 20/1991. Af
halfu fjogurra systra stefnanda var pessum krofum métmelt 4 peim skiptafundi
med peim rokum ad hin meinta sérstada stefnanda hefdi byggst 4 6logmatum
gerningi.

Jordin Sydri-Bru var seld til Stangveidifélags Reykjavikur med kaupsamn-
ingi dagsettum 20. febriar 1995. Sala pessi haf6i verid sampykkt 4 skiptafundi
af logmanni systranna fjogurra, en 1ogmadur stefnanda tok ekki afstodu til
hennar. Eftir s6lu pessa kom hins vegar upp éan®gja hja premur systra stefn-
anda vegna gerdar pessa kaupsamnings, og toldu paer ad 16gmadur peirra hefdi
ekki borid gerd kaupsamningsins undir par. Vegna pessa leitudu per til niver-
andi 16gmanns stefnda i pvi skyni ad fa s6lunni hnekkt og einnig til ad gaeta
réttar peirra { danarbiinu ad 60ru leyti.

Grimsneshreppur tok hins vegar pa dkvordun ad nyta sér forkaupsrétt { sam-
reemi vid 30. gr. jardalaga nr. 65/1976, vegna kaupanna. Af halfu danarbisins
var peirri akvordun métmelt. Kom pessi dgreiningur til kasta landblinadarradu-
neytisins og domstola. Lyktadi honum med démi Hestaréttar 12. jini 1997 par
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sem forkaupsréttardkvordun Grimsneshrepps var metin 6gild og forkaupsréttur
hreppsins talinn hafa fallid nidur.

I mali pvi sem nu er til medferdar hafdi stefnandi upphaflega stefnt Stang-
veidifélagi Reykjavikur til réttargeslu a grundvelli pess kaupsamnings sem
félagid hafdi gert um jordina. Med stefnu pingfestri 14. jantar 1998 stefndi
stefnandi stangveidifélaginu med sakaukastefnu inn { mal petta. Samningur dan-
arbusins vid stangveidifélagid um solu 4 jordinni gekk svo til baka med sam-
komulagi { jini 1998, pannig ad ddnarbuiid greiddi stangveidifélaginu fébatur
auk pess sem stangveidifélagid fékk veidirétt til nokkurra dra { 4 peirri sem
rennur um landid. Var Stangveidifélag Reykjavikur pvi ekki lengur adili ad mal-
inu.

Malsdstwdur og lagardk stefnanda.

Stefnandi byggir mal sitt 4 pvi ad hann hafi bdid 4 jordinni frd 1. juli 1982
til pessa dags. P4 hafi hann rekid buskap 4 jordinni fyrir pann tima sjalfstaett og
i samvinnu vid fodur sinn. Aldrei hati verid gert byggingarbréf fyrir jordinni vid
stefnanda enda hafi fadir stefnanda @tlast til pess ad stefnandi eignadist jordina,
samanber framlagdan kaupsamning sem peir gerdu hinn 26. juni 1982 og 6giltur
var med domi Heastaréttar, eins og 4dur er rakid. Stefnandi kvedur pad 6gildingu
ekki breyta i sjdlfu sér pvi ad stefnandi bjé 4 jordinni vid hlid fodur sins og seinni
drin sem fyrirsvarsmadur jardarinnar og visar um bad til ymissa framlagdra
gagna auk pess sem kaupsamningurinn syni fram 4 skyran vilja fodur stefnanda
og fyrrum eiganda jardarinnar um ad stefnandi skyldi byggja jordina.

Krofur sinar kvedst stefnandi reisa & dabudarlogum nr. 64/1976, 6. gr.

Malsdstwour og lagardk stefnda.

Af halfu stefnda er 4 pvi byggt ad réttur stefnanda til ad setja fram { déms-
mali krofu um 4dbudarrétt sér til handa sé { raun l6ngu fallinn nidur. Pegar mal
petta var hofdad hafi verid lidin prji og halft ar frd pvi ad Hestiréttur ogilti
kaupsamning stefnanda vid f6dur sinn. I mars 1994 hafi stefnandi sidan sett fram
krofu sina um dbudarrétt 4 Sydri-Brd, gegn eindregnum métmelum annarra erf-
ingja ddnarbusins. Af hélfu stefnanda hafi hins vegar ekkert verid adhafst { peim
malum bar til nd. Hafi stefnandi att einhvern rétt til 4badar 4 umraddri jord, pa
hljoti slikur réttur ad vera Iongu nidur fallinn sokum témletis stefnanda { pvi ad
fylgja honum eftir. I pessu efni hlj6ti ad verda ad horfa til pess stutta frests sem
settur s€ { dkvaedum 33. gr., sbr. 30. gr. jardalaga nr. 65/1976, par sem leigulidi,
sem telji sig eiga forkaupsrétt ad jord, hafi 6 manada frest til malshofdunar ef
hann telji ad jord hafi verid radstafad andstett akvordun laganna um forkaups-
rétt. Samkvemt pessu dkvaedi jardalaganna skuli fresturinn midast vid pad
hvener leigulidinn fékk vitneskju um misfellu.
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Stefnda telur efnislega jafnframt fraleitt ad stefnandi hafi 63last einhvern rétt
til abtidar ad Sydri-Bri. Engum samningi um slikt hafi nokkurn tima verid til ad
dreifa. P4 hafi aldrei verid til stadar nokkrar par efnislegu forsendur sem hugs-
anlega geetu leitt til pess ad stefnandi myndi 60last dbtadarrétt med einhverjum
00rum heetti.

Stefnda kvedur pad vissulega rétt ad stefnandi hafi haft 16gheimili 4 jordinni
Sydri-Bru allt frd undirritun hins 6logmeata kaupsamnings hans um jordina 4
arinu 1982. Vilji fodur stefnanda til ad selja honum jordina geti hins vegar ekki
ut af fyrir sig feert stefnanda neinn rétt til dbadar 4 jordinni. Stefnandi hafi buid
par og rekid par dfram 1 takmorkudum meeli 1 skjoli fodur sins og sidan hins
6loglega kaupsamnings einhvern buskap, sem sidan hafi smam saman fjarad tt
og ordid ad engu. Af halfu skiptastjora ddnarbus fodur stefnanda hafi pad verid
14tid atolulaust, medal annars vegna sifelldrar 6vissu um framvindu maéla i dan-
arbtinu, ad stefnandi hefdi afnot af ibdarhsi jardarinnar og nytjadi tinin fyrir
nokkra hesta sina og sonar sins. Skiptastjori hafi poé sett pau skilyrdi fyrir
afnotum pessum ad stefnandi greiddi drlegar afborganir af dhvilandi ldnum vid
Stofnldnadeild landbunadarins dsamt pvi ad greida drleg fasteignagjold vegna
hennar, auk pess ad greida pann kostnad sem fylgi dvol stefnanda 4 stadnum,
svo sem vegna rafmagns. Samtals virdist hafa verid um ad r@da um eda yfir
200.000 krénur & 4ri fyrir utan notkunartengd gjold.

Vid petta hafi stefnandi hins vegar langt pvi fra stadid og hafi pessi gjold
hvad eftir annad farid { vanskil. Pannig hafi adrir erfingjar ddnarbusins purft ad
taka sig saman 4 drinu 1994 og greida uppsofnud vanskil dsamt tilheyrandi van-
skilakostnadi vegna ldna stofnldnadeildar fyrir arid 1990 til 1994 dsamt fast-
eignagjoldum pess ars og brunatryggingaridgjoldum, samtals ad fjarhed kronur
1.105.351. Hafi pa vofad yfir naudungarsala 4 jordinni vegna pessara vanskila.
Par fyrir utan hafi skiptastjori greitt fasteignagjold vegna ad minnsta Kkosti
priggja sidustu dra, samtals ad fjarhad krénur 381.181.

Stefnda kvedur stefnanda ekki hafa, ad minnsta kosti hin sidari ar, haft neinn
biskap med hondum ad Sydri-Bri sem haegt veri ad kalla pvi nafni. Saudfjar-
kvoti jardarinnar sé nu saralitill og langt undir vidmidunarmorkum bujarda, en
stefnandi virdist eins og fyrr segir hafa beitt einhverjum hrossum 4 tdnin, annad-
hvort sinum eigin hrossum eda annarra. Sjalfur hafi stefnandi haft framferi sitt
af vinnu { pagu annarra og alla vega ekki af eigin biskap nema pd ad mjog litlu
leyti.

P4 kvedur stefnda stefnanda ekki hafa 60last abudarrétt 4 jordinni Sydri-Bra
4 grundvelli 6loglegs kaupsamnings. Jafnvel p6 héradsdomari kynni ad fallast 4
ad Snabjorn, fadir stefnanda, teldist hafa med kaupsamningnum synt i verki
vilja til ad stefnandi hefdi 4bud 4 jordinni, pa hlytu ndkvaemlega somu rok ad
eiga vid um rétt stefnanda til abudar 4 jordinni eins og rétt hans til kaupa 4 henni,
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ad fadir hans hafdi ekki formlega heimild til ad radstafa peim rétti med nokkrum
heetti, hvorki skriflega né munnlega.

Stetnda métmeelir pvi eindregid ad stefnandi hafi byggt pau hds 4 jordinni
sem hafi verid byggd bar frd drinu 1994. Faoir stefnanda hafi byggt pessi hus
og ef stefnandi hafi komid ad pvi verki pa hljoti ad verda ad lita svo 4 ad stefn-
andi hafi annaShvort gert pad i greidaskyni vid fodur sinn eda ad hann hafi pegar
fengid sitt gjald fyrir, annadhvort { formi adstodu ad Sydri-Bri eda med 63rum
hetti.

Pa er pvi loks haldi® fram af halfu stefnda ad verdi pad metid svo af hérads-
domi ad vilji fodur stefnanda hafi stadid til pess ad hann fengi 4bid 4 Sydri-Brua
eda dvdl stefnanda 4 stadnum med einhverjum hetti feert honum slikan rétt, pa
hljoti p6é framkvamd pess vilja alltaf ad hafa verid bundin peim forsendum, ad
stefnandi myndi annast greidslu afborgana 4 dhvilandi vedlanum, fasteigna-
gjoldum o. s. frv., auk pess ad sjd til pess ad jordinni sé semilega vid haldid.
Vid blasi hins vegar ad stefnandi hafi langt pvi fra fullnzgt pessum sjalfsogdu
forsendum, sem raunar séu logbundnar med dbtidarlogum nr. 64/1976. Stefnandi
hafi ekki nema ad litlu leyti sinnt greidslu ldna og annarra gjalda og alls ekki
sinnt almennu vidhaldi jarSarinnar, pannig ad badi hisakostur allur, girdingar
og tun liggi undir miklum skemmdum sem brynt sé fyrir ddnarbuid ad gera rad-
stafanir vegna. Forsendur hljéti pvi ad vera brostnar fyrir pvi ad stefnandi geti
o0last 4buid vegna pessa.

Um lagarok nefnir stefnda ad pad byggi 4 dkvadum 33. gr., sbr. 30. gr. jarda-
laga nr. 65/1976 vardandi malshofSunarfrest og tomlatisdhrif. Krofu sina um
malskostnad reisir stefndi 4 XXI. kafla laga nr. 91/1991, um med&ferd einkamala.

Niourstéour.

I mali pessu er til skodunar hvort sa vilji fodur stefnanda, sem fram kemur {
6gildum kaupsamningi fra 26. jini 1982, ad stefnandi eignist jordina Sydri-Brd
i Grimsneshreppi, svo og nyting og buseta stefnanda 4 jordinni, eigi ad leida til
pess a0 stefnandi eigi abudarrétt ad henni, med skirskotun til 6. gr. dbuidarlaga
nr. 64/1976.

Oumdeilt er ad stefnandi hefur buid 4 j6rdinni fra 1. jali 1982 og til pessa
dags en med hléum fram ad peim tima. Einnig er upplyst ad stefnandi lagdi
vinnu { uppbyggingu jardarinnar. Hins vegar verdur ekki annad séd en ad end-
urbatur 4 jordinni hafi nanast ad 6llu leyti att sér stad adur en hinn 6gildi kaup-
samningur var gerour. P4 verdur gegn métmalum stefnda ad telja 6sannad ad
stefnandi hafi lagt fram fjarmagn og vinnu til jardarinnar umfram pad sem hann
kann ad hafa fengid greitt fyrir med einum eda 63rum hetti frd fodur sinum,
sem sat jordina og var pinglystur eigandi hennar.

Ekki verdur sé8 ad stefnandi hafi nytt jordina um langt skeid a pann hatt sem
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fram kemur i 21. gr. dbudarlaga, en af framburdi stefnanda og skiptastjéra
stefnda fyrir domi virdist birekstur 4 jordinni hafa verid litill sem enginn und-
anfarin dr. P4 hefur stefnandi morg undanfarin ar ad mestu leyti sétt atvinnu sina
annars stadar, en fengid ad dveljast 4 jordinni dn leigugreidslna samkvamt sér-
stoku samkomulagi vid skiptastjora stefnda, auk pess sem stefnda hefur ad mestu
leyti greitt skatta og skyldur af jorSinni, a. m. k. sidustu 4r.

I peirri lagagrein sem stefnandi visar sérstaklega til kemur fram, ad hafi
landsdrottinn vanrakt ad gera byggingarbréf fyrir jord, skuli pd telja, ad hin hafi
verid byggd leigutaka til lifstidar og eftirgjald skuli dkvedid af jardanefnd, nema
um annad semjist.

Stefnandi hefur aldrei haft jordina Sydri-Bru 4 leigu og eins og rakid hefur
verid verdur ekki séd ad atvik madlsins séu med peim hetti ad stefnandi eigi
abudarrétt ad jordinni, en fullyrding hans eda krofur 1 pa veru hafa satt and-
melum af hdlfu annarra erfingja ddnarbusins allt fra pvi er par komu fram a
skiptafundi i mars 1994. Pvi verdur stefnda syknad af krofum stefnanda.

Rétt pykir ad malskostnadur falli nidur.

Olafur Borkur Porvaldsson, démstjéri, kvedur upp pennan dém, en upp-
kvadning démsins hefur dregist vegna anna domarans.

Démsord:
Stefnda, ddnarbu Snabjarnar Gudmundssonar, er sykn af kréfum stefn-
anda, Gudmundar Snabjornssonar, { mali pessu.
Malskostnadur fellur nidur.




