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Fimmtudaginn 27. jandar 2000.
Nr. 293/1999.  Islandsbanki hf.
(Jon Steinar Gunnlaugsson hrl.)
gegn
Kristjani Mikaelssyni
(Hlodver Kjartansson hdl.)

Skadabatur. Naudungarsala. Gjafsokn.

K sampykkti vedsetningu fasteignar sinnar til tryggingar skuld sam-
kveemt skuldabréfi, sem B gaf it til I. Vanskil urdu a greidslum og for
naudungarsala fasteignarinnar fram ao krofu . Med domsart K og I i
héradsdémi var naudungarsalan felld iir gildi og skuldbatt I sig til pess
ad létta af eigninni vedréttindum sinum, en pd ld fyrir matsgerd dom-
kvaddra manna um ad andlegt astand K hefoi verio med peim heetti,
ad hann hefdi verid ofer um ad gera sér grein fyrir efni sampykkis sins
til vedsetningarinnar og afleidingum pess. Med iirskurdi akvad hérads-
domari ad fella malskostnad niour, en kostnadur K skyldi greidast iir
rikissjodi i skjoli gjafséknar hans. K krafdi I um skadabeetur samkvemt
1. mgr. 86. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsdlu vegna pess tjons,
sem hann taldi séluna hafa valdio sér. Talio var ad { 1. mgr. 86. gr.
laga nr. 90/1991 feelist, ad gerdarbeidandi beeri dbyrgd dn sakar d
tjoni, sem naudungarsala kynni ad hafa valdid, ef sidar veeri leitt { [jos
ad skilyrdi hefdi skort til hennar. Par sem skort hefdi allt fra ondverdu
skilyroi til a0 krefjast nauoungarsélu a grundvelli akveeda vedskulda-
bréfsins cetti K rétt a skadabétum iir hendi I. K voru demdar betur
vegna drdttarvaxta og innheimtukostnadar af peim vedskuldum, sem
felldar héfou verid i gjalddaga vegna naudungarsélu fasteignarinnar,
en kréfum hans vegna peirra skulda, sem pegar voru i vanskilum, var
hafnad. Krofu K um beetur vegna kostnadar af solu fasteignarinnar,
sem hann taldi hafa verid naudsynlega vegna gjaldfellingar vedskulda
annarra kréfuhafa, var hafnad, en ekki var talid synt fram d a0 ekki
hefdi verid unnt ad na samningum vid adra kréfuhafa um ad koma
skuldum vio pa 1 skil. Talido var, ad med tirskurdi héradsdoms hefoi
fengist bindandi nidurstada um ad K cetti ekki rétt a pvi ad fda kostnad
sinn af fyrra mali adilanna beettan vir hendi [. Hins vegar voru K
akvednar beetur vegna annarra starfa logmanns sins, ad pvi leyti sem
tillit til peirra vard ekki tekid vid dkvéoroun mdlskostnadar i pessu mdli.



245

Domur Haestaréttar.

Mal petta dema heastaréttarddmararnir Gardar Gislason og Markds
Sigurbjornsson og Vidar Mar Matthiasson, settur hastaréttardomari.

Afryjandi skaut mélinu til Hestaréttar 28. jili 1999. Hann krefst
adallega syknu af krofu stefnda og madlskostnadar i héradi og fyrir
Hestarétti, en til vara ad hdn verdi lekkud og malskostnadur 4 badum
démstigum falli pa nidur.

Stefndi krefst pess ad héradsddémur verdi stadfestur og afryjanda gert
a0 greida madlskostnad fyrir Hestarétti an tillits til gjafséknar, sem
stefnda hefur verid veitt hér fyrir démi.

L.

Malid 4 retur ad rekja til pess ad Bjarni R. Kristjansson, sonur
stefnda, gaf Ut 16. jantar 1996 skuldabréf til afryjanda ad fjarhad
4.000.000 krénur. Atti skuldin ad greidast dsamt voxtum med 96
jofnum mdnadarlegum afborgunum, {1 fyrsta sinn 1. mars sama érs. Til
tryggingar greidslu skuldarinnar var sett ad vedi fasteignin ad Aspar-
lundi 10 { Gardabe, eign stefnda, sem dritadi skuldabréfid um sam-
bykki vedsetningar d4samt maka sinum. Skuldabréfinu var pinglyst 17.
jandar 1996.

Vanskil urdu 4 greidslu afborgana og vaxta af skuldabréfinu allt fra
fyrsta gjalddaga. Afryjandi krafdist naudungarsdlu 4 vedinu 7. juli
1997 til fullnustu 4 skuldinni, sem hann kvad pa nema samtals
5.329.628 kronum med afollnum voxtum og kostnadi. Hinn 10. okté-
ber 1997 to6k syslumadurinn { Hafnarfirdi fyrir { fyrsta sinn beidni
afryjanda um naudungarsolu. Var pd eingdngu mett af hélfu dfryjanda
og dkvedid ad uppbod myndi byrja 4 fasteign stefnda 12. desember
sama drs. Me0 bréfi til syslumanns 14. névember 1997 kraf6ist 16g-
madur stefnda pess ad naudungarsalan yrdi stodvud. Visadi hann {
fyrsta lagi til pess ad ndnar tilteknir gallar hefdu verid 4 vottun fyrr-
nefnds vedskuldabréfs, sem hefdi pvi ekki med réttu verid tekt til
pinglysingar, en af peim sokum veri ekki fullnegt skilyrdum fyrir
beidni afryjanda samkvamt 2. t6lulid 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991
um naudungarsolu. [ annan stad visadi 16gmadurinn til pess ad stefndi
vari andlega vanheill og skorti pannig hefi til ad standa ad peim 16g-
gerningi, sem félst 1 heimild hans til ad vedsetja fasteignina. Pessu til
studnings visadi logmadurinn til vottords 11. névember 1997 frd yfir-
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leekni vid Hrafnistu { Hafnarfirdi, par sem stefndi var vistmadur. Loks
skirskotadi 16gmadurinn til 31. gr. og 33. gr. laga nr. 7/1936 um samn-
ingsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga, sbr. 1. gr. og 3. gr. laga nr.
11/1986, til studnings krofu sinni og rakti { pvi sambandi atvik mals-
ins, sem hann taldi tengjast efni peirra lagadkveda. Vegna pessarar
krofu stefnda reis dgreiningur 4 milli adilanna vid byrjun uppbods 4
eigninni, sem var ekki sott af halfu annarra en peirra. Leysti syslu-
madur dr peim dgreiningi med dkvordun um ad naudungarsalan yrdi
ekki stodvud og leitadi sidan boda i eignina. Afryjandi vard par hest-
bjodandi, en dkvedid var ad uppbodi yrdi fram haldid 6. jandar 1998.
Vid framhald uppbodsins voru lagdar fram krofulysingar i soluverd
eignarinnar frd dfryjanda, svo og Vitryggingafélagi Islands hf., Spari-
sj001 Hafnarfjardar, Lifeyrissjodi verslunarmanna, Sameinada lifeyris-
sjodnum, Lifeyrissjodnum Framsyn og Husn&disstofnun rikisins, sem
allir tjadu sig eiga vedréttindi { henni. Af halfu stefnda var par itrekud
beidni um ad naudungarsalan yrdi stédvud, en vid henni var ekki ordid.
Var sidan leitad boda { eignina og vard afryjandi par 4 ny heestbjédandi
med bodi ad fjarhaed 7.000.000 krénur. Lysti syslumadur yfir ad bod
afryjanda yrdi sampykkt ef greidsla samkvemt pvi berist 22. jantar
1998. Liggur ekki annad fyrir en ad bo0id hafi verid sampykkt pvi til
samra&mis.

Med bréfi til Héradsdoms Reykjaness 21. jandar 1998 kraf®ist
stefndi ad naudungarsala fasteignarinnar yrdi felld ur gildi. Studdi hann
pessa krofu vid somu atvik og getid var { fyrrnefndu bréfi 16gmanns
hans 14. névember 1997, en ferdi po einnig frekari rok fyrir henni.
Undir rekstri malsins fékk stefndi 17. febriar 1998 démkvadda sem
matsmenn tvo lakna til ad svara nanar tilteknum spurningum um and-
legt og likamlegt heilbrigdi hans, par 4 medal hvort annmarkar &
heilsufari hans hafi verid 4 svo hdu stigi 16. jantar 1996 ad honum hafi
verid ofert ad gera sér grein fyrir efni sampykkis sins til vedsetningar
fasteignarinnar og afleidingum pess. Déttir stefnda krafdist pess 10.
mars 1998 ad hann yrdi sviptur fjarredi. Su krafa var tekin til greina
med urskurdi Héradsdoms Reykjaness 20. mars 1998 og skipadi syslu-
madurinn { Hafnarfir8i sidan 23. sama méanadar Hlodver Kjartansson
héradsdomslogmann til ad gegna starfi 16grddamanns stefnda. Mats-
gerd laeknanna, sem adur er getid, var lokid 14. april 1998. T henni var
itarlega gerd grein fyrir veikindum stefnda, sem voru rakin til heila-
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blédfalls 26. jili 1993, og komist ad peirri nidurst6du ad dstand hans
hafi i meginatridum verid samberilegt allt frd peim degi, par 4 medal
16. jandar 1996, ad veikindin hafi leitt til mikillar vitrennar skerdingar
stefnda dsamt skorti 4 inns&i og domgreind og ad hann hafi verid 6fer
um ad gera sér grein fyrir efni sampykkis sins til vedsetningar og
afleidingum bess. A3 fenginni pessari matsgerd gerdu afryjandi og
stefndi démsatt 7. jali 1998 um ad felld veri dr gildi naudungarsalan
a fasteigninni. Malskostnadur skyldi hins vegar dkvedinn med drskurdi
héradsdémara, sem gekk 23. sama manadar. Var par akvedid ad madls-
kostnadur 4 milli adilanna félli nidur, en péknun l6gmanns stefnda,
550.000 krénur, skyldi greidd ur rikissjodi i skjoli gjafséknar 1 malinu.

Samkvemt samkomulagi, sem afryjandi og stefndi gerdu 1. jali
1998, skuldbatt sa fyrrnefndi sig til ad 1étta af fasteign pess sidarnefnda
vedskuldabréfinu frd 16. jandar 1996, sem um radir i malinu, og fjar-
ndmi, sem var gert 15. mai 1997 med stod i skuldabréfi fra 14. april
1994, en fyrir peirri skuld hafdi stefndi gengist { sjalfskuldardbyrgd. Af
gdgnum malsins verdur rddid ad stefndi hafi sidan selt fasteignina med
kaupsamningi 19. dgdst 1998. Mun s6luverdi hennar medal annars hafa
verid varid eftir porfum til ad greida allar dhvilandi vedskuldir 4 eign-
inni, sem eftir st6du ad gerdu tyrrnefndu samkomulagi adilanna.

1L

[ greinargerd afryjanda fyrir héradsdomi var pvi lyst yfir ad hann
geeti fallist 4 ad stefnda ,hafi skort gerhafi er hann heimiladi ved-
setningu fasteignar sinnar®. Pvi var par og lyst ad afryjandi beeri ekki
fyrir sig vedsamninginn, sem folst { dritun stefnda 4 vedskuldabréf-
inu fra 16. jandar 1996. I malinu hefur 4 engan hitt verid leitast vid
ad hnekkja peirri afdréttarlausu nidurstodu démkvaddra matsmanna
ad stefndi hafi vid undirritun vedskuldabréfsins verid ofer um ad
gera sér grein fyrir pvi hvad folst i peirri radst6fun eda hverjar afleid-
ingar hennar getu ordid. Pessu til samremis verdur ad leggja til
grundvallar ad stefnda hafi 4 umraeddum tima af heilsufarsistzdum
skort heefi til ad skuldbinda sig gagnvart afryjanda 4 pann hatt, sem
vedskjalid bar med sér. Af pvi leidir ad vid drlausn mdlsins verdur
su skuldbinding ad skodast Ogild an tillits til pess hvort afryjanda
hafi verid eda matt vera kunnugt um atvik, sem pvi valda. Koma af
pessum sokum ekki til frekari sko®unar adrar malsistedur, sem
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stefndi hefur fert fram til studnings pvi ad telja eigi umraeddan 16g-
gerning 6skuldbindandi.

I 1. mgr. 86. gr. laga nr. 90/1991 felst ad gerdarbeidandi vid naud-
ungarsolu ber dbyrgd an sakar 4 tjoni, sem hiin kann ad hafa valdid, ef
sidar er leitt { 1j6s ad skilyrdi hafi skort til hennar. Samkvaemt framan-
s0gdu hefur verid leitt 1 1j6s ad vedsetning 4 fasteign stefnda til trygg-
ingar skuld sonar hans vid afryjanda samkvamt skuldabréfi 16. januar
1996 var 6gild. Skorti pannig allt frd ondverdu skilyrdi til ad krefjast
naudungarsolu 4 grundvelli dkvada vedskuldabréfsins med stod i 2.
tolulid 1. mgr. 6. gr. laga nr. 90/1991. Afr)’ljandi getur pvi ekki borid
fyrir sig ad hann hafi ad engu leyti getad gert sér grein fyrir ann-
morkum 4 hefi stefnda fyrr en ad fram kominni matsgerd um pad efni,
enda hvildi 0ll dhatta af réttmeti heimildar dfryjanda til naudungar-
s6lu 4 honum sjalfum og ber hann eins og 4dur segir skadabdtadbyrgd
ad 16gum 4 afleidingum hennar 4n tillits til sakar. A stefndi pvi rétt til
skadabdta dr hendi afryjanda vegna alls tjéns sins, sem rakid verdur til
naudungarsolunnar.

I11.

Fyrir héradsdémi sundurlidadi stefndi skadabdtakrofu sina & hendur
afryjanda pannig ad hin @tti raetur ad rekja 1 fyrsta lagi til innheimtu-
kostnadar og drattarvaxta, sem hafi fallid 4 krofur vedhafa 1 fasteign-
inni ad Asparlundi 10 ut af naudungarsdlunni og hann hafi ordid ad
greida, alls 779.539 kronur, 1 60ru lagi til kostnadar af pinglysingu
tveggja vedleyfa, samtals 2.400 krénur, i pridja lagi til kostnadar af
sOlu fasteignarinnar, 365.132 krénur, 1 fjérda lagi til kostnadar af ved-
bokarvottordi, 900 krénur, i fimmta lagi til 16gmannskostnadar dsamt
virdisaukaskatti, alls 835.841 krona, og i sjotta lagi til aksturskostnadar
16gmanns, 18.675 krénur. Nema pessir 1idir samtals 2.002.487 krénum.

Med hinum éafryjada démi voru stefnda dkvednar bztur i einu lagi
og eftir dlitum, ad fjarhad 1.600.000 krénur. Unir stefndi peirri nidur-
stodu. T déminum kemur ekki skyrlega komi fram ad hvada marki fall-
ist hafi verid 4 hvern krofulid stefnda. Verdur pvi ekki komist hja ad
taka afstodu til peirra eins og peir voru lagdir { dom 1 héradi, enda verdi
heildarfjarh®d bota ekki harri en par var dkvedin.

I greinargerd 4fryjanda fyrir héradsdémi var krofu stefnda métmelt
i heild sem rangri og 6rokstuddri. Peim métmelum var og haldid fram
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med ndnar tilteknum hetti vid malflutning fyrir Heestarétti, en pé ad
frat6ldu pvi ad afryjandi lysti yfir ad hann hreyfdi ekki andmealum
gegn sidastnefndum krofulid stefnda.

Iv.

Stefndi skyrir pann krofulid, sem fyrst var getid hér ad framan, 4
pann veg ad pegar dkvedid hafdi verid ad uppbodi yrdi fram haldid 4
fasteign hans hafi syslumadur tilkynnt pad 60rum vedhofum en afryj-
anda. Peir hafi ekki 40ur 14tid naudungarsdluna til sin taka. Vid fram-
hald uppbo®sins hafi peir lyst krofum { veentanlegt sGluverd eignar-
innar, en { tengslum vid pad hafi peir stofnad til kostnadar, eftir
atvikum med pvi ad fela 16gmonnum ad gata hagsmuna sinna, auk
bess ad pa hafi verid felldar 1 gjalddaga vedkrofur, sem voru pé {
skilum, og 1 kjolfarid fallid 4 par drattarvextir. Stefndi hafi ordid ad
greida innheimtukostnad og drattarvexti, sem hér um redi. Heildarfjar-
had bessa krofulidar er sem adur segir 779.539 kronur, en stefndi
kvedur greidslur sinar af pessum sokum til einstakra veShafa hafa verid
sem hér segir:

Sparisjéour Hafnarfjardar 273.882 krénur
Lifeyrissjodurinn Framsyn 234.164 krénur
Vatryggingafélag fslands hf. 1.979 krénur
Huasn@disstofnun rikisins 21.875 krénur
Lifeyrissjédur verslunarmanna 65.187 krénur
Islandsbanki hf. 58.986 krénur
Lifeyrissjodur byggingarmanna 123.466 kronur

Af gognum madlsins verdur radid ad Sparisjodur Hafnarfjardar hafi
fengid ved 1 fasteigninni ad Asparlundi 10 med sampykki stefnda til
tryggingar krofu 4 hendur syni hans, Bjarna R. Kristjanssyni, sam-
kvaemt skuldabréfi 13. febriar 1997. Pa verdur og séd ad ein priggja
vedskulda vid Lifeyrissjodinn Framsyn hafi verid samkvaemt skulda-
bréfi utgefnu af dottur stefnda 21. desember 1993. Samkvamt malatil-
btnadi stefnda voru innheimtukostnadur og dréttarvextir af peirri ved-
skuld vid lifeyrissjodinn samtals 184.466 kronur. Stofnad var til beggja
vedskuldanna, sem hér um redir, eftir ad stefndi fékk heilablodfall,
sem valdid hefur heilsubresti hans samkvemt mati démkvaddra
manna. Er pvi{ dstatt um vedréttindi fyrir pessum skuldum eins og fyrir
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peirri skuld vid afryjanda, sem méalid er sprottid af. Ekki verdur séd af
fyrirliggjandi gognum ad stefndi hafi leitast vid ad takmarka tjon sitt
med pvi ad fa vedréttindi pessi ogilt. Af peim sokum verdur ekki felld
boétaskylda 4 fryjanda vegna greidslna stefnda 4 innheimtukostnadi og
drattarvoxtum af pessum vedskuldum, en samkvemt framanségdu
ndmu per alls 458.348 kronum.

Fyrir liggur { mdlinu ad skuld vid Vitryggingafélag Islands hf., sem
fylgdi logvedsréttur { fasteigninni, féll  gjalddaga 1. oktéber 1997. P4
verdur ekki annad séd af framlagdri krofulysingu Husnadisstofnunar
rikisins 1 soluverd fasteignarinnar en ad afborganir af vedskuldum vid
hana hafi verid i vanskilum frd 1. mai 1997. Samkvamt pvi getur
stefndi ekki borid vid ad innheimtukostnadur og drattarvextir af
krofum pessara vedhafa eigi eingéngu raetur ad rekja til naudungarsol-
unnar, sem afryjandi atti frumkvaedi ad. Eru pvi ekki skilyrdi til ad fella
4 dfryjanda boétaskyldu hvad vardar pessa 1idi 1 krofu stefnda, sem eru
samtals 23.854 krénur.

Adrar vedskuldir & fasteigninni en par, sem hér hefur verid vikid
sérstaklega ad, virdast eftir fyrirliggjandi gégnum eingdéngu hafa verid
felldar { gjalddaga vegna naudungarsolu 4 vedinu. Af pessum sokum
féll &4 skuldirnar innheimtukostnadur og drattarvextir, alls 297.337
krénur, sem ekki hefdi ordid 4 pessum tima ef afryjandi hefdi ekki kraf-
ist naudungarsolunnar. Er afryjandi pvi skadabétaskyldur vid stefnda
ad bessu leyti. Vardandi fjarhad béta af pessu tilefni verdur ad lita til
bess ad eftir ad vedskuldirnar voru felldar i gjalddaga baru per ekki
lengur samningsbundna vexti, sem annars hef8i ordid ad greida, sbr.
16. gr. vaxtalaga. P4 er synt af gognum malsins ad skuldirnar, sem hér
um radir, voru ad minnsta kosti sumar hverjar verdtryggdar, en sam-
kvaemt sama dkveaedi vaxtalaga atti verdtrygging ad falla nidur fra peim
tima, sem byrjad var ad reikna drattarvexti af peim skuldum. Til hvor-
ugs pessara atrida hefur stefndi tekid tillit vid dtreikning krofu sinnar
og liggja ekki fyrir vidhlitandi géogn um pau. Er pvi 6hjdkvemilegt ad
dkveda bztur handa honum samkvaemt pessum krofulid eftir dlitum,
sbr. 3. mgr. 86. gr. laga nr. 90/1991. Eru par hefilega dkvednar sam-
tals 250.000 krénur.

V.

[ malatilbiinadi stefnda er pvi haldid fram ad hann hafi ordid ad selja

fasteignina ad Asparlundi 10 til ad standa straum af kr6fum, sem voru
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tryggdar med vedi { henni og felldar { gjalddaga vegna kréfu dfryjanda
um naudungarsélu. A peim grunni krefur stefndi afryjanda um skada-
baetur, sem svara til kostnadar af solu eignarinnar, en samkvaemt fyrir-
liggjandi reikningi fasteignasolu var hann alls 365.132 krénur.

Stefndi hefur ekki synt fram 4 ad ekki hef8i verid unnt ad na samn-
ingum vid vedhafa um ad koma skuldum vid pa i skil med greidslu
pess, sem var fallid i gjalddaga an tillits til naudungarsolunnar, dsamt
innheimtukostnadi og drattarvoxtum. Hefdi pa tjon stefnda fengist beett
med peirri greidslu vegna innheimtukostnadar og drattarvaxta, sem
felld er 4 dfryjanda samkvemt adursogdu. Pa verdur ekki annad séd en
a0 { 1j6si adstedna stefnda hefdi matt buast vid ad til sélu fasteignar-
innar kemi { ndinni framtid an tillits til peirra adgerda afryjanda, sem
malid er sprottid af, en af pvi hefdi stafad samsvarandi kostnadur. Af
pessum dstedum verdur ekki 10g0 4 dfryjanda skadabdtaskylda vegna
kostnadar stefnda af so6lu eignarinnar.

Krofulidir stefnda vegna kostnadar at pinglysingu vedleyfa, 2.400
krénur, og vedbokarvottordi, 900 krénur, eru litid sem ekkert skyrdir i
malinu. Ekki verdur pé annad séd en ad kostnadurinn, sem hér um
radir, verdi rakinn til s6lu eignarinnar. Af somu 4stedum og ad framan
greinir eru ekki efni til ad taka pessa krofulidi til greina.

VL

Stefndi kvedur krofu afryjanda um naudungarsolu hafa valdid pvi
ad hann hafi ordid ad leita umfangsmikillar adstodar 16gmanns. Sam-
kvemt framlagdri vinnuskyrslu hefur 16gmadur stefnda varid alls
171,25 klukkustundum til starfa vid geslu hagsmuna hans. Hefur 16g-
madurinn askilid sér greidslu 4 6.500 krénum fyrir hverja klukkustund,
en samkvaemt pvi er heildarpoknun fyrir storf hans 1.385.841 krona ad
medtdldum virdisaukaskatti. Stefnda voru sem fyrr segir dkvednar
550.000 krénur { drskurdi Héradsdéms Reykjaness 23. juli 1998 til ad
standa straum af poknun logmanns sins med gjafsokn { mali adilanna
um 6gildingu naudungarsolu. Stefndi krefur nud afryjanda um greidslu
skadabota, sem svara til mismunar framangreindra fjarhaeda, eda
835.841 kronu, en petta telur stefndi vera ébettan kostnad af gaeslu
hagsmuna sinna vegna adgerda afryjanda.

Malsadilarnir gerdu sem adur segir domsatt 7. jali 1998 um krofu
stefnda um 6gildingu naudungarsolu a fasteign hans, en 16gdu dgrein-
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ing um malskostnad { trskurd héradsdémara. I tengslum vid pad lagdi
16gmadur stefnda fram malskostnadarreikning, sem var reistur a pvi ad
16gmadurinn hefdi varid 130 klukkustundum { storf fyrir stefnda. Sa
fjoldi klukkustunda er innifalinn { &durnefndri vinnuskyrslu 16gmanns-
ins, sem krofulidur stefnda um skadabatur vegna 16gmannskostnadar
er ni studdur vid. I drskurdi Héradsdéms Reykjaness 23. juli 1998, par
sem melt var fyrir um gjafséknarkostnad stefnda i mali adilanna um
ogildingu naudungarsolu, var jafnframt dkvedid ad madlskostnadur 4
milli peirra skyldi falla nidur. Peim trskurdi var ekki skotid til Hesta-
réttar. Fékkst pannig bindandi nidurstada um ad stefndi atti ekki rétt
til ad fa kostnad sinn af pvi mdli bettan Gr hendi afryjanda. Stefndi
hefur ekki hreyft pvi ni ad umreeddum 130 klukkustundum, sem mals-
kostnadarreikningur 16gmanns hans t6k mid af, kunni ad einhverju
leyti ad hafa verid vari0 til annars en pess, sem tengt var pvi domsmali
adilanna. Samkvamt pessu getur stefndi ekki krafid dfryjanda nd i
annad sinn um greidslu ad bessu leyti.

Samkvamt 40urnefndri vinnuskyrslu 16gmanns starfadi hann i 30,5
klukkustundir fyrir stefnda 4 timabilinu frd 9. juli 1998 og fram ad pvi
ad undirbiningur héfst ad sékn pessa mals. Afryjandi hefur ekki mét-
melt pvi ad stefndi eigi rétt 4 ad fa kostnad af storfum l6gmannsins 4
pvi timabili battan na. I pvi sambandi hefur afryjandi vidurkennt badi
réttmeeti vinnuskyrslu 16gmannsins og pess timagjalds, sem hann
leggur til grundvallar. Stefndi hefur hins vegar ekki synt fram 4 ad
vinnu l6gmannsins eftir pad {1 alls 10,75 klukkustundir hafi verid varid
til annars en pess, sem tekid verdi tillit til vid dkvordun malskostnadar
i pessu mali.

I 1j6si pess, sem ad framan greinir, 4 stefndi rétt 4 skadabétum dr
hendi 4fryjanda vegna kostnadar af storfum 16gmannsins 1 30,5 klukku-
stundir. AS medtoldum virdisaukaskatti nemur sd kostnadur 246.821
krénu.

Afryjandi hefur sem 4dur segir vidurkennt kroéfulid stefnda vegna
aksturskostnadar 16gmanns hans, en fjarh®d pess lidar er 18.675
krénur. Verda stefnda pvi alls demdar skadabatur ad fjarhed 265.496
krénur samkvaemt peim krofulidum, sem hér um radir.

VIL
Samkvamt pvi, sem ad framan greinir, verdur afryjandi demdur til
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ad greida stefnda samtals 515.496 kronur. Med bréfi 28. september
1998 gerdi stefndi fyrst skadabétakrofu a4 hendur dfryjanda. Pott
krafan, sem par var gerd, hafi ekki tekid til allra patta pessa mdls, var
hin nagileg til ad marka pann tima, sem stefndi 4 rétt til dréttarvaxta
samkvemt 15. gr. vaxtalaga. Verda peir pvi demdir fra 28. oktéber
1998.

Stefnda var veitt gjafsékn { mdlinu b2di { héradi og fyrir Hestarétti.
Verdur gjafséknarkostnadur hans 4 badum démstigum dkvedinn { einu
lagi, svo sem greinir { démsordi.

Afryjandi verdur deemdur til ad greida  rikissj6d malskostnad i hér-
adi og fyrir Haestarétti. Er hann dkvedinn { einu lagi eins og ndnar segir
i démsordi.

Domsord:

Afryjandi, Islandsbanki hf., greidi stefnda, Kristjani Mikaels-
syni, 515.496 kréonur med drattarvoxtum samkvemt III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 fra 28. oktober 1998 til greidsludags.

Allur gjafséknarkostnadur stefnda { héradi og fyrir Hestarétti
greidist ur rikissjodi, par med talin malflutningspéknun 16gmanns
hans, samtals 550.000 kronur.

Afryjandi greidi { rikissjod malskostnad i héradi og fyrir
Hestarétti, samtals 350.000 krénur.

Doémur Héradsdoms Reykjaness 2. juli 1999.

Ar 1999, fostudaginn 2. jili, er 4 dsmpingi Héradsdéms Reykjaness, sem had
er { domhiisinu ad Brekkugotu 2, Hafnarfirdi, af Jonasi J6hannssyni héradsdém-
ara, kvedinn upp démur { mali nr. E-1192/1998: Hl68ver Kjartansson, fyrir hond
Kristjans Mikaelssonar, gegn Islandsbanka hf., sem démtekid var 18. jinf sl. ad
loknum munnlegum maélflutningi.

Mailid hofdadi Hlodver Kjartansson héradsdomslogmadur, kt. 160848-2009,
Bejarhrauni 8, Hafnarfirdi, sem skipadur 16gradamadur fyrir hond Kristjans
Mikaelssonar, kt. 040620-4009, Hrafnistu D.A.S. vid Skjélvang, Hafnarfirdi, 4
hendur [slandsbanka hf., kt. 421289-5069, Kirkjusandi 2, Reykjavik, med stefnu
birtri 25. névember 1998, en malid var pingfest hér fyrir démi 2. desember s.4.

Stefnandi gerir peer ddmkrofur adallega, ad stefndi verdi demdur til ad greida
honum betur ad upphad kr. 2.000.687 auk arsdrattarvaxta skv. III. kafla vaxta-
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laga nr. 25/1987 fra 28. oktéber 1998 til greidsludags. Gerd er og su krafa ad
demt verdi ad drattarvextir leggist 4 hofudstol 4 12 manada fresti, { fyrsta skipti
28. oktéber 1999, sbr. 12. gr. nefndra laga. Til vara er pess krafist ad stefnanda
verdi demd eftir dlitum onnur legri fjarhed 1 betur ir hendi stefnda med dratt-
arvoxtum eins og i adalkrofu. B206i { adal- og varakrofu krefst stefnandi pess
a0 stefndi verdi demdur til ad greida mdlskostnad samkvaemt 129. og 130. gr.
laga nr. 91/1991 um medferd einkamdla samkvemt framl6gdum madlskostnad-
arreikningi, eins og malid veri ekki gjafsoknarmal, en stefnandi fékk gjafsokn
med bréfi ddmsmalaradherra 19. febrdar 1999.

Stefndi krefst adallega syknu af kréfum stefnanda, en til vara ad krofur hans
verdi lekkadar verulega. Pd krefst stefndi pess ad stefnandi verdi demdur til
pess ad greida honum malskostnad, hvernig sem malid fer.

I
Me® trskurdi Héradsdéms Reykjaness uppkvednum 20. mars 1998 var Krist-
jan Mikaelsson, stefnandi mals, sviptur fjarredi. Meginsonnunargagnid { fjar-
redissviptingarmalinu var vottord Birgis Gudjonssonar, yfirleknis & Hrafnistu,
dagsett 11. névember 1997, par sem sjikrasaga stefnanda er rakin og { lokin
skrdd: ,,Eins og fram kemur af ofanskradu vard Kristjan fyrir alvarlegu heilaa-
falli sem hefur skadad heila og orsakad 16mun vi. megin og skerta domgreind
og lestrarhaefni. Hiklaust md fullyrda ad haefni hans til ad taka nokkrar fléknar
dkvardanir sé mjog skert.
Med bréfi syslumannsins i Hafnarfirdi 23. mars 1998 var Hloover Kjartans-
son héradsdémslogmadur skipadur logradamadur stefnanda Kristjans sam-
kvaemt 52. gr. 1ogradislaga nr. 71/1997.

1L

AB krofu stefnda Islandsbanka hf. var fasteign stefnanda Kristjans seld naud-
ungarsolu 6. jandar 1998. Agreiningur um séluna gekk til héradsdéms. Med rétt-
arstt 6. juli s.4. sampykkti kaupandinn Islandsbanki hf. ad naudungarsalan veri
,.felld dr gildi*. Undanfari sattarinnar var samningur adila fra 1. s.m. um tiltekna
greiodslu gerdarpolans gegn pvi ad bankinn aflétti tilteknum vedum. Bankinn t6k
fram { samkomulaginu ad aflétting veda umfram greidslu veri dn vidurkenningar
a skyldu og gerdarpolinn ték fram ad fjargreidsla hans veeri d4n vidurkenningar 4
skyldu og ad hann geymdi sér rétt til ad krefja bankann um bzetur vegna meints
6logmeetis naudungarsolunnar, sem hann gerir { mali bessu og byggir 4 86. gr.
laga nr. 90/1991 um naudungarsolu. Staerstu lidir botakrofunnar eru kostnadur
vegna vedkrafna kr. 779.539, mestmegnis drittarvextir og kostnadur til ldgmanna
vegna krofulysinga, solukostnadur syslumanns kr. 365.132 og reikningur 16g-
manns gerdarpola kr. 835.841 ad vidbattum akstursreikningi hans kr. 18.675.
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Logmadur stefnanda feerdi fram { 11 bladsidna stefnu og itarlegri malflutnings-
redu margar og fjolpattar malsastedur. [sem stystu mali sagt er malsékn pessi af
hélfu stefnanda i fyrsta lagi byggd 4 6gildi eda 6gildanleika vedsetningar peirrar,
sem til naudungarsolunnar leiddi, p.e. ad l6gmata uppbodsheimild hafi skort, og
100ru lagi 4 pvi ad syslumadur hafi verid vanhafur og malsmedferd hans auk pess
svo afatt ad naudungarsalan hefdi af peim sokum att ad seta 6gildingu.

Stefnandi hefur eins og 4dur er rakid verid sviptur fjarredi sakir heilsubrests.
Af hélfu stefnda er pvi ekki métmelt ad stefnanda hafi ,,skort gerhafi* er hann
heimiladi vedsetningu pa er til naudungarsolunnar leiddi og var pvi lyst yfir
pegar 1 greinargerd ad stefndi beri ekki vedsamninginn fyrir sig. Allt um pad
byggir stefndi 4 pvi ad ,,vedskuldabréfid hafi verid gild uppbodsheimild allt par
til sattin var gerd eda i pad minnsta fram ad framlagningu matsgerdar [um sjik-
leika stefnanda] 28. mai 1998%. Mdlsastedum um vanhafi syslumanns og 616g-
mata malsmedferd métmelir stefndi alfarid.

111

Nanar tilgreint eru mdlavextir peir, ad 16. jantar 1996 veSsetti stefnandi
Kristjadn Mikaelsson fasteign sina ad Asparlundi 10, Gardabe, til tryggingar
skuldabréfi ad fjarhed kr. 4.000.000 er sonur hans Roébert gaf Gt sama dag.
Stefndi Islandsbanki hf. keypti bréfid og var andvirdid ad fratoldum kr.
1.400.000 lagt inn 4 tvo reikninga dtgefanda, p.e. til lekkunar & vanskila-
skuldum dtgefanda vid stefnda. Oumdeilt er ad fjarhagsstada sonarins, dtgef-
anda, var slem. [bid hans hafdi verid seld vid naudungarsdlu 14. névember
1995. Pess md geta ad 6. juni 1997 var bu hans tekid til gjaldprotaskipta, sem
lauk med pvi ad forgangskrofur ad upphed kr. 189.371 greiddust, en upp i
almennar krofur sem reyndust 9.205.593 greiddist 6,4%. Eiginkona stefnanda
og modir utgefanda sampykkti vedsetninguna sem maki.

Bréfid for { vanskil strax vid gjalddaga fyrstu afborgunar 1. mars 1996.
Stefndi krafdist pa naudungarsolu. Af halfu vedsalans, stefnanda i mdli pessu,
var haldid uppi ytrustu vornum og gekk malid til héradsdoms. Par lauk maélinu
7. jali 1998 med svofelldri domsatt:

.Felld er ur gildi naudungarsala, sem syslumadurinn { Hafnarfirdi fram-
kvemdi 6. jandar 1998, 4 fasteign séknaradila, Kristjans Mikaelssonar, ad Asp-
arlundi 10, Gardaba, ad krofu varnaradila, Islandsbanka hf. Mdlskostnad skal
dkveda med drskurdi héradsdoms.*

Malskostnadardrskurdur var kvedinn upp 23. jili s.4. med svofelldu trskurd-
arordi:

,.Mdlskostnadur fellur nidur. Gjafséknarkostnadur sdknaradila 855.927
krénur greidist dr rikissjodi, par med talin péknun 16gmanns hans, Hlodvers
Kjartanssonar héradsdomslogmanns, 550.000 krénur.*
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Fram kemur { forsendum trskurdarins ad virdisaukaskattur er innifalinn.

Stefndi Tslandsbanki hf. hefur lagt fram i mdlinu svofellt samkomulag dag-
sett 1. jali 1998, undirritad af 16gmonnum adila og stadfest af yfirlogradanda:

JIslandsbanki hf., kt. 421289-5069, Kirkjusandi 2, Reykjavik, og Kristjan
Mikaelsson, kt. 040620-4009, Hrafnistu vid Skjélvang i Hafnarfirdi, gera med
sér svofellt samkomulag:

Islandsbanki hf. skuldbindur sig til pess ad aflysa endanlega, er samkomulag
petta hefur verid undirritad og stadfest, vedskuldabréfi ad fjarhad kr. 4.000.000,
Gtg. 16. jandar 1996, af fasteign Kristjans ad Asparlundi 10, Gardaba. Pessi
aflétting er an vidurkenningar 4 6gildi vedskuldabréfsins og skyldu til aflétt-
ingar.

Pi skuldbindur Islandsbanki hf. sig til ad aflysa endanlega af sému fasteign,
er samkomulag betta hefur verid undirritad og stadfest, fjarndmi ad hofudstol
kr. 731.414, sem gert var 15. mai 1997 og byggist & skuldabréfi, tg. 14. april
1994, er ber med sér dritun Kristjans sem sjdlfskuldarabyrgdarmanns. Jafnframt
lysir bankinn pvi yfir, ad hann muni ekki gera neinar kréfur a hendur Kristjani
vegna beirrar dbyrgdaryfirlysingar. Pessi aflétting og yfirlysing er dn vidurkenn-
ingar 4 skyldu bankans til pess.

Kristjan skuldbindur sig til pess ad greida [slandsbanka hf. kr. 1.400.000 eigi
sidar en 1. oktober 1998. Um er ad raeda pa fjarhed af andvirdi framangreinds
veOskuldabréfs ad upphad kr. 4.000.000, sem radstafad var til BYKO 19. jan-
tar 1996. Greidslan er an vidurkenningar 4 skyldu Kristjans til greidslunnar og
sett fram med fyrirvara um sampykki yfirlogradanda.

Samkomulag petta er gert { tilefni af satt um 6gildingu naudungarsolu a fram-
angreindri fasteign, sem fram fér 6. jandar 1998 ad kréfu Islandsbanka hf., en
er ekki skilyri fyrir henni.

Af halfu Kristjans er geymdur réttur til pess ad krefja Islandsbanka hf. um
batur vegna tjons, sem naudungarsélubeidnin og naudungarsalan kann ad hafa
valdid, en hefur ekki verid stadreynt.

Samkomulag petta er trinadarmal milli adila og verdur hvorki lagt fram eda
beitt 1 ddmsmalinu um 6gildingu naudungarsolunnar.®

Stefndi lagdi skjal petta fram { malinu 4n métmela af hdlfu stefnanda.

V.
Doémkrafa stefnanda er pannig sundurlidud:
1. Kostnadur vegna vedkrafna skv. sundurlidun

i bréfi dags. 28.09.1998 4 dskj. 105 svo og 122 kr. 779.539
2. Pinglysingarkostnadur vegna skilyrtra vedleyfa kr. 2.400
3. Solukostnadur kr. 365.132
4. Vedbokarvottord kr. 900
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5. Logm.kostn. 171,25 klst. 4 kr. 6.500 = kr. 113.125

+ 24,5% vsk. = kr.  1.385.841
frd dregst 4dur demd gjafsoknarlaun kr. 550.000 kr. 835.841
Akstur innanbajar 32 x 1.000 = kr. 32.000 + 24,5%
vsk. = kr. 39.840 frd dregst adur demt kr. 21.165 kr. 18.675

Samtals kr. 2.002.487

Fyrsti krofulidurinn, kostnadur vegna vedkrafna, er saman settur Ur tveim
lidum, hekkun uppgreidslufjirhedar fra uppbodsdegi 6. jantar 1998 til
greidsludags og logmannskostnadi krofuhafa.

Stefndi métmelir sérstaklega lidum 3 og 5. A0 pvi er vardar 1id 3, reikning
fasteignasala vegna solu eignarinnar si0sumars 1998, er pvi métmelt sem
6sonnudu og 6rokstuddu ad sala eignarinnar hafi verid edlileg afleiding af
beidni stefnda um naudungarsolu. Stefnandi hefdi getad takmarkad tjon sitt med
pvi ad halda {1 skilum 60rum ldnum sem 4 eigninni hvildu. A3 bvi er vardar 1id
5 er honum métmelt m.a. med visan til pess ad i gjafséknarpoknun til 16gmanns
stefnanda er dkvordud var i malskostnadararskurdi 23. jali 1998 og greidd var
ur rikissjodi hafi verid innifalinn og ad fullu uppgerdur allur afallinn [6gmanns-
kostnadur stefnanda vegna naudungarsolunnar til drskurdardags.

Pa bendir stefndi 4 ad 1 samkomulaginu fra 1. juli 1998 fallist stefnandi 4 ad
greida stefnda kr. 1.400.000. Pad sé sama fjarh®d og tekin hafi verid af and-
virdi umradds skuldabréfs a4 sinum tima til greidslu skuldar vid BYKO, sem
stefnandi bar dbyrgd 4. Andvirdi skuldabréfsins hafi pannig komid stefnanda ad
notum sem svaradi pessari fjarhzd.

V.

Stefnandi Kristjan var eins og fyrr greinir sviptur fjarredi med drskurdi upp-
kvednum 20. mars 1998. I forsendum trskurdarins er m.a. visad til 4durgreinds
vottords Birgis Gudjonssonar, yfirleknis & Hrafnistu, par sem segir ad stefnandi
hafi fengid blodtappa 1 heila 26. juli 1993 og legid & St. Josefsspitala { Hafnar-
firdi til 3. oktdber s.a. Sjukdémsgreiningin hafi verid drep i framanverdum
haegri hluta heilans. T vottordi sama leknis 19. febriar 1998 gefur laknirinn pba
umsogn ad stefnandi sé ekki fer um ad rdda persénuhdgum eda fé sinu vegna
heilsubrests.

Hinn 17. febrdar 1998 voru ad beidni I6gmanns stefnanda démkvaddir lakn-
arnir Grétar Gudmundsson, sérfredingur { heila- og taugasjukdémum, og Sig-
urjén Stefansson gedlaeknir. I nidurlagi matsgerdar peirra, sem dagsett er 14.
april 1998, lysa matsmenn matsspurningum og svorum sinum vid peim med
svofelldum heatti:

1. Med hvada hetti er andlegt og likamlegt atgervi og heilbrigdi gerdarbeid-
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anda skert? Hvernig var pessu hattad 16. jandar 1966 (sic), fyrir pann tima fra
26. juli 1993 og par til nd?

Svar: Gerdarbeidandi vard fyrir heilabl6dfalli 26. jili 1993 og fékk vid pad
mikil vinstri helftareinkenni og vitrena skerdingu. Skodun 4 Reykjalundi 1993
er ad morgu leyti samanburdarheef vid skodun { mars 1998 hvad vardar vitreena
og likamlega ferni og eru par { meginatridum eins og pvi litlum vafa undir-
orpid ad 4standid var svipad 16. jantar 1996.

2. Hvada ahrif hefur likams- og sdlardstand gerdarbeidanda d heefi hans til
ad radstafa personulegum og fjarhagslegum hagsmunum sinum? Hvernig var
pessu farid 16. jandar 1996?

Svar: Pad er alit okkar ad vegna mikillar vitrennar skerdingar dsamt innsa-
is- og domgreindarskorti s€ haefni hans til ad radstafa perséonulegum og fjarhags-
legum hagsmunum sinum mikid skert og hafi verid svo 16. jandar 1996.

3. Eru andlegir og likamlegir annmarkar gerdarbeidanda 4 svo hau stigi ad
fullyrt verdi eda verulega liklegt talid, ad hann skorti 16ggerningshafi og hafi
verid ofer um pad 16. jandar 1996 ad gera sér grein fyrir efni sampykkis sins
til vedsetningar og afleidingum pess?

Svar: Ja.

VL

Stefnandi byggir medal annars 4 dkvedum 1. og 2. mgr. 86. gr. laga nr.
90/1991 um naudungarsolu, en lagagreinin hljédar svo:

,,Hafi gerdarbeidandi krafist naudungarsolu sem sidar er leitt { [jos ad skil-
yrdi skorti til ber honum ad beta allt tjén sem adrir hafa bedid af peim sokum.

Hafi naudungarsala annars farid fram med peim hztti ad hin hafi eda gati
sett 6gildingu 4 sa sem hefur ordid fyrir tjoni af henni rétt til bota ar hendi gerd-
arbeidanda eftir almennum skadabétareglum.

Dama ma skadabatur skv. 1. eda 2. mgr. eftir dlitum ef 1jost pykir ad fjar-
hagslegt tjon hafi ordid en ekki er unnt ad sanna fjarhaed pess.*

Stefndi heldur pvi fram ad stefnandi geti ekki byggt bétakrofu { malinu 4 tédu
dkvadi 1. mgr. 86. gr. naudungarsolulaga. Textann beri ad skilja svo ad att sé
vid pau tilvik pegar sidar kemur { 1jés ad skilyrdi hafi skort pegar naudungar-
solunnar var krafist. Par sem vedskuldabréfid hafi verid gild uppbodsheimild
allt par til sdttin var gerd um nidurfellingu uppbodsins, eda { pad minnsta fram
ad framlagningu matsgerdar 28. mai 1998, eigi dkvedid ekki vid. Um nénari
rokstudning visar stefndi til deema, sem rakin eru { greinargerd med frumvarpi
til laga um naudungarsélu um 86. gr. svo og um 6., 7., 8. og 9. gr., svo og 1.
og 2. tl. 2. gr.

Stefndi telur ad hér geti adeins 2. mgr. 86. gr. komid til dlita. Vid mat 4 skada-
bétaskyldu verdi hér aldrei lengra gengid en ad byggja 4 almennum skadabéta-
reglum. Af pvi leidi ad beta beri pad tjon, sem telja megi sennilega afleidingu
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af hinni botaskyldu athofn, sem pa midadist vid pad timamark pegar matsgerd
var 16g0 fram { domi 28. mai 1998. Fyrr hafi ekki verid 1jést hvort uppbods-
heimildin veri 6gildanleg. Hin bétaskylda athofn veeri s ad halda uppbodsmadl-
inu afram eftir ad fyrir leegi ad uppbodsheimildin veri égildanleg.

AD 00ru leyti eru helstu mdlsdstedur pessar, tilgreindar { sému 160 og 1og-
madur stefnanda gerdi i stefnu og malflutningsradu:

1. Vanhafi syslumanns. Stefnandi telur ad hvorugur votturinn a skuldabréf-
inu hafi verid vidstaddur er stefnandi undirritadi skuldabréfid sem vedsali.
Starfsstilka vid pinglysingadeild syslumannsembettisins { Hafnarfirdi sé annar
vottanna. Hiin hafi ritad sem vottur 4 umratt skuldabréf er dtgefandi pess afhenti
pad til pinglysingar. Stefnandi telur ad af peim sokum hafi syslumadur og full-
tridar hans verid vanhafir til pess ad fara med naudungarsoluna.

Pessu er métmelt af hédlfu stefnda, bedi efnislega og med visan til pess ad
3. desember 1997 hafi pinglysingarstjori hafnad med formlegri dkvordun krofu
stefnanda um ad skjalid skyldi afmdd tr pinglysingarbékum eda pinglyst med
athugasemdum, en peirri dkvordun pinglysingarstjora hafi ekki verid haggad.

2. Uppbodsheimild hafi skort. Stefnandi telur ad uppbodshaldara hafi borid
ad geeta sjalfstett ad framangreindum annmarka og hafna skuldabréfinu sem
uppbodsheimild. Stefndi hefdi purft ad fa dom i einkamadli til pess ad 6dlast upp-
bodsheimild.

Pessari mélsdstedu stefnanda er motmelt af halfu stefnda og pvi haldid fram
a0 ekki hafi legid fyrir neinn haldbar rokstudningur um hugsanlega 6gildingar-
annmarka 4 skuldabréfinu fyrr en matsgerd kom fram undir rekstri malsins 28.
mai 1998.

3. Peirri mdlsdstedu stefnanda ad hann hafi skort gerhafi er hann vedsetti
fasteign sina til tryggingar skuldabréfinu er ekki métmelt, en stefndi bendir 4
a0 adilar hafi gert satt um Ogildingu naudungarsélunnar.

4. Sampykki stefnanda til vedsetningarinnar hafi verid fengid fyrir misneyt-
ingu og sé pvi 6gilt samkvemt 31. gr. laga nr. 7/1936 med sidari breytingum. Vegna
vanheilinda sinna sé stefnandi leiditamur, enda verdi hann ad setja traust sitt 4 adra,
einkum sér ndkomna. Sonurinn Rébert hafi notfart sér pessi bagindi fodur sins,
vitandi ad hann sjdlfur geeti fraleitt stadid { skilum med skuldabréfid. Addragand-
inn ad utgdfu vedskuldabréfsins hafi verid naudungarsala 4 {bid sonarins ad
Raudardrstig 33 i Reykjavik 14. névember 1995. Stefndi Islandsbanki hf. hafi
verid kaupandi ibudarinnar 4 uppbodinu 4 kr. 7.200.000. A undan vedkrofu bank-
ans hafi hvilt 4 {badinni kr. 6.785.094 og bankinn pvi adeins fengid kr. 414.906
upp { vedkrofu ad fjarhaed kr. 1.636.338. Krofur annarra 6fullnegdra vedhata hafi
numid kr. 3.740.569. Bi Bjarna Réberts hafi verid tekid til gjaldprotaskipta 6. jin{
1997. Vi pau skipti hafi forgangskrofur ad upphaed kr. 189.371 greidst ad fullu,
en adeins 6,4% upp i almennar krofur ad upphad kr. 9.205.592.
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Stefndi métmeelir pvi sem rongu og 6sonnudu ad vedsetningin hafi verid
fengin med misneytingu og jafnvel pott svo veri er pvi métmelt ad stefndi hafi
vitad eda matt vita ad um misneytingu veri ad reda. Honum hafi verid med 6llu
okunnugt um vanheilindi stefnanda fyrr en eftir ad hann sa matsgerdina eda
baga fjarhagsstodu fyrr en undir rekstri pessa médls. Pa telur stefndi pessa mals-
astedu pydingarlausa par sem stefndi byggi ekki 4 vedsamningnum, hefur fall-
ist 4 6gildingu uppbodsins med réttarsatt og hefur aflyst vedskuldabréfinu af
eigninni.

5. Pa telur stefnandi ad stefndi geti ekki borid vedsamninginn fyrir sig par
sem pad yrdi talid 6heidarlegt, sbr. 33. gr. laga nr. 7/1936 med sidari breytingum
vegna framkominna upplysinga um andlega hagi stefnanda og émoguleika hans
4 ad standa undir vedabyrgd sinni med 6drum hztti en ad selja fasteignina &
frjdlsum markadi eda pola naudungarsolu og greida 14nid af soluandvirdinu.
Einu tekjur peirra hjona hafi verid fra Tryggingastofnun rikisins og lifeyris-
sjéodum. Arid 1996 hafi paer numid kr. 242.142 til stefnanda og kr. 831.585 til
eiginkonu hans. Vaxtagreidslur stefnanda hafi verid miklar, vid nauSungarsol-
una hafi lystar vedkrofur numid kr. 11.934.227, par af krafa stefnda samkvamt
naudungarsolubeidni kr. 5.775.161. Hafi pa ekki verid tekid tillit til krofu
Islandsbanka hf. 4 12. vedrétti samkvamt fjarndmi 15. mai 1997 ad hofudstdl
kr. 731.414. Naudungarsdluverd, par sem vedhafi, Islandsbanki hf., baud inn
vedrétt sinn og fékk eignina tdtlagda var kr 7.200.000, en gangverd, fasteigna-
mat eda brunab6tamat eignarinnar er ekki upplyst.

Stefndi métmelir pessari mdlsdstedu med somu rokum og fyrr eru greind.

6. Einnig telur stefnandi ad vedsamningnum beri ad vikja til hlidar sem heild,
sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936 med sidari breytingum og 4 grundvelli 6l6gfestra
sjénarmida vardandi krofudbyrgd um gagnkvama tillitsskyldu adila og upplys-
ingaskyldu krofuhafa um dhettu stefnanda af vedleyfinu, svo og vegna fjarhags-
stodu adalskuldara, préun stodu fjarmdla hans hja stefnda eftir naudungarsolu
ibudar adalskuldara ad Raudardrstig 33 hinn 14. oktéber 1995 og pess hvort
sennilegt veri ad stefnandi pyrfti ad svara til dbyrgdar sinnar.

Stefndi telur pessa mélsdstedu pydingarlausa par sem hann beri vedsamning
ekki fyrir sig.

7. Loks byggir stefnandi a pvi ad stefndi hafi verid grandsamur um vanheil-
indi stefnanda og bdga fjarhagsstodu vegna kunnugleika peirra sem afgreiddu
lanveitinguna. Starfsmadur stefnda { afgreidslu bankans 4 Hrafnistu eda leekna-
ritari vid pa stofnun hefdi auk pess getad upplyst um fotlun stefnanda ef eftir
hefdi verid leitad. Grandsemi stefnda verdi einnig leidd af pvi, ad honum hafi
verid fullkunnugt um ad adalskuldari geti aldrei stadid undir ldninu, bankinn
hafi ad sterstum hluta verid ad nd vedtryggingu bridja manns fyrir annars
6nytum kréfum sinum, svo og ad lanveitingin til adalskuldara gegn greindu vedi
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hafi gengid langt tt fyrir peer Gtldnareglur, sem gildi hjd bonkum og 6drum ldna-
stofnunum, p.m.t. stefnda, ad fasteign teljist ekki fullnegjandi trygging fyrir
ttlani, nema uppgreidsluverdmeti dhvilandi ldna ad vidbattu pvi ldni, sem verid
er ad veita, sé innan vid 50-60% af markadsverdi eignarinnar. Med vedsetningu
fasteignar stefnanda fyrir hinu umdeilda vedskuldabréfi ad upphad kr.
4.000.000 hafi verid farid langt Gt fyrir pau mork. Hin mikla vedsetning fast-
eignarinnar fyrir, pessi nyja og évenju haa abyrgd, mikil skuldasofnun lantak-
anda Réberts og proun skuldaméla hans hja stefnda, hafi gefid stefnda sérstaka
astedu til pess ad kynna stefnanda pd miklu og brynu dhttu, sem vedsetning-
unni fylgdi. Stefnandi hafi verid 4 76. aldursdri er hann sampykkti vedsetning-
una. Aldur stefnanda hafi gefid enn brynni dstedu til ad kynna honum dhattu
hans, kanna hug hans til vedsetningarinnar og moguleika hans 4 ad borga af lan-
inu eda greida pad med 6drum heetti en af verdmeti fasteignarinnar. Stefndi hafi
enga astedu haft til ad @tla stefnanda pess megnugan.

Af halfu stefnda er pvi métmelt ad hann hafi vitad eda matt vita um pau van-
heilindi stefnanda er leitt getu til 6gildis vedsetningarinnar. Vitneskja hans um
pau hati ekki legid fyrir fyrr en hann sd matsgerdina. Pvi er einnig métmelt ad
hann hafi vitad um bdga fjarhagsstodu stefnanda fyrr en undir rekstri pessa mals.
Bankinn dkvedi hverju sinni hvort frambodid fasteignaved teljist géd trygging.
Lakari trygging geti leitt til herri vaxta, en ekkert banni ad taka fasteignaved
sem kunni ad vera metid 1élegt. P4 er pvi motmelt ad 16glikur séu 4 pvi ad 75
ara gamall madur geti ekki metid hvort honum sé éhett ad vedsetja fasteign sina
fyrir annan. P4 er 4 pad bent af hdlfu stefnda ad eiginkona stefnanda sampykkti
vedsetninguna sem maki og ad pad var sonur hans sem afladi sampykkis hans
vid vedsetningunni.

VIIL
Verdur nd uppbyggingu og sundurlidun domkrafna stefnanda ndnar lyst.
Lidur 1. Kostnadur vegna vedkrafna skv. sundurlidun kr. 779.539:

Krofuhafi Drattarv. Krofulys.kostn.  Greidslud.
Vitryggingafélag slands hf. 1.979 0 19.08.98
Husnadisstofnun rikisins 9.778 12.097 19.08.98
Sparisjodur Hafnarfjardar 190.250 83.632 07.09.98
Lifeyrissjodur verslunarmanna 31.306 33.881 19.08.98
Lifeyrissjédurinn Framsyn:

0084-5261 9.998 18.000 21.08.98
0084-5885 6.500 15.000 21.08.98
1101-6323 103.497 80.969 07.09.98
Islandsbanki hf. 63.986 58.986

Lifeyrissj. byggingamanna 46.818 76.648 09.09.98

400.126 384.213
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[ 6llum tilvikum er fjarhad { drattarvaxtaddlki haekkun uppgreidslufjarhaedar,
b.e. drattarvextir fra soludegi 6. jandar 1998 til greidsludags, nema 4 krofu
Vitryggingafélags Islands er um ad raeda dréttarvexti fra 1. oktéber 1997 og i
krofu Hisnadisstofnunar voru 6greiddir gjalddagar 1. mai 1997 og 1. mai 1998.
Logmannskostnadur samkvemt krofulysingum var kr. 157.341 heaerri en sam-
talan dr dalknum krofulysingarkostnadur; 16gmanni stefnanda tokst ad semja um
pessa lekkun vid uppgjor vedkrafna sidsumars 1998.

Lidur 2. Pinglysingarkostnadur vegna skilyrtra vedleyfa kr. 2.400. Um er ad
reda pinglysingarkostnad tveggja vedleyfa er naudsynleg voru til pess ad his-
bréfaldn fengist vio solu fasteignar stefnanda, sbr. nasta 1id.

Lidur 3. Solukostnadur kr. 365.132. Petta er reikningur fasteignastlunnar
Hraunhamars vegna solu ibudar stefnanda 1 agdst 1998 pannig sundurlidadur:
Sélulaun kr. 274.950 + auglysingakostnadur kr. 16.160 + prji vedbokarvottord
= kr. 293.810 + vsk. 71.322, samtals kr. 365.132.

Lidur 4. Vedbokarvottord kr. 900.

Lidur 5. Logmannskostnadur til [dgmanns stefnanda, 171,25 klst. 4 kr. 6.500
=kr. 1.113.125 + 24,5% vsk. = kr. 1.385.841, fra dragast 40ur demd gjafsokn-
arlaun kr. 550.000, eftirstodvar kr. 835.841. Akstur innanbzjar 32 x 1.000 = kr.
32.000 + 24,5% vsk. = kr. 39.840, frd dregst adur deemt kr. 21.165 = kr. 18.675.
Samtals kr. 2.002.487.

VIIL

Med matsgerd laeknanna Sigurjons Stefanssonar og Grétars Gudmundssonar
dagsettri 14. april 1998, sem ekki hefur verid hnekkt fyrir domi, telst sannad ad
stefnandi Kristjan Mikaelsson hafi ekki verid svo andlega heill heilsu ad hann
veeri far um ad radstafa fjarmalum sinum 4 skynsamlegan hatt er hann vedsetti
stefnda Islandsbanka hf. fasteign sina 16. jandar 1996 til tryggingar 4 fjégurra
milljén kréna skuldabréfi, sem sonur hans gaf Gt og vard hin eina naudungar-
soluheimild vid naudungarsolu & fasteigninni 6. jandar 1998, par sem stefndi
[slandsbanki hf. var einn uppbodsbeidandi.

A pvi ma byggja ad ttgefanda skuldabréfsins hafi, er hann afladi vedsetn-
ingar fodur sins, ekki adeins verid kunnugt um eigin skort 4 greidslugetu, heldur
hafi honum einnig verid kunnugt eda matt vera kunnugt, ba&di um framan-
greinda fotlun fodur sins, svo og ad svo ha og dhaettusom abyrgdarskuldbind-
ing samrymdist illa fjarhagsstodu hans. Pvi verSur lagt til grundvallar i mali
pessu ad gagnvart syninum hafi vedsetningin verid ogildanleg.
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Osannad er ad stefndi Islandsbanki hf. hafi verid grandsamur um fo6tlun stefn-
anda med peim hetti ad 36. gr. samningalaga nr. 7/1936, sbr. 6. gr. laga nr.
11/1986 eigi vid, hvorki er hann keypti vedskuldabréfid né er hann krafdist
naudungarsélu 7. jili 1997 og pingfesti uppbodsbeidnina 10. oktéber 1997. 1
sidastnefndu pinghaldi var ekki mett af halfu gerSarpola, en ad krofu gerdar-
beidanda dkvedid ad fyrri sala feri fram 12. desember s.4.

A peim fresti kom ad malinu 16gmadur og niverandi skipadur fjarhalds-
madur stefnanda, sem afladi vottords Birgis Gudjonssonar, yfirleknis 4 Hrafn-
istu, 11. névember 1997, sem adur er fra sagt. Vottord petta sendi 16gmadur
stefnanda 16gmanni stefnda sem fylgiskjal med afriti af bréfi til syslumanns dag-
settu 14. névember 1997, par sem naudungarsdlu er métmelt og m.a. visad til
umraedds vottords og o6gildingarreglna samningalaga. Pd lagdi 16gmadurinn
skjolin fram og itrekadi métmeli sin 4 s6lupingi 12. desember 1997. Gerdar-
beidandi krafdist pess ad malid héldi afram. Syslumadur dkvad ad uppbodi
skyldi fram haldid 6. jantar 1998. Gerdarbeidandi hafnadi beidni gerdarpola um
ad bera dgreininginn undir dom adur en sélunni veri lengra haldid, en gerdar-
poli 4skildi sér rétt til ad bera madlid undir dém 4 sidari stigum, sem hann gerdi
og leiddi til démsdttarinnar 7. juli 1998.

Med 4. mgr. 22. gr. naudungarsolulaga nr. 90/1991, sbr. fleiri dkvaedi somu
laga, var l6gfest ny réttarregla, sem girdir fyrir ad gerdarpoli vid naudungarsolu
geti, gegn métmelum gerdarbeidanda, leitad domsurlausnar um dgreining um
réttmeeti heimildar gerdarbeidanda til naudungarsolu 4dur en sala fer fram.
Skerpir petta dkvadi pa gomlu reglu, ad naudungarsala fari fram 4 abyrgd gerd-
arbeidanda, en ndnari dkvedi um dbyrgd hans eru nu einkum ordud i 86. gr.
naudungarsolulaga.

P4 hefur pad nokkur dhrif 4 sakarmat ad dtgefandi og seljandi bréfsins 4tti
ad baki storfellda vanskilasogu hja stefnda Islandsbanka hf., sem gaf visbend-
ingu um ad vedsetningin kynni ad vera tortryggileg med tilliti til hins nyja
akvadis 36. gr. samningalaga, sbr. 16g nr. 14/1985 og 16g nr. 11/1986.

Ad 6llu pessu athugudu og med tilliti til pess ad nartekast er ad skyra 1.
mgr. 86. gr. naudungarsolulaga { 4tt til hlutlegrar dbyrgdarreglu verdur stefndi
demdur til ad bata stefnanda tjon hans vegna naudungarsolunnar er vard frd og
med solupingi 12. desember 1997, pegar stefndi skaut loku fyrir ad stefnandi
gaeti, 40ur en sala feri fram, borid gildi hinnar umdeildu s6éluheimildar undir
démstola.

Stefnandi hefur ekki sett fram sundurlidada varakrofu um tjon sitt eftir pann
dag. Varakrafa hans er um batur ad dlitum. Neaegileg gdgn pykja fram komin til
pess ad unnt sé ad dema pd kréfu an fravisunar ex officio.

Syslumadur sendi vedhofum sérstaka tilkynningu eftir byrjun solunnar 12.
desember 1997, sbr. 3. mgr. 35. gr. naudungarsélulaga. I framhaldi af pvi gjald-
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felldu peir vedkrofur sinar og 16gdu i kostnad vid kréfulysingar og maetingu vid
naudungarsoluna 6. jandar 1998. Krofulidurinn kostnadur vegna vedkrafna er,
auk logmannskostnadar krofuhafa, hekkun uppgreidslufjarhaedar fra uppbods-
degi 6. jandar til greidsludags, nema um tver ldgar krofur sem voru { vanskilum.
Par sem samningsvextir er ella hefdu fallid 4 eru ekki fradregnir verda batur
dkvardadar med hlidsjon af verulegri lekkun & drattarvaxtalidnum.

Fallast md 4 a0 sala fbudarinnar { d4gdst 1998 hafi verid 6hjakvemileg, ndnar
tiltekid afleiding af pvi ad stefndi kom hinn 12. desember 1997 1 veg fyrir
hofoun domsmals og frestun naudungarsolu, sem leiddi til dtsendingar syslu-
manns 4 tilkynningum til vedhafa, sem aftur leiddi til gjaldfellingar vedskulda,
sem aftur leiddi til pess ad stefnandi vard ad greida upp allar vedskuldir eftir ad
uppbodssalan gekk til baka med sattinni 7. juli 1998.

Lidurinn 16gmannskostnadur kr. 835.841 er eftir pvi sem 4 stendur rokrétt
uppbyggdur og verdur tekid tillit til hans, p6 med nokkurri lekkun vid mat 4
bétafjarhed.

AD framangreindum atridum virtum pykir botaskylt tjon stefnanda hafilega
akvardad kr. 1.600.000 og verdur stefndi demdur til ad greida stefnanda pd fjar-
had dsamt drattarvoxtum fra 28. oktéber 1998, en pa var manudur lidinn frd
ritun krofubréfs. Eftir peim madlsarslitum ber jafnframt ad dema stefnda til ad
greida kr. 442.595 1 malskostnad, sem renni { rikissj6d, en eins og ddur segir
hefur stefnandi gjafsékn { malinu samkvaemt leyfisbréfi dtgefnu 19. febriar
1999.

Gjafséknarkostnadur stefnanda hér fyrir domi, krénur 442.595, greidist ur
rikissjooi, par med talin malflutningspéknun talsmanns hans, Hlodvers Kjart-
anssonar héradsdémslogmanns, kronur 400.000. Vid dkvordun péknunar hefur
veri® tekid tillit til greidslu virdisaukaskatts.

Démsord:

Stefndi, Islandsbanki hf., greidi stefnanda HIdveri Kjartanssyni hér-
a0sdomslogmanni, fyrir hond Kristjans Mikaelssonar, kr. 1.600.000 med
drattarvoxtum samkvamt I11. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 28. oktdber
1998 til greidsludags.

Stefndi greidi kronur 442.595 { malskostnad, sem renni 1 rikissjéd.

Gjafsoknarkostnadur stefnanda, kronur 442.595, greidist ur rikissjodi,
par med talin 400.000 kréna malflutningspéknun HI6dvers Kjartanssonar
héradsdomslogmanns, talsmanns stefnanda.




