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Fimmtudaginn 13. febraar 1997.
Nr. 302/1996.  Olafur Oddgeirsson
(Hilmar Ingimundarson hrl.)
gegn
Ingva Rafni Jéhannssyni
(Arni Pélsson hrl.)

Samningal6g. Riftun.

Démur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Haraldur Henrysson,
Gunnlaugur Claessen og Pétur Kr. Hafstein.

Afryjandi skaut mélinu til Hastaréttar med stefnu 7. dgust 1996.
Hann krefst pess, ad stefnda verdi gert ad greida 2.371.470 krénur
med drattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af
250.000 krénum frd 1. mai 1990 til 1. jini sama 4r, af 600.000 krénum
fra peim degi til 1. jdli sama &r, af 708.000 kréonum fra peim degi til
17. juli sama ar, af 1.908.000 krénum fra peim degi til 31. desember
1990, en af 2.371.470 krénum frd peim degi til greidsludags, allt ad
fradregnum 60.000 krénum, sem greiddar hafi verio 10. og 15. juli
1992 med 50.000 spaenskum pesetum { hvort sinn. P4 krefst afryjandi
madlskostnadar 1 héradi og fyrir Hastarétti.

Stefndi krefst adallega syknu af kréfum afryjanda og malskostn-
adar fyrir Hestarétti, en til vara, ad krofur hans verdi lekkadar og
malskostnadur felldur nidur.

L

Svo sem greinir { héradsdomi, gerdu Svanfridur Ingvadottir fyrir
hond stefnda og Eyvindur Olafsson samning 9. jili 1992 um riftun
munnlegs kaupsamnings fra april 1990, par sem hinn sidarnefndi
keypti sumarhts 4 Spani af stefnda. Hafdi Eyvindur greitt meiri
hluta kaupverdsins 4 arinu 1990, en vanefnt ad greida pad, sem eftir
st60. Samkvamt samningnum um riftun skyldi ekkert endurgreitt af
kaupverdinu, heldur skyldu innborganirnar ganga ao fullu til
stefnda vegna vanefnda Eyvindar, svo sem ndnar greinir { héra0s-
démi. Telur afryjandi samninginn ekki skuldbindandi fyrir sig og
visar um pad til 29., 33. og 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgero,
umbod og 6gilda l6ggerninga, sbr. 16g nr. 11/1986. Adild 4fryjanda
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setir ekki andmalum, en { malinu liggur fyrir 6dagsett framsal fra
Eyvindi Olafssyni til afryjanda a kréfu, sem Eyvindur taldi sig eiga
a stefnda vegna innborgana upp i kaupverd hissins, endurbdta vid
pad og innbu. Felur krafa afryjanda i sér, ad fjarframlég Eyvindar
ver0Oi ad fullu greidd til baka an nokkurs fradréttar.

I1.

Efni samningsins um riftun er rakid { héradsdémi. Er ljést, ad
med honum eru stefnda veittar dvenjulega rikar heimildir vegna
vanefnda kaupandans. A pad jafnt vid, pétt litid sé til pess, ad Ey-
vindur hafdi hisio til umrada 1 tvo ar, og til vanefnda hans ad 60ru
leyti.

Samningurinn er 4 sp@nsku, og liggur ensk pyding hans ekki fyr-
ir.  hinum afryjada démi er rakinn framburdur peirra, sem undirrit-
udu samninginn, um atvik vid gerd hans svo og framburdur Asgeirs
P6rs DaviOssonar, sem var par vidstaddur. Pa liggur fyrir bréf 24.
mai 1993 frd 1ogmanni peim 4 Spéni, sem gerdi samninginn ad 6sk
umbodsmanns stefnda. Par er pvi lyst yfir, ad Eyvindur hafi gert sér
fulla grein fyrir efni hans, sem hafi verid pytt a ensku, og hafi Ey-
vindur virst skilja pad vel. Svanfridur Ingvadéttir hefur borid fyrir
domi, ad 16gmadurinn hafi pytt samninginn 4 ensku fyrir alla vio-
stadda og farid vandlega yfir og utskyrt efni hans. Fer pad jafn-
framt stod i framburdi Asgeirs Pérs Davidssonar, sem Eyvindur
kvaddi til ad vera med sér vi0 samningsgerdina. P4 fa hvorki stad-
hafingar Eyvindar um algera fakunndttu sina { ensku stod i fram-
burdi Asgeirs né ad hann hafi ekki gert sér grein fyrir efni samn-
ingsins.

Pegar petta er virt, verour ekki fallist 4 med afryjanda, ad 6jafn-
redi hafi verid med adilum vid samningsgerdina. Hafoi Eyvindur
sist lakari stodu en umbodsmadur stefnda til samningsgerdar, en
hinn fyrrnefndi hafdi ad auki nokkra reynslu af vidskiptum 4 Spéni,
svo sem rakid er i héradsdomi. Ekki er heldur 1 Ijds leitt, a0 atvik
hafi ad 60ru leyti verid med peim hatti, ad tilefni sé til ad vikja
samningnum til hlidar samkvemt dkvedum 36. gr. laga nr. 7/1936.
Breytir ekki peirri nidurstddu, pétt { samningnum sé tilgreind legri
fjarh®d en nam raunverulegum greidslum Eyvindar upp { kaup-
ver0id, enda var honum fullkunnugt, hvad hann hafdi sjalfur greitt
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af kaupverdinu og hvad enn var ogreitt. Med visan til forsendna
héradsdoéms verdur ekki heldur fallist 4, ad krofur afryjanda geti
nad fram ad ganga 4 grundvelli 29. eda 33. gr. laga nr. 7/1936.

IIL.

Hluti krafna édfryjanda er vegna endurbéta, sem hann telur Ey-
vind hafa gert & hisinu sidari hluta ars 1990. Er 1j6st, a0 Eyvindur
hefur lagt fram nokkurt fé vegna framkvemda vid hisid, en um
fjarha0ir ber malsadilum ekki saman. Svo sem samningurinn fra 9.
juli 1992 er dr gardi gerdur, verdur ekki talid, ao stefndi hafi tekist 4
herdar sérstaka skyldu til ad bata Eyvindi kostnad, sem hann bar af
pessum sokum. Verdur samningurinn pvi talinn fela i sér, ad endur-
baturnar hafi verid hluti peirra greidslna vegna vanefnda, sem Ey-
vindur hafi sampykkt, ad skyldu falla i hlut stefnda.

Krofur afryjanda fela enn fremur i sér, ad stefnda verdi gert ad
greida 257.810 kronur fyrir innbt, sem Eyvindur atti { hdsinu og sér-
staklega hafi verid samid um, ad stefndi keypti af honum. Er 6mét-
melt, a0 munnlegur samningur pessa efnis hafi verio gerdur pegar i
kjolfar samningsins um riftun, en malsadila greinir & um, hvert petta
innbui hafi verid, og um kaupverd bess. Greiddi umbodsmadur
stefnda Eyvindi 50.000 peseta 10. juli 1992 og aftur somu fjarhd 15.
sama madnadar fyrir innbuid, sem virdist hafa verid metid til verds
10. juli 1992. Verdur ekki séd af skjolum madlsins, a0 Eyvindur eda
afryjandi hafi gert krofu um frekari greidslur fyrir innbuid fyrr en
morgum mdnudum sidar, er krofur afryjanda ad 00ru leyti voru
fyrst hafdar uppi. Eins og malio liggur fyrir, er ésannad, ad samid
hafi verid um herri fjarhed en pa, sem greidd var fyrir muni, sem
voru { hidsinu vid riftun kaupanna.

Samkvaemt framansogOu verdur hinn afryjadi domur stadfestur.
Verdur afryjanda gert ad greida malskostnad fyrir Hestarétti, eins
og { domsordi segir.

Démsord:
Hinn afryjadi domur skal vera draskadur.
Afryjandi, Olafur Oddgeirsson, greidi stefnda, Ingva Rafni
Jéhannssyni, 80.000 krénur { mélskostnad fyrir Haestarétti.
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Domur Héradsdéms Nordurlands eystra 7. mai 1996.

Madl betta, sem démtekid var 12. f. m. a0 undangengnum munnlegum
malflutningi, hefur Olafur Oddgeirsson, kt. 300329-3229, Fellsmdla 19,
Reykjavik, hofoad hér fyrir domi med stefnu, birtri 22. jandar 1994, 4 hend-
ur Ingva Rafni Johannssyni, kt. 010130-4769, Longumyri 22, Akureyri.

Démkrofur stefnanda eru pessar:

1. ad stefndi verdi demdur til ad greida honum 2.371.470 kr. med [nanar
tilgreindum drattarvoxtum], allt ad fradregnum 60.000 kr., sem greiddar
voru 10. juli 1992 (50.000 pst.) og 15. jili 1992 (50.000 pst.),

2. a0 stefndi veroi demdur til ad greida stefnanda malskostnad ad skad-
lausu ad mati démsins*®.

Doémkrofur stefnda eru per adallega, ad hann verdi syknadur af 6llum
krofum stefnanda og stefnandi demdur til ad greida maélskostnad ad mati
domsins, en til vara er ger0 krafa um verulega laekkun stefnufjarhedar og
a0 malskostnadur verdi felldur nidur.

Doémur gekk { mali pessu & dompingi Héradsdéms Nordurlands eystra
28. febriar 1995, en med démi Hestaréttar Islands 21. september sama ar
var sd domur 6merktur og mdlinu visad heim 1 hérad frd og med munnleg-
um malflutningi 20. jandar 1995, sbr. 1. mgr. 115. gr. laga nr. 91/1991 um med-
ferd einkamadla.

Malsatvik.

Stefnandi kvedur malavexti pa, ad sonur sinn, Eyvindur Olafsson, hafi
med munnlegum kaupsamningi { aprilmanudi 1990 keypt af stefnda sumar-
hus, Fina 1473, 4 La Marina & Spéni. Kaupverd hussins hafi att ad vera
2.400.000 kr. 4n innbus. Vid samningsgerdina reiddi Eyvindur fram 100.000
kr., en 150.000 kr. 5. april, 350.000 kr. 17. mai, 180.000 pst., jafnvirdi 108.000
kr., 25. juni og loks 1.200.000 kr. med skuldabréfi, ut gefnu 17. jali 1990. Ao
pessu leyti er visad til minnisblads stefnda, sbr. dskj. nr. 5. Samtals hafi Ey-
vindur pannig greitt 1.908.000 kr. Eftir a0 Eyvindur fékk husio afhent { jani-
manudi 1990, 1ét hann smida sélpall (terrace) med ,grilli“, er kostadi
163.920 kr. Pa greiddi hann fyrir gasinntak 4.640 kr., sjénvarpsinntak 13.920
kr., 6ryggishurd 8.700 kr., dlgluggatjold 14.500 kr., og loks keypti hann inn-
bu fyrir samtals 257.810 kr., sbr. dskj. nr. 8. Var Eyvindur pannig budinn ad
greila stefnda og leggja i huseignina 2.371.470 kr., og er pad stefnufjarhed.
Vegna vanefnda Eyjolfs & eftirstodvum kaupverds hofust samningavioreo-
ur med stefnanda og stefnda 1 jainimdnudi 1992, m. a. um riftun kaupsamn-
ingsins og endurgreidstu kaupverds. [ samradi vid stefnanda flutti Eyvindur
{ julimanuoi nefnt dr dsamt fjolskyldu sinni dt Gr sumarhusinu Fina 1473,
m. a. vegna hotana doéttur stefnda, Svanfridar, er pa var 1 sumarleyfi { sum-
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arhtsinu Fina 1472. T nénast beinu framhaldi fér Eyvindur ad krofu Svan-
fridar 4 logfrediskrifstofu Emilio Salar Galvez { pvi skyni ad skila lyklum
a0 sumarhusinu Fina 1473. Par hafi hins vegar veri0 lagt fyrir hann skjal 4
spansku, sbr. dskj. nr. 6, og honum hétad logreglu, ritadi hann ekki nafn
sitt undir skjalid og pad prétt fyrir pad ad hann skildi ekki efni pess. P4 hafi
og verid fullyrt, ad skjalid veri einungis formsatridi um athendingu hus-
eignarinnar, og visad til pess, a0 onnur atridi varu { hondum stefnanda og
stefnda. Vegna pessara hotana og prystings hafi Eyvindur ekki talid sér
annad fart en skrifa undir skjalio.

Samkvaemt stadfestri pydingu 16ggilts skjalapydanda var efni ofannefnds
skjals svofellt, sbr. dskj. nr. 7:

I Torrevieja-borg 9. jili 1992

ERU MAETT

annars vegar: SVANFRIDUR INGVADOTTIR, islensk ad pjéderni,
med gilt vegabréf lands sins nimer 151991

og hins vegar: EYVINDUR OLAFSSON, islenskur ad pj6derni, med gilt
vegabréf lands sins nimer (vantar).

Svanfridur Ingvadoéttir kemur fram { nafni fodur sins, Ingva J6hannsson-
ar, og Eyvindur Olafsson { eigin nafni og fyrir eigin hond.

B0i hafa til pess fullnegjandi hefi ad taka a sig skuldbindingar med
skjali pessu.

PAU LYSA PVI YFIR

1. A0 fyrsta april 1990 gerdu undirritadir med sér munnlegan samning 4
Islandi um sélu sumarhiiss (radhiss) 4 Spani, eignar Ingva J6hannssonar,
byggdarkjarnanum La Marina, en fyrir hana greiddi Ingvi Johannsson (?)
sem stadfestingargjald/innborgun 4 refsi- (hér virdist vanta { frumtexta)
reikning fyrir verdi og greidslu téds ibidarhusnzdis upphad, sem yfirferd
samsvarar 1.800.000 pesetum.

2. Ad par sem Eyvindur Olafsson sér sér ekki fert ad greida eftirstodvar
kaupverds, uns pad er ad fullu greitt, p. e. 1.200.000 peseta, sem eftir
standa, gera adilar med sér med gagnkvaemu samkomulagi og undirrita
uppsagnarsamning pennan, sem grundvallast 4 eftirfarandi

AKVEDUM:

1. Hér med er sagt upp tédum samningi um kaup 4 sumarhdsinu, pannig
ad Eyvindur Olafsson fyrirgerir 6llu pvi fé, sem hann hefur lagt fram.

a) 35% af framreiddum fjarhedum sem batur fyrir tjén vegna vanefnda.

b) Timann, sem lidinn er fra 1. april 1990 fram til dagsins i dag, er liti0

svo 4, ad Eyvindur Olafsson hafi verid leigjandi med 50.000 peseta man-

adarleigu, sem er markadsverd 4 leigu { byggdarkjarnanum La Marina.
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¢) Eyvindur Olafsson skal standa skil 4 greidslu fyrir 1j6s, vatn, husfé-

lagsgjold o. s. frv. frd 1. april 1990 til 7. jali 1992, pvi, sem enn kann ad

vera oOgreitt fyrir pessa pjonustu (vidbot:), og kostnad vegna poknunar
1ogfredingsins Emilio Salar Galvez.

2. B4dir adilar falla fra pvi a0 hefja nokkra (likl. malsokn, — vantar ord) 4
forsendum peim, sem greint er fré { skjali pessu, og afhendir Eyvindur Ol-
afsson umrdd lykla fbudarhisnadisins FINA 1473, sem stendur alautt,
Ingva Jéhannssyni, en fulltrdi hans er Svanfridur Ingvadéttir, enda er
samanlogd upphad bess, sem getid er i 1id a, b og ¢ 1 dkvedi hér ad ofan
hzrri en nemur upphzdinni, sem Eyvindur Olafsson hefur reitt fram.

B4oir aodilar undirrita samning pennan i Torrevieja dag pann, sem til-
greindur er { upphafi, og votta, ad pau séu honum sampykk, par sem téd
skjal hefur verid pytt fyrir pau 4 enska tungu, sem badi lysa yfir, a0 pau
kunni.“

Eftir samningsgerdina fékk Eyvindur Olafsson greitt vegna hiisbtinadar
sumarhussins Fina 1473 ad jafnvirdi 60.000 kr. 10. og 15. juli 1992, sbr. kvitt-
anir hans par um, sbr. dskj. nr. 31.

Samkvamt gognum malsins fékk stefnandi krofur 4 hendur stefnda fram-
seldar fra Eyvindi med 6dagsettri yfirlysingu, sbr. dskj. nr. 3. Var stefndi ar-
angurslaust krafinn um greidslu stefnufjarhedar med bréfi, dags. 23. febru-
ar 1993.

Stefndi hefur vid malavexti stefnanda pvi ad bzta, ad kaupverd sumar-
hussins hafi verid 2.500.000 kr. og att a0 greida vid afhendingu i jainiméanudi
1990. Um efndir er visad til dskj. nr. 5, en fjarhad greidslu vegna skulda-
bréfs, ut gefins { jilimanudi 1990, er midad vid soluaffoll, p. e. 1.096.485 kr.
Pé er i greinargerd stefnda andmelt addraganda og adstedum vid undirrit-
un uppsagnarsamnings pess, er dottir stefnda og Eyvindur undirritudu 9.
juli 1992.

Stefnandi, Olafur Haraldur Oddgeirsson, ber fyrir domi, ad hann hafi
fyrst fregnad af vidskiptum Eyvindar Olafssonar og stefnda i julimanudi
1990, er hann sampykkti vedsetningu ad 6sk Eyvindar 4 eigin ibid vegna
skuldabréfs, ad fjarhed 1.200.000 kr. til likningar helmings kaupverdsins.
Pa upplysir stefnandi, ad { simtali fra Spani i jinimanudi 1992 hafi Eyvindur
lyst dhyggjum sinum um, ad hann geti ekki endurgreitt pa fjarmuni, sem
hann hafdi b4 pegar fengid a0 lani fra stefnanda, og i pvi samhengi hafi
hann framselt stefnanda eignarhluta sinn { sumarhidsinu. Vegna pessa
kvadst stefnandi hafa haft simasamband vid stefnda og bodid honum bd
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kosti, a0 annar kaupandi kaemi { stad Eyvindar ellegar ad hann endur-
greiddi kaupverdid og kaupin gengju til baka. I tilefni vidrzdna peirra hafi
stefndi sent yfirlit yfir greidslur Eyvindar, sbr. dskj. nr. 5, og upplyst, ad
eftirstodvar kaupveros veru um 700.000 kr. Med yfirlitinu hafi og fylgt svo-
felld ordsending stefnda, sem dagsett er 25. 6. 1992, sbr. dskj. nr. 4:

»- . . €rum reidubunir til vidredna um husio & Spéani (Fina 1473) og pa
t. d. ad endurgreioa ykkur eftir ndnara samkomulagi. . .

Vegna sidara simtals vi0 stefnda kannadist stefnandi vid, ad stefndi hefoi
fario fram 4, a0 hann gengi sjalfur inn { kaupin 4 sumarhusinu, og pa enn
fremur tilkynnt, ad déttir sin, Svanfriour, gatti hagsmuna sinna a4 Spani.
Vid sama txkiferi hefoi stefndi haft uppi pa krofu, ad Eyvindur feri ur
sumarhtsinu Fina 1473 vegna 6samlyndis vid Svanfridi. A hinn béginn
hefdi stefndi sampykkt, a0 Eyvindur meatti skilja baslod sina eftir i hisinu,
par til samningar hefou farid fram. Stefnandi kvadst af pessu tilefni hafa
gert Eyvindi Olafssyni grein fyrir skilyrdum stefnda og pvi komid 4 évart,
er hann frétti frd stefnda nokkru sidar, a0 samningsgerd vegna sumarhuss-
ins Fina 1473 vari lokid, sbr. dskj. nr. 6. Stefnandi kvadst fyrst hafa attad sig
4 efni nefnds samnings, er pyding 16ggilts skjalapydanda 14 fyrir { jiniman-
udi 1993.

Stefndi, Ingvi Rafn Jéhannsson, upplysti fyrir démi, ad hann hefoi veriod
buinn a0 festa kaup 4 tveimur samliggjandi sumarhdsum, Fina 1472 og 1473,
er hann hitti Eyvind Olafsson ad maéli 4 Spani sumarid 1989. I 4rsbyrjun
1990 kvad hann pa hafa tekid upp vioreour um kaup Eyvindar 4 hidsinu nr.
1473 og munnlegur kaupsamningur peirra i milli verid stadfestur med inn-
borgun Eyvindar, 100.000 krénum, i aprilmdnudi nefnt ar. Stefndi stad-
hafoi, ad umsamid kaupverd 4 huisinu hefdi verid 2.500.000 kr. og fullnao-
argreidsla att a0 fara fram vid afhendingu 1 junimanudi 1990. Efndir Ey-
vindar hefdu 4 hinn boéginn ordio likt og a4dur hefur verio lyst, sbr. dskj. nr.
4 og 5. Stefndi bar, ad yfirrad Eyvindar hefou og midast vid pad, pegar
hann sjalfur fékk husio afhent. Stefndi kvadst og hafa purft ad standa skil 4
samningsbundnum greidslum vegna husakaupanna & Spdni og taldi, ad
samkomulag hefdi verid um pad, ad Eyvindur greiddi auk umsamins kaup-
verds stofngjald fyrir vatn, rafmagn og gas, sbr. kvittanir 4 dskj. nr. 25-26,
svo og fasteigna- og husfélagsgjold, sbr. dskj. nr. 22 og 24.

Stefndi stadfesti, a0 stefnandi hefdi komid til sdgunnar { jilimanudi 1990
vegna greidsludrattar af halfu Eyvindar og af pvi tilefni veitt ved i eigin
ibud til tryggingar skuldabréfi, ad fjarhed 1.200.000 kr. Stefndi kvad pad
hafa verid samkomulag vi0 Eyvind, a0 raungreiosla midadist vio soluverd
skuldabréfsins, p. e. 1.096.485 kr., sbr. dskj. nr. 5.
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Stefndi bar, ad hann hefdi ekki veitt Eyvindi sérstakan greidslufrest 4
eftirstooOvum kaupverdsins, um 700.000 kr., en p6 ekki gengid hart eftir
greidslu, fyrr en hann frétti af fjarhagsvandredum hans i islensku dagbladi {
maimanudi 1992. Stefndi stadfesti, a0 déttir sin, Svanfridur, hefdi um pad
leyti dvalist med fjolskyldu sinni i sumarhusinu Fina 1472. Stefndi kvaost
fyrir greint timamark hafa greitt ymis gjold vegna sumarhussins Fina 1473,
svo sem husfélagsgjold { septembermanudi 1990 og 1 aprilmanudi 1991, svo
og tryggingargjold og 16gfraedikostnad, sbr. dskj. nr. 23, 25 og 28-29.

Stefndi stadfesti og, ad stefnandi hefdi haft vio sig simasamband { juni-
méanudi 1992 vegna vanskila Eyvindar og a0 til tals hefdi komio peirra {
milli, a0 kaupin gengju til baka. Stefndi andmelti pvi hins vegar, ad stefn-
andi hefdi bodist til ad ganga sjdlfur inn { kaupin ellegar greida upp vanskil
Eyvindar. Lyktir hefou eftir petta ordio { samrami vid samkomulag, sem
déttir sin, Svanfridur, og Eyvindur undirritudu hjd spenska logfredingnum
Emilio Salar Galvez 9. jili 1992, sbr. dskj. nr. 6-7. Um skyringar 4 efnisatr-
i0um samningsins visadi stefndi til nefnds 16gfradings, en stadhafoi, ad Ey-
vindur hefdi sjalfur haft ord 4, ad hann hefdi leigt sumarhdsio Fina 1473 4
50.000 peseta & manudi. P4 kvaOst stefndi @tla, ad 1 1. tl. yfirlysingakafla
samningsins veari visad til stadfestingargjalds, sem hann sjalfur hefdi ordiod
ad reida fram vid kaup sumarhdtssins 4 sinum tima.

Fyrir domi stadfesti stefndi, a0 Eyvindur hefdi haft forgdngu um ad gera
sameiginlegan sélpall med gasgrilli fyrir badi hisin, og bar, ad kostnadar-
hluti fyrir hisio Fina 1472 hefdi verid um 200.000 kr. Ad 00ru leyti visadi
stefndi til fyrirvaralausra kvittana Eyvindar fyrir greidslu innbts 10. og 15.
juli 1992, sbr. dskj. nr. 31.

Eyvindur Olafsson, faaddur 1952, upplysti fyrir démi, ad nokkru fyrir vid-
skipti sin vi0 stefnda um sumarhusid Fina 1473 hefdi hann { syningarferd til
Spénar skrifad sig fyrir sams konar sumarhusi og greitt pa inn 4 kaupin
200.000 kr. Hann kvadst hins vegar hafa tapad pessum fjarmunum vegna
svika paverandi félaga. I tengslum vid nefnda utanferd kvadst Eyvindur
hafa kynnst stefnda og heyrt af 4&formum hans um a0 selja annad af tveimur
sumarhtsum, er hann atti 4 Spani. I aprilmanudi 1990 hefdu peir og gert
med sér munnlegan kaupsamning um sumarhusid Fina 1473, og kvadst
hann hafa ztlad, a0 umsamid kaupverd veari 2.400.000 kr. [ samremi vid
samkomulag peirra hefdi hann greitt kaupverdid ad mestu ut vorid og sum-
ario 1990, sbr. dskj. nr. 5, og pratt fyrir pad ad ekkert hefdi verid ratt um
greidslukjor, kvadst hann hafa @tlast til, ad hann fengi eftirstoOvarnar lan-
adar um einhvern tima. Jafnframt kvadst hann dn drangurs hafa 6skad eftir
formlegum kaupsamningi fyrir eigninni. Hann kannadist hins vegar ekki

18  Hestaréttardomar 1
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vid, ad sami0 hefdi verid um, ad hann st2di skil 4 vatns-, rafmagns- og gas-
gjoldum, er til féllu fyrir athendingu sumarhdssins i jinimanudi 1990. Eftir
afhendinguna kvadst hann hafa keypt innbu { hisid, sbr. dskj. nr. 8, sett upp
1j6s og greitt fyrir sinn hluta { sélpalli.

Fyrir démi upplysti Eyvindur, ad hann hefdi um likt leyti hafid rekstur
fyrirtekisins Solarhus, er hefdi dsamt hidsasolu annast ttleigu 4 sumarhus-
um 4 Spani. Hann kvad verkaskiptingu innan fyrirtakisins hafa verid svo
hattad, ad hann hefdi séd um vidskiptin 4 Islandi, en samstarfsmadur sinn,
vitnid Asgeir Por, tekid 4 méti vidskiptavinum fra Islandi & Spéni. P4 kvad
hann 16gfredinginn Emilio Salar Galvez hafa annast skjalagerd vegna vio-
skipta fyrirteekisins i samrddi vid 4ddurnefndan starfsfélaga. Auk pessa
kvadst Eyvindur a0 einhverju leyti hafa starfad 4 Spani £f. h. fyrirtekisins og
pa bodid ferdalongum ymsa fyrirgreidslu, m. a. dtvegun langferdabifreida
og bilaleigubifreida, svo og annast prif 4 sumarhdsum eftir dvol peirra 4
Spéni. Fyrir domi bar Eyvindur, ad pratt fyrir pessi umsvif hefdi hann ekk-
ert skilid { spensku eda enskri tungu. Hann upplysti og, ad 4dur en hann
hof rekstur Sélarhisa, hefdi hann rekid bilasolu 4 Islandi, en hann kvadst
vera menntadur rafvirki og med II. stig i matreidslufredum.

Fyrir démi visadi Eyvindur til pess, ad hann hefdi verid 1 sumarhusinu
Fina 1473 asamt fjolskyldu sinni vorido 1992, er déttir stefnda, Svanfridur,
kom til Spéanar til dvalar { sumarhdsinu Fina 1472. Hann kvad Svanfridi
fljétlega eftir komu hafa farid ad inna sig eftir fullnadarefndum kaupsamn-
ingsins. Hann kvadst af pvi tilefni hafa visad til pess, ad hann veri pegar
biinn ad greida 75% kaupverdsins, en geti 4 hinn béginn ekki svarad til
um, hvenar eftirstodvarnar yrou greiddar, en p6 eftir pad reynt ad afla fjar.
Hann kvad Svanfridi pa hafa gengio til pess verks ad dreifa vikubladinu
Pressunni 4 medal ferdamanna, en i bladinu hefdi verid greint fra fjarhags-
ordugleikum sinum heima 4 Islandi. Hann kvad Svanfridi og hafa gefid sér
tveggja daga frest til ad ryma sumarhisid Fina 1473, en hé6tad afskiptum
16greglu ella. Af pessum sékum kvadst hann hafa hringt til Islands 1 stefn-
anda og pa skilist, ad einhvers konar samkomulag hefdi tekist med sér og
stefnda. Vegna alls pessa svo og vegna skuldastoOunnar vi0 stefnanda
kvadst hann hafa framselt stefnanda 6ll réttindi sin { sumarhusinu. Jafn-
framt kvadst hann hafa tekid dkvordun um ao flytjast pegar it dr hisinu og
i sumarhdus stefnanda, sem pd var autt. Hann kvadst p6 hafa skilid eftir allt
innbtid { Fina 1473 { samrddi vid stefnanda. Tveimur dogum sidar kvadst
hann ad krofu Svanfridar, sem og hafi verid { samrami vid 40urnefnt simtal
vid stefnanda, hafa farid 4 l6gfrediskrifstofu Emilio Salar Galvez { peim til-
gangi ad skila hudslyklinum ad Fina 1473. Fyrir démi tok Eyvindur pad sér-
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staklega fram, ad nefndur 16gfredingur hefdi ekki verid sérstakur radgjafi
sinn vegna samskipta sinna vid stefnda eda détturina, Svanfridi. A 16g-
freediskrifstofunni kvadst hann hafa skyrt fra framsali sinu til stefnanda, en
Svanfridur pd lagt fyrir sig skjal 4 sp@nsku, dskj. nr. 6, og fullyrt, ad efni
pess vari um skil hans 4 lyklum. Pa hefdi og verid haft 4 ordi, a0 samkvemt
venju fengi hann 50.000 peseta vid afthendingu lykla. Hann kvad nefnt skjal
hafa veri0 pytt 4 ensku, en pratt fyrir bad kvadst hann ekki hafa skilio efni
bess og visadi til kunnattuleysis i tungumdlum. Hann kvadst ad lokum og
a0 krofu Svanfrioar hafa skrifad nafn sitt naudbeygdur 4 skjalio, eftir ad
hin hafdi h6tad honum logreglu og fangelsisvist. Kvadst hann 4 peirri
stundu og hafa verid mjog midur sin. Hann kvad vitnid Asgeir P6r hafa
komid 4 skrifstofu 16gfreedingsins eftir undirritunina og bar, ad hann hefdi
haft 4 ordi, eftir a0 hann hafdi lesid enska pydingu skjalsins, ad samningur-
inn veeri fardnlegur, og nefnt ordid ran { pvi samhengi. Hann kvad vitnid ad
00ru leyti ekki hafa tjao sig um efnisatridi skjalsins, og ekki kvadst hann
sjalfur hafa spurst frekar fyrir, raunar ekkert hugleitt pad, par ed hann
hefdi treyst pvi, ad stefnandi og stefndi nedu samkomulagi 4 Islandi. Hann
kvadst pvi ekki hafa gert sér grein fyrir efni samningsins, fyrr en hann las
byoingu 16ggilts skjalapydanda 1 jinimanudi 1993, sbr. dskj. nr. 7.

Vitnid Svanfridur Ingvadéttir, adstodarmadur tannleknis, fedd 1955,
kvaost hafa fario dsamt fjolskyldu sinni til Spanar { lok maimédnadar 1992 til
fimm vikna dvalar { sumarhusinu Fina 1472. Me0Ofer0is kva0st htin hafa haft
nétu fra stefnda um innborganir Eyvindar Olafssonar { hisinu Fina 1473
svo og upplysingar um kaupverd og eftirstodvar. Fljotlega eftir komuna til
Spénar kvadst htin hafa farid ad spyrjast fyrir um eftirstodvar kaupverdsins
hja Eyvindi, en einnig um svipad leyti frétt af bladaskrifum, par sem fra pvi
var greint, a0 Eyvindur veri gjaldprota, og jafnframt, ad hann veari ad
reyna a0 selja sumarhidsio med adstod 16gfredings 4 Spani. Vegna pessara
upplysinga kvadst hin hafa gengid 4 Eyvind og spurt um fjarhagserfidleika
hans og 14tid { ljés efasemdir um, ad hann gati greitt eftirstodvarnar. Hin
kvad Eyvind b4 hafa svarad: ,,Eg er bara hattur vid,“ og hiin p4 litid svo 4,
ad hann vildi rifta kaupunum. Fyrir démi minntist vitnid pess hins vegar
ekki, hvener Eyvindur fluttist Gr sumarhudsinu Fina 1473. Vitnid kvadst
hafa verid 6von vidskiptum og pvi ekki verid 1jést, hvad til bragds skyldi
taka, en hringt til Islands 1 stefnda og tjad honum malavexti. P4 kvadst htin
hafa dtt heilmiklar vidredur vid Eyvind um pad, hvernig réttast veri ad
standa a0 malum, enda ljést, ad urlausnar yroi a0 leita, 4 medan hin dveld-
ist & Spani. Vitnid kvadst og fljétlega hafa farid a fund 16gfradingsins Emil-
io Salar Galvez og greint honum frd malavoxtum { samrami vid dskj. nr. 5,
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p. e. um greidslur Eyvindar, upphaflegt kaupverd og eftirstodvar, og 6skad
eftir, a0 hann annaoist skjalagerd vegna riftunar kaupsamningsins. Vitnid
upplysti, ad hin hefdi haft vitneskju um, ad nefndur 16gfredingur hafoi
starfad fyrir fyrirtzeki Eyvindar og Asgeirs Pérs, Sélarhis, en jafnframt
heyrt, ad hann veri vel latinn af Islendingum 4 Spani.

A tilskildum tima og i samr4di vid Eyvind kvadst vitnid hafa farid 4 skrif-
stofu nefnds logfredings. P4 kvad hiin vitnid Asgeir Pér og hafa komid
pangad i fylgd Eyvindar. Hin kvaOst hafa purft ad bida 4 skrifstofunni
nokkra stund, par ed samningurinn var ekki fullgerdur, og pvi ekki haft
vitneskju um efnisakvadi samningsins fyrir fram. P4 kvaost hin ekki hafa
skilid spenska tungu og bar, ad 16gfredingurinn hefdi rett vid pau prju 4
ensku og ad mati hennar lagt rika dherslu 4, ad pau skildu efnisatridi samn-
ingsins. Fyrir démi kannadist hin hins vegar ekki vid, ad samningurinn
hefdi verid gerdur { enskri pydingu. Huin kvadst og hafa ratt efni samnings-
ins vid Eyvind og Asgeir Por 4 skrifstofunni og kannadist ekki vid, ad
agreiningur hefdi verid uppi fyrir undirritun hans. Fyrir démi andmelti
vitnid, ad hin hefdi vidhaft hétanir { gard Eyvindar fyrir gerd samningsins
eda vi0 undirritun hans 4 logfrediskrifstofunni, og métmelti pvi, ad Ey-
vindur hefdi verid beittur naudung. Um efni samningsins visadi vitnid ad
o0ru leyti til peirra orda logfredingsins Emilio Salar Galvez, ad pannig
veeri stadid a0 malum 4 Spani vi0 bessar adstedur, m. a. ad pvi er vardadi
35% riftunargjald. Hin kvad Eyvind hins vegar hafa pekkt leigumarkadinn
4 Spdni og ®tladi, ad 50.000 pesetar hefdu verid rauntala fyrir manadar-
leigu 4 sumarhusi.

Fyrir démi andmelti vitnid innbuslista 4 dskj. nr. 8 og visadi til pess, a0
hin hefdi  samradi vid Eyvind og vitnid Asgeir Por fengid tiltekinn adila 4
Spéni til a0 meta innbuid og { samrami vid pad greitt uppsett verd, 100.000
peseta, 10. og 15. juli 1992, sbr. kvittanir 4 dskj. nr. 31.

Vitnid Asgeir Por Davidsson veitingamadur, faddur 1950, kvadst hafa
verid samstarfsadili Eyvindar Olafssonar hja fyrirtekinu Sélarhisum og
lysti starfshattum og samstarfi peirra i meginatridum a4 sama veg og ad
framan greinir.

Fyrir démi kvadst vitnio ekkert hafa pekkt til kaupa Eyvindar 4 sumar-
husinu Fina 1473 ad 60ru leyti en bvi, a0 hann hefdi vitad, ad upp kom
agreiningur par um og ad Eyvindur og Svanfridur af pvi tilefni leitad til 16g-
freedingsins Emilio Salar Galvez og samningur bpeirra i milli undirritadur 9.
juli 1992. Vitnid kannadist vi0 a0 hafa farid med Eyvindi frd La Marina
nefndan dag 4 16gfradiskrifstofuna og par m. a. hlytt 4 vioreour Eyvindar
og nefnds logfraedings um efnisatridi samningsins. Vitnid kvad vidredur
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peirra hafa farid fram 4 ensku, og ad mati hans var Eyvindur vel bjargdlna
& peirri tungu. Vitnid ®tladi, ad Svanfridur hefdi ekki komid 4 16gfraedi-
skrifstofuna, fyrr en eftir ad samningurinn var fullgerdur, og pa verid farid
yfir efnisatridi hans 4 ensku. Visadi vitnid til pess, ad ritari 4 16gfraedi-
skrifstofunni hefdi pytt samninginn yfir 4 ensku, og taldi, ad enska eintakid,
likt og hid spanska, hefdi verid undirritad af adilum. Vitnid ték og fram, ad
hann veri ekki les 4 spanskt ritmdl. Pa itrekadi vitnid, ad hann hefdi ekki
pekkt til vioskipta stefnda og Eyvindar og pvi ekki verid faer um ad meta
efnisatridi samningsins. Vitnid kvad samningsgerdina hafa tekid um 1-2
klukkustundir og kvadst & peim tima ekki hafa ordid var vid 4greining,
heldur hefdu adilar virst sattir, Eyvindur m. a. virst vera léttur og katur, likt
og eftir undirritun samningsins, er pau snaddu 6ll prjd saman.

Logfraedingurinn Emilio Salar Galvez hefur { tilefni margnefndrar samn-
ingsgerOar ritad bréf til stefnda og Svanfridar Ingvadottur, sbr. dskj. nr. 33
og 18. Bréf hans, dagsett 1. dgust 1992, er svofellt:

1, Mr. Emilio Salar Galvez, hereby confirm having received the amount
of 470,000 ptas. as payment of legal fees in various matters regarding the
property and cancellation of contract of Mr. Olafsson and also to pay out-
standing debts for water, electricity and local rates.*

Pé er bréf 16gfredingsins, sem dagsett er 24. mai 1993, svofelit:

»- - . I can hereby confirm that Mr. Olafsson did in fact understand the
contract he signed with you and Thor at my office last year. The contract
was translated into English, which he seemed to understand very well, and
furthermore he also had a translation of it in Icelandic, so there is no doubt
that he understood what he was signing.*

[ malinu liggur fyrir yfirlysing frd Héradsdomi Reykjaness, dskj. nr. 33,
en par kemur fram, ad 8. juli 1991 var kvedinn upp drskurdur um gjald-
protaskipti 4 biii Eyvindar Olafssonar. Samkvamt vottordinu var skiptum
lokid 9. mars 1992, sbr. 120. gr. laga nr. 6/1978, par sem engar eignir fundust
{ biinu.

Malsasteour og lagarok.

Af halfu stefnanda er visad til pess, ad ekki sé dgreiningur um, hvada
greidslur stefndi hafi fengid vegna kaupa Eyvindar 4 sumarhtsinu Fina
1473. Efni skjals pess, er Eyvindur undirritadi 4 Spani 9. juli, sé 4 hinn bog-
inn hrein markleysa og ekki { samrami vid stadreyndir mdlsins. Pannig sé
kaupverd ranglega tilgreint 1.800.000 pesetar, sem samsvara 900.000 kr., og
enn fremur sé pad rangt, ad Eyvindur hafi einungis greitt 600.000 peseta
eda jafnviroi 300.000 kréna. Pad sé pvi bersynilegt og viljandi af hélfu um-
bodsmanns stefnda ad skyra rangt fra kaupverdi og greidslu.
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Af hélfu stefnanda er pvi haldid fram, ad um 6gildan 16ggerning hafi ver-
i0 ad reda. Sonur stefnanda, Eyvindur, hafi med naudung verid fenginn til
a0 undirrita skjalid og ekki verio kynnt efni pess. Er visad ad pessu leyti til
29. gr. laga nr. 7/1936, par ed undirritun Eyvindar hafi med ollu verid
omarktak. P4 er pvi haldid fram af hélfu stefnanda, ad einnig verdi a0 vikja
samningnum til hlidar { heild sinni skv. 36. gr. laga nr. 7/1936, sbr. 6. gr. laga
nr. 11/1986, sbr. og til hlidsjonar dkveedi 33. gr. nefndra laga. Lita verdi svo
4, a0 pad teljist 6heidarlegt af hélfu stefnda ad @tla ad bera samninginn fyr-
ir sig. Loggerningurinn verdi 6tvirett ad teljast 6sanngjarn og pad andstett
g6dum vidskiptavenjum ad bera hann fyrir sig. Af halfu stefnanda er visad
til pess, ad vid riftun kaupsamninga sé pad grundvallaratridi, ad adilar verdi
jafnsettir likt og vid upphaf kaupa. Stefndi hafi fengid sumarhusid afhent,
en hins vegar ekkert endurgreitt af kaupverdinu og litinn hluta af pvi, sem
husinu var gert til bota. Stefndi hafi pvi tekio undir sig allt pad kaupvero,
sem greitt var, auk pess, sem lagt var i endurbatur og innbd. Endurgreiodsl-
ur samkvemt stefnu séu pvi reistar 4 peirri meginreglu kaupa- og samn-
ingalaga, sem gilda, er kaup ganga til baka, likt og hér var raun a.

Vaxtakrafa stefnanda er reist 4 III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987.

Syknukrofu stydur stefndi pvi, ad samkvaemt dskj. nr. 6 og 7 liggi pad fyr-
ir, a0 Eyvindur Olafsson samdi um uppgjor vegna riftunar samnings pess,
sem gerdur var um kaupin 4 husinu Fina 1473. Samkvamt riftunar-
samningnum hafi verid um pad samid, a0 hvorugur samningsadili tti krofu
4 hinn umfram pad, sem greinir { samningnum, og s€ stefnandi bundinn vio
pad samkomulag. Fullnadaruppgjor hafi og verid gert med aodilum um
innbi med fyrirvaralausum kvittunum Eyvindar Olafssonar, sbr. dskj. nr.
3L

Pa er visad til almennra reglna krofuréttar, sbr. 24., sbr. 30. gr. laga nr.
39/1922, um pad, ad seljandi eigi rétt 4 skadabotum, pegar kaupsamningi er
rift vegna vanefnda kaupanda. Samkvaemt 1. gr. i ,,dkvedum® riftunarsamn-
ingsins sé fra pvi gengid milli samningsadila, hvernig fara skuli med pad,
sem pegar hafdi verid greitt af kaupverdi sumarhussins. I pvi samhengi er
visad til pess, ad Eyvindur hafdi haft not af hdsinu { tvo ar, og med tilliti til
pess sé fréleitt a0 halda pvi fram, ad samningurinn sé bersynilega ¢sann-
gjarn. Stefndi visar og til verdskrar um leiguverd a husnadi sem Soélarhds,
fyrirtzki Eyvindar, setti upp 4 Spani, sbr. dskj. nr. 20.

Loks visar stefndi til pess, ad Eyvindur Olafsson hafi stundad vidskipti
um 4rabil og p. 4 m. ad einhverju leyti 4 Spéni. Sé pvi fraleitt ad halda pvi
fram, ad hismodir 4 Islandi, sem ekki er malt 4 spanska tungu og alls 6von
vidskiptum, hafi neytt hann til ad undirrita samning gegn betri vitund. Af
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peim sokum sé mjog langsétt ad visa til 33. gr., sbr. 36. gr. laga nr. 7/1936.
Af halfu stefnda er pvi sérstaklega andmelt, ad 1 margnefndum samningi
stefnda og Eyvindar sé viki0 a0 soluverdi sumarhissins Fina 1473; par sé
krofugerd stefnanda a. m. k. reist 4 misskilningi.

Varakrafa stefnda er 4 pvi bygg0, ad ef lagaskilyrdi séu til pess ad breyta
efni samningsins, verdi a0 lita til vanefnda Eyvindar, leigugreidslna, sem
hann hafdi af ibadarhdsnadi 4 Spani samkvaemt verdskrd Soélarhusa, sbr.
dskj. nr. 20, og ad hann hafdi hus stefnda til umrdda { tvo ar. P4 verdi og ad
lita til peirra utgjalda, sem Eyvindur st60 ekki skil 4 vegna hussins, sbr.
dskj. nr. 22-30 og 33.

Alit domsins.

Hinn 9. juli 1992 var undirritadur uppsagnarsamningur sd, sem um er
deilt { mali pessu. Gegn andmalum stefnda, er stod hefur i frdsogn Svan-
fridar Ingvadottur og vatti vitnisins Asgeirs Pérs Davidssonar, er 6sannad,
ad Eyvindur Olafsson hafi med naudung verid fenginn til ad undirrita skjal-
10, svo a0 leidi til pess, ad loggerningurinn verdi eigi skuldbindandi eftir 29.
gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og 6gilda 16ggerninga. Vid-
brogd Eyvindar eftir undirritunina pykja og eigi { samremi vid pad, ad
hann hafi med 6logmatum hatti verid neyddur til samningsgerdarinnar.

Samkvzmt pvi, sem fram er komid i gognum malsins, hafdi Eyvindur Ol-
afsson gert sér ad atvinnu vioskipti, er tengdust solu og leigu 4 sumarhiisum
4 Spani, auk annarrar pjonustu vi0 ferdalanga. Vegna nefndra vidskipta rak
Eyvindur um hrid fyrirtekid Sélarhids, en upplyst er, ad skjalagerd fyrir
fyrirtzekio annaoist l16gfredingurinn Emilio Salar Galvez. Pad er og upplyst,
a0 Eyvindur hafdi ad einhverju leyti starfad 4 Spdni, par 4 medal sumarid
1992, enda pétt adalstarfsvettvangur hans hafi verid 4 Islandi.

Framannefndur uppsagnarsamningur var undirritadur tveimur dégum
eftir, a0 Eyvindur fluttist dr sumarhusinu Fina 1473. Med eindregnum fram-
burdi Svanfridar Ingvadéttur og vetti vitnisins Asgeirs Pors Davidssonar,
sem hefur stod { vottorOi 16gfredingsins Emilio Salar Galvez, er samdi
samninginn, verour ad mati démsins ad leggja til grundvallar, ad Eyvindur
hafi eigi vadid i villu um efnisatridi I6ggerningsins, 4dur en hann undirritadi
hann. [ dkvedum samningsins var m. a. tekid fram, ad Eyvindur ztti ekki
frekari krofur 4 hendur stefnda, og gagnkvemt. Er til pess ad lita, a0 bu
Eyvindar var samkvaemt vottordi Héradsdoms Reykjaness eignalaust vio
skiptamedferd, er lauk 9. mars 1992.

AQ ollu framangreindu virtu verdur, eins og hér stendur 4, ekki talid
Oheidarlegt eda dsanngjarnt af stefnda ad bera samninginn fyrir sig, svo ad
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andstztt sé 33. eda 36. gr. laga nr. 7/1936 um samningsgerd, umbod og
Ogilda 16ggerninga, sbr. 16g nr. 11/1986.

Krofur stefnanda um greidslur vegna endurbéta 4 sumarhiisinu umfram
nefndan samning eru ekki studdar svo skyrum gégnum, ad efnisleg afstada
verdi tekin til peirra gegn andmelum stefnda og ad virtum fyrirvaralausum
kvittunum Eyvindar Olafssonar um innbuid.

Samkvamt framansdgdu verdur pvi ad sykna stefnda af krofum stefn-
anda. Eftir atvikum pykir rétt, ad malskostnadur falli nidur.

Do6m pennan kvad upp Olafur Olafsson héradsdémari.

Démsord:
Stefndi, Ingvi Rafn J6hannsson, kt. 010130-4769, skal vera sykn af
démkrofum stefnanda, Olafs Oddgeirssonar, kt. 300329-3229.
Milskostnadur fellur nidur.



