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Fimmtudaginn 18. februar 1988.
Nr. 365/1987. Njardvikurkaupstadur
gegn
Landeigendafélagi Ytri-Njarovikurhverfis
med Vatnsnesi.

Keerumal. Pinglysing.

Domur Hastaréttar.

Mal petta dema heastaréttardomararnir Magnis Thoroddsen,
Gudmundur Jénsson og P6r Vilhjalmsson.

Séknaradili hefur med kzeru 1. desember 1987, sem barst Heesta-
rétti 28. s.m., keert synjun logreglustjérans a Keflavikurflugvelli &
pinglysingu leigusamnings, sem séknaradili gerdi 7. juli 1987 vid
varnarmalaskrifstofu utanrikisraduneytisins um land i Ytri-Njaro-
vik. Um keeruheimild er vitnad til 3. gr. pinglysingarlaga nr. 39/
1978. Pess er krafist, ad lagt verdi fyrir pinglysingardomarann ad
pbinglysa samningi pessum. Einnig krefst soknaradili keerumals-
kostnadar.

Varnaradili krefst bess ad akvordun pinglysingardomarans verdi
stadfest. P4 krefst hann keerumadlskostnadar.

Med samningi 21. januar 1956 milli varnarméladeildar utanrikis-
raduneytisins og eigenda jardanna Ytri-Njardvikur I og II,
Hoskuldarkots I, IT og III, Porukots, Bolafotar og Vatnsness keypti
varnarmaladeildin vegna rikissjods land ur sveedi, sem heyrdi til
bessum jordum. I 7. gr. samningsins sagdi: ,,Nu vill kaupandi selja
eda afhenda eitthvad af landi bvi, sem selt hefir verid samkveemt
framanritudu og eiga pa eigendur beirra jarda er landid er selt fra
sameiginlega forkaupsrétt ad pvi landi er selja skal eda afhenda.‘¢
Af athugasemdum héradsdomara, er hann hefur sent Heestarétti,
verdur radid, ad landid, sem um er fjallad i mali pessu, sé hluti
bess svaedis, sem selt var 1956 og ad pad hafi 4 sinum tima verid
innan girdingar um varnarsvaedid a4 Reykjanesi en ad pad hafi na
i nokkur &r verid utan girdingarinnar, b6 ad enn séu par mannvirki
varnarlidsins.

Hinn 23. jandar 1986 ritadi varnarmalaskrifstofa utanrikisradu-
neytisins varnaradila bréf. Segir par, ad til standi ad leigja soknar-
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adila land undir gotur og byggingarlddir, og sé um ad raeda hluta
af pvi landi, sem samningurinn fra 1956 var um. Er sidan visad
til 7. gr. samningsins og sagt: ,,Pvi pykir rétt ad kanna nu vilja
landeigenda til kaupa a4 pessu landssvaedi, adur en gengid verdur
fra leigusamningi, en tekid er fram, ad i pvi felist ekki vidurkenning
4 forkaupsrétti landeigenda til leigu.‘¢ Var varnaradila bodid ad
kaupa landid 4 655.000,00 krénur hvern hektara midad vid tiltekna
visitolu. Pess var einnig getid, ad kvadir veeru v‘egna skipulags og
mannvirkja. Pessu bréfi svaradi logmadur varnaradila 2. april 1986.
Rakti hann addraganda samningsins fra 1956 og taldi, ad forkaups-
rétturinn, sem um er fjallad i 7. gr. samningsins, veeri ,,i raun inn-
lausnarréttur‘‘. Er visad til afhendingar lands 1966 og sidan sagt:
,,Pad er pvi krafa landeigenda ad neyta forkaupsréttar & peim 15,91
hektérum lands, sem bér bjodid ... og ad verdid verdi akvedid hid
sama og rikid greiddi fyrir landid 4 sinum tima midad vid hektara
lands, en til vara ad pad verdi framreiknad midad vid verdlagsproun
fra pessum tima til dagsins i dag ...*

Nokkur bréf féru milli varnarmadlaskrifstofunnar og légmanns
varnaradila eftir petta. Hinn 25. september 1986 ritadi varnarmala-
skrifstofan beejarstjérn Njardvikur. Segir par, ad eftir vidraedur
hafi varnarmalaskrifstofan hafnad kr6fum varnaradila um kaup 4
landinu. P& hafi varnaradila verid bodid ad taka landid & leigu, en
pvi bodi hafi ekki verid sinnt. Var pess sidan 6skad, ad til samninga
yrdi gegnid milli varnarmalaskrifstofunnar og séknaradila. Hinn 7.
juli 1987 var undirritadur leigusamningur milli varnarmalaskrifstof-
unnar og soknaradila. Segir par, ad 15,91 hektarar, sem afmarkadir
séu 4 uppdreetti, séu leigdir til 75 ara fra 1. janidar 1987. Hafi leigu-
taki heimild til ad skipta landinu i 168ir, gétur, stiga og opin svaedi
og ad framleigja 16dir til annarra. Akvadi eru um kvadir, leigugjald
og eldsneytisleidslur. P4 er i samningnum getid agreiningsins vid
varnaradila. [ tilefni samningsgerdarinnar gaf beaejarstjorn Njard-
vikur yfirlysingu um samskiptin vid varnaradila.

Oskad var pinglysingar leigusamningsins, en pinglysingu var mét-
meelt af hdlfu varnaradila. Sendu l6gmenn beggja adila skriflegar
athugasemdir til pinglysingardomarans, en hann synjadi um binglys-
ingu med bréfi til 16gmanns soknaradila 30. névember 1987. Megin-
mal bess er pannig:
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,,Hjalagt endursendist ydur leigusamningur i tviriti, sem pér hafid
sent hingad til pinglysingar, asamt medfylgjandi yfirlysingu pinglys-
ingarbeidanda.

Eftir konnun gagnanna og fylgiskjala sem mér hafa borist fra
malsadilum, hefi ég tekid pa akvoérdun ad synja um framgang ping-
lysingarinnar.

Landeigendafélag Njardvikur asamt Vatnsnesi, hefur bréflega
moétmeelt pvi ad binglysing pessi fari fram og skirskotad i pvi
sambandi til forkaupsréttarakvaedis i samningi pess vid landeiganda
fra 21. jan. 1956.

Eg fae ekki séd ad einhlida akvordun landeiganda um kaupverd
fullnaegi greindu forkaupsréttarakveedi og med visan til framkom-
inna métmeela skorti landeigandann radstéfunarheimild 4 umraeddu
landi, skv. 1. mgr. 24. gr. pinglysingarlaga nr. 39/1978.¢¢

I athugasemdum héradsdémarans til Heaestaréttar segir m.a.:

,,Ekki fer milli mdla, ad umreett leiguland er hluti pess lands sem
tilvitnad forkaupsréttarakvaedi tekur til og telja verdur ad sama gildi
um radstdfun pess til leigu. Einhlida dkvordun leigusala um kaup-
verd, gegn motmeelum rétthafa skv. forkaupsréttardkvaedinu,
verdur og ad teljast 6fullnzegjandi kauptilbod og ekki skuldbind-
andi fyrir forkaupsréttarhafann.

Samkveemt framansdgdu og med visan til 1. mgr. 24. gr. pinglys-
ingarlaga, potti mér rétt ad synja um framgang pinglysingarinnar

I keeru l6gmanns sdknaradila er pvi métmeelt, ad varnarméla-
skrifstofuna hafi skort radsté6funarheimild pannig ad 24. gr. ping-
lysingarlaga verdi beitt og synjad um binglysingu samningsins. For-
kaupsréttur eftir 7. gr. samningsins fra 1956 verdi einungis virkur
vid so6lu, en ekki leigu. Po6tt forkaupsrétturinn yrdi talinn hafa getad
ordid virkur vid gerd samningsins 1987, hafi varnaradili hafnad
tilbodi pvi, sem gert var 23. januar 1986 og par med hafnad pvi
ad neyta forkaupsréttar. Loks segir logmadurinn, ad leigusali
samkvemt samningnum 7. juili 1987 hafi haft pinglysta eignar-
heimild ad landinu og skipti pbad meginmali vardandi pinglysinguna.

I greinargerd l6gmanns varnaradila til Heestaréttar segir m.a.:
,»Telja verdur ad ordin ,,selja eda afhenda‘“ i 7. gr. merki hvers-
konar afhendingu og taki pvi einnig til leigu. — Leigusamningurinn
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er gerdur til 75 4ra. [ honum er gert rad fyrir ad landid ... verdi
notad undir byggingu ibudarhisa, sem standa eiga til frambudar.
— Leigusamningurinn virdist pvi gerdur i bvi skyni ad fara i
kringum forkaupsrétt Landeigendafélagsins 4 framangreindu lands-
sveedi.

Adilar mals pessa deila um bad, hvort forkaupsréttardkveedi i
samningi fra 21. januar 1956 verdi virkt vegna leigusamningsins,
sem gerdur var 7. juli 1987, og b4 hvad i pvi felist. Pessi dgreiningur
seetir ekki urlausn pinglysingardémara. Par sem sOknaradili fékk
eftir samingnum fra 7. juli sl. réttindi fra adila, sem atti pinglystan
eignarrétt yfir leigulandinu, ber ad taka til greina kr6funa um ping-
lysingu leigusamningsins, enda breytist hugsanlegur efnisréttur
varnaradila ekki vid pa radstofun, sbr. 29. gr. 1. mgr. pinglysingar-
laga nr. 39/1978, og urreedi eru tilteek til ad koma i veg fyrir ad
pinglysingarreglur leidi til réttarskerdingar sidar sbr. 7. gr. 3. mgr.
og 27. gr. 2. mgr. laganna.

[ mali pessu eru ekki efni til ad kanna mork logsagnarumdeemis
logreglustjérans a Keflavikurflugvelli eda réttarsamband varnar-
adila og peirra sem gerdu margnefndan samning vid varnarmala-
deild 1956.

Eftir atvikum er rétt ad keerumalskostnadur falli nidur.

Démsord:

Krafa sOknaradila, Njardvikurkaupstadar, um ad pinglyst
verdi framangreindum leigusamningi milli kaupstadarins og
varnarmalaskrifstofu utanrikisraduneytisins er tekin til greina.

Keerumalskostnadur fellur nidur.



