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Pridjudaginn 27. dgust 1996.
Nr. 260/1996.  Hisnzedisstofnun rikisins
(Fridjon Orn Fridjénsson hrl.)
gegn

Binadarbanka Islands,
Lifeyrissjodi Vesturlands og
Islandsbanka hf.

(Gunnar Semundsson hrl.)

Karumdl. Naudungarsala. Veo.

Doémur Heaestaréttar.

Mial petta dema hastaréttardomararnir Markus Sigurbjérnsson,
Arnljétur Bjornsson og Gunnlaugur Claessen.

Soknaradili skaut malinu til Haestaréttar me0 keeru 20. juni 1996,
sem barst réttinum dsamt kerumalsgdgnum 8. juli sl. Kerdur er ur-
skurdur Héradsdoms Vesturlands 11. juni 1996, par sem stadfest er
frumvarp syslumannsins { Borgarnesi 16. névember 1995 til tthlut-
unar soluverds fasteignar, sem nefnd er spilda ur landi Skdlatanga,
Innri-Akraneshreppi. Keruheimild er i 79. gr. laga nr. 90/1991 um
naudungarsOlu. Soknaradili krefst pess, ad hnekkt verdi peirri
akvordun syslumannsins { Borgarnesi 28. desember 1995, ad 4dur-
greint frumvarp til dthlutunar standi 6breytt, og vidurkennt, ad
krafa sin samkvaemt vedskuldabréfi, ad fjarhaed 2.414.750 kronur, tit
gefnu af Gunnlaugi Ingimundarsyni til s6knaradila 13. febraar 1995,
njoti 1. veoréttar 1 fyrrnefndri fasteign. Enn fremur krefst soknar-
adili malskostnadar { héradi og kerumalskostnadar.

Varnaradilarnir Binadarbanki Islands og Lifeyrissjoour Vestur-
lands krefjast staOfestingar hins kaerda turskurdar og kerumadls-
kostnadar.

Varnaradilinn Islandsbanki hf. hefur ekki 14tid malio til sin taka.

L
Hinn 13. febriar 1995 gaf Gunnlaugur Ingimundarson ut skulda-
bréf til husbréfadeildar Husnzdisstofnunar, ad fjarhed 2.414.750
krénur. Skuld pessi var tryggd med 1. vedrétti i Skalatanga 2, Innri-
Akraneshreppi. Er ekki dgreiningur um, ad tilgreining pessi eigi vid
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um adurnefnda fasteign Gunnlaugs. Vedskuldabréfinu var pinglyst
15. febraar 1995, dn pess a0 sérstok athugasemd veri ritud a bréfio.
Sama dag var pinglyst 4 fasteignina premur vedleyfum, einu fra
hverjum varnaradila. I vedleyfum fra varnaradilunum Binadar-
banka Islands og Lifeyrissj6di Vesturlands var kvedid 4 um, ad ved-
réttindi peirra skyldu vikja fyrir rétti soknaradila, enda yroi hinu
nyja lani frd honum varid til ad greida upp vedskuldirnar vid pa. I
vedleyfi fra varnaradilanum Islandsbanka hf. var heimilad, ad ved-
skuld vid séknaradila gengi fyrir rétti bankans, en gegn pvi skilyroi,
ad bankinn nyti 2. vedréttar ad baki soknaradila einum. Ollum ved-
leyfunum var pinglyst me0 eftirfarandi athugasemd: ,,Skjali pessu er
pinglyst med peirri athugasemd, a0 skilyrdi er ekki komid fram.”

[ skiptum fyrir adurgreint vedskuldabréf fékk nefndur Gunnlaug-
ur husbréf samkvaemt dkvaedum 19. gr. laga nr. 97/1993 um Hus-
naoisstofnun rikisins. Gagna nytur ekki vid um, hvernig skiptin a
veOskuldabréfinu og hasbréfunum féru ad 60ru leyti fram eda hver
afthenti bréfid og vedleyfin til pinglysingar.

11

Ekki verour talid, ad soknaradila hafi borid ad kanna, hvernig
lantakandanum Gunnlaugi Ingimundarsyni tokst ad létta 60rum
veOskuldum af eigninni eda fa peim pokao, til pess ad sdéknaradili
geti 60last 1. vedrétt i henni. Osannad er, ad séknaradila hafi verid
eda matt vera kunnugt um veodleyfin, pegar hann tok vio vedskulda-
bréfinu. Ekkert i gognum maélsins bendir heldur til, ad séknaradili
hafi gagnvart varnaradilum tekid a0 sér ad tryggja, a0 lantakandinn
fengi ekki i hendur husbréf fra stofnuninni, fyrr en fullnagt veri
skilyrdum 1 vedleyfunum.

Ljost er, a0 utgafa og pinglysing vedleyfa med skilyroum eins og
peim, sem hér um radir, veitir ein sér utgefendum enga tryggingu
fyrir pvi, a0 vedkrofur peirra eda annarra vedhafa fdist greiddar af
lani, sem forgang fer i veorod samkvemt efni vedleyfanna. Varnar-
adilum, sem eru ldnastofnanir, matti vera ljost, a0 Ovarlegt var ad
gefa eftir vedrétt med skilyrtri yfirlysingu dn pess ad gera jafnframt
rdaOstafanir til a0 koma 1 veg fyrir, ad vedpoli misferi med pann
hluta lansfjarins fra séknaradila, sem samkvaemt vedleyfunum atti
ad verda varnaradilum til hagsbota.
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[ 1j6si pess, sem ni var rakid, og pegar pess er gatt, ad soknar-
aoili fékk 1 hendur an athugasemda pinglysingarstjora gilt skulda-
bréf, er tryggt var med vedrétti, sem gekk framar vedrétti varnar-
adilanna, verdur ekki fallist & domkrofur peirra um, ad vedréttur
s6knaradila poki fyrir veokrofum, er varnaradilar attu.

Verour pvi a0 breyta dkvordun syslumannsins i Borgarnesi 28.
desember 1995 & pann veg, ad vid uthlutun soluverds fasteignar-
innar, sem um radir i malinu, teljist vedkrafa sOknaradila sam-
kvaemt ofangreindu skuldabréfi njéta 1. vedréttar i eigninni, og poki
réttindi varnaradila fyrir henni.

Varnaradilar greidi soéknaradila malskostnad i héradi og karu-
malskostnad, eins og greinir { domsordi.

Démsord:

Akvordun syslumannsins i Borgarnesi 28. desember 1995
um uthlutun soluverds fasteignarinnar spildu tr landi Skdla-
tanga i Innri-Akraneshreppi er breytt 4 pann veg, ad krafa
sOknaradila, Husn@disstofnunar rikisins, a0 fjarhaeo 2.414.750
kronur, gengur fyrir veOkrofum varnaradila, Buinadarbanka
Islands, Lifeyrissjods Vesturlands og Islandsbanka hf.

Varnaradilar Buinadarbanki Islands og Lifeyrissjodur Vestur-
lands greidi sameiginlega s6knaradila samtals 150.000 krénur {
malskostnad { héradi og kaerumadlskostnad.

Malskostnadur i héradi og kerumadlskostnadur fellur nidur
milli varnaradilans Islandsbanka hf. og séknaradila.

Urskurdur Héradsdéms Vesturlands 11. jini 1996.
L

Mal petta var tekid til drskurdar 14. mai sl. ad loknum munnlegum maél-
flutningi. Hinn 4. mars sl. barst Héradsdomi Vesturlands erindi husbréfa-
deildar Huasnzoisstofnunar rikisins, sem dagsett er 27. febriar 1996, par
sem borin er undir déminn dkvoéroun syslumannsins { Borgarnesi um frum-
varp a0 uthlutun 4 uppbodsandvirdi fasteignarinnar Skdlatanga 2, Innri-
Akraneshreppi, en syslumadur hafdi ekki tekid til greina métmeli stofn-
unarinnar vid frumvarpio.

Domkrofur soknaradila, hisbréfadeildar Husn®disstofnunar rikisins, kt.

77  Hestarénardomar 111



2402

640169-0289, eru per, ad su akvordun syslumannsins { Borgarnesi fra 28.
desember 1995 { uppbodsmalinu nr. 9400055, ad frumvarp ad uthlutunar-
gerd i malinu stadi obreytt, verdi felld dr gildi og ad vidurkenndur verdi
med domi 1. vedréttur hisbréfadeildar Hisnadisstofnunar rikisins 4 fast-
eigninni Skdlatanga 2, Innri-Akraneshreppi, fyrir fasteignavedbréfi, ut
gefnu 13. febriar 1995, a0 fjarha0 2.414.750 kr. Auk pess krefst séknaradili
malskostnadar ur hendi varnaradila ad mati démsins.

Varnaradilarnir Btinadarbanki Islands, kt. 560891-1809, og Lifeyrissjoour
Vesturlands, kt. 630371-0669, gera par domkrofur, ad st dkvordun syslu-
mannsins { Borgarnesi fra 28. desember 1995 { uppbodsmaélinu nr. 9400055,
a0 frumvarp a0 UGthlutunargerd { mélinu steoi dbreytt, verdi stadfest og ad
s6knaradila verdi gert ad greida hvorum varnaraoila fyrir sig, Lifeyrissj6oi
Vesturlands og Bunadarbanka Islands, malskostnad ad skadlausu ad mati
domsins eda eftir fram 16gdum reikningi auk virdisaukaskatts af malskostn-
adi.

Af halfu varnaradila Islandsbanka hf. var ekki s6tt ping.

1L

Hinn 4. oktéber 1995 var fasteignin Skalatangi 2, Innri-Akraneshreppi,
pinglesin eign Gunnlaugs Ingimundarsonar, seld naudungarsolu. Gerdar-
beidendur voru varnaradilar Bunadarbanki Islands og Lifeyrissjoour
Vesturlands auk Glitnis hf. A uppbodinu var lagt fram vedbokarvottord,
dagsett 4. oktober 1995. Samkvamt pvi vottordi hvildu sex vedréttir 4 eign-
inni. A 1. vedrétti var fasteignabréf fra husbréfadeild Husnzdisstofnunar
rikisins frd 13. febrdar 1995, upphaflega ad fjarhed 2.414.750 kr. A 2. ved-
rétti var 1an fra Lifeyrissj60i Vesturlands, dagsett 13. mai 1987, upphaflega
ad fjarhaed 140.000 kr. A 3. vedrétti var lén frd Binadarbanka fslands,
Akranesi, dagsett 18. dgust 1992, upphaflega ad fjarhzd 735.000 kr. A 4.
vedrétti var lan fra [slandsbanka, dagsett 5. mars 1993, upphaflega ad fjar-
had 300.000 kr.

Skuldabréfi varnaradila, Lifeyrissjods Vesturlands, upphaflega a0 fjar-
had 140.000 kr., var pinglyst 14. mai 1987 4 eignina spildu ur landi Skala-
tanga, og 31. mars 1992 var skuldabréf petta komid 4 1. veOrétt 4 eigninni.
Skuldabréfi varnaradila Biinadarbanka Islands var pinglyst 4 eignina 19.
aguast 1992, og 1. september 1995 var skuldabréf petta komid nest a eftir
skuldabréfi Lifeyrissjods Vesturlands i vedrod.

Hinn 3. febriar 1995 gaf varnaradili Binadarbanki Islands tt skilyrt ved-
leyfi, par sem bankinn heimiladi a0 taka veOtryggt ldn, sem gengi framar
lani bankans, gegn bvi, ad andvirdi lansins yroi varid til pess a0 greida upp
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veOskuldabréf bankans. Vedskuldabréfi soknaraodila var sidan pinglyst 4 1.
veOrétt a eigninni.

Hinn 8. febriar 1995 heimiladi varnaradili Lifeyrissjodur Vesturlands
vedrymi 4 undan skuldabréfi sinu, allt ad 2.414.750 krénum, fyrir vaentan-
legu lani soknaradila. Skilyrdi fyrir pessu ldni var, ad ldn lifeyrissj60sins
yroi greitt upp.

Hinn 9. febriar 1995 heimiladi varnaradili Islandsbanki hf. vedrymi 4
undan lani sinu, pannig, ad lan [slandsbanka yroi 4 2. vedrétti, nast 4 eftir
soknaradila, svo ad allir fyrri vedréttir yrdu greiddir upp.

Me0 bréfi, dagsettu 27. september 1995, ¢skudu varnaradilar eftir pvi vid
syslumanninn { Borgarnesi, ad pinglysing vedskuldabréfs soknaradila yroi
leiorétt. Bréfinu var pinglyst 4 eignina 3. oktober 1995.

A fyrrgreindu uppbodi gerdu varnaradilar athugasemdir vid pinglysing-
arvottord eignarinnar. Foru peir fram 4, ad pinglysingarvottordid yroi leio-
rétt og Lifeyrissjodur Vesturlands fengi fyrri stoou a 1. veOrétti eignarinnar,
par sem skilyrdi 4 vedleyfi fra 8. febriar 1995 veri ekki komid fram. Jafn-
framt for varnaradili Binadarbanki Islands fram 4 ad f4 stodu 4 2. vedrétti
eignarinnar, par sem skilyroi & vedleyfi bankans fra 3. febraar 1995 veri
ekki komio fram. Syslumadur frestadi dkvordun um mat 4 bodum 1 eignina
til 8. névember 1995.

I frumvarpi syslumannsins i Borgarnesi til Gthlutunar 4 séluandvirdi
eignarinnar, dags. 16. névember 1995, segir, a0 uppboOdsverd fasteignar-
innar, 1.000.000 kr., skuli skiptast pannig, ad eftir a0 stlulaun { rikissjo0, ad
fjarheo 10.000 kr., hafi verio greidd, skuli 176.617 kr. ganga til Lifeyrissj60s
Vesturlands samkvaemt skuldabréfi 4 1. veorétti, 320.463 kr., komi til
greidslu a krofu Buinadarbanka Islands 4 2. vedrétti, til Islandsbanka komi
67.185 kr. til greidslu krofu 4 3. veOrétti og eftirstoOvarnar, ad fjarhed
425.735 kr., skuli koma 1 hlut husbréfadeildar Hasnadisstofnunar rikisins
upp 1 krofu samkvaemt vedskuldabréfi a 4. vedrétti.

Soéknaradili métmelti pessari Uthlutun, og bodadi pa syslumadur adila
mals pessa 4 sinn fund 28. desember 1995. Akvad syslumadur, ad frum-
varpid stadi Obreytt.

111

Soéknaradili reisir krofur sinar 4 pvi, ad stofnunin hafi pad meginhlutverk
a0 gefa ut flokka markadshafra skuldabréfa, svonefnd husbréf, og skipti
sidan & peim og vedskuldabréfum, svonefndum fasteignavedbréfum, sem
gefin séu it med vedi { ibudarhisnadi 1 tengslum vid fasteignavioskipti,
nybyggingar, vidbyggingar og endurbzaetur og endurnyjun d notudu husnaoi.
Skilyroi hasbréfavidskipta séu einkum tvenns konar, og kveOst soknaradili
sja um. ad peim skilyrdum sé fullneegt. I fyrsta lagi purfi greidslugeta pess,
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sem saki um husbréfafyrirgreidslu til Hisnzdisstofnunar rikisins, ad vera
metin nzgjanleg, { 60ru lagi, a0 fasteignaveobréfio, sem sidan megi fa skipt
fyrir husbréf, fullnegi settum reglum um fjarhad, vedgildi, lanstima og lans-
kjor. S6knaradili kveOst annast gerd fasteignaveObréfsins, sem sidan sé af-
hent lantakanda til undirskriftar og pinglysingar.

Soknaraogili kvedst dkveda, hvada vedstoou stofnunin vilji hafa, til pess
a0 fasteignaveObréf njoti fullnaegjandi vedtryggingar og pvi faist skipt fyrir
husbréf. Pad sé sidan mal ibudarseljanda eda ibidareiganda, hvernig hann
losi um pau vedbond, sem standi pessu i vegi. Petta geti hann gert med
ymsu méti. { mali pessu hafi vedleyfunum verid beint til eiganda fasteignar-
innar, ekki til soknaradila, svo sem vedleyfin beri med sér. Vedleyfin hafi
verio veitt { padgu eiganda fasteignarinnar til pess ad greida fyrir endurboét-
um hans & eigninni, en ekki i pagu s6knaradila, par sem stofnunin hafi ekki
hagsmuni af pvi a0 gefa Ut fasteignaveobréf og skipta 4 peim fyrir hisbréf.

[ 13. gr. reglugerdar nr. 467/1991 um hisbréfadeild og huisbréfavidskipti,
sem eigi sér stod i 27. gr. laga nr. 97/1993, komi fram, a0 skipta megi a fast-
eignaveobréfi og husbréfum fyrir fjarh®d, sem nemi allt ad 70% af mats-
verdi ibudar, sbr. 22. gr., ef umsakjandi sé a0 kaupa eda byggja fyrstu ibid
sina, en annars allt ad 65% af matsverdi ibudar. Samkvamt 27. gr. reglu-
gerOar geti hisbréfadeild synjad um skipti 4 skuldabréfum, ef um veohzfi
ibudar sé ekki ad reda samkvemt framansogdu. Pegar eigandi fasteignar-
innar hafi so6tt um fyrirgreioslu i husbréfakerfinu arid 1994, hafi veoheafi
fasteignarinnar verio 65% af brunabdtamati eignarinnar, p. e. 2.772.900 kr.
Husbréfadeild Hasnaoisstofnunar rikisins hafi sampykkt 3.715.000 kr. sem
kostnad vegna endurboéta, og hafi eigandi getad fengid 65% af peirri fjar-
ha0 1dnad. Af fyrrgreindu reglugerdarakveedi sé 1jost, ad til pess ad soknar-
aoili hafi getad ldnad eiganda fasteignarinnar vegna endurbota, hafi fast-
eignavedbréfid purft ad vera a fyrsta veOrétti fasteignarinnar.

Til pess a0 fasteignavedbréf fengjust 1 skiptum fyrir hisbréf, purftu pau
ad komast a fyrsta vedrétt 4 eignina, og til pess purfti vedleyfi varnaradila.
Ef varnaradilar hafi trdad pvi, a0 skilyroi vedleyfanna getu nad fram ad
ganga, hafi peir dtt a0 leita eftir sampykki soknaradila og par med afla sér
formlegrar tilvisunar 4 greiOslurnar fra eiganda fasteignarinnar. Skilyroi
veoleyfanna séu med peim hetti, ad hver vedhafi sé { raun ad gefa sjalfum
sér eda 6Orum vedhofum dvisun 4 greidslu fra séknaradila. Slik skilyroi dn
sampykkis s6knaradila séu marklaus og geti ekki bundid soknaradila.

Ef vedhafarnir hefou hins vegar leitad eftir sampykki séknaradila 4 skil-
yrounum, hefdu peir fengid synjun, par sem soknaradili taki ekki ad sér
slika pjénustu vid skuldheimtumenn peirra, sem 6ski eftir lanafyrirgreidslu
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soknaradila, og hins vegar vegna pess, ad soknaradila sé algerlega dheimilt
a0 greida peninga 1 skiptum fyrir fasteignaveobréf { stad husbréfa. Eigandi
fasteignarinnar hafi hins vegar getad farid med pau { hvada verdbréfafyrir-
teeki sem var og selt pau fyrir peninga, en soknaradili kveost ekki kaupa
bréf. Séknaradila hafi pvi verid émogulegt ad fullnagja pessum skilyroum
eda taka a sig d4byrgd a pvi, a0 pau varu uppfyllt. Um pennan émoguleika
hefdi lanveitendum att ad vera kunnugt.

Soknaradili kveour fasteignavedbréfinu hafa verid pinglyst dan athuga-
semda 4 fyrsta veOrétt fasteignarinnar Skdlatanga 2, Innri-Akraneshreppi.
Séknaradili kvedst ekki hafa vitad af skilyrdunum, fyrr en husbréfavio-
skiptin hafi farid fram. Ljost sé, a0 pinglysingarstjori hafi ekki tekid mark 4
skilyrdunum, sem fram hafi komid { vedleyfum varnaradila, par sem hann
hafi dritad athugasemdir 4 vedleyfin pess efnis, a0 skilyrdi vedleyfanna
veru ekki komin fram. Pessi afstada pinglysingarstjora hafi verid edlileg,
par sem ekki hafi verid unnt a0 fullnzgja skilyrOunum fyrr en eftir, ad
pinglysing vedleyfanna hafoi farid fram, og hann ekki getad fylgst med pvi.
Samkvaemt 23. gr. pinglysingalaga nr. 39/1978 geti skjal verid bundid skil-
ordi, en efni pess skuli vera endanlega dkve0id. Pinglysingakerfio leyfi ekki
ba réttarovissu, sem hlotist geti af, ef slik skilyrdi séu tekin gild.

1 12. gr. pinglysingalaga komi fram, ad pegar vedleyfi sé gefid fyrir veo-
skuldabréfi, verdi vedleyfinu ekki pinglyst, nema sjalft vedskuldabréfid sé
athent til pinglysingar, svo a0 pinglysingarstjori geti gengid ur skugga um,
ad vedbreytingar sé nagjanlega getid { vedskuldabréfinu sjalfu. Vedskulda-
bréf Lifeyrissj6ds Vesturlands og Buinadarbanka Islands séu ekki dritud um
vedleyfi til sOknaradila, pratt fyrir pbad ad tekio sé fram i vedleyfi Buinadar-
banka Islands, ad vedleyfis bankans sé getid 4 vedbréfi pess.

Soknaradili kvedst hafa verid 1 gé0ri trd, er hann hafi tekid vid pinglyst-
um vedbréfunum af eiganda eignarinnar, par sem soéknaradili hafi ekki vit-
a0 af skilyrOum vedleyfanna, og skipt 4 peim og hdsbréfum.

Soéknaradili kvedur varnaradilum hafa dtt ad vera kunn su forsenda fyrir
lanveitingum soéknaradila ad fa stodu fyrsta vedréttarhafa a4 eignum, par
sem peir séu sérfrodir adilar, sem fdist vi0 ldnafyrirgreidslu, og bankarnir
sjai um greioslumat fyrir soknaraodila. Varnaradilar hafi pvi att ad syna af
sér sérstaka varkdrni vio veitingu vedleyfanna, par sem beir hafi 4tt ad vita
um l6g og reglur, sem gildi um husbréfakerfio, og um bpar verklagsreglur
soknaradila og framkvaemd peirrar lanafyrirgreidslu, sem sdknaradili ann-
ist.

Hin skilyrtu vedleyfi varnaradila séu i raun einungis loford ldntakanda
um ad greida samningsvedhofunum, pegar hann hafi fengio greidslu um
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husbréfakertio. Pad hafi pvi verid 4 dbyrgd samningsvedhafanna ad fylgja
eftir og tryggja, ad skilyroum vedleyfanna veri fullnaegt. Par sem samnings-
vedhafarnir, varnaradilar, hafi ekki gztt pess, ad fasteignavedbréfio og has-
bréfin kemust i hendur ldntakanda, verdi beir sjalfir ad bera dheattuna af
pvi, a0 skilyrdum vedleyfanna hafi ekki verid fullnaegt.

Krofu sina um malskostnad ur hendi varnaradila reisir soknaraoili 4 129.
gr. og 1. mgr. 130. gr. laga um medferd einkamala nr. 91/1991.

Varnaradilar Lifeyrissjoour Vesturlands og Bunadarbanki Islands stydja
krofur sinar adallega bvi, ad pinglysingarstjori hafi ordid vid ésk varnar-
adila um leidréttingu 4 pinglysingu 3. oktdber 1995, pannig, ad varnaradilar
hafi att 1. og 2. vedrétt { umraddri fasteign, er huin hafi verid seld nauo-
ungarsolu. Frestur til ad bera dkvordun pinglysingarstjéra undir héradsdém
sé fjorar vikur, fra pvi a0 adili fai vitneskju um hana, og sdknaradila hafi
matt vera kunnugt um fyrrgreinda dkvordun binglysingarstjéra vid naud-
ungarsoluna 4. oktéber 1995. Krafa soknaradila lati a0 leidréttingu 4 ping-
lysingu, en ekki ad dkvordun syslumanns sem uppbodshaldara. Krafan sé
pvi of seint fram komin.

Verdi ekki fallist 4, a0 dgreiningur bessi lati ad pinglysingu, skirskota
varnaradilar til pess, ad veoleyfi peirra hafi verid hao skilyrdum, er hafi
ekki verid fullnagt, er vedskuldabréfi séknaradila hafi verid pinglyst 4 1.
vedrétt dan athugasemda. Vedleyfin hafi verid bundin peim skilyrdum, ad
skuldir vid varnaradila yrdu gerdar upp, a0ur en séknaradili fengi stoou 4 1.
veOrétti. Hefou athugasemdirnar verid ritadar 4 vedskuldabréf soknaradila,
hefdi hann ekki skipt a bréfinu og husbréfum, eins og raun hafi ordio. Hall-
ann af pvi, ad vedskuldabréfinu hafi ekki verid pinglyst med athugasemd,
eigi s6knaraogili ad bera, a. m. k. um stundarsakir, en hugsanlega eigi hann
boétarétt 4 hendur rikissjodi vegna mistaka vid pinglysingu. P4 métmeala
varnaraoilar pvi, a0 peir hafi synt af sér adgasluleysi vid ttgdfu hinna skil-
yrtu vedleyfa, en utgéfa slikra skjala sé { samrami vid géda vidskiptavenju.

Krofu um malskostnad ur hendi soknaradila reisa varnaradilar 4 129. gr.
og 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 og krofu um virdisaukaskatt 4 malflutn-
ingspéknun 4 16gum nr. 50/1988.

Iv.

Med yfirlysingum varnaradila Biinadarbanka Islands og Lifcyrissj60s
Vesturlands fra 3. og 8. febriar 1995 veittu peir badir heimild til, ad um-
redd fasteign yroi vedsett soknaradila med vedrétti, sem gengi fyrir réttind-
um peirra, til tryggingar veotryggou skuldabréfi, a0 fjarhad 2.414.750 krén-
ur. I yfirlysingu séknaradila Btinadarbanka Islands er sett pad skilyrdi, ,.ad
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andvirdi lansins komi til greidslu ofangreindum vedskuldum®, og 1 yfirlys-
ingu soknaradila Lifeyrissjods Vesturlands er sett pao skilyroi, ,,ad lan lif-
eyrissjodsins verdi greitt upp®. Ekki voru nein sérstok timamork a pvi, hve-
nar skilyrounum skyldi fullnaegt.

Skuldabréf séknaradila, a0 fjarhao 2.414.750 krénur, fra 13. febraar barst
til pinglysingar 15. sama mdnadar svo og umradd vedleyfi. Réttindi sam-
kvaemt pessum skjolum voru ferd 1 pinglysingabdk samdagurs. Vedleyfun-
um var pinglyst med peirri athugasemd, ad skilyroin veru ekki komin fram,
en skuldabréfi soknaradila var pinglyst 4 1. veOrétt an athugasemda. Ekki
verdur raoid af gognum malsins, hver athenti skjolin til pinglysingar.

Varnaradilar mattu gera rdo fyrir pvi, a0 vedleyfin frd peim yrdu hagnytt
& pann hatt, a0 { skjoli peirra yrdi pinglyst nyjum réttindum handa séknar-
adila, sem buist veeri vio 1 pinglysingabdk, ad stedu framar eldri vedréttind-
um varnaradila. Par sem skilyrounum var ekki fullnagt, gerou varnaradilar
krofu um breytingu a ferslum { pinglysingabdk med bréfi, dags. 27. septem-
ber 1995, til pinglysingarstjéra, pannig, ad peir fengju upphaflega stoou {
vedrddinni, p. e. 1. og 2. vedrétt. Ekki verdur negjanlega raoid af pinglys-

ingarvottordi fyrir fasteignina, hvort pinglysingarstjéri vard vid krofunni
~eda pinglysti adeins krofunni um leidréttingu, sbr. 2. mgr. 27. gr. pinglys-
ingalaga nr. 39/1978. Pratt fyrir pad ad full dsteda hefdi verio til pess fyrir
varnaradila a0 gata ad pvi fyrr, hvort skilyrdounum hefdi verid fullnagt,
verdur ad telja. eins og 4 stendur, ad peir hafi gert pad nagilega snemma.

Af frumvarpi syslumanns a0 tdthlutun & uppbodsandvirdi umreddrar
fasteignar verdur radid, ad hann hafi ordid vio peirri krofu varnaradila, ad
peir fengju upphaflega stodu i vedroo og pa ventanlega vegna pess, ad skil-
yroin fyrir vedleyfunum veru ekki komin fram.

Soéknaradila atti a0 vera kunnugt um pau vedréttindi, sem hvildu 4 um-
raeddri fasteign, pegar sampykkt var lanafyrirgreidsla til eiganda hennar.

EOli vedsetningar er tryggingarréttur vedhafa gagnvart 60rum krofuhof-
um. Eins og rakid hefur verid, hugdist séknaradili tryggja sér stoou 1. ved-
réttarhafa 1 fasteigninni. Séknaradila hlaut pvi ad vera ljost, ad veoleyfi
purfti frd varnaradilum til pess, ad fasteignabréf hans fengi 1. vedrétt { eign-
inni, p. e. a. s. pann vedrétt, sem soknaradili setti ad skilyrdi fyrir Gtgéfu
husbréfs til handa eiganda fasteignarinnar. Vedleyfi varnaradila voru skil-
yrt, og verdur ad telja, a0 soknaradili hafi att ad kynna sér efni vedleyf-
anna, en ¢lla bera hallann af pvi, ef hann hefur 1atid undir h6fud leggjast ad
gera pad.

Oumdeilt er, ad skilyrdum vedleyfa varnaradila hefur ekki verid full-
nagt. Ber pvi med visan til ofanritads ao stadfesta frumvarp syslumannsins
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i Borgarnesi fra 16. névember 1995 til Gthlutunar soluverds fasteignarinnar
spildu ar landi Skdlatanga 2, Innri-Akraneshreppi, pannig, ad vedkrofur
varnaradila ganga framar veOokrofum séknaradila.

Eftir pessari niourstodu skal soknaradili greida varnaradilum malskostn-
a0, sem pykir heafilega dkvedinn 50.000 kr. til hvors varnaradila. Vio
akvoroun malskostnadar hefur ekki verid tekio tillit til peirrar skyldu
varnaradila ad greida virdisaukaskatt af malflutningspéknun.

Hervor Porvaldsdottir héradsdomari kvedur upp drskurd pennan.

Urskurdarord:

Frumvarp syslumannsins i Borgarnesi frd 16. névember 1995 til ut-
hlutunar soluverds fasteignarinnar spildu ur landi Skalatanga 2,
Innri-Akraneshreppi, er stadfest.

Séknaradili greidi varnaradila Lifeyrissjooi Vesturlands 50.000 kr. {
malskostnad og varnaradila Binadarbanka Islands 50.000 kr. i mals-
kostnad.



