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Ménudaginn 3. névember 1997.
Nr. 433/1997. Arnarborg ehf.
(Sigurdur G. Gudjoénsson hrl.)
gegn
Kaupgardi i Mjodd hf.
(Hrobjartur Jonatansson hrl.)

Kerumal. Innsetningargerd. Leigusamningur.

Démur Heestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Gardar Gislason, Arnljétur
Bjornsson og Markus Sigurbjornsson.

Soéknaradili skaut malinu til Hestaréttar med karu 13. oktdber
1997, sem barst réttinum dsamt kaerumadlsgdgnum 17. sama ménad-
ar. Kerour er drskurdur Héradsdoms Reykjavikur 30. september
1997, par sem hafnad er krofu soknaradila um, a0 ndnar tiltekin
teeki og adrir munir verdi teknir dr vorslum varnaradila med beinni
aOfarargerd. Keruheimild er 1 4. mgr. 84. gr. laga nr. 90/1989 um ao-
for, sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991. Séknaradili krefst pess, ,,a0 honum
verdi med doémi heimilad ad taka dr vorslum varnaradila med
beinni adfarargerd pad lausafé, sem tilgreint er { hinum karda ur-
skurdi og séknaradili 4*, og auk pess, ad varnaradila verdi gert ad
greida honum madlskostnad { héradi og karumalskostnad.

Varnaradili krefst stadfestingar hins karda udrskurdar og karu-
malskostnadar.

Hinn 24. oktéber sl. var kvedinn upp démur i Héradsdoémi
Reykjavikur { méli, sem sOknaradili h6fdadi medal annars gegn
varnaradila til greidslu skuldar, ad fjarhad 20.194.064 krénur, sem
sOknaradili telur vera svonefnt yfirtokugjald { tengslum vid leigu-
samning pann, er malsadilar gerdu 4. september 1995. Var nidur-
stada héradsdoms s, ad hafnad var peirri vidbaru varnaradila, ad
skyra bari samninga maélsadila svo, a0 yfirtokugjaldio hefdi att ad
vera endurgjald fyrir afnot af vélum og takjum til verslunarrekstrar,
er fjArmognunarleigusamningur frad 3. mai 1993 tok til, en hans er
getid 1 hinum karda trskurdi. Tok héradsdomari framangreinda
démkrofu til greina dsamt nédnar tilteknum arsvoxtum og drattar-
voxtum.
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Agreiningslaust er, ad soknaradili er eigandi peirra muna, sem
hann krefst athendingar 4. Hins vegar heldur varnaradili pvi medal
annars fram, ad hvad sem li0i eignarrétti a0 mununum, séu sumir
peirra ekki i vorslum varnaradila, en adrir séu ymist varanlega
skeyttir vid hid leigda husnadi eda pess edlis, ad verdi peir fjarlegd-
ir med beinni adfarargerd, geti hid leigda ekki talist vera verslunar-
husnzdi 1 skilningi leigusamnings madlsadila 4. september 1995. Tel-
ur varnaradili, a0 brottndm umdeildra muna jafngildi vanefndum
leigusamningsins af halfu sOknaradila, en samningurinn taki ein-
gongu til hdsnzdis til verslunarnota. Varnaradili heldur pvi einnig
fram, ad ekki sé sannad, a0 hann hafi skuldbundid sig gagnvart
sOknaradila til a0 greida sérstakt endurgjald fyrir afnot af umradd-
um munum.

Fallast verour 4 med visun til pessara roksemda varnaraoila, ad
réttur soknaradila til muna, sem aOfararbeidnin tekur til, sé ekki
svo ljos eftir gognum madlsins, ad lagaskilyrdi séu til, ad adfarar-
gerdin ndi fram ad ganga, sbr. 1. mgr. 78. gr. og 3. mgr. 83. gr. laga
nr. 90/1989. Verdur hinn kaerdi drskurdur pvi stadfestur.

Séknaradili verdur demdur til ad greida varnaradila karumals-
kostnad, svo sem { déomsordi greinir.

Démsord:
Hinn kardi drskurdur er stadfestur.
Soéknaradili, Arnarborg ehf., greidi varnaradila, Kaupgaroi 1
Mjédd hf., 60.000 krénur { kerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 30. september 1997.
I

Mail petta var pingfest 12. dgust 1997 og tekid til trskurdar 9. september
1997 a0 loknum munnlegum madlflutningi.

Endanlegar domkrofur gerdarbeidanda, Arnarborgar ehf., kt. 700993-
2089, Starmyri, Reykjavik, eru par, ad hann krefst domsurskurdar um, ad
eftirtalin teki verdi tekin med beinni adfarargerd dr vorslum gerdarpola og
fengin gerdarbeidanda:

Vio munnlegan maélflutning gerdi gerdarbeidandi krofu um madlskostnad
ur hendi gerdarpola. Gerdarpoli motmelti peirri krofu sem of seint fram
kominni.

Gerdarpoli, Kaupgardur i Mjodd hf., kt. 570593-2429, Ponglabakka 1,
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Reykjavik, gerir paer krofur adallega, ad synjad verdi um hina umbednu ad-
farargerd og séknaradila gert a0 greida varnaradila malskostnad ad mati
réttarins. Til vara gerir hann par krofur, verdi fallist 4 krofur séknaradila,
a0 kvedid verdi 4 um { drskurdi, ad adfararfrestur verdi 60 dagar fra upp-
kvaOningu urskurOar. Pa krefst hann pess, ad kvedio verdi 4 um bad { ar-
skurdarordi, ad malskot til Haestaréttar fresti adfarargerd, par til Heastirétt-
ur hafi kvedid upp dém i malinu. [ varakréfu er pess krafist, ad malskostn-
adur verdi felldur nidur.

IL.

Gerdarbeidandi kvedur hér vera um ad reda teki og ahold, sem hann
hafi eignast samkvaemt samningi vid Landsbanka Islands, dags. 23. april
1997, og tilgreind séu { sérstokum lista, dags. 1. mars 1994, med fjarmogn-
unarleigusamningi Lindar hf. og Sigrinar hf. frd 3. mai 1993. Hann kvedst
vita til, ad umrzddir munir séu { hisnadi pvi, sem gerdarpoli hafi 4 leigu. A
fylgiskjali II med fjarmognunarleigusamningnum sé ad finna grunnmynd af
1. had Ponglabakka 1 med stadsetningu sterstu tekjanna. Hafi pad plagg
verid unnid af starfsménnum Landsbanka Islands i tengslum vid s6lu lausa-
fjarins til gerdarbeidanda. Numer { svigum vi0 einstaka 1idi { beidni pessari
visi til ndmera { fylgiskjali med fjsrmognunarleigusamningi pessum.

Gerdarbeidandi kvedur eignarleigufyrirtekid Lind hf. upphaflega hafa
keypt umradd teki af KRON. Hinn 3. mai 1993 hafi Lind hf. gert eignar-
leigusamning (fjasrmognunarleigusamning) um pau vid Sigrinu hf., sem rek-
i0 hafi verslunina Kjot og fisk 4 1. h®0 og i hluta kjallara Ponglabakka 1,
Reykjavik, 4 grundvelli leigusamnings fra 1. juni 1993 milli Sigrinar hf. og
Rekstrarfélagsins hf., sem sé détturfélag Landsbanka Islands.

Med samningi 1. oktéber 1993 seldi Landsbanki Islands gerdarbeidanda
1. h2d og kjallara fasteignarinnar Ponglabakka 1, Reykjavik. I 4. gr. kaup-
samnings segir: ,, Kaupandi gengur inn { réttindi og skyldur seljanda sam-
kvaemt peim leigusamningum, sem { gangi eru vardandi hisna0id, en peir
eru: 1) Husaleigusamningur vid Sigrinu hf., kt. 450493-2289, dags. 1. juni
1993, um leigu 4 1. hed og hluta kjallara, 2) husaleigusamningur vid KA-
ESS hf, kt. 690693-2089, dags. { september 1993, um leigu 4 kjotvinnslu {
kjallara.

Kaupandi hefur kynnt sér lista yfir lausafé, er geymt er { hinni seldu eign,
sem er eign Lindar hf. Listi pessi er fylgiskjal med samningi pessum. Rillu-
stigi fylgir 2. h&d eignarinnar. Lyftur eru sameiginlegar med vidkomandi
hadum.

Ef Landsbanki Islands parf ad leysa til sin fjsrmdgnunarleigusamning



3127
vegna tekja og annars lausafjar { hinu selda, getur kaupandi gengid inn {
pann samning.

Ef samningar takast ekki um yfirtoku 4 samningnum, hefur Landsbanki
Islands rétt til ad ganga inn { leigusamning Sigrdnar hf.«

Verslunarrekstur Sigrinar hf. ad Ponglabakka gekk illa, og féllust for-
svarsmenn gerdarbeidanda a ad leysa Sigrinu hf. undan samningsskyldum
sinum samkvamt hdsaleigusamningnum 1. agust 1995. Skommu sidar barst
gerdarbeidanda leigutilbod fra Olafi D. Torfasyni fyrir milligéngu Firma-
solunnar, en par sagdi: ,,Undirrit., Olafur Torfason, ... gerir hér med eftir-
farandi bindandi leigutilbod { verslunarhdsna0i a0 Ponglabakka 1{ Reykja-
vik. Ndnar tiltekid er um ad r@da pad verslunarhdsnadi, sem um getur {
husaleigusamningi milli Rekstrarfélagsins hf. ... sem leigusala annars vegar
og Sigrunar hf. ... sem leigutaka hins vegar, dags. 1. juni 1993.

Leigutaki greidir sem yfirtokugjold 4 leigusamningi 20.000.000 kr., sem
greidast med 35 méanadarlegum greidslum, { fyrsta sinn ellefu manudum eft-
ir undirritun leigusamnings. Gjald petta byrjar ad bera 7% drsvexti fra og
med sex manudum eftir undirritun leigusamnings og verdur jafnframt
bundid til hekkunar breytingum, er verda 4 visitolu neysluverds frd og med
sama tima. Til tryggingar greidslum pessum sem og til tryggingar leigu-
grei0slum setur leigutaki a0 handvedi alla greidslusedla vegna skuldferslu
hja greidslukortafyrirtakinu Kreditkortum hf.,, sem falla til { verslun hans {
husnadinu. ...

Leigutaki tekur 4 sig fjarmognunarleigusamning vid Lind hf. vegna
dhalda, tzkja og innréttinga, ad eftirstoovum um 22.000.000 kr., samkvamt
munnlegum upplysingum starfsmanna Hamla hf.”

Med dritun 17. dgust 1995 sampykkti gerdarbeidandi tilbod petta med
peirri breytingu, ad tilbodsgjafi greiddi leigu fra og med 1. september 1995.

Gerdarbeidandi kvedur, ad er ganga hafi att frd formlegum leigusamn-
ingi 4 grundvelli tilbodsins i byrjun september 1995, hafi Olafur D. Torfa-
son 6skad eftir pvi vi0 gerdarbeidanda, ad i stad hans sem leigutaka kemi
gerdarpoli, er pd hafi heitid Gardakaup hf. og verid i eigu Olafs D. Torfa-
sonar og fjolskyldu hans. Hafi gerdarbeidandi fallist & pessa maélaleitan
gegn pvi skilyrdi, ad Olafur D. Torfason abyrgoist sjalfur persénulega allar
greidslur, sem tilbodid fra 17. dgast 1995 gerdi rdo fyrir, ad leigutaki greiddi
leigusala, annars vegar manadarlega husaleigu og hins vegar 35 greidslur
vegna yfirtokugjalds fyrir leiguhtisnzdid. A petta hafi Olafur Torfason fall-
ist, sbr. 9. gr. leigusamningsins, sem undirritadur var 4. september 1995, og
hafi leiga verid greidd frd 1. september.

Gerdarpoli kvedur mdlavexti hafa verid pd, ad engar forsendur hafi ver-
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i0 fyrir Olaf til ad ganga til samninga vegna ymissa atvika, og hafi gerdar-
poli pa komid sem leigutaki i stad hans. Hafi adilar verid sammaéla um,
hvada leigugjald skyldi greida, og hafi pad «ti0 verid skilvislega greitt af
gerdarpola. Um bad sé ekki dgreiningur, heldur hvort gerdarpoli skyldi
frekar greida gerdarbeidanda. S mdalamidlun hafi fundist ad lokum, ad
gerdarpoli greiddi yfirtokugjald, 20.000.000 kr., fyrir pa adstodu, sem var {
hinu leigda, b4 hina somu og fyrri leigutaki hafdi haft. [ pessu hafi falist, ad
gerdarbeidandi skyldi semja vid Landsbanka Islands um pau taki, innrétt-
ingar og ekKki sist pad, sem varanlega veri skeytt vid eignina, enda veri lik-
legt, ad pad fengist fyrir liti0 fé. Hafi gerdarbeidandi talid samningsadstodu
sina g6é0a um bad, sem hann taldi, ad veri varanlega skeytt vid eignina,
enda allsendis 6vist, hvort bankinn metti fjarlegja slikar vidskeytingar.
Hafi gerdarbeidandi pvi af augljésum dstedum oskad eftir pvi, ad skyldur
hans um samninga vid Landsbankann yrou ekki settar inn i sérstakan
samning um yfirtokugjald, par sem slikt myndi veikja til muna samningsa0-
stodu hans gagnvart bankanum, pegar til samninga kemi. Hafi pvi samn-
ingurinn um yfirtokugjald verio hafdur med peim hetti, sem raun beri vitni,
gerdur af Firmasolunni, sem hafi umfram allt pjonad hagsmunum gerdar-
beidanda.

Kvedur gerdarpoli gerdarbeidanda hafa 14tid undir hofud leggjast ad
efna sinn hluta samningsins um fasteignina med pvi ad adhafast ekkert til
ad tryggja afnot varnaradila ad peim tekjum, fostum og lausum, sem
greindi { tédum fjarmognunarleigusamningi. Undan pessu hafi gerdarpoli
kvartad an arangurs. Er Landsbanki {slands hafi tilkynnt gerdarpola, ad
hann hygoist lata fjarlegja vélar og taeki, laust og fast, ur hinu leigda, hafi
gerdarpoli reynt ad hefja vioredur um kaup 4 hluta peirra lausu tekja, sem
hann hafdi not fyrir. Ekki hafi nd0st samningar. Pegar komid hafi ad gjald-
daga greidslu samkvemt yfirtokusamningnum, hafi gerdarpoli neitad ad
greida med peim rokum, a0 huseigandi hefdi ekki tryggt gerdarpola versl-
unaradstodu og staedi auk pess undir stodugum hoétunum fra Landsbanka
Islands um, ad verslunaradstadan yrdi ad engu gerd.

Gerdarbeidandi hafi nd reynt ad fd gerdarpola borinn ur hisnzdinu og
Héradsdomur Reykjavikur fallist 4 pa krofu. Hestiréttur hafi hins vegar
hafnad dtburdi med peim rokum, ad samningar malsadila hafi ekki ad
geyma skyringar 4 pvi, 1 hverju endurgjald gerdarpola felist fyrir per
20.000.000 kr., sem hann greioi { yfirtokugjald.

Gerdarbeidandi hefur nd hofoad domsmal & hendur gerdarpola til
heimtu 20.000.000 kr. auk vaxta og kostnadar.
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Gerdarbeidandi kvedur hvorki Olaf D. Torfason né gerdarpola hafa
formlega fallid fra yfirtoku 4 fjarmognunarleigusamningnum vio Lind hf.,
og ekki hafi gerdarpoli heldur hirt um ad greida leigu fyrir afnot takjanna,
enda pott hann hefi notkun peirra, strax og hann hof verslunarrekstur ad
Ponglabakka 1, Reykjavik. Gerdarpoli hafi hins vegar sent Landsbanka [s-
lands tilbod um kaup & 49 nédnar tilgreindum leigumunum. Um 47 af leigu-
mununum hafi { tilbodinu verid visad til nimers peirra 4 fylgiskjali med
fjoarmognunarleigusamningi Lindar hf. og Sigrinar hf.

Gerdarbeidandi kvedur agreiningslaust vera med adilum, ad Landsbanki
Islands hafi verid eigandi alls pess lausafjar, sem fjadrmognunarleigusamn-
ingur Sigrinar hf. og Lindar hf. hafi teki0 til. Gerdarbeidandi hafi nd keypt
lausafé petta af eiganda pess, Landsbanka Islands, eignarleigu, samkvamt
samningi 23. april 1997 og jafnframt fengid framseldan allan rétt leigusala
samkvamt upphaflegum fjarmognunarleigusamningi Lindar hf. vid Sigrinu
hf., b. 4 m. rétt til ad innheimta leigu fyrir tekin.

Med askorun 7. juli 1997 til gerdarpola, sem birt hafi verid af stefnuvotti
sama dag, hafi verio skorad 4 gerdarpola a0 greida eda semja um gjald-
fallna leigu fyrir afnot tzkjanna frd 1. september 1995 til jali 1997. Pessari
askorun hafi gerdarpoli svarad med simbréfi 19. juli 1997. Sé { bréfi pessu
sérstaklega tekio fram af hélfu l1ogmanns gerdarpola, ad gerdarpoli sé med
6llu ébundinn af fjdirmognunarleigusamningnum. [ bréfi l6gmannsins sé
gerdarbeidanda tilkynnt, a0 honum muni meinadur allur adgangur ad hus-
nxdi pvi, sem lausaféd sé { og sé i eigu gerdarbeidanda, en gerdarboli hafi 4
leigu. Feli yfirlysing pessi 1 sér, ad gerdarpoli @tli sér ad aftra pvi, ad
gerdarbeidandi fai vorslur lausafjar, sem ekki sé dgreiningur um, ad hann
eigi.

Gerdarbeidandi visar 4 bug beim fullyrdingum légmanns gerdarpola,
sem komi fram { bréfi hans fra 19. jili 1997 { pd veru, ad gerdarbeidandi hafi
skuldbundio sig til ad trvggja gerdarpola afnot af 6llum naglfostum innrétt-
ingum, vélum og tekjum i hisnedi pvi, sem hann seldi gerdarpola 4 leigu
med husaleigusamningi 4. september 1995. Bendir gerdarbeidandi 4 2. gr.
leigusamningsins um pad, hvad hafi verid leigt. Auk pess hafi Olafi Torfa-
syni, forsvarsmanni gerdarpola, verid fullkunnugt um efni og skilmadla fjar-
mognunarleigusamnings Lindar hf. og Sigrinar hf., pegar hann hafi gert
leigutilboo sitt. Stangist fullyrding l6gmanns gerdarpola 4 vid eigin gerdir
hans, pvi ad sjalfur hafi gerdarpoli, eins og fram 16gd gogn beri med sér,
gert tilbo0 f nokkurn hluta leigumunanna. Slikt hefdi hann ventanlega ekki
gert, ef hann hefoi talid, a0 gerdarbeidandi atti ad tryggja sér fullbiid
verslunarhisnedi med tekjum og télum fyrir matvoruverslun.

Geroarbeidandi visar til 78. gr. laga nr. 90/1989 um adfor krofum sinum
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til studnings svo og samningsins vid Landsbanka Islands 23. april 1997 og
dkveda fjarmognunarleigusamnings Lindar hf. og Sigrdnar hf, svo sem
greinar 2.1., Uppsogn, og 2.7., Vidhald og vidgerd.

Iv.

Gerdarpoli telur pa stadreynd, ad gerdarbeidandi hafi keypt umradd
teki, engu breyta um innbyrdis stodu adila pessa mals. Med leigusamningi
um Ponglabakka 1, Reykjavik, annars vegar og hins vegar samningi um svo-
kallad yfirtokugjald hafi gerdarbeidandi lofad ad lata gerdarpola { té alla pa
somu adstodu til verslunarrekstrar sem fyrri leigusali, Sigrin hf., hafi haft {
fasteigninni. [ pvi hafi falist, ad gegn greidslu leigugjalds og svokallads yfir-
tokugjalds hafi gerdarbeidandi skuldbundio sig til ad kaupa upp fjarmogn-
unarleigusamning Landsbankans (Lindar hf.) og Sigrinar hf. Hafi gerdar-
beidandi 6skad eftir pvi, ad skylda sin til ad kaupa upp tédan fjarmognun-
arleigusamning yroi ekki sett 4 blad, par sem samningsstada sin gagn-
vart Landsbankanum myndi versna til muna. A pad hafi gerdarpoli fall-
ist. Pegar 4 hafi reynt, hafi gerdarbeidandi kosid ad tilka samning um
yfirtokugjald pannig, ad greidsla 4 20.000.000 kr. vaeri svokallad lyklagjald
eda einhvers konar adgangsgjald fyrir gerdarpola a0 fa ad gera leigusamn-
ing vid gerdarbeidanda. Af peim asteOum hafi gerdarbeidandi vanefnt
skuldbindingar sinar, sem lutu ad tédum fjarmognunarleigusamningi, er aft-
ur hafi leitt til hétana Landsbankans um ad fjarlegja lausamuni tr fast-
eigninni. Hafi gerdarpoli oftsinnis skorad 4 gerdarbeidanda ad semja vid
Landsbankann, en dn drangurs. A0 lokum hafi gerdarpoli ordid ad freista
samninga vi0 bankann, en ekkert hafi ordid af peim, par sem bankinn hafi
viljad fd greidslu fyrir allt naglfast, kelipressur og lagnir, sem gerdarpoli
telur, ad hudseigandi eigi ad tryggja afnot af { leigusamningi um fasteign-
ma.

[ tengslum vid dtburdarkrofu gerdarbeidanda 4 hendur gerdarpola, sem
Hestiréttur hafi synjad um, hafi Gudmundur Pérdarson hdl. gefio tt eftir-
farandi yfirlysingu f. h. Firmasolunnar ehf.:

»Adstada su, sem att er vio i skjali nr. 26, er lagt var fram 1 Héradsdémi
Reykjavikur 25. oktéber 1996, er afnot af lausum og fostum innréttingum
og tekjum ad Ponglabakka 1, Reykjavik.”

Afleidingin sé su, a0 eignarréttur gerdarbeidanda ad umraddum takjum
og innréttingum, fostum og lausum, veiti gerdarbeidanda ekki par med ein-
hlida og otviredan rétt til pess a0 krefjast afhendingar peirra muna, sem
hefir séu til afhendingar. Astzdan sé st, ad séknaradili hafi 40ur samid um
a0 lata varnaradila oll pessi afnot 1 té. Af pessum astedum og med tilliti til
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pess, ad rekid sé almennt einkamal milli adila um hid svokallada yfirtoku-
gjald, sé ljost, ad réttindi sknaradila til pess ad taka pessi teki Ur umrao-
um gerdarpola séu sidur en svo skyr og 1jés, og verdi pvi ad synja um krofu
gerdarbeidanda.

Vardandi krofu um innsetningu i naglfastan binad kvedur gerdarpoli {
gildi vera milli adila leigusamning um Ponglabakka 1, Reykjavik. Medal
skyldna gerdarbeidanda samkvamt honum sé ad lata gerdarpola i té versl-
unarhisn®di 4 1. hed auk kjallara. Par komi og fram, ad gerdarpoli skuli
kosta vidhald 4 tilfeerslum 4 leidslum. E0li méls samkvamt lati gerdarbeio-
andi pvi gerdarpola { té afnot af 6llum leidslum 1 hinu leigda. Fyrir liggi, ad
Landsbanki Islands hafi att allan pann fasta bunad, sem sé grundvollur
pess, ad unnt sé ad reka hid leigda sem verslunarhdsn®di, s. s. kelipressur,
kaliklefa og allar lagnir, sem tilheyra binadi pessum. Gerdarbeidandi hafi
eignast biinad pennan med samningi 23. april 1997, enda hefdi honum verid
fullkunnugt um eignarrétt Landsbankans ad bainadi pessum, pétt fastur
veari, er hann keypti fasteignina af Landsbankanum. Med tédum samningi
fra 23. april hafi gerdarbeidandi adeins verid ad fullnzgja peim skyldum
gagnvart gerdarpola ad pessu leyti { samrami vid leigusamning um versl-
unaradstoou i Ponglabakka 1. Ef pessi bunadur veri fjarlegdur ur hinu
leigda, geeti hid leigda ekki talist vera verslunarhtsn®di { peirri merkingu,
sem samningurinn geri rdd fyrir. Hér sé ekki verid ad tala um lausar vélar,
teki og innréttingar, heldur hluti, sem venjulega fylgi fasteign og gerdarpoli
matti @tla, ad honum veru tryggd afnot af med greidslu leigugjalds. Hafi
gerdarpoli sem leigutaki 61l umrad fasteignarinnar ad Ponglabakka 1 og
purfi ekki ad pola pad, a0 leigusali geti komid og rifid naglfastar vélar og
lagnir dr sambandi og pannig ryrt fasteignina fra pvi, sem leigusamningur
adila kvedi 4 um og sé forsenda fyrir rekstri verslunar gerdarpola { hinu
leigda.

Gerdarboli kvedur 1j6st vera, ad hluti pess binadar, sem um r&di, sé ekki
4 sinum stad, enda komi pad fram i samningi gerdarbeidanda vid Lands-
bankann, en bar segi m. a. 3. gr., ad fylgiskjal I sé listi yfir teki, sem fylgt
hafi fjarmognunarleigusamningi, er Lind hf. gerdi vid Sigrinu hf. 3. mai
1995. Sé listinn til vidmidunar, en seljandi abyrgist ekki, ad allir peir munir,
sem par eru upp taldir, séu { hans eigu eda { hisn®dinu, og kaupandi muni
ekki gera krofur 4 hendur seljanda vegna binadar og tekja, sem eru 4 list-
anum, en séu ekki { hisnedinu eda { eigu annarra en seljanda. Samkvaemt
pessu kvedur gerdarboli Gvist, a0 peir munir, er listinn visi til, séu a stadn-
um nema ad Overulegu leyti. Af pessum sokum sé 1jost, a0 { umrddum
gerdarpola séu ekki allir peir munir, sem fjarmdgnunarsamningurinn visi
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til, og pvi verdi peir ekki afhentir. Geti gerdarbeidandi ekki beint krofu
sinni a0 gerdarpola med peirri Gvissu, sem einkenni madlatilbinad hans.
Krafa gerdarbeidanda verdi ad vera skyr og nd til dkvedinna muna, sem
vafalaust séu { vorslum gerdarpola.

Gerdarpoli kvedur adfararbeidni bera med sér, ad buid sé ad tilgreina
munina ad einhverju leyti med tegundarnimerum og slikum einkennum.
Ljost sé, ad slik auOkenni sé ekki ad finna 4 lista yfir lausamuni, sem fylgdi
fjairmognunarleigusamningi. Nimer pessi séu fengin med peim hatti, ad
gerOarbeidandi hafi gengid um verslun gerdarpola og skrdd tegundar- og
slik 6nnur einkenni & pvi, sem 4 vegi hans hafi ordi0, dn nokkurs samrdds
vi0 gerdarpola. Afleidingin sé sd, ad gerdarbeidandi hafi annars vegar ekki
gert greinarmun 4 peim tekjum og innréttingum, sem fylgi fjarmognunar-
leigusamningnum, og hins vegar peim, sem varnaradili hafi sjalfur keypt.

18. agtst 1995 hafi gerdarpoli gert kaupsamning vid forsvarsmann fyrri
leigutaka, Sigranar hf., um eftirfarandi: Oll teki og innréttingar, laus og
fost, sem eru i fyrrum verslun seljanda ad Ponglabakka 1, Reykjavik, onnur
en pau, sem tilgreind eru { kaupleigusamningi milli Sigrinar hf. og Lindar
hf. Kaupverd hafi verid 4.737.682 kr., sem gerdarboli hafi greitt. Sé pvi 1jdst,
ad ymsir munir og innréttingar séu gerdarbeidanda évidkomandi.

P4 kvedst gerdarpoli hafa lagt i verulegar endurbatur 4 lausafé pvi, sem
hann noti af peim munum, sem tilgreindir eru i fjsrmognunarleigusamn-
ingnum. I bréfi sinu til 1dgmanns Landsbanka Islands 17. april 1996 sé pvi
lyst yfir vegna hétana Landsbankans um ad fjarlegja muni ur hinu leigda
hdsnx0i, ad hann hafi lagt i kostnad vid endurbztur og vidgerdir 4 til-
greindum munum, alls fyrir 3.000.785 kr. Par af hafi hann endurbzatt af-
greidslubord fyrir 1.878.033 kr., sem hann eigi ad sjalfsogdu og gerdarbeid-
andi eigi ekkert tilkall til.

Meo hlidsjon af kaupum gerdarpola 4 ymsum lausamunum svo og pvi,
hvad vanti af peim munum, sem tilgreindir séu { fjarmognunarleigusamn-
ingi og adfararbeidni, gerir gerdarpoli eftirfarandi athugasemdir:

Hvad snerti Shannon-skjalaskdpa, 2 stk. (104), sé annar i geymslu { kjall-
ara, hinn ekki, sbr. samantekt LI.

Franke-djtpsteikingarpottur { eldhisi 4 1. had: A honum kvedst gerdar-
poli hafa kostad vidgerd og keypt varahluti fyrir um 90.000 kr.

Caddie-voruvagn (138) er ekki 4 stadnum, sbr. samantekt LI.

Hobart-buffhamar (150), 2 stk. Hobart-hakkavélar (168, 170): Hvorki
buffhamar né hakkavél nr. 170 sé 4 stadnum, sbr. samantekt LI. Vél nr. 168
er onyt.

IWO-keli- og frystiteki 1 kjallara og & 1. hed dsamt frystivélum (116, 117,
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118 og 160), p. 4 m. 18 kelipressur: Hér sé um ad reda naglfost kali- og
frystiteki. Pau séu pvi varanlega skeytt vid fasteignina og teljist pvi til
hennar og verdi ekki fjarlegd dr henni sem lausafé. Kvedur gerdarpoli
Kalismidjuna Frost hafa skodad kzlibinadinn ad beidni eignarleigu Lands-
bankans og skilad mati, par sem m. a. komi fram, a0 einingar { frysti- og
kelitekjum poli ekki flutning, en séu i nothafu astandi 4 pessum stad. Jafn-
framt komi fram, ad kealitekin séu { semilegu dstandi og myndu pola flutn-
ing. Sé samkvamt pessu 1jést, ad oll pessi taki og tilheyrandi bunadur séu
varanlega skeytt vi0 fasteignina, enda komi pad beinlinis fram { bréfi
Tryggva Gunnarssonar til 16gmanns gerdarpola 11. oktéber 1996, par sem
hann segi m. a.: ,Pannig eru frystivélar, kelar, lagnir og binadur, sem peim
tengist, og ymis annar bunadur, sem tengdur hefur verid vi0 fasteignina,
eign umbj. mins.“

Af pessu leiodi, a0 mikill hluti pessa bunadar verdi ekki losadur frd fast-
eigninni og fluttur burtu nema til pess ad fara 4 hauga. Hinn hluti peirra,
sem poli flutning, beri med sér ad vera varanlega skeyttur vio fasteignina
og a0 vandkvaedum sé bundid ad flytja hann { burtu.

Nyvirdi binadarins sé sagt vera 29.100.000 kr., og stadfesti par tolur svo
og yfirlysingar kalismidjunnar um einingar { frysti- og keliklefum med
Oyggjandi hetti, ad krafa gerdarbeidanda leidi til storfelldra skemmda &
hagsmunum hans. Beri slik afstada pvi vitni, a0 gerdarbeidandi sé ad ganga
fram { mali pessu med afar sérkennilegum og 6skynsamlegum hztti.

P4 kvedur gerdarpoli ljost, a0 hluti peirra tekja, sem gerdarbeidandi
heimti Ur férum gerdarpola, séu ekki i peim hluta fasteignarinnar Pongla-
bakka 1, sem gerdarpoli hafi til umrdda, heldur { 60rum hluta hennar, sem
gerdarbeidandi hafi fullan adgang ad, sbr. bréf Tryggva Gunnarssonar til
logmanns gerdarbeidanda 2. febriar 1997. I bréfi pvi sé ad finna mat
Landsbankans 4 verdmeti keali- og frystipressna auk vatnskelibinadar og
styribinadar. Komi fram i 2. tl. pess bréfs, ad tveir frystiklefar og tveir keli-
klefar séu 4 athafnasvaedi KAESS, sem rekid hafi kjotvinnslu { hiisinu og
veri0 leigutaki hja gerdarbeidanda. Allt ad einu sé verid ad krefja gerdar-
pola um skil 4 klefum pessum, sem reyndar séu naglfastir og varanlega
skeyttir vi0 fasteignina, svo sem 4dur hafi komid fram. Syni petta, hversu
malatilbinadur soknaradila sé évandadur.

Gerdarpoli kveOur adfararbeidni gerdarbeidanda afar illa unna, eins og
sjda megi af framangreindu, og virdist sem ekkert samrad hafi verio haft vid
Landsbankann um ad kanna, um hvada hluti vari ad rada og hverja ekki.

Pa vill gerdarpoli vekja athygli 4 pvi, a0 6timabar adfarargerd muni hafa
i for me0 sér verulegt tjon fyrir sig og alla pa birgja, sem hann skipti vio,
svo og ba tugi starfsmanna, sem starfi hja gerdarpola.
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Med tilliti til malsdstzdna og lagaraka varnaradila sé ljost, hvad sem
60ru 1idi, ad réttur gerdarbeidanda til ad heimta umradda muni dr férum
gerdarpola sé alls ekki skyr eda Otviredur, eins og 4skilid sé { 78. gr. ad-
fararlaga. Sé miklu heldur um ad reda mun fleiri rok fyrir pvi ad telja
gerdarbeidanda Oheimilt ad gera pvilikar krofur med tilliti til gildandi
samninga adila um verslunarhuisna0id. S€ pvi ekki unnt a0 fallast 4, a0 rétt-
indin séu fengin gerdarbeidanda, dn pess ad domur fjalli efnislega um
réttarstoou adila a0 umraeddum samningi um yfirtokugjald og felli dém um
péd dkvordun gerdarbeidanda ad rifta leigusamningnum og somuleidis rétt
gerdarbeidanda 4 hendur gerdarpola. Beri pvi ad synja um gerdina, enda
dgreiningur um afnotarétt gerdarpola ad tédum munum til almennrar
domsmedferdar i héradi og déms ad vaenta innan skamms.

Verdi fallist 4 krofu soknaradila, kvedst gerdarpoli reisa krofu um 60
daga adfararfrest 4 pvi, a0 hann fai ekki athent sams konar lausafé og hér
um radir nema med 60 daga fyrirvara, sbr. yfirlysingu Verslunartakni hf.,
sem sé helsti seljandi innréttinga og taekja til verslunarrekstrar. Pvi sé gero-
arpola naudsynlegt ad fa slikt svigrim til a0 hindra, ad verslunarreksturinn
stoovist med Shjakvemilegum afleidingum fyrir fjarhag gerdarbpola svo og
krofur birgja og ekki sist atvinnusamninga starfsfélks sins og med hlidsjon
af pvi, hversu lengi afnot varnaradila hafi varad, og jafnframt, ad deilt sé
um rétt gerdarbeidanda til pessara muna.

P4 rokstydur gerdarpoli med sama hatti og um adfararfrestinn kréfu um,
ad aofor verdi frestad, medan malskot standi yfir. A9 auki megi benda 4,
ad ef Hastiréttur hnekkir nidurstodu héradsdéms um innsetningu { téda
muni, sé ljost, a0 tjon pad, sem af innsetningu myndi hljétast, yrdi ébatan-
legt. Yroi af innsetningunni, myndi verslunarrekstur leggjast af og ovist,
hvort unnt reyndist ad endurreisa hann pratt fyrir synjunardéom Hasta-
réttar. Me0 tilliti til allra atvika madlsins, samskipta adila og samninga og pa
fjarhagslegu hagsmuni, sem { hufi eru, sé badi sanngjarnt og rétt ad lita
gerdarbeidanda fremur bida nidurstoOu Hestaréttar en lata gerdarbpola
pola 6timabara innsetningu.

AQ 60ru leyti visar gerdarpoli til 78. gr. svo og 84. gr. laga nr. 80/1989, ad
pvi er vardi adfararfrest og frestun vegna malskots. Um maélskostnad er vis-
ad til XXI. kafla laga nr. 91/1991, sbr. og III. kafla laga nr. 25/1987.

V.
Agreiningslaust er med adilum mals pessa, ad gerdarbeidandi er eigandi
peirra muna, sem hann krefst athendingar 4, hvort sem um er ad reda
muni, sem eru skeyttir vid fasteignina, eda pd, sem eru lausir og eru { hinu
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leigda. Agreiningur er hins vegar um efni peirra samninga, er adilar gerdu
um leigu 4 verslunarhisn®di pvi, sem gerdarpoli tok 4 leigu hja gerdarbeid-
anda med samningnum 4. september 1995.

I husaleigusamningi adila er skilgreint, hvada hisnazdi um er ad reda,
hver sé réttur til afnota af sameign { kjallara auk afnotaréttar af bilastedum
og 160. I leigusamningnum er ekkert tekid fram um afnot af peim munum,
sem um er deilt { méli pessu, en 4 peim tima, sem leigusamningurinn er
gerdur, eru peir munir i eigu Landsbanka Islands, 40ur Lindar hf. Samhlida
hisaleigusamningi gerdu adilar me0 sér samning, par sem leigutaki, gerdar-
poli, skyldi greida 20.000.000 krénur 1 yfirtokugjald af hdsnadinu. Ekki
kemur fram { samningi pessum, fyrir hvad verid er ad greida, en samkvamt
yfirlysingu adstandenda Firmasolunnar ehf., sem annadist gerd umredds
samnings um Yyfirtokugjald, stadfesta peir, a0 yfirtokugjaldid hafi verid
hugsad sem greiodsla fyrir pa adstodu, sem til var og verslunin Kjot og fiskur
hafdi 4 leigu i hisn®dinu. Med yfirlysingu 16gmanns Firmasolunnar ehf.,
Guomundar Pordarsonar hdl., 10. desember 1996, kvedur hann med ordinu
,»a0stoou™ 1 fyrrgreindri yfirlysingu vera att vio afnot af lausum og fostum
innréttingum og taekjum ad Ponglabakka 1, Reykjavik.

I kaupsamningi gerdarbeidanda vid Landsbanka Islands um muni p4,
sem hér eru til umfjollunar, segir m. a.: ,Med fjarmognunarleigusamningi
nr. 1-05-93-022-00, dags. 3. mai 1993, seldi Lind hf., nd seljandi, Sigrinu hf. 4
leigu teki og innréttingar til rekstrar stérmarkadar a0 Ponglabakka 1,
Reykjavik. Um var ad rada ndnast 0ll teki og innréttingar, svo sem alla
kela og frysta, eldhustaki, budarhillur, lagerhillur, vogir, vinnslutaki
o.s. frv., sem parf til rekstrar stormarkadar. Stadid var i skilum med
greidslur samkvaemt samningi pessum, uns Kaupgardur, niverandi leigutaki
hussins, tok vi0 rekstri pess 1. september 1995. Sidan hafa adilar drangurs-
laust reynt ad nd samningum um kaup eda leigu fyrir tekin. Par sem vid
blasir, ad seljandi fjarlegi tekin, sem myndi leida til pess, ad rekstur stor-
markadarins stoovadi um Ofyrirsjdanlegan tima med tilheyrandi dhrifum &
greidslugetu Kaupgards, hefur kaupandi, sem er haseigandi Ponglabakka 1,
dkve0id ad festa kaup 4 tekjunum.” Kaupverdio var 8.000.000 krénur auk
virdisaukaskatts. Samkvemt pessu dkvadi samningsins eru gerdarbeidandi
og vidsemjandi hans sammadla um, ad umradd teki séu naudsynleg til
rekstrar stormarkadar.

Engin gogn hafa verid 16g0 fram { mdlinu, sem syni otvirett, ad gerdar-
poli sé 1 vanskilum med leigugreidslur vegna umraddra lausafjirmuna eda
hvort samningar adila hafi falid 1 sér, ad gerdarpoli hefdi afnot umraddra
muna, en hann hefur haft afnot peirra, fra pvi ad hann ték vio leiguhtsnao-
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inu 1. september 1995. Hefur gerdarbeidandi h6fdad démsmal 4 hendur
gerOarpola vegna vanskila 4 4durgreindum yfirtokusamningi, en pad
dgreiningsmal hefur ekki verio til lykta leitt.

Samkvaemt pvi, sem nu hefur verid rakio, pykir vera slikur vafi um rétt
gerdarbeidanda { malinu, ad varhugavert telst ad lita umbedna adfarargerd
fara fram, sbr. 3. mgr. 83. gr. laga nr. 90/1989, og verour pvi hafnad krofu
gerdarbeidanda um beina adfarargerd a4 hendur gerdarpola.

Eftir atvikum pykir hafilegt, ad gerdarbeidandi greidi gerdarpola 75.000
krénur i malskostnad.

Ingibjorg Benediktsdéttir héradsdémari kvedur upp trskurd pennan.

Urskurdarord:
Krofu gerdarbeidanda, Arnarborgar ehf., 4 hendur gerdarpola,
Kaupgardi i Mjodd hf., er hafnad.
Gerdarbeidandi greidi gerdarpola 75.000 kr. i malskostnad.



