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Fimmtudaginn 13. névember 1997.
Nr. 133/1997.  Hilda Hansen og

Johannes Arason Fossdal

(Kristjan Stefansson hrl.)

gegn

Onnu Peggy Fridriksdéttur og
Einari Oskarssyni

(Guoni A. Haraldsson hrl.)

Fasteignakaup. Gallar.

Doémur Hzestaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Markids Sigurbjornsson
og Arnljotur Bjornsson og Sigurdur Lindal, settur hestaréttardom-
ari.

Afryjendur skutu mélinu til Haestaréttar med stefnu 21. mars 1997
og krefjast adallega syknu. en til vara, ad krofur stefndu verdi lekk-
adar. Einnig krefjast afryjendur afsals fyrir fasteigninni ad Odda-
gotu 8 1 Reykjavik. Loks krefjast peir, ad stefndu verdi sameiginlega
demd til ad greida malskostnad i héradi og fyrir Hastarétti.

Stefndu krefjast stadfestingar héradsdéms og malskostnadar fyrir
Hastarétti tr hendi afryjenda sameiginlega.

Héradsdémur er kvedinn upp af Hirti O. Adalsteinssyni hérads-
démara og meddomsmonnunum Vifli Oddssyni verkfredingi og
Steingrimi Haukssyni teknifredingi.

Eins og fram kemur i héradsdémi, er skuldajafnadarkrafa afryj-
enda tvipatt. Annars vegar krefjast peir 200.000 kréna vegna ofull-
negjandi vioskilnadar vid afhendingu hissins ad Oddagotu 8 og
ymissa minni hattar galla, svo sem skemmda i badherbergi og bilads
hitakerfis. Hins vegar halda &fryjendur fram til skuldajafnadar
krofu ad fjarhed 1.324.200 krénur vegna kostnadar af vidgeroum
utanhuss.

AQ pvi er vardar fyrri lidinn, halda afryjendur pvi fram, ad
stefndu hafi ad nokkru leyti vidurkennt skyldu sina til ad inna af
hendi greidslu til afryjenda vegna kostnadar, sem par er talinn.
Pessu motmela stefndu. Afryjendur hafa ekki stutt gagnkrofulid
pennan haldbazrum gognum. Verdur pvi ekki komist hja ad stad-
festa nidurstodu héradsdéms um pennan 1id skuldajafnadarkrof-
unnar.
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Sidari lidurinn, ad fjarhad 1.324.200 krénur, vegna vidgerda utan-
hiss er studdur matsgerd démkvadds matsmanns. Afryjendur skod-
udu fasteignina, 4dur en pau gerdu kauptilbod i hana. Afryjandinn
J6hannes skyroi medal annars frd pvi fyrir domi, a0 hann hefdi
komid auga 4 ry0Oskemmdir 4 nedra paki hussins. Einnig hefdi hann
gengid umhverfis hisid og séd sprungur { steypu vid kjallarainn-
gang. Samkvaemt framburdi Jéhannesar skodudu afryjendur husio
a0 utan sidla ars 1994, en kaupsamningur var undirritadur 6. febrdar
1995. Aldur hussins og framangreindar skemmdir veittu 4fryjendum
astedu til a0 kanna nénar dstand paks og ttveggja. Pykja peir ekki
hafa gatt pess ad rannsaka nzgilega dsigkomulag htssins. Telja
verOur, ad med pvi hafi afryjendur fyrirgert rétti sinum til ad bera
fyrir sig pé galla, sem si0ari lidur gagnkrofu peirra tekur til, sbr. 16g-
jofnun frad 47. gr. laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup. Samkvamt
pessu og ad 6dru leyti med visun til forsendna héradsdéms verdur
stadfest nidurstada hans um pennan 1id {1 gagnkrofum afryjenda.

Samkvamt framansogou verdur héradsdémur stadfestur um ann-
ad en madlskostnad. Verda afryjendur demdir ad greida stefndu
malskostnad { héradi og fyrir Hestarétti, sem dkvedinn er { einu
lagi, eins og ndnar segir { démsoroi.

Démsord:

Héradsdomur skal vera éraskadur um annad en malskostn-
ad.

Afryjendur, Hilda Hansen og J6hannes Arason Fossdal,
greidi stefndu, Onnu Peggy Fridriksdéttur og Einari Oskars-
syni, samtals 200.000 krénur i malskostnad i héradi og fyrir
Heastarétti.

Démur Héradsdéoms Reykjavikur 15. névember 1996.

Ar 1996, fostudaginn 15. névember, er & démpingi Héradsdoms Reykja-
vikur, sem hdd er { Démhisinu vid Lakjartorg af Hirti O. Adalsteinssyni
héradsdémara og meddoémsmonnunum Vifli Oddssyni verkfredingi og
Steingrimi Haukssyni teknifredingi, kvedinn upp démur i mali nr. E-1566/
1996: Anna Peggy A. Fridriksdéttir og Einar Oskarsson gegn Hildu R.
Hansen og J6hannesi Arasyni Fossdal.
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Mal petta, sem domtekid var 16. oktdber sl., er hofoad meo stefnu, tt
gefinni 8. mars sl. og birtri 13. mars sl.

Stefnendur eru Anna Peggy Frioriksdéttir, kt. 270756-8089, Vancouver,
Kanada, og Einar Oskarsson, kt. 070152-7549, Kvistalandi 1, Reykjavik.

Stefndu eru Hilda Hansen, kt. 290547-2109, og J6hannes Arason Fossdal,
kt. 170440-3669, b2di til heimilis ad Oddagotu 8, Reykjavik.

Démkrofur stefnenda eru per, ad stefndu verdi in solidum demd til ad
greida stefnendum 894.364 kr. med drattarvoxtum fra 25. september 1995
til greidsludags, pannig, ad vextir taki breytingum skv. III. kafla vaxtalaga,
allt gegn afhendingu afsals fyrir Oddagotu 8, Reykjavik. P4 er pess krafist,
a0 stefndu verdi in solidum demd til greidslu malskostnadar auk logmealts
virdisaukaskatts.

Doémkrofur stefndu eru par adallega, ad pau verdi syknud af 6llum krof-
um stefnenda, en til vara er krafist verulegrar lekkunar 4 stefnukréfum. P4
er af halfu stefnenda krafist afsals fyrir fasteigninni Oddagéotu 8, Reykjavik,
og jafnframt er krafist malskostnadar Ur hendi stefnenda ad mati démsins
auk virdisaukaskatts. [ méalavaxtalysingu i greinargerd stefndu er gerd krafa
um, a0 stefnendur bati ymsa galla 4 eigninni, og jafnframt hafa pau uppi
krofu til skuldajafnadar, 200.000 krénur, til pess ad greida kostnad af vio-
gerdum og endurbétum. P4 gera stefndu pd krofu, ad nidurstada dom-
kvadds matsmanns um kostnad vegna murvidgerda, malun utveggja og Ur-
bota & paki eignarinnar komi til skuldajafnadar krofum stefnenda, en
heildarkostnadur framangreindra verkpatta er samkvaemt kostnadarmati
Freys J6hannessonar byggingataeknifredings 1.324.200 krénur.

Madlavextir eru beir, a0 med kaupsamningi, dagsettum 6. febrdar 1995,
seldu stefnendur stefndu einbylishisid nr. 8 vid Oddagétu i Reykjavik. I
kaupsamningi adila er dkvadi pess efnis, ad eignin sé seld { pvi dstandi, sem
kaupandi hafi kynnt sér vid skodun og satt sig vi0 ad 6llu leyti. Umsamid
kaupverd var 20.500.000 kr., og 1. juli 1995 attu stefndu ad greida loka-
greidslu tutborgunar, 912.135 kr. Stefnendur segja stefnukrofu pannig
fundna, a0 fra lokagreidslu séu dregnar 17.771 kr., sem stefnendur attu ad
greida stefndu vegna vaxta af yfirteknum ldnum og fasteignagjalda. Stefndu
fengu umrdad eignarinnar 1 agust 1995 og segja, ad pa hafi peim ordid ljosir
ymsir gallar 4 eigninni, sem pau satti sig ekki vid. I greinargerd stefndu er
pvi lyst m. a., ad raki hafi veri0 { lofti, hitakerfi bilad, skemmd 4 parketi og
fleira. P4 segja stefndu pakio hafa verid illa farid og enn fremur malning og
mur utanhuss. [ Ij6si pessa akvadu stefndu ad inna ekki af hondum loka-
greidslu utborgunar, fyrr en gallar hefdu verid lagferdir eda samningar tek-
ist um videigandi malalok.
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Med matsbeiodni stefndu til domsins, dagsettri 14. maf sl., er lyst peim
gollum, er pau telja vera 4 huiseigninni, og 6ska pau eftir pvi, ad démkvadd-
ir verdi matsmenn til ad meta galla, sem nédnar er lyst { beiOninni. Mats-
beidnin var tekin fyrir & démpingi 19. jini sl., og var Freyr J6hannesson
byggingateknifredingur domkvaddur til starfans. Var lagt fyrir matsmann
a0 meta og lysa astandi 4 paki eignarinnar og mla fyrir um urbatur, ef
pakio parfnadist vidgerdar, og meta kostnad til fjar af peim drbétum. Pa
var pess 6skad, a0 matsmadur skodadi og kannadi dstand mirs og malun
hussins, og sé urbdta porf, verdi metinn til fjar kostnadur af peim lagfering-
um. Matid er dagsett 8. juli sl., og segir par m. a., ad husid hafi upphaflega
verid reist 4rid 1947 sem ein had og kjallari, en byggt hafi verid ofan 4 pad
ad hluta arid 1955. Bilgeymslu hafi verid batt vid hisid 4rid 1990. [ matinu
segir, a0 vi0 skodun & bdrujarni nedra paks sé augljost, a0 komin eru stor
ry0got { barujarnid og pvi farin ad styttast ending pess, enda pott stor hluti
pakjarnsins sé 1 g6du dstandi. Sama megi segja um efra pakid, pétt dstand
pess sé synu lakara. Komid hafi { jés, ad skipt hafi verid um nokkrar baru-
jarnsplotur, en pakjarnio sé vida mjog rydgad og stér rydgot 4 nedstu sam-
skeytum pess. [ matinu er 4standi murverks og malningu ttveggja svo Iyst,
ad Utveggir séu hraunhiddadir og sidan maladir. Murverkid sé vioa laust fra
eda 4 a. m. k. 20 st60um svo mjog, a0 dsteda sé til ad endurnyja pad 4 peim
svedum. Einnig séu nokkrar sprungur, sem purfi ad saga upp og pétta. Eins
og adur er rakid, er heildarviogerdarkostnadur framangreindra verkpdtta
samkvaemt kostnadarmati matsmanns 1.324.200 krénur.

Malsastewour og lagarik.

Stefnendur reisa krofur sinar 4 pvi, a0 komist hafi 4 gildur og gagnkvem-
ur kaupsamningur, sem stefnendur hafi ad fullu stadio vid med afhendingu
eignarinnar { umsomdu &standi. Stefndu hafi hins vegar ekki greitt kaup-
verdid, og eigi stefnendur pvi med visan til meginreglna krofuréttar og
efnisdkvada makaskiptasamningsins rétt 4 ad fa dém 4 hendur stefndu til
greidslu 4 kaupverdinu, allt gegn lofordi um afhendingu afsals fyrir eign-
inni.

Stefnendur reisa vaxtakrofu sina & vaxtalogum nr. 25/1987, og krafan um
virdisaukaskatt 4 malflutningspoknun er reist 4 16gum nr. 50/1988.

Stefndu reisa syknukrofu sina 4 pvi, ad kostnadur af endurbétum og lag-
feringum 4 eigninni muni fara fram dr peim fjarhadum, er pau skulda
stefnendum. Varakrafa stefndu um lekkun a stefnukrofum byggist 4 pvi, ad
nidurstada mdlsins reynist leegri en fyrirliggjandi kostnadaraztlanir.

Vid munnlegan flutning malsins lysti logmadur stefndu yfir, ad { krofu-
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gerd stefndu felist krafa um skadabztur og/eda afslatt. Logmadur stefn-
enda métmelti peirri malsastedu sem of seint fram kominni, enda hvergi
talad um afslatt { greinargerd stefndu.

Vid adalmedferd malsins kom fyrir dom til skyrslugjafar Freyr Jéhannes-
son byggingateknifredingur og stadfesti matsgerd sina. Einnig gaf stefn-
andi Einar Oskarsson skyrslu fyrir déminum, og stefndi J6hannes Fossdal
kom einnig fyrir dém. I skyrslu stefnda Johannesar kom fram, ad fast-
eignasalinn hefdi sagt, a0 um mjog géda eign veeri ad reda. Kvadst stefndi
hafa skodad hisi0 ad kvoldlagi og séd rydgot 4 paki. A sogn stefnda hafoi
stefnandi Einar ord 4 pvi, ad hisi0 vari gamalt og farid ad sjd 4 pvi. Pa
kvadst stefndi Johannes hafa sé0 sprungu { mdr vio kjallarainngang. Einnig
kom fyrir déminn sem vitni Sverrir Kristjansson, 16ggiltur fasteignasali.

Forsendur og nidurstada.

[ mali pessu er deilt um galla 4 fasteign, og hafa stefndu uppi til skulda-
jafnadar tvenns konar krofur 4 hendur stefnendum. Annars vegar gera pau
krofu um, ad 200.000 krénur komi til skuldajafnadar til pess ad mata
kostnadi af ymsum gollum, er pau telja vera 4 eigninni. Hins vegar eru peer
krofur gerdar, ad nidurstada matsgerdar 4 kostnaoi vid urbatur 4 paki, mur
og malun hissins, 1.324.000 kr., komi til skuldajafnadar kréfum stefnenda.

Skilja verour svo hina upphaflegu krofugerd stefndu, ad krafist sé bota
vegna galla 4 umraddri fasteign. Vid munnlegan flutning malsins hreyfdi
16gmadur stefndu peirri mélsastadu, ad i krofugerdinni falist einnig krafa
um afslatt. Logmadur stefnenda hefur métmealt pessari mélsastedu sem of
seint fram kominni. Ber a0 fallast 4 krofu stefnenda, og kemur pessi mals-
asteda ekki frekar til dlita { mali pessu.

Gagnkrafa stefndu um, ad 200.000 krénur komi til skuldajafnadar vegna
ymissa galla 4 eigninni, er med ollu 6rokstudd og vanreifud. Ekki nytur
matsger0ar til ad stydja pd fullyrdingu stefndu, ad fasteignin hafi verid goll-
ud ad pessu leyti, og er pessi gagnkrafa stefndu pvi eigi tek til skuldajafn-
adar.

Ljost er af matsgerd Freys Johannessonar og 6drum gognum malsins, ad
urbéta er porf 4 paki, mir og malningu fasteignarinnar. Démendur gengu a
vettvang, og kom pa { lj6s, ad engum gat dulist dstand paksins, og ekki
purfti ytarlega skodun til pess ad stadreyna astand murs. Stefndi J6hannes
hefur lyst pvi fyrir domi, ad hann hafi sé0 rydgét 4 paki og sprungu { mdr,
er hann skodadi fasteignina. Hlaut petta ad gefa stefndu tilefni til ytarlegri
skodunar 4 eigninni, enda um hélfrar aldar gamalt his ad reda. Allt ad
einu gengu stefndu til samninga um kaup 4 fasteigninni, par sem pau sattu
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sig vid astand eignarinnar. Ber pvi ad hafna gagnkrofum stefndu og taka
krofur stefnenda til greina ad ollu leyti.
Eftir drslitum malsins verda stefndu demd til ad greida stefnendum
200.000 krénur { mélskostnad ad medtdldum virdisaukaskatti.

Démsord:

Stefndu, Hilda R. Hansen og J6hannes Arason Fossdal, greidi
stefnendum, Onnu Peggy Frioriksdéttur og Einari Oskarssyni,
894.364 kr. me0 drattarvoxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga fra 25.
september 1995 til greidsludags, allt gegn afthendingu afsals fyrir
Oddagotu 8, Reykjavik.

Stefndu greidi stefnendum 200.000 krénur i malskostnad ad meo-
toldum virdisaukaskatti.



