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Fimmtudaginn 13. névember 1997.
Nr. 96/1997. Egill Edvardsson og
Gudrin Bjarnadottir
(Gisli Baldur Gardarsson hrl.)
gegn
Skafta Jonssyni og
Kristinu Porsteinsdottur
(Gunnar Jénsson hrl.)
og gagnsok

Fasteignakaup. Galli. Skadabzatur.

Doémur Hzaestaréttar.

Mail petta dema hastaréttardémararnir Gunnlaugur Claessen og
Arnljétur Bjornsson og Sigurdur Lindal, settur haestaréttardomari.

Adaléfryjendur skutu malinu til Haestaréttar ad fengnu afryjunar-
leyfi med stefnu 28. febriar 1997. Pau krefjast syknu af 6llum krof-
um gagnafryjenda og ad pau verdi jafnframt demd til ad greida
adalafryjendum 130.745 krénur dsamt drattarvoxtum samkvemt I11.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 970.991 krénu fré 1. febriar 1994 til 22.
febrdar sama 4rs, en af 130.745 krénum fra peim degi til greidslu-
dags, allt gegn utgafu afsals fyrir fasteigninni Frostaskjoli 91 {
Reykjavik. P4 krefjast pau mélskostnadar i héradi og fyrir Hesta-
rétti.

Gagnéafryjendur skutu maélinu til Hastaréttar med stefnu 8. april
1997. Pau krefjast pess adallega, a0 adalafryjendur verdi demd til
a0 greida sér 302.784 kronur med drattarvoxtum samkvaemt III.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1. mars 1995 til greidsludags og ad
vidurkennt verdi, a0 greidsla gagnafryjenda 4 840.246 krénum 22.
febriar 1994 teljist fullnadargreidsla samkvaemt kaupsamningi adila
8. jandar 1993. P4 krefjast gagnafryjendur pess, ad adalafryjendur
verdi demd til ad gefa ut afsal fyrir fasteigninni Frostaskjoli 91 {
Reykjavik, og malskostnadar 1 héradi og fyrir Heastarétti. Til vara
krefjast gagnafryjendur afslattar af kaupverOi fasteignarinnar, ad
fjarhaed 402.784 krénur, ad fradregnum 100.000 krénum, og beri af-
slatturinn dréttarvexti eins og { adalkrofu. A0 6dru leyti sé krofu-
gerd { varakrofu hin sama og 1 adalkrofu.
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Verksummerki um raka voru i pakglugga yfir stigagangi og { lofti
4 kvisti 1 svefnherbergi og 4 parketi 4 golfi 1 sama herbergi, pegar
gagnéfryjendur skodudu husid fyrir kaupin dsamt vitninu Jéhanni
Haukssyni huisgagnasmid, sem var peim til rdduneytis. Mélsadilum
ber hins vegar ekki saman um, hvad peim fér pd 4 milli, eins og
nénar er lyst { héradsdomi.

Vitnid Jéhann Hauksson hefur { yfirlysingu, undirritadri 2. febru-
ar 1994, og sidar fyrir démi fullyrt, ad adaléfryjandinn Gudrin hafi
sagt vegna peirra merkja um raka, sem adur getur, a0 leki vari eng-
inn lengur. P4 bar adaldfryjandinn Egill fyrir domi, ad hann hefdi
tjad gagnéafryjandanum Skafta, ad leki veri ,.ekki til vandreda“ og
ekki til ,,peirra erfidleika eda 6paginda“, ad adalafryjendum hefdi
dottid 1 hug a0 fara 1t { vidgerdir. Toku gagnéfryjendur vid hisinu 1.
april 1993 og létu pa slipa og lakka parket a golfi i svefnherbergi.
Skommu sidar gerdi mikid vatnsvedur, og lak pd inn { herbergio,
sem medal annars olli verulegum skemmdum & golfi.

Pegar pad er virt, sem nu hefur verid rakid, verOur ad telja, ad
gagndfryjendur hafi matt treysta pvi, ad husio leki ekki. Ber sam-
kvemt pvi ad stadfesta nidurstodu héradsdéms um skadaboéta-
abyrgd adalafryjenda 4 tjoni gagnafryjenda, sbr. 16gjofnun fré 2.
mgr. 42. gr. laga nr. 39/1922 um lausafjarkaup.

Samkvemt matsgerd peirri, sem liggur fyrir { malinu, nemur
kostnadur af endurbétum til a0 koma i veg fyrir leka pann, sem maél
petta snyst adallega um, 402.784 krénum. Matsgerdinni hefur ekki
verid andmelt, og pykir mega leggja hana til grundvallar démi.

IL

Gagnéfryjendur hafa ekki sannad réttmeti krafna sinna, samtals
ad fjarhad 30.745 krénur, vegna lagferinga 4 salerni, bakarofni og
nidurfallsrennum. Verda pau demd til a0 greida adalafryjendum pa
fjarhed med voxtum, eins og krafist er, en gagnéfryjendur héldu
henni eftir af greidslu kaupverds 1. febriar 1994. Verdur jafnframt
stadfest nidurstada héradsdoms um, ad dheimilt hafi verid a0 halda
eftir 1 febrdar 1994 af kaupverdi fasteignarinnar greidslu a0 fjarhad
100.000 krénur, en tjon gagnéfryjenda hafdi pa ekki verid metid.

Gagnafryjendur hafa einungis krafist mismunar matsfjarhedar og
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framangreindra 100.000 kréna (402.784 — 100.000 = 302.784). Verdur
tekid mid af pvi vid drlausn madlsins.

Stadfest verOur nidurstada héradsdémara um, ad greidsla gagn-
afryjenda, a0 fjarhed 840.246 krénur, teljist ekki fullnadargreidsla
og a0 adaléfryjendur verdi ekki demd til a0 gefa 1t afsal, fyrr en
gagnafryjendur hafa ad fullu greitt adaldfryjendum gagnkrofu pd,
sem greinir { démsordi.

Adalafryjendur verda demd til ad greida gagnafryjendum maéls-
kostnad, sem verdur dkvedinn sameiginlega { héradi og fyrir Hasta-
rétti, eins og i démsordi segir.

Démsord:

Adaléfryjendur, Egill Edvardsson og Gudrin Bjarnadéttir,
greidi gagnafryjendum, Skafta Jénssyni og Kristinu Porsteins-
dottur, 302.784 kronur med drattarvoxtum samkvemt III.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1. mars 1995 til greidsludags.

Gagnafryjendur greioi adalafryjendum 30.745 krénur dsamt
drattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af
970.991 krénu fra 1. febraar 1994 til 22. febriar sama ars, af
130.745 kréonum fréd peim degi til 1. mars 1995, en af 30.745
krénum fréa peim degi til greidsludags.

Adalafryjendur skulu afsala gagnafryjendum fasteigninni
Frostaskjoli 91 i Reykjavik, pegar gagnéfryjendur fullnzgja
skyldu sinni samkvamt démi pessum.

Adaléfryjendur greidi gagnafryjendum malskostnad { héradi
og fyrir Haestarétti, samtals 350.000 kronur.

Doémur Héradsdéms Reykjavikur 15. mars 1996.
I
Mal petta, sem tekid var til déms ad lokinni adalmedferd 21. febrdar sl.,
var hofoad med stefnu, birtri 29. dgist 1995. Gagnsok var pingfest med
framlagningu gagnstefnu 5. september 1995.
Adalstefnendur eru Skafti Jonsson, kt. 301255-4469, og Kristin Porsteins-
dottir, kt. 100455-3319, bzdi til heimilis ad Frostaskjoli 91, Reykjavik.
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Gagnstefnendur eru Egill Edvardsson, kt. 281047-3109, og Gudrin
Bjarnadottir, kt. 290849-5869, bx0i til heimilis a0 Kolbeinsmyri 5, Sel-
tjarnarnesi.

Doémkrofur { adalsok: Adalstefnendur gera per démkrofur, ad adal-
stefndu verdi demd til greidslu skadabéta, ad fjarhaed 302.784 kr., med
drattarvoxtum samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1. mars 1995 til
greidsludags. Jafnframt gera adalstefnendur krofu um, ad vidurkennt verdi
med démi, ad greidsla adalstefnenda 4 840.246 kr. 22. febriar 1994 teljist
fullnadargreidsla samkvaemt kaupsamningi milli adila, dags. 8. jantar 1993,
og ad adalstefndu verdi demd til ad gefa 1t afsal fyrir fasteigninni Frosta-
skjoli 91, Reykjavik. Adalstefnendur gera krofu um, ad adalstefndu verdi
demd til greidslu malskostnadar samkvaemt gjaldskrd Logmanna Morkinni
1sf. og ad adalstefnendur verdi gerd skadlaus af greidslu virdisaukaskatts af
adkeyptri 1ogmannspjénustu.

Til vara krefjast adalstefnendur pess, a0 adalstefndu verdi gert ad veita
adalstefnendum afslatt af kaupverdi fasteignarinnar, ad fjarhad 402.784 kr.,
a0 fradregnum 100.000 kr., sem stefnendur héldu eftir af séluverdi fast-
eignarinnar, samtals 302.784 kr., og beri afslatturinn drattarvexti samkvamt
III. kafla vaxtalaga fra 1. mars 1995. A0 60ru leyti gera adalstefnendur
somu krofur { varakrofu og { adalkrofu.

Adalstefndu gera par krofur, ad pau verdi syknud af 6llum krofum adal-
stefnenda i adalsok og demdur malskostnadur ad mati démsins, og beri
malskostnadarfjarhed drdttarvexti samkvaemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987 fra 15. degi eftir ddmsuppsogu.

Doémkrofur { gagnsok: Gagnstefnendur gera par krofur, ad gagnstefndu
greidi 130.745 kr. dsamt drattarvoxtum samkvaemt II1. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 med sidari breytingum, pannig: af 970.991 kr. fra 1. febrdar 1994 til
22. februar 1994 og af 130.745 kr. fra peim degi til greidsludags. Pess er
krafist, a0 demt verdi, ad drattarvexti skuli leggja vid h6fudstdl 4 tolf man-
ada fresti, i fyrsta sinn 1. febraar 1995, en sidan arlega pann dag. P4 er kraf-
ist mélskostnadar og ad gagnstefnendur verdi gerd skadlaus af greidslu
virOisaukaskatts af adkeyptri logmannspjénustu.

IL.

Malavextir eru peir, ad adalstefnendur keyptu radhusio nr. 91 vid Frosta-
skjol { Reykjavik af adalstefndu med kaupsamningi, dags. 8. jandar 1993.
Husid var um pad bil tiu dra gamalt, pegar kaupin foru fram, og kaupverd
16.950.000 kr. Skyldi greidslutilhogun ttborgunar vera eftirfarandi: vio
undirritun samnings 1.300.000 kr., 1. febrdar 1993 1.250.000 kr., 1. juni 1993
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1.500.000 kr., 1. september 1993 1.000.000 kr., 1. névember 1993 1.000.000 kr.,
1. febraar 1.029.877 kr. og med framsali husbréfa i sidasta lagi 1. febrdar
1993, 2.000.000 kr., og i sidasta lagi 1. juli 1993, 3.000.000 kr.

Adur en gengid var frd kaupsamningi, fengu adalstefnendur trésmio til
a0 skoOa hisid med sér, og for hann med peim 4 stadinn 1 tvigang. Adilum
ber ekki saman um, hvad peim fér 4 milli, pegar umratt his var skodad, og
stangast fullyrdingar bpeirra 4 i verulegu. Hafa adalstefnendur haldid pvi
fram, ad pegar smidurinn, sem med peim for ad skoda fasteignina, hefdi
s¢0 ummerki leka 4 kvistglugga og parketi { svefnherbergi hjona, hefoi
hann spurt adalstefnda Guorunu, hvort leki veri { hisinu. Hefdi hin sagt,
a0 leki hefdi verid hja peim, en veeri ekki lengur. Adalstefndu kveda komid
hafa fyrir stoku sinnum 4 peim tima, sem pau 4ttu husid, a0 leka hefdi ord-
10 vart 4 tveimur stodum, en eingdngu { miklu roki 4 nordaustan samfara
verulegri rigningu. Petta kvedast adalstefndu iOulega hafa tjad adalstefn-
endum, pegar pau komu og skodudu husid. Hafi umratt vandamal oftlega
borid 4 géma og stefnendum og smid peim, sem med peim kom ad skoda
hisid, verio sagt frd, a0 lekid hefdi og hvar.

Skommu eftir ad adalstefnendur fluttust i hisid, kom fram mikill leki {
svefnherbergi 4 efri had, 4 peim sama stad og smidurinn hafdi séd um-
merki leka og spurt Gudrtinu ut i. Ho6fou adalstefnendur pa nokkru adur
14ti0 slipa parketid og lakka, pegar petta gerdist. Kvedast adalstefnendur
strax hafa haft samband vid adalstefndu og adalstefndi Egill komid dsamt
fagmanni, sem hann hafdi kallad til, i pvi skyni ad skoda lekann og
skemmdir, sem af honum hafi hlotist.

Adalstefnendur kvedast pegar hafa skorad a adalstefndu a0 beeta dr goll-
unum, en peirri d4skorun hafi adalstefndu ekki svarad. P4 kvedast adalstefn-
endur hafa lagt til vid adalstefndu, ad greidslum samkvemt kaupsamningi
yroi haldid eftir og par notadar til ad greida kostnad vid urbaetur 4 gdllum,
sem voru 4 eigninni, en auk lekans hafi komid { ljés skommu eftir afhend-
ingu fasteignarinnar adrir vankantar, sem ekki voru fram komnir vid skod-
un. Hafi salerni verid brotid, bakarofn biladur og renninidurfoll { Slestri.
Hafi adalstefndu hafnad med o6llu umleitunum adalstefnenda.

Sidasta greidsla samkvemt kaupsamningi atti a0 vera ad fjarhed
1.029.877 kr. og fara fram 1. febrdar 1992. Hinn 22. febriar 1994 greiddu
alalstefnendur adalstefndu 840.246 kr. sem lokagreidslu samkvemt kaup-
samningi. St fjarhed var pannig fengin, ad 16.261 kr. var vegna vidgerda a
salerni, 3.262 kr. vegna viogerda 4 bakarofni, 11.222 kr. vegna renninidur-
falla. Auk pess héldu stefnendur eftir 100.000 kr. upp { vaentanlegan kostn-
ad vegna vidgerdar 4 leka. A méti komu til fradrittar 58.886 kr. vegna
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vaxtauppgjors { samraemi vid venju i peim efnum. Voru pvi 6greiddar af sio-
ustu greidslu samkvaemt kaupsamningi alls 130.745 kr. Jafnframt askildu
alalstefnendur sér rétt til ad krefja adalstefndu um fullar batur vegna pess
kostnadar, sem hljétast myndi af vidgerd 4 gallanum.

Hinn 14. juni 1994 var Magnis Gudjénsson hisasmidameistari dom-
kvaddur til ad vinna mat vegna hins umprztta lekagalla. I matsbeioni er
pvi, sem meta skyldi, svo lyst:

Ger0 verdi skrifleg skyrsla um dstzdu pess leka, sem hefur verio { svefn-
herbergi 4 efri heo { fasteign matsbeidenda, og metid, hver kostnadur yroi
af fullnadarviogerd, pannig, a0 komist verdi fyrir gallann og par med lek-
ann. Matid skuli taka mid af pvi, hverju matsbeidendur mattu buast vio,
begar peir keyptu svo nytt hisn®0i. P4 skal meta tjon, sem hlotist hefur af
lekanum, og hvada kostnadur verdi pvi samfara ad bata dr pvi, pannig, ad
astand verdi samsvarandi pvi, sem matsbeidendur mattu buast vid. Loks
skal gerd grein fyrir pvi, hver liklegur vidgerdartimi yrdi.

Adalstefnendur unnu vidgerd & sinn kostnad samhlida pvi, sem metid
var, ba0i vegna peirrar roskunar, sem 6hjakvemilega fylgdi matsvinnunni,
og i pvi skyni ad takmarka tjon sitt. Heildarmatsfjarhed an virdisaukaskatts
vegna vinnu 4 byggingarstad taldi matsmadur vera 402.784 kr. Stefnufjér-
h&0 1 adalsok er sd fjarh®d ad frddregnum 100.000 kr., sem haldid var eftir
vi0 lokagreidslu samkvamt kaupsamningi vegna pess galla, sem matsgerdin
fjallar um. I matsgerd kemur fram, ad astzda lekans sé 6fullnzgjandi halli 4
pakkvisti.

Adilar malsins komu fyrir déminn og gafu adilaskyrslur. Einnig komu
fyrir déminn vitnin Jéhann Hauksson smidur og Magnts Gudjénsson, hinn
démkvaddi matsmadur.

I1I.

Adalkrofu sina um greidslu skadabéta grundvalla adalstefnendur a pvi,
ad adalstefnda Gudrun hafi gegn betri vitund skyrt rangt fra um lekann og
pbannig leynt adalstefnendur gallanum. Adalstefnendur telja pad verda til
pess, ad peir 60list botarétt vegna gallans. Visist um pad til 2. mgr. 42. gr.
kaupalaga med 16gjofnun og til almennra reglna skadabdtaréttarins.

Adalkrofu sina reisa adalstefnendur enn fremur a pvi, ad yfirlysingu
adalstefndu Gudrinar um, a0 leki veri ekki lengur, megi jafna til dbyrgdar-
yfirlysingar. Munnleg yfirlysing, sem htn hafi gefid, sé jafngild skriflegri
yfirlysingu, sem fram komi i kaupsamningi.

P4 telja adalstefnendur, ad adalstefndu hafi ekki sinnt upplysingaskyldu
sinni, sem 4 peim hvildi. Telja pau, ad adalstefndu hafi borid a0 skyra fra

19 Hestaréttardomar 1V
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Ollum peim atridum og dgollum vegna eignarinnar, sem pau vissu um og
gatu xtlad, ad skiptu adalstefnendur verulegu mali vid mat 4 eigninni, enda
metti @tla, ad adalstefnendum veri ekki um pd kunnugt. Vanrakslu adal-
stefndu 4 pessari skyldu sinni telja adalstefnendur baka peim boétadbyrgo.

Verdi ekki 4 ofangreindar maélsastedur fallist, halda adalstefnendur pvi
fram, ad um hafi verid a0 razda leyndan galla, sem adalstefndu beri hlut-
lega 4byrgd 4 med 16gjofnun frd 2. mgr. 42. gr. kaupalaga nr. 39/1922.

Rétt sinn til pess ad halda eftir greidslu vegna salernis og bakarofns, ad
fjarhad 19.523 kr., stydja adalstefnendur pvi, ad gallar pessir hafi komid til
fyrir ahattuskipti hins selda, en eftir a0 kaupsamningur hafi verid gerdur,
enda telji adalstefnendur pad meginreglu, ad skemmdir, sem verdi 4 hinu
selda eftir samningsgerd, en 40ur en afhending fari fram, séu a4 abyrgd selj-
anda. Er um betta visa til 2. mgr. 42. gr. og 44. gr. kaupalaganna me0 16g-
jofnun.

Um rétt sinn til ad halda eftir greioslu vegna 6fragenginna renninidur-
falla, 11.222 kr., visa adalstefnendur til pess, ad fragangur nidurfallanna hafi
ekki samremst krofum, sem gerdar séu i byggingarreglugerd, sem var i gildi
& peim tima, er husid var reist, nr. 29/1979, en { grein 7.6.6.2 segi: ,, Pakvatn
skal leitt { holrasi.“ Adalstefnendur telja domstdla hafa métad pd reglu, ad
brot 4 byggingarreglugerd eda 60rum opinberum gadakrofum feli { sér
galla, sem sé 4 abyrgd seljanda fasteignar.

Adalstefnendur kvedast hafa haldio eftir 100.000 kr. vegna lekans. Med
mati og vinnu vid vidgerd hafi verid leitt { 1jés, ad kostnadur vid vidgerd
vegna lekans sé 402.784 kr. Munur 4 matsfjarh®d og pvi, sem eftir hafi ver-
i0 haldid, nemi stefnufjarhad.

Um vidurkenningarkrofu visist til pess, sem ad framan sé rakid, en sam-
kvaemt pvi telja adalstefnendur ljost, ad pau hafi ad fullu gert upp vid adal-
stefndu. Enn fremur visist til hins sama til studnings krofu um dtgéfu afsals.
P4 kveOast adalstefnendur visa til peirrar almennu reglu krofuréttar, ad
gerda samninga beri a0 halda, sbr. og 5. gr. dkvaeda kaupsamnings um fast-
eignina.

Krofu um drattarvexti stydja adalstefnendur vid reglur III. kafla vaxta-
laga nr. 25/1987, og krofu um maélskostnad reisa pau 4 1. mgr. 130. gr. laga
nr. 91/1991.

Skadleysiskrofu vegna greidslu virdisaukaskatts af adkeyptri 1ogmanns-
pjonustu reisa adalstefnendur & 16gum nr. 50/1988, par sem 16gmonnum sé
gert ad innheimta virdisaukaskatt af pjonustu sinni. Adalstefnendur reki
ekki virdisaukaskattsskylda starfsemi og njoti pvi ekki fradréttarréttar
vegna skattsins. P4 beri peim naudsyn til, a0 tillit sé teki0 til skattsins vid
akvordun malskostnadar.
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Varakrofu sina um afslatt kveda adalstefnendur grundvallada 4 pvi, ad
honnun og fragangur 4 paki kvistsins, par sem lekinn hafi verio, hafi ekki
verid 1 samremi vi0 krofur, er gerdar séu { byggingarreglugerd, pegar pak-
efni sé barujarn. Pakhalli kvistanna sé einungis 5°, en hafi samkvaemt grein
7.6.6.7 1 byggingarreglugerd, sem gilt hafi 4 peim tima, er husi0 var reist, att
ad vera ad lagmarki 14°. Adalstefnendur telja brot 4 gildandi byggingar-
reglugerd eda 60rum opinberum gadakrofum fela i sér galla.

Adalstefnendur telja enn fremur, ad fasteignin fullnzgi ekki peim krof-
um um gadi, sem almennt megi gera til sambarilegra fasteigna ad teknu til-
liti til aldurs peirra og ver0s. Fasteignin hafi einungis verid um pad bil tiu
dra gomul og kaupverd 16.950.000 kr. Sé kaupverdid { samrami vid sam-
barilegar fasteignir 4 sambarilegum stad.

Stefndu 1 adalsok kvedast mida syknukrofu sina vid pad, ad ekki sé um
leyndan galla a0 reda 4 eigninni. Skilmerkilega hafi verio sagt fra pvi, ad
leka hefdi ordid vart { husinu, og adalstefnendum og husasmidameistara
beirra verid synt, hver verksummerki hofou ordid. Adalstefnendum og hin-
um sérfré0a skoOunarmanni hafi pvi verio 1jést, ad galli var 4 fragangi
paksins. Engin yfirlysing hafi verio gefin, sem tulka hafi matt { pa veru, ad
abyrgd veri tekin 4 pvi, ad pessi leki veri Ur ségunni. Fagmanni hafi matt
vera lj6st af verksummerkjum, ad engin vidgerd hefoi farid fram. Rik skod-
unarskylda hafi pvi hvilt 4 adalstefnendum, sem bau hafi illu heilli ekki
sinnt. Ef kaupendur hefdu «tlad ad gera krofu um batur vegna kostnadar
vid vidgerdir 4 galla, sem peim hafdi verid tilkynnt um, hefdi fyrirvari um
pad purft ad koma fram { kaupsamningi.

Peirri mélsastedu stefnenda, ad honnun og fragangur 4 paki kvistsins
hafi ekki verid 1 samremi vid krofur, er visad 4 bug. Husid sé { hverfi, par
sem fjoldi hisa sé somu gerdar. Samkvaemt upplysingum frd embeetti bygg-
ingarfulltrians i Reykjavik sé algengt, ad heimilud séu fravik frd dkvedum
reglugerdar, svo ad pakhalli 4 kvistum sé minni en hann er 4 meginpaki.
Husio sé smidad eftir sampykktum teikningum af til pess hefum adilum.

Adalstefndu métmela pvi, ad adalstefnendur eigi rétt 4 ad halda eftir
greidslum vegna vidgerda 4 tekjum innanhuss og rennunidurfollum. Krofur
pessar séu med 6llu érokstuddar og pvi ekki domtakar.

Adalstefndu visa til meginreglna skadabotaréttar, almennra reglna samn-
inga- og krofuréttar { 16gum um lausafjarkaup nr. 39/1922, eins og peim hef-
ur verid beitt um fasteignakaup, adallega 47. gr., um skodunarskyldu kaup-
anda, 42. gr., um dskilda kosti og upplysingaskyldu seljanda. Einnig kvedast
pau byggja 4 domaframkvaemd.

Malskostnadarkrofu sina reisa adalstefndu 4 130. gr., sbr. 129. gr. laga nr.
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91/1991, krofu um virdisaukaskatt & malskostnad 4 logum nr. 50/1988, en
adalstefndu séu ekki virdisaukaskattsskyld og beri pvi naudsyn ad fa
demdan virdisaukaskatt 4 malskostnad.

Iv.

Stefnendur i gagnsok kveda gagnstefndu hafa att ad greida kaupverd
fasteignarinnar, 16.950.000 kr., pannig: med yfirtoku skulda, ad fjarhzd
4.870.123 kr., en 12.079.877 kr. med peningum & timabilinu fra undirritun
kaupsamnings til 1. febriaar 1994. A peim degi skyldu gagnstefndu inna af
hendi greidslu, ad fjarhed 1.029.877 kr. Vegna deilna um pad, hvort hin
selda eign hafi verid gollud, hafi gegnstefndu i fyrstu neitad ad ganga til
uppgjors 4 greidslu pessari. Nokkru sidar, 22. febrdar 1994, hafi gagn-
stefndu greitt 840.246 kr., og samkvaemt uppgjori vaxta og gjalda af eigninni
hafi gagnstefndu att inni hja gagnstefnendum 58.886 kr., en jafnframt hafi
bau lyst yfir pvi, ad pau myndu halda eftir 130.745 kr. vegna ®tladra galla.

Gera gagnstefnendur krofu um, ad gagnstefndu efni kaupsamninginn ad
fullu med bvi ad greida par 130.745 kr., sem haldid hafi verio eftir, 4samt
drattarvoxtum fra gjalddaga.

Um krofur sinar { gagnsok kvedast gagnstefnendur mida vid reglur
krofuréttar um efndir samninga. Visa pau sérstaklega til dkvada samninga-
laga nr. 7/1936 um efndir loforda. Krofur um drattarvexti og vaxtavexti
stydur gagnstefnandi vid reglur III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 med sidari
breytingum. Krofur um malskostnad stydja gagnstefnendur vio 1. mgr. 130.,
sbr. 129. gr. laga nr. 91/1991. Gagnsok, segja pau, a0 hofoud sé med heimild {
2. mgr. 28. gr. laga nr. 91/1991.

Gagnstefndu visa til malatilbinadar sins sem stefnenda { adalsok krofum
sinum um syknu til studnings.

V.

Agreiningur i mdli pessu snyst um pad 6dru fremur, hvort fasteign s,
sem hér er fjallad um, hafi haft galla, sem seljendur beri abyrgd 4, og hvort
kaupendum hafi verid heimilt ad halda eftir greidslum samkvamt kaup-
samningi af peim sokum. Ekki er tolulegur dgreiningur.

Adalstefnendur hafa haldid pvi fram, ad pau hafi tekio eftir leka-
ummerkjum, pegar pau komu og skodudu fasteignina. Sérfrédur adili, J6-
hann Hauksson smidur, var adalstefnendum til halds og trausts vid pa
skodun. Hafa adalstefnendur lyst yfir, a0 Johann hafi innt adalstefndu,
Gudrtnu, eftir pvi, hvort um lekavandamal vari ad reda, en hin svarad pvi
til, a0 lekid hefdi, en gerodi pad ekki lengur. Halda stefnendur pvi fram, ad
med yfirlysingu sinni um petta hafi stefnda, Gudrtn, gerst sek um svik. Ad-
ilar malsins hafa 14tid pess getid, ad pegar vidskipti adila med umradda
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fasteign voru { undirbiningi og gengid var frd kaupsamningi, hafi verid
mjog gott milli allra adila. Adalstefnendur hafa pess vegna haldid pvi fram,
ad pegar Guorun hafi lyst yfir, ad leki veri ekki lengur vandamal, hafi pau
ekki talid 4stzdu til ad kanna bad neitt frekar; pau hafi tekid ord hennar
traanleg, enda ekki reynt hana ad neinu misjofnu.

Adalstefnendur komu fyrir déminn og fullyrtu, ad Gudrun hefdi lyst yfir,
ad um hafi verid ad reda leka, sem gatti ekki lengur. Fyrir petta hafa adal-
stefndu pvertekid og Gudrtn lyst yfir, ad pad veri af og fra, ad hun hefoi
lyst yfir pessu; hiin hefdi hins vegar Iyst yfir, a0 um lekavandamadl veari ad
reda { hisinu. Adalstefndi, Egill Edvardsson, lysti yfir pvi fyrir déminum,
a0 um hefdi verid ad reda lekavandamal, sem hefdi verid pralatt, medan
pau attu husid. Hann kvad pad p6 ekki hafa verid til vandreda og sér ekki
fundist 4stada til ad fara ut { framkvaemdir til a0 koma { veg fyrir lekann.
Hann kvad skemmdina i parketi fyrir nedan svaladyr { svefnherbergi hjéna
hafa veri0 svipada, pegar pau keyptu & sinum tima, og verid hefdi, pegar
adalstefnendur skodudu fasteignina. Hann taldi af og fr4, ad hann hefdi
veri0 ad leyna einhverjum gollum, allt hefdi verio synilegt.

[ mélinu liggur fyrir, ad fljétlega eftir ad adalstefnendur fengu eignina af-
henta 1 april 1993, hafi gert slemt vatnsvedur og vid pad flett inn 4 svefn-
herbergisgoélf, sem pau hofou nylokid vid ad slipa og lakka. Var skemmdin
eftir vatnid slik, ad adalstefndi, Egill, sem kom til ad skoda ummerkin,
kvad hana meiri en nokkru sinni hefdi ordid 4 peim tima, sem adalstefndu
bjuggu { hadsinu.

Vitnid Jéhann Hauksson kom fyrir ddminn og stadfesti yfirlysingu sina,
sem hann hafdi fert 16gmanni adalstefnenda skriflega 2. febriar 1994, en
par segir m. a.: ,,Eg for med Skafta og Kristinu og skodadi hisid i tvo
skipti. I fyrra skiptid var Gudriin ein heima og syndi okkur hisid. Eg spurdi
Gudrinu sérstaklega ad pvi, hvort leki vari { hidsinu, en pvi neitadi hin.
Astzda pess, ad ég spurdi, voru merki um raka, sem saust i pakglugga yfir
stigagangi, { lofti 4 kvisti { svefnherbergi og 4 parketi 4 golfi i svefnherberg-
inu. Gudrudn sagdi, ad parna hefdi verid leki, en hann veri ekki lengur fyrir
hendi. Eg kom i annad skipti til skodunar med Skafta og Kristinu. Adal-
erindi var pa ad skoda moguleika 4 byggingu uthysis, sem sidar vard. Vid
bad takiferi hitti ég Egil. I petta skipti barst leki ekki i tal.«

Stefnendur kvedast hafa verid sannfard um, ad engin vandamal veru {
hisinu og sér ekki pott dsteda til ad rengja pad, sem Gudrin hefdi sagt um
lekann, og verid sannferd um, ad husiod veri { géou lagi, og tekid gild pau
ord Guorunar.

Vitnid Jéhann fér med stefnendum i peim tilgangi ad radleggja peim og
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sko0adi husid med peim. Verdur ekki séd af gognum madlsins, ad hann hafi
hér einhverja hagsmuni, og ekkert pad komid fram { mélinu, sem dragi { efa
traverdugleika hans sem vitnis { malinu. Verdur vitnisburdur hans um pau
atvik, sem hér skipta mdli, talin sonnun pess, ad kaupendur hafi keypt um-
raeedda fasteign { peirri gédu tru, ad hun veri ekki lek, og treyst fullyrding-
um stefndu, Gudrinar, ad leki vari ekki vandamal. M4 pvi fullyrda, ad er
bau gengu til gerdar kaupsamnings, hafi pau verid sannferd um, ad ekki
veeri leki { hisinu, enda enginn fyrirvari um pad gerdur i kaupsamningi,
hvorki af halfu kaupenda né seljenda.

Pegar pad er virt, a0 fagmadur, sem kemur med vaentanlegum kaupend-
um { pvi skyni ad skoda fasteign med pad i huga ad koma { veg fyrir, ad
agreiningur risi sidar, eins og gerdist { pessu mali, hlyti ad kanna pad eitt-
hvad ndnar, ef honum veri sagt, ad { hdsinu varu leki, pad, ad hann gerdi
pad ekki, rennir stodum undir par fullyrdingar adalstefnenda, ad peim hafi
verid tjad, ad slikum vandamdlum veari ekki til ad dreifa lengur. Adal-
stefndu hafa fullyrt, a0 umraddir gallar vegna leka hafi verid synilegir og
pau ekki reynt ad fela neitt. Oumdeilt er, ad ummerki leka saust, en hins
vegar liggur fyrir, ad orsok lekans 14 ekki { augum uppi 4 peirri stundu. Hin
kom i raun ekki 1 ljos, fyrr en matsmadur kom 4 stadinn og rauf pakid. Pad
er pvi rangt hja adalstefndu ad halda pvi fram, ad fagmanni hafi matt vera
ljost af verksummerkjum, ad galli vari 4 fragangi paksins. Vel hefoi getad
verid buid ad koma { veg fyrir leka, pdtt enn szjust ummerki hans.

P4 liggur fyrir og er 6umdeilt, a0 skemmd 4 parketi jokst til muna, flj6t-
lega eftir ad stefnendur fluttust { hisid, vegna vatns, sem komist hafdi inn.
Béru ummerki pbad med sér, ad hriplekio hefdi, en ekki adeins seytlad inn.
Hver sem 4stz0an er, pa er alveg ljost, ad fyrir pessu hofou kaupendur
enga grein gert sér, enda radist i pad strax ad lata slipa parketio og lakka.
Verdur ad telja haepid, ad pau hefdu lagt i pann kostnad og vinnu, ef pau
hefOu haft minnsta grun um, ad enn leki inn.

Af pvi, sem nd hefur verid rakid, verdur pad fullyrt, ad adalstefnendur
hafi keypt fasteignina grunlaus um pann leka, sem sidar kom 1 1jés, og ad
akva0oi 2. mgr. 42. gr. laga nr. 29/1922 eigi vid hér med 16gjofnun, par sem
fasteignin hafdi ekki pd askildu kosti, sem adalstefnendur mattu ztla. Bera
adalstefndu pvi dbyrgd 4 pvi tjoni, sem adalstefnendur urdu fyrir vegna
pessa galla.

Med matsbeidni, dags. 7. juni 1994, féru adalstefnendur pess 4 leit, ad
gerd yrai skrifleg skyrsla um astedu leka pess, sem veri0d hafdi i svefnher-
bergi 4 efri hed 1 fasteign matsbeidenda, og metid, hver kostnadur yroi af
fullnadarvidgerd, svo ad komist yroi fyrir gallann og par med lekann.
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Skyldi matid taka mid af pvi ad meta tjon, sem hlotist hafoi af lekanum, og
hvada kostnadur yrdi pvi samfara ad bata ur pvi, pannig, ad astand yroi
samsvarandi pvi, sem matsbeidendur méttu buast vid. Loks skyldi gerd
grein fyrir, hver liklegur vidgerdartimi yroi.

Hinn 14. jini 1994 var Magnis Gudjonsson hisasmidameistari dém-
kvaddur til ad vinna hid umbedna mat, og er matsgerd hans dags. 23. jan-
dar 1995.

A matsfundi var sampykkt af halfu matspola, ad vid umbedid mat yroi
baett mati vegna leka yfir glugga { bordstofu 4 nedri had. Var sidan gengid
til skodunar 4 hinum @tludu gollum, og kom fram, ad 1 svefnherbergi hjéna
4 efri ha&d veeru talsverd merki um leka fré paki 4 austurhlid. Kom og fram,
a0 rakaskemmdir varu par 4 tveimur ystu bordum loftkledningar vid ut-
vegg 4 kvisti. P4 hafi médlning bélgnad upp 4 sama vegg kringum svaladyr
herbergisins. Beykiparket 4 golfi svefnherbergisins hafi blotnad og
skemmst & nokkru svadi innan vid svaladyrnar. Lekaskemmdir séu 4 méln-
ingu 4 utveggjum tveggja minni kvista 4 somu hudshlid nordan megin vid
svalir. Vi0 nedra horn pakglugga sunnan megin var bent 4 lekataum & mal-
udum burdarbita { lofti inni.

Vid skodun uti megi segja, ad litlar visbendingar séu um, a0 orsakir lek-
ans sjdist 4 pakkvistum 4 austurhlid adrar en bar, a0 pok kvistanna séu
med afar litlum halla, 6-7 gradur. A pakinu séu ad 60ru leyti trapisulagad-
ar alplotur med svortu, innbrenndu lakki, skrifadar gegnum hdabdrur {
bordaklaedningu 4 paki.

A vesturhlid kvedur matsmadur aftur 4 méti vid blasa, ad hornasamsetn-
ing gluggans & efri had gapi a0 nedan. Slakur fragangur kringum gluggaut-
skot 4 efri had hussins 4 vesturhlid gefi visbendingu um, ad slagregn hafi
komist par inn og valdid lekanum { bordstofunni.

A matsfundi var sampykkt, ad Jéhann Hauksson adstodadi matsmann,
pegar skodun yrdi haldid afram, og yrdi reidubiinn ad vinna fyrir adal-
stefnendur naudsynlega vidgerd 4 paki. Ytarleg vettvangskonnun fér sidan
fram 14. september 1994, og var par Jéhann Hauksson vidstaddur. Var byrj-
ad 4 a0 losa pakplotur af kvistum 4 austurhlid. I 1j6s kom bleyta og raki
fremstu bordum pakkledningar 4 kvistunum. Matsmadur kvedur strax hafa
verid 1jést, a0 hinn litli halli & pokum kvistanna veri orsok lekans { her-
bergjunum inni. Tekur matsmadur fram i pvi sambandi, ad dsetning pakefn-
isins hafi virst vera 1 gédu lagi faglega, en ekki raunhef vid pessar adstzdur.
Pegar vatnshalli 4 pokum sé svo litill sem hér sé raunin, s¢ hatta 4 leka
med samskeytum malmplatna og med skrifum, og jafnvel geti vindur blas-
10 regnvatni inn undir ploturnar vid pakbrunir.
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Matsmadur kvad strax hafa verio 1jost, ad ny tdtfersla 4 pokum kvistanna
veeri eina raunhafa leidin til Urbdta. St ttfersla veri folgin 1 pvi ad kleda
kvistina heilsodinni pappalogn & bordaklaedningu. Pappalogn pessi gegndi
pvi hlutverki ad taka vid pvi regnvatni, sem 60ru hverju leki { gegnum pak-
ploturnar, og skila pvi Gt fyrir pakbrinir. Pakefnid yrdi sidan fest 4 lektur,
sem sztu 4 krossvidarrenningum til ad lyfta peim frd pappanum. Med pessu
moti veri Utlit hassins ad mestu ébreytt og leka bagt fra paki.

Til ad nd fram pessum urb6étum hafi matsmanni jafnframt verid alveg
1j6st, ad fjarlegja yroi allt pakefni af austurhlid paks 4 hisinu og endurnyja
pappalogn 4 6llum fletinum. Vid losun 4 pakplétunum kom upp sa vandi,
ad undirlagspappi virtist hafa sodnad fastur vio pléturnar og myndi rifna {
hengla vid upplosun platnanna.

Par sem matsbeidendur hafi lyst yfir, ad pau hefou dhuga 4 ad l4ta gera
vi0 pakid { beinu framhaldi af skodun, syndist matsmanni, a0 honum bzri
ekki a0 liggja 4 peirri skodun sinni, ad porf vari 4 peim urbétum, sem lyst
er ad framan.

Johann Hauksson féllst 4 tillogur matsmannsins um trbetur, og ad hofou
samrddi vid matsbeidendur héfst hann pegar handa vid verkid, par sem
vedur var hagstett. Pappi var heilsodinn 4 kvisti og nedri hluta paks. A efri
hluta var settur nyr pappi, sem gengid var frd med venjulegum hatti. A0
svo bunu voru alploturnar skrifadar aftur 4 sinn stad nema a pok kvista, en
panta burfti nytt efni 4 pd, par sem gamla efnid reyndist of stutt vegna
breytinga 4 dtferslu 4 kvistunum. Pad efni kom sidar, og var bd gengio fra
pvi. A0 sidustu féru smidir yfir gluggattskot 4 vesturhlid med pvi ad kitta
par i got og rifur.

[ nidurstodum hins démkvadda matsmanns segir, ad hann hafi fylgst
nokkud med framvindu verksins og farid yfir reikninga fra Jéhanni Hauks-
syni og Pakpappapjénustunni sf. Syndust honum reikningarnir réttir og
sanngjarnir. Matsger0 fylgdu ljésmyndir, og kemur fram 4 peim, a0 nokkrar
skemmdir hafi komid fram inni vegna pakleka. Skemmdir 4 parketi { svefn-
herbergi hjéna séu par vidamestar, par sem skipta verdi um allt parketid &
go6lfi herbergisins. Skemmdir 4 mélningu séu adallega kringum glugga {
svefnherbergjum 4 austurhlid og litils hattar 4 dtvegg i bordstofu & vestur-
hlio.

Matsmadur kvedur kostnadarmat 4 vidgerdum 4 paki og litils hattar 4
gluggum 4 vesturhlid vera samkvamt reikningum J6hanns Haukssonar &
verdlagi i september 1994 og Pakpappapjonustunnar sf. 4 verdlagi { névem-
ber 1994. Innifalid { matslio 1 sé kostnadur vegna béttingar vid glugga 4
vesturhlid, 3.600 kr. Virdisaukaskattur 4 vinnu 4 byggingarstad sé dreginn
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fra, par sem hann sé endurgreiddur. KostnaOour vegna endurbétanna 4 verd-
lagi 1 september—névember 1994 4n virdisaukaskatts 4 vinnu 4 byggingar-
stad:

Kostnadarmat Efni Vinna Heild
1. PakviOgero, studd reikningum

Johanns Haukssonar kr. 88.777 kr. 140.734 kr. 229.511
2. Pakpappavidger0, studd reikningum

Pakpappapjonustunnar sf. - 40480 - 15293 - 55.773
3. Nytt parket 4 svefnherbergi hjéna - 70.500 - 32.000 - 102.500
4. Malun dtveggja herbergja - 2.000 - 13.000 - 15.000

Samtals kr. 402.784

Eins og fram kemur { matsgerd, sem 16gd var fram vid pingfestingu mals-
ins 5. september 1995, var eina raunhafa lausn 4 vidgerd lekans ad rifa upp
pakid og laga kvist. Er pessu ndkvaemlega lyst { matsgerd, og er enginn
dgreiningur 1 malinu um fjarh2dir, einungis bdtaskyldu eda skyldu til ad
veita afslatt af kaupverdi. Verdur pvi vid matsgerd hins domkvadda mats-
manns midad, pegar tjon stefnanda af lekanum verdur metid, enda mats-
gerdinni ekki verid motmealt né henni hrundid med yfirmati. Pykir pvi rétt
a0 mida vid, a0 tjon adalstefnenda vegna gallans, sem adalstefndu beri
abyrgd 4, sé hafilega metid 402.784 kr.

Um b4 krofulidi stefnenda, sem lita ad vidgerd 4 salerni, bakarofni og
rennum, verdur ekki gegn moétmalum stefndu talid, ad sd kostnadur sé
studdur nagilegum gognum, og pvi sé umfang @tlads tjons ésannad. Verda
adalstefndu pvi syknud af peim betti krofugerdarinnar, sem samtals er ad
fjarhad 30.475 kr.

Fra skadabdtakrofu sinni hafa adalstefnendur dregid 100.000 kr., sem eru
hluti peirrar greioslu, sem adalstefnendur héldu eftir af kaupverdi fast-
eignarinnar, en samtals héldu adalstefnendur eftir 130.745 kr. vegna @tladra
galla.

A peim tima, sem gagnstefndu akvadu ad halda eftir greidslu vegna etl-
adra galla, 14 1 raun ekkert fyrir um, hvert tjénid var, eda um bétaskyldu.
Ekki verdur sé0, med hvada heimild greidslu var haldid eftir, né hafa gagn-
stefndu synt fram 4, ad st tryggingarradstfun hafi verid naudsynleg. 1 1j6si
pess, sem pegar hefur verid rakio, og krofur adalstefnenda um skadabatur
teknar til greina ad verulegum hluta, verdur fallist 4 gagnkrofu gagnstefn-
enda um, ad gagnstefndu greidi gagnstefnendum 130.745 kr. med drattar-
voxtum, eins og greinir { domsordi. Ad teknu tilliti til pess, a0 adalstefn-
endur hafa einungis gert krofu um skadabatur fyrir mismun peirrar fjar-
hadar, sem matsmadur hefur reiknad tjén peirra, og hluta pess fjdr, sem
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pau hafa haldid eftir, 100.000 kr., verdur gagnkrafa gagnstefnenda lekkud
sem nemur 100.000 kr. { uppgjori aodila.

[ 1j6si pess, sem nii hefur verid rakid, verdur krafa adalstefnenda um, ad
greidsla peirra 4 840.246 kr. 22. febriar 1994 teljist fullnadargreidsla sam-
kvemt kaupsamningi milli adila, ekki tekin til greina.

Par sem greiosla kaupver0s hefur ekki farid fram 4 pann hdtt, sem kaup-
samningur kvedur 4 um, verda adalstefndu ekki demd til ad gefa tt afsal
fyrir fasteigninni, fyrr en gagnstefndu hafa greitt gagnkréfuna ad fullu.

I lj6si pessarar nidurstédu verdur malskostnadur { gagnsok felldur nidur,
en adalstefndu demd til ad greida adalstefnendum 150.000 kr. { malskostn-
a0, og hefur pa verid tekid tillit til virdisaukaskatts.

Do6minn kvedur upp Greta Baldursdottir, settur héradsdomari.

Démsord:

Adalstefndu, Gudrin Bjarnadéttir og Egill Edvardsson, greidi
adalstefnendum 302.784 kr. dsamt drattarvoxtum samkvamt III.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1. mars 1995 til greidsludags.

Gagnstefndu, Skafti Jénsson og Kristin Porsteinsdéttir, greidi
gagnstefnendum 130.745 kr. dsamt dréttarvoxtum samkvemt III.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 med sidari breytingum af 970.991 kr. fra 1.
febriar 1994 til 22. febriar 1994 og af 130.745 kr. fra peim degi til 15.
mars 1996 og af 30.745 kr. fra peim degi til greidsludags, allt ad fra-
dregnum 100.000 kr.

Adalstefndu skulu gefa adalstefnendum ut afsal fyrir fasteigninni
Frostaskjoli 91, Reykjavik, samtimis pvi, ad adalstefnendur fullnaegja
skyldu sinni samkvaemt démi pessum.

Adalstefndu greidi adalstefnendum 150.000 kr. i maélskostnad {
adalsok, par med talinn virdisaukaskatt.



