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Fimmtudaginn 11. desember 1997.
Nr. 487/1997.  Haudur Helga Stefansdottir
(Ragnar H. Hall hrl.)
gegn
Biinadarbanka Islands
(Klemenz Eggertsson hdl.)

Karumal. Fjarndm. Eignarréttur.

Démur Hastaréttar.

Mail petta dema hestaréttardomararnir Gardar Gislason,
Arnljotur Bjornsson og Markis Sigurbjérnsson.

Séknaradili skaut malinu til Hastaréttar med keru 1. desember
1997, sem barst réttinum dsamt keerumalsgognum 5. sama ménadar.
Kerour er urskurdur Héradsdéms Reykjaness 27. névember 1997,
par sem fjarndm, sem syslumadurinn { Képavogi gerdi 30. septem-
ber 1997 hja Byggdalandi ehf. ad krofu séknaradila, var fellt dr gildi
a0 hluta samkvaemt krofu varnaradila. Keruheimild er { 3. mgr. 95.
gr. laga nr. 90/1989 um aofor, sbr. 102. gr. laga nr. 92/1991. Séknar-
adili krefst pess, a0 hafnad verdi krofu varnaradila um 6gildingu
fjarnamsins. P4 krefst s6knaradili malskostnadar { héradi og keru-
malskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins karda drskurdar og karu-
mélskostnadar.

L

Fjarnamio, sem deila malsadila stendur um, var gert 30. septem-
ber 1997 til fullnustu krofu séknaradila 4 hendur Byggdalandi ehf.
samkvemt vixli, ad fjarh2d 1.400.000 krénur. Ekki var mett vid
gerdina af halfu gerdarpolans. Fjarnam var gert samkvaemt krofu
séknaradila 1 tveimur ndnar tilgreindum bifreidum, sem bent var a4
af hennar halfu, en auk pess teknar fjarndmi ,,3 sumarbuistadagrind-
ur og goblfgrind, allt stadsett a0 Ljésutrod i Hafnarfirdi“, eins og
segir { endurriti Ur gerdabok syslumanns. Byggdaland ehf. 4tti 4
pessum tima skrad heimili 4 nefndum stad i Hafnarfiroi.

[ bréfi til logmanns soknaradila 13. névember 1997 greindi
varnaradili frd pvi, a0 hann vari eigandi einnar af sumarbitstada-
grindunum svonefndu, sem séknaradili hafoi fengid fjarnam 1, en {
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bréfinu kemur fram, ad sOknaradili hafdi pa tekid grindina { sinar
vorslur. Kvadst varnaradili vera eigandi grindarinnar samkvemt
samningi, en Byggdaland ehf. hafi aldrei att hana. Samningurinn,
sem hér er vitnad til, mun vera bréf Jéns S. Olafssonar 30. april 1997
til dtibdsstjéra varnaradila i Gardabz, en pad hljédar svo: ,Eg
undirritadur... fer hér med fram 4 vegna persénulegra dbyrgoa,
sem ég er { vegna Hlidar ehf., ... ad leysa pessi tvo skuldamal vid
bankann med svofelldum hetti: Um er ad reda vixilmal vegna vix-
ils, upphaflega ad fjarhad 800.000 kr. auk vaxta og kostnadar, og
skuld vegna tékkareiknings Hlidar ehf. hja dtibdinu, ad upphzd
398.187 kr. auk vaxta og kostnadar. Eg get leyst m4lid pannig: Med
pvi a0 afhenda eigi sidar en 1. 8. nk. sumarbustad, a0 verdmeti ca.
2.200.000 kr., skv. medfylgjandi verklysingu. Ofangreindar skuldir
myndu greidast af umsémdu andvirdi bustadarins og mismunur
greiddur eftir ndnara samkomulagi. Eg sé ekki adrar leidir til ad
leysa mal petta. Vidtakandi bréfsins aritadi pad 2. mai sama ars
um sampykki sitt.

Varnaradili reisir kréfu sina um 6gildingu fjarnams séknaradila &
pvi, ad hann hafi med framangreindum hatti 60last eignarrétt ad
einni af sumarbustadagrindunum, sem fjarnamid var gert i.

II.

Eins og malid liggur fyrir, verdur ad leggja til grundvallar, ad
sumarbustadagrindurnar prjar, sem séknaradili fékk fjarndm 1 30.
september 1997, hafi pa verid a4 athafnasvedi Byggdalands ehf., sem
var gerdarpoli vid adfarargerdina. Verdur pvi ad telja likindi standa
til pess, ad grindurnar hafi pa tilheyrt gerdarpola, en fyrir 6dru
verdur varnaradili a0 bera sonnunarbyroi.

Samkvemt gognum malsins baru sumarbustadagrindurnar, sem
fjarnamid var gert i, engin audkenni, sem gaetu tekiod af tvimali um,
hvort par varu hluti af smidi samkvaemt tilteknum samningi. Pegar
fjarndmid var gert, voru lidnir nerri tveir manudir frd peim tima,
sem varnaradili atti a0 fa afhent sumarhids samkvemt fyrrnefndu
samkomulagi hans vid Jén S. Olafsson. Ad pessu gattu getur vatti
Jons fyrir domi, sem greint er frd { hinum kerda urskurdi, ekki nagt
til sonnunar stadhafingum varnaradila. Varnaradili hefur ekki faert
fram Onnur gogn, sem geti naegt til pess, ad fallist verdi 4, ad hann
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hafi synt fram 4 eignarrétt sinn ad sumarbustadargrind, sem fjar-
nam soknaradila var gert i. Pegar af pessari dstzdu verdur hafnad
krofu varnaradila um 6gildingu fjarnamsins.
Varnaradili verdur demdur til ad greida s6knaradila malskostnad
i héradi og kerumalskostnad, sem akvedinn er { einu lagi, eins og {
doémsordi greinir.

Démsord:

Hafnad er krofu varnaradila, Bunadarbanka Islands, um
Ogildingu fjarndms, sem syslumadurinn { Képavogi gerdi 30.
september 1997 hja Byggdalandi ehf. samkvemt krofu soknar-
adila, Haudar Helgu Stefansdoéttur.

Varnaradili greidi soknaradila samtals 150.000 krénur {
malskostnad { héradi og kerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Reykjaness 27. névember 1997.
L.

Mal petta, sem vardar dgreining um gildi adfarargerdar og er rekid sam-
kvaemt 15. kafla aofararlaga nr. 90/1989, var pingfest 20. pb. m. og tekid til
urskurdar 24. sama ménadar ad loknum munnlegum malflutningi.

A0 undangengnum trskurdi undir rekstri mélsins var séknaradila heimil-
ad ad leida sem vitni { malinu pa J6n S. Olafsson hisasmidameistara og R6-
bert Gunnarsson, stjdrnarformann Byggdalands ehf.

S6knaradili, Bunadarbanki Islands, kt. 490169-1219, Austurstraeti 15,
Reykjavik, f. h. dtibds nr. 318, kt. 681276-0339, Gardatorgi 5, Gardabz,
krefst pess, ad fjarndmsgerd syslumannsins { Képavogi nr. 37/1997/01098,
sem fram for hja Byggdalandi ehf., Ljésutrod i Hafnarfirdi, verdi 6gilt med
urskurdi. Var fjarndm gert { sumarbdstadargrind, sem soknaradili heldur
fram, ad sé sin eign, fyrir krofu, ad fjarhad 1.567.141 kr. Fjarnamsgerd su,
sem um er deilt, nddi einnig til fleiri muna, sem voru { eigu annarra en
sOknaradila, og er pvi ljést, eins og adild malsins er hattad, ad einungis verd-
ur fjallad um, hvort égilda beri fjarndmsgerd pessa, ad bvi er vardar pessa
einu tilteknu sumarbustadargrind, sem séknaradili nefnir { kréfugerd sinni,
enda midadi séknaradili mélflutning sinn vid, ad svo veri farid med malid.

Varnaradili, Haudur Helga Stefansdéttir, kt. 100658-6079, Klapparstig 9,
Reykjavik, krefst pess adallega, ad krofu séknaradila verdi hafnad og hon-
um gert a0 greida varnaradila malskostnad ad medtdldum virdisaukaskatti
ad mati domsins. Til vara krefst hin pess, ad hin umdeilda fjarndmsgerd
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verdi einungis felld dr gildi, ad pvi er tekur til fjdrnams { einni peirra sumar-
bustadagrinda, sem hin vardar, og a0 malskostnadur verdi { pvi tilviki l4t-
inn falla nidur.

1L

Hin umradda fjarndmsgerd for fram 30. september sl. ad beidni varnar-
adila 4 grundvelli vixils, at gefins 23. april 1997, med gjalddaga 15. juli 1997,
a0 fjarhed 1.400.000 krénur, ad vidbattum drattarvoxtum og kostnadi. Vix-
ill pessi var sampykktur af Byggdalandi ehf., og var krafist fjarndms { eign-
um pess. Var adfararbeidni send syslumanni { Hafnarfirdi 10. september sl.
Samkvaemt Hlutafélagaskrd og Pjé0skra er skrad adsetur Byggdalands ehf.
ad Lj6sutrod { Hafnarfirdi. Akvad syslumadur ad byrja gerdina 4 starfsst6d
gerdarpola ad Ljosutrod { Hafnarfirdi, en par hittist enginn fyrir, sem tekid
gat svari gerdarpola. Framsendi syslumadur gerdarbeidnina syslumanns-
embeattinu { Képavogi, hvar framkvemdastjéri gerdarpola samkvamt
Hlutafélagaskrd, Rébert Gunnarsson, & logheimili. Var framkvaemda-
stjérinn 16greglubodadur til fyrirtoku beidninnar, sem fyrirhugud var 30.
september 1997.

Vid fyrirtoku beidninnar 4 tilsettum tima kom enginn forsvarsmadur &
vegum gerdarpola, og nytti talsmadur gerdarbeidanda rétt sinn til pess ad
tiltaka eignir til fjdrndms, sem honum er heimilt samkvaemt 5. mgr. 39. gr.
laga nr. 90/1989, og benti m. a. 4 prjar sumarbustadagrindur, sem voru ad
Ljosutrod i Hafnarfirdi og syslumadur gerdi fjarnam f.

Med bréfi til séknaradila, dagsettu 30. april, baudst Jén Olafsson, s4 hinn
sami og kom fyrir déminn sem vitni { mélinu, til pess ad greida dbyrgdar-
skuldbindingar, sem 4 honum hvildu gagnvart séknaradila, med pvi ad af-
henda sumarbistad & dkvednu byggingarstigi samkvemt verklysingu, ad
verOmati 2.200.000 krénur. Nam dbyrgdarskuldin vid séknaradila 1.350.000
krénum, en mismuninn skyldi séknaradili greida med tveimur greidslum,
450.000 krénum hvorri um sig. Ekki er um pad deilt, ad séknaradili sam-
pykkti tilbod pad, sem fdlst { bréfi pessu. Telur s6knaradili, a0 med pessum
samningi og med pvi ad standa vid greidslur samkvaemt honum sé hann
otvirett eigandi pess bistadar, sem samningurinn hljédar um.

III.

Af hélfu séknaradila er pvi haldid fram, ad ein af peim premur sumarbu-
stadagrindum, sem syslumadur gerdi fjarndm i 30. september 1997, hafi ein-
mitt verid hin sama og hann keypti af Jéni Olafssyni, eins og 4dur er rakid.
Lysir hann henni sem peirri smidi, sem lengst var komin peirra priggja, er
fjarnumdar voru. Var buid ad kleda dtveggjagrind med krossvidi og texi,
gluggar komnir { og pak med jarni. Hafi séknaradila ekki verid tilkynnt um
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fjarndmid af peirri 4stedu, ad hann var ekki gerdarpoli og skuldir Byggda-
lands ehf. honum algerlega 6vidkomandi. Fjarndm petta verdi eins og 6nn-
ur fjadrndm a0 s®ta fyrirvaranum um, ad pad sé gert ad geymdum betri rétti
pridja manns.

Varnaradili vefengir ekki tilvist peirrar reglu, sem soknaradili reisir mal
sitt 4, ad fjdrndm sé alltaf gert ad geymdum betri rétti pridja manns, en tel-
ur 4 hinn béginn, ad séknaradili eigi ekki pann rétt yfir hinu fjarnumda,
sem leitt geti til ogildingar fjarndmsins. Visar hann til peirrar meginreglu
fullnusturéttarfars, ad loglikur séu fyrir pvi, ad peir lausafjarmunir, sem
ekki eru skrddir opinberri skraningu, teljist eign pess, sem hefur pa i vorsl-
um sinum. Sumarbustadagrindurnar, sem fjarndm varnaradila ner til, voru {
vorslum gerdarpola ad Ljésutrod { Hafnarfirdi, par sem gerdarpoli starf-
rakti framleidslu og s6lu sumarbistada. Sumarbustadagrindur eins og per,
sem teknar voru fjarndmi, séu tegundarakvednir lausafjarmunir. Bréf Jons
S. Olafssonar 4 domskjali nr. 3 til séknaradila um, ad hinn fyrrnefndi af-
hendi s6knaradila eigi sidar en 1. dgust 1997 sumarbustad, ad verOmeti
2.200.000 kréonur samkvaemt tiltekinni verklysingu, gefi ekki minnstu vis-
bendingu um eignarrétt séknaradila ad einhverri peirra sumarbustada-
grinda, sem fjarnam varnaradila tekur til. I pessu sambandi bendir varnar-
adili 4 eftirfarandi atrioi:

1) Engin peirra sumarbustadagrinda, sem fjarnam var gert i, svarar til lys-
ingarinnar 4 démskjali nr. 4 eda teikninga 4 domskjali nr. 5-6.

2) J6n S. Olafsson tti samkvamt démskjali nr. 4 ad afhenda bustadinn 1.
dgust 1997. Par sumarbustadagrindur, sem teknar voru fjarnami, voru {
vorslum gerdarpola tveimur manudum sidar.

3) Engin peirra sumarbustadagrinda, sem fjarndm var gert i, var a nokk-
urn hétt sérgreind eda audkennd sem eign soknaradila eda annarra. Gogn
pau, sem séknaradili hefur lagt fram 4 domskjolum 3-6, bendi ekki til ann-
ars en krofuréttar soknaraodila & hendur vidsemjanda sinum um afhendingu
4 sumarbustad. Sonnun fyrir pvi krofuréttarsambandi geti 4 engan hatt
hroflad vid peirri fullnustugerd, sem deilt er um, enda hafi varnaradili verid
fullkomlega grandlaus um hugsanlegan rétt séknaradila eda annarra yfir
einhverjum af hinum fjarnumdu munum.

Um varakrofu varnaradila er ad mati domsins enginn dgreiningur.

Segir varnaradili { greinargerd sinni, ad telji domurinn, ad unnt sé ad
leysa ur krofu peirri, sem séknaradili hefur uppi, verdi hann ad tilgreina
betur en séknaradili hefur gert, hverja af hinum premur sumarbustada-
grindum beri ad leysa undan fjarnaminu.
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Milskostnadarkrofu sina styour varnaradili vio 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/
1991, sbr. 94. gr. laga nr. 90/1989.

Iv.

Fjarndmsgerd su, sem adilar deila um i mdli pessu, fér fram 30. septem-
ber 1997. Var gerdin framkvaemd 4 skrifstofu syslumanns { Képavogi ad
gerdarpola fjarstoddum og fjarndm gert 1 lausafé eftir dbendingu talsmanns
gerdarbeidanda. Starfsstod gerdarpola var vid Ljésutrod i Hafnarfirdi, en
16gheimili stjérnarformanns { Képavogi, og er 6umdeilt, ad hann hafi ekki
sinnt 16greglubodun syslumanns par til fyrirtoku 4 adfararbeidninni.

Eins og adur segir, stendur deilan { mali pessu einungis um pad, hvort
leysa skuli undan fjarndminu eina af peim premur sumarbustadagrindum,
sem voru 4 athafnasvedi gerdarpola vid Ljosutrod i Hafnarfirdi og fjarndm
var gert { eftir dbendingu varnaradila 4n frekari tilgreiningar. M. a. vegna
pess, ad ndnari tilgreiningu skorti, auk pess sem démara poétti rétt ad leita
eftir sonnun fyrir pvi, hvernig eignarrétti yfir hinum fjarnumdu grindum
vari hattad, dkvad hann ad heimila séknaradila ad leida sem vitni pa, er
helst getu upplyst um petta. Var pessi vitnaleidsla heimilud med drskurdi
démara gegn métmalum varnaradila.

A0 mati domsins eru hinar umdeildu sumarbustadagrindur ekki tegundar-
dkveOnir lausafjdrmunir, eins og varnaradili heldur fram, enda kom 1 1jés {
framburdi vitna, ad grindur pessar voru mislangt komnar og hafa pa vent-
anlega hver um sig sin sérkenni.

Ekki er um pad deilt, ad fjarnamid hafi verid gert ad geymdum betri rétti
pridja manns.

St regla gildir 6tvireett vio aofor, ad telja verOur, ad likindi séu fyrir pvi,
a0 lausafé, sem ekki nytur neinnar opinberrar skraningar, sé eign pess, sem
hefur pad { vorslum sinum, og verdi s, sem heldur hinu gagnstzda fram, ad
sanna rétt sinn, telji hann sig eiga betri rétt. Hvort varnaradili var grandlaus
um hugsanlegan rétt annarra yfir lausafénu, hefur ekki 4hrif 4 nidurstodu
ad pessu leyti.

Til pess ad sanna betri rétt sinn til einnar af pessum premur sumarbu-
stadagrindum og vikja til hlidar likindareglunni hefur séknaradili lagt fram
sampykkt tilbod um ad hafa 4tt kaup vid Jén Olafsson um eina af grindun-
um premur. Er henni { samkomulagi pessu lyst sem peirri smidi, sem lengst
var komin af peim. Var ndnar tiltekid baio ad kleoda utveggjagrind med
krossvidi og texi, gluggar komnir i og pak med jarni. Auk pessa er komid
fram, ad soknaradili hefur stadid vid samninginn af sinni hélfu, hvao
greidslur vardar. Nefndur Jon Olafsson sagdi i vatti sinu fyrir dsminum, ad
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hann hefdi med leyfi fyrirsvarsmanna Byggodalands ehf., peim Joni og R6-
bert, fengid adstodu & athafnasvaedi Byggdalands ehf. vid Ljésutrod i
Hafnarfiroi til pess ad gera pessa sumarbustadargrind, sem lyst er { samn-
ingnum, og hafi pvi verki ekki verid ad fullu lokid, er hin var tekin fjar-
nami. Kvadst vitnid hafa greitt allt efni og annan kostnad fram ad peim
tima, ad séknaradili ték vid sumarbistadnum samkvaemt samningnum fra
30. april 1997, en greidslur til pess ad ljuka vid hann { umsomdu astandi
fengust fra s6knaradila samkvaemt samningnum. Hugdist vitnid smida fleiri
sumarbustadi parna 4 svaedinu til pess ad selja og atti, pegar fjarnamiod var
gert, golfgrind { sumarbustad, sem var parna 4 athafnasvadinu vid Ljosu-
trod.

[ vitnisburdi Réberts Gunnarssonar, stjérnarformanns Byggdalands ehf.,
kemur fram, ad Byggdaland hafi ekki 4tt neina af pessum premur umraeddu
sumarbistadagrindum. Smidi sumarhtsa hafi ekki verid viofangsefni
Bygg0oalands. Fyrirtekid var ad sogn vitnisins eingéngu vidgerdaverktaki.
Eina af sumarbustadagrindunum premur ad Lj6sutrod telur vitnid hafa ver-
i0 eign Bunadarbankans og hinar tver eign Landsbankans. Kannast vitniod
vid, a0 samid hafi verid um, ad Byggdaland taki ad sér ad reisa sumarhis
fyrir varnaradila, en st smi0i hafi ekki verid hafin, adeins verid fenginn ad-
ili til pess ad annast smidina.

I 1j6si pess, sem nii hefur verid rakid, verdur ad telja, ad séknaradila hafi
tekist a0 sanna betri rétt sinn til einnar tiltekinnar af peim premur sumar-
biistadagrindum, sem gert var fjarndm { af syslumanninum { Képavogi 30.
september 1997. Nénari tilgreining 4 sumarbustadargrindinni er 4 pann veg,
a0 um sé ad reda pa smidi, sem lengst sé komin, p. e. biid ad kleda tt-
veggjagrind med texi og krossvidi, gluggar komnir { og pak med jarni.

Er nidurstada pessi i g6du samraemi vi0 samning pann, sem sdknaradili
hefur lagt fram og dagsettur er 30. april 1997. Hefur gildi pessa samnings
ekki verid métmelt af varnaradila, heldur einungis pydingu hans { mali
pessu. P rennir framburdur vitna og lysing peirra sterkum stodum undir
tilgreiningu 4 bvi, vid hverja af hinum premur sumarbistadagrindum er att,
auk pess sem peir stadfesta eignarrétt séknaradila.

Ber samkvamt pessu ad fella fjarndmid dr gildi, ad pvi er vardar pessa
tilteknu sumarbustadargrind, og leysa hana par med undan bvi.

Soéknaradili hafdi ekki uppi mélskostnadarkrofu fyrr en i malflutnings-
redu sinni. Varnaradili métmelti pvi, ad krafan kami til 4lita 4 peim grund-
velli, ad hin veari of seint fram komin. Er métmeli varnaradila voru fram
komin, taldi séknaradili ekki tilefni til pess ad leita eftir drlausn démara {
formi turskurdar. Litur domari svo 4, ad malskostnadarkrafa sdéknaradila
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hafi verid sett fram med fyrirvara um, ad sampykki varnaradila fyrir pvi, ad
hin kemist ad { malinu, fengist; ad 60rum kosti félli hann frd krofunni.
Kemur malskostnadarkrafa soknaradila pvi ekki til dlita { mélinu.
Samkvamt pessu og { samrami vid nidurstédu i mélinu verdur hvorugum
adila urskurdadur malskostnadur.
Sveinn Sigurkarlsson héradsdémari kvedur upp drskurd pennan.

Urskurdarord:

Fallist er 4 krofu séknaradila, Binadarbanka Islands, um, ad fjar-
namsgerd syslumannsins { Képavogi, sem fram fér hjd Byggdalandi
ehf. ad krofu varnaradila, Haudar Helgu Stefansdéttur, 30. septem-
ber 1997, falli ur gildi, ad pvi er vardar eina af peim premur sumarbu-
stadagrindum, sem fjarndm var gert { og nénar er lyst i forsendum ur-
skurdarins.



