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Fimmtudaginn 20. jantar 1994.
Nr. 201/1990.  Jén Hjaltason f.h.
protabiis Jons Hjaltasonar
(Othar Orn Petersen hrl.)
gegn
Katli Axelssyni
(Agnar Gustafsson hrl.) og
til réttargeesiu
Birgi Vioari Halld6rssyni
(Stefan Pdlsson hrl.)

Husaleigusamningur. Riftun.

Domur Heestaréttar.

Madl petta dema hestaréttardomararnir Gudrin Erlendsdéttir,
Gardar Gislason og Hjortur Torfason, Ingibjorg Benediktsdottir,
settur heestaréttardéomari, og Guomundur Jonsson, fyrrverandi
hastaréttardomari.

Afryjandi skaut mali pessu til Heastaréttar med stefnu 21. maf
1990. Hann krefst adallega syknu af 6llum krofum stefnda. Til vara
krefst hann pess, a0 krofur stefnda verdi lekkadar verulega. I bao-
um tilvikum krefst dfryjandi mélskostnadar { héradi og fyrir Hasta-
rétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins dfryjada doms og malskostnadar
ur hendi afryjanda fyrir Heestarétti.

Engar krofur eru gerdar a hendur réttargaslustefnda, sem hefur
ekki sétt ping fyrir Heastarétti.

L

Bu afryjanda var tekio til gjaldprotaskipta med drskurdi Hér-
adsdoms Reykjavikur 19. oktéber 1992. Afryjandi rekur malid sjalf-
ur fyrir Heestarétti samkvaemt heimild { 130. gr. laga nr. 21/1991 um
gjaldprotaskipti o.fl.

Fyrir Heastarétt hefur verid lagt endurrit vitnamals, sem haldid
var i Héradsdomi Reykjavikur 25. névember 1993, par sem Indridi
Porkelsson héradsdémslogmadur kom fyrir dém.
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Eins og Iyst er { héradsdomi, gerdu stefndi og Odal sf., einkafirma
afryjanda, med sér husaleigusamning i oktober 1985, par sem
stefndi leigdi fyrirtekinu brjar hadir og kjallara hiseignarinnar
Austurstreti 12 A 1 Reykjavik, en leigutakinn hafdi pd haft hdsned-
i0 4 leigu undanfarin 15 4r. Atti leigutima ad ljika 4n uppsagnar 31.
juli 1992. T samningnum var dkvzdi pess efnis, ad leigutaka veeri
Oheimilt ad framleigja hid leigda dn sampykkis leigusala, og heimild
til framsals 4 leigurétti var ekki veitt, sbr. 56. gr. htsaleigulaga nr.
44/1979. T héradsdémi er einnig lyst kaupsamningi 20. jandar 1987,
par sem Odal sf. selur veitingarekstur pann, sem pad hafdi haft med
hondum { hdsnzdinu. Vid pann kaupsamning 14 framangreindur
husaleigusamningur frammi, og var tekid fram { kaupsamningnum,
ad vera kynni vandkvedum bundio ad fa huseiganda til ad sam-
bykkja kaupanda sem yfirtokuadila samningsins, en seljandi skuld-
batt sig til ad tryggja kaupendum, ad samningurinn héldi pratt fyrir
pad. Pegar veitingareksturinn var seldur 6dru sinni med kaupsamn-
ingi 16. desember 1988, var enn byggt 4 framangreindum husaleigu-
samningi, og var tekid fram, ad ekki legi fyrir hisaleigusamningur,
aritadur af leigusala til kaupanda um husndio.

Samkvemt framangreindum samningum var afryjanda ljést, ad
stefndi yroi a0 sampykkja nyjan leigutaka. Fram er komid, ad sam-
pykki stefnda 14 ekki fyrir vid gerd kaupsamninganna. Gegn mot-
melum stefnda verdur ad telja 6sannad, ad hann hafi sampykkt ad-
ilaskipti ad husaleigusamningnum og med pvi leyst afryjanda fra
skuldbindingum sinum samkvemt honum.

IIL

Um dramétin 1988/1989 var husaleiga fyrir hluta dgistmanadar og
ménudina september til desember 1988 61l 6greidd. Osannad er, ad
stefndi hafi krafid dfryjanda um greidslu leigunnar fyrr en med inn-
heimtubréfi 13. jandar 1989, og var leigusamningnum rift 13. februi-
ar. Vanskil hofou pvi stadid i rima fimm manudi, 4dur en stefndi
hofst handa. Pegar litid er til pess, ber ad taka til greina krofu afryj-
anda um lekkun 4 bétum til stefnda. Pykir hafilegt a0 lekka bota-
krofuna sem nemur tveggja manada leigugreidslum frd pvi, sem
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kvedid var 4 { héradsdomi. Ber pvi ad laekka fjarhad hennar um
631.019,17 krénur, en ekki er tolulegur dgreiningur { mali pessu.
Samkvemt framansogdu ber ad dema dafryjanda til a0 greida
stefnda 2.289.044,83 krénur med voxtum, svo sem { domsordi grein-
ir.
Stadfesta ber dkvedi héradsdoms um madlskostnao.

s

Afryjandi greidi stefnda 150.000 krénur i malskostnad fyrir
Hestarétti.

Domsorad:

Afryjandi, protabu Jéns Hjaltasonar, greidi stefnda, Katli
Axelssyni, 2.289.044,83 krénur med Aarsvoxtum eins og hér
segir: 56,4% af 182.445 krénum fré 1. dgast 1988 til 1. septem-
ber sama dr, 49.2% af 495.995 krénum fra peim degi til 1.
oktéber sama dr, 33,6% af 809.545 krénum fra peim degi til 1.
ndévember sama dr, 27% af 1.123.095 kronum frd peim degi til
1. desember sama ar, 24% af 1.436.645 krénum frd peim degi
til 1. jandar 1989, 21,6% af 1.750.195 krénum frd peim degi til 1.
febriar sama ar, 21,6% af 2.063.745 krénum fra peim degi til 1.
mars sama ar, 24% af 2.289.044.,83 kréonum fra peim degi til 1.
april sama 4r, en med drattarvoxtum samkvaemt 10. gr. vaxta-
laga nr. 25/1987 fra peim degi til greidsludags. Dréttarvextir
leggist vid hofuodstdl & 12 ménada fresti, { fyrsta sinn 1. april
1990.

Milskostnadardkva0i héradsdoms er stadfest.

Afryjandi greidi stefnda 150.000 krénur i malskostnad fyrir
Heastarétti.

Doémur bzjarpings Reykjavikur 7. mai 1990.

Madl betta, sem domtekid var 6. april sl., er hofoad fyrir bajarpinginu
med stefnu, birtri 28. mars 1989, og framhaldsstefnu, pingfestri 24. oktober
1989, af Katli Axelssyni, kt. 200430-4929, ZEgisidu 70, Reykjavik, gegn Joni
Hjaltasyni, kt. 020541-2889, Melabraut 59, Seltjarnarnesi, persénulega og
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fyrir hond Odals st., kt. 501270-0169, med logheimili i Reykjavik, sem
einkaeiganda pess.
Med réttargaslustefnu, pingfestri 17. névember 1989, stefndi Jon Hjalta-
son, stefndi { mdli pessu, Birgi V. Halld6rssyni. kt. 221048-4079, Efstasundi
100. Reykjavik, til réttargeslu.

Dombkrofur.

Domkrofur stefnanda i adalsok og framhaldssok eru per, ad stefndi
verdi demdur til pess ad greida stefnanda kr. 3.663.044,00 [med nénar til-
greindum voxtum svo og malskostnadi].

Endanlegar domkrofur stefnda eru par adallega, ad hann verdi syknadur
af 6llum krofum stefnanda, en til vara, ad pear verdi lekkadar verulega. I
badum tilvikum er krafist malskostnadar a0 teknu tilliti til soluskatts af
50% logmannspoknunar, en virdisaukaskatts af 50% hennar og ad mals-
kostnadur beri drattarvexti skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 15. degi
eftir ddmsuppsogu til greidsludags.

Engar krofur eru gerdar 4 hendur réttargaslustefnda.

Réttargaslustefndi gerir ekki adra krofu en pa, ad hann krefst mals-
kostnadur ur hendi réttargeslustefnanda, Jons Hjaltasonar.

Malavextir og mdlsdsteour.

Stefnandi lysir malavoxtum pannig, a0 med leigusamningi, dags. i okto-
ber 1985, hafi Odal sf. tekid 4 leigu hja stefnanda prjar nedstu hedirnar og
kjallara 1 hadsi stefnanda a0 Austurstreti 12 A, Reykjavik.

Grunnleiga hafi verio dkvedin kr. 150.000,00 4 manudi og skyldi breytast
I samraemi vi0 gildandi reglur um husaleigu, annadhvort visitolu hdisnadis-
kostnadar eda eins og nud gildir, skv. dkvorOunum verdlagsstjéra, sem
auglyst er 4 priggja mdnada fresti“, eins og pad sé ordad i leigusamningi.

Mikil vanskil hafi ordid 4 greidslu husaleigunnar d arinu 1988, svo ad um
aramot 1988/1989 hafi verid ouppgerd husaleiga fyrir hluta dgistmédnadar
og husaleiga fyrir september-desember 1988. Hafi stefnda verid ritad krofu-
bréf 13. jandar 1989, greidsluaskorun i simskeyti hinn 4. febrdar 1989 og
leigusamningi rift med simskeyti 13. febraar 1989.

[ framhaldi af riftun leigusamnings hafi verid bedid um ttburd hinn 22.
februar 1989.

I 1j6s hafi komid, ad stefndi, sem fengio hafi hisn®0io leigt til veitinga-
rekstrar, hafoi { jandar 1987 selt reksturinn, kaupendur sagdir vera Birgir V.
Halldérsson og Orn Karlsson. Enn fremur hafi komid i 1jés, ad Birgir og
Orn hofou stofnad hlutafélag um reksturinn, Veitingahtsid Nonna hf. Pad
hlutafélag hafi svo 1 desember 1988 selt reksturinn 60ru hlutafélagi, Veit-
ingahusinu Austurstraeti 12 A hf.
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[ leigusamningi stefnanda vid stefnda hafi verid dkvadi pess efnis, ad
leigutaka vari 6heimilt ad framleigja hid leigda, nema til keemi sampykki
leigusala. Ekki hafi stefnandi sampykkt nein adilaskipti ad leigusamningn-
um og hafi raunar verid ékunnugt um ofangreinda solu a veitingarekstrin-
um.

Eftir a0 utburdarmdlio var tekid fyrir 1 fégetarétti Reykjavikur, hafi
naodst samband vid forrddamenn Veitingahussins Austurstraeti 12 A hf., og
hafi peir fallist 4 a0 skila lyklum ad hasnzoinu. Hafi pa0 verid gert 14. mars
1989.

Stefndi hafi neitad a0 greida husaleiguskuldina og hafi visad 4 Birgi V.
Halldérsson og Orn Karlsson.

Pessu sé¢ motmealt af hdlfu stefnanda. Leigusamningur stefnanda sé vio
Odal sf. og stefnandi hafi aldrei sampykkt neinn annan leigutaka.

Hisaleiguskuldin sundurlidist pannig: EftirstoOvar fyrir agust 1988 séu
kr. 182.445,00. Husaleiga fyrir september 1988 til og med mars 1989 kr.
313.550,00 & mdnudi eda samtals kr. 2.377.295,00.

Upphaflegur leigusamningur skyldi gilda til 31. julf 1992. Vegna vanskila
stefnda hafi stefnandi oroid fyrir tjoni. Stefnanda hafi tekist a0 leigja um-
rett hisnedi med leigusamningi, dags. 23. mai 1989. Hinn nyi leigutaki
greidi leigu frd og med 1. dgtst 1989. S€ pvi jafnframt stefnt til greidslu a
leigu fyrir timabilio 1. april 1989 til 31. juli 1989.

Samkvamt upplysingum Hagstofu Islands hafi hdsaleiga maétt hakka
hinn 1. april 1989 um 1.25% og hinn 1. jali 1989 um 5%. Leigutap stefnanda
fyrir petta timabil sundurlidist pannig:

Husaleiga fyrir april, maf og juni 1989 sé kr. 317.469.00 & mdnudi, en { juli
1989 kr. 333.342,00 eda samtals kr. 1.285.749.00.

Mailsastedur stefnanda eru par, ad adilar malsins hafi gert med sér gagn-
kveman samning. Hafi stefnda borid ad greida umsamda leigu. Vegna van-
skila stefnda hafi samningnum verio rift. SG métbara stefnda, ad stefnandi
hafi i verki sampykkt leigutakaskipti, fai ekki stadist. Stetnandi hafi aldrei
sampykkt leigutakaskipti. Stefnanda hafi verid 6kunnugt um nyja leigu-
taka. Bent sé 4. a0 sa hattur hafi verid vidhafour a greidslu leigunnar, ad
hin var 16g0 inn 4 bankareikning stefnanda.

Vegna vanefnda stefnda & leigusamningi hafi stefnandi oroio fyrir leigu-
tapi timabilid 1. april 1989 til 31. juli 1989. Beri stefnda skv. reglum krofu-
réttar um loford og efndir samninga a0 bzta stefnanda pad tjon, sem af
vanefndunum hefur hlotist.

Af halfu stefnda er mdlavoxtum pannig lyst, ad 10. oktéber 1985 hafi
stefndi gert nyjan leigusamning vi0 stefnanda um hluta af hisnzdinu nr. 12
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A vid Austurstreti { Reykjavik. Hafoi stefndi um drabil rekid veitinga- og
skemmtistad { umraddu hidsnadi. Skommu eftir ad leigusamningur var
undirritadur, hafi stefndi selt fyrirteekinu Jonsbraedrum sf. veitingarekst-
urinn. Um midjan desember 1985 hafi peir opnad nyjan veitingastad { hus-
nzdinu undir heitinu Kreml. Stefnanda hafi verid kunnugt um pessa solu,
og hafi hann aldrei hreyft athugasemdum vid henni.

Jonsbredur sf., sem sidar hafi ordid a0 hlutafélagi, hafi rekio veitinga- og
skemmtistad i hdsnaedinu { rimt ar og greiddu pann tima umsamda leigu-
greioslu til stefnanda, 4n pess ad hann hafi gert athugasemd vid pad.

Hinn 20. jandar 1987 hafi Odal sf. selt Birgi V. Halldérssyni og Erni
Karlssyni veitingahtssrekstur pann, sem hafi verio { hinu leigda hisna0i.
Astzda pess, ad Odal sf. er seljandi, en ekki Jonsbradur sf., sé si, ad med
samkomulagi adila hafi 4durnefndum kaupsamningi peirra fra oktéber 1985
veri0 rift.

Samkvaemt kaupsamningi Odals sf. og Birgis V. Halldérssonar og Arnar
Karlssonar hafi peir sidarnefndu yfirtekid oll réttindi og skyldur skv. leigu-
samningnum frd 10. oktober 1985. Peir Birgir og Orn hafi sidan hafid rekst-
ur veitingastadar 1 leiguhtisn®0inu undir nafninu Lennon. Hafi peir greitt
husaleiguna til stefnanda um tveggja dra skeid dn pess, ad stefnandi gerdi
nokkrar athugasemdir vid pad.

Pad hafi sidan ekki verid fyrr en i byrjun drs 1989, pegar vanskil hofou
stadio yfir 4 leigugreidslum { um hélft ar, ad stefnandi krefur stefnda um
hina vangreiddu husaleigu. P4 hafi engin samskipti verid med malsadilum
vegna leiguhtsnadisins 1 ram prju ar, fra oktober 1985 til jandar 1989.
Stefnandi hafi sidan { febriar 1989 hofoad mal fyrir fégetarétti Reykjavikur
og gert pa krofu, ad stefndi yroi borinn 1t dr leiguhdsnadinu. Pad mal hafi
sidan verid fellt nidur, eftir ad stefndi benti 4, ad hann hefodi ekki umrdo
husnaoisins og hefodi ekki haft pad um priggja dra skeid, eins og stefnanda
hafi verid kunnugt um.

Syknukrafa stefnda byggist 4 pvi, ad hann sé ekki réttur adili pessa mals.
Stefnandi hafi b2di { ordi og verki og med adgerdum sinum og adgerdar-
leysi sampykkt adilaskipti ad leigusamningnum fra 10. oktéber 1985. Stefn-
andi hafi athugasemdalaust { rdm prju ar veitt viotoku leigugreidslum fra
60rum adilum en stefnda, fyrst { rimt ar fr4 Jonsbradrum, sidan { um tvo ar
frd Birgi V. Halld6rssyni og Erni Karlssyni. Med umreddum adilum hafi
bvi stofnast nyir leigusamningar eda igildi peirra, sem leyst hafi stefnda
undan 6llum skuldbindingum gagnvart stefnanda samkvamt upphaflegum
leigusamningi beirra.

Pa sé 4 pvi byggt, a0 tept ar lidur, fra pvi ad vanefndir verda a leigu-
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greioslum af halfu Birgis V. Halldérssonar og Arnar Karlssonar, par til
stefnandi hafi uppi krofu & hendur stefnda. Med adgerdarleysi sinu hafi
stefnandi { raun vidurkennt, a0 adilaskipti hafi ordid 4 leigusamningnum.

Um lagarok er visad til almennra 6logfestra meginreglna krofuréttarins
um adilaskipti og tomleti. P4 er byggt 4 reglum samningaréttarins.

Malskostnadarkrafa stefnanda byggist a 12. kafla laga nr. 85/1936.

Af hélfu réttargaslustefnda er 4 pad bent, a0 réttargeslustefnu sé rang-
lega beint ad Birgi V. Halldorssyni. Af halfu réttargaslustefnanda sé pvi
haldio fram, ad Birgir V. Halldérsson og Orn Karlsson beri persénulega
abyrgd 4 greidslu husaleigu til stefnanda. Pessu sé hardlega moétmelt af
hélfu réttargaslustefnda. Hann hafi aldrei tekid 4 sig neinar persénulegar
skyldur hvorki gagnvart Joni Hjaltasyni né Katli Axelssyni vegna htsa-
leigusamnings um hid leigda hisnzdi ad Austurstraeti 12 A, Reykjavik. Ao-
ilar leigusamnings 4 dskj. nr. 13 séu annars vegar Odal sf. sem seljandi og
Birgir V. Halldérsson og Orn Karlsson f. h. 6stofnads hlutafélags, i samn-
ingnum nefndur kaupandi. Kaupsamningur pessi hafi gert rao fyrir, ad peir
félagarnir myndu stofna med sér hlutafélag um rekstur veitingahussins
Kremlar, Austurstraeti 12 A, Reykjavik, sem peir hafi sidar breytt { Veit-
ingahusio Lennon. Um svipad leyti og kaupsamningur pessi var gerdur, hafi
beir Birgir V. Halldérsson og Orn dsamt premur 6drum stofnad Veitinga-
hisio Austurstrati 12 A hf., og hafi pad félag tekid vid réttindum og skyld-
um sem kaupandi skv. kaupsamningi vid Odal sf., dags. 20. jantar 1987.
Hlutafélagid Austurstraeti 12 A hf. hafi oroid gjaldprota fyrir allnokkru.

[trekad sé pvi, ad réttargaeslustefnu sé ranglega beint ad Birgi V. Hall-
doérssyni personulega.

Malsékn stefnanda 4 hendur stefnda, Joni Hjaltasyni, sé réttargaslu-
stefnda ad 60ru leyti 6viokomandi. P6 komist hann ekki hjd pvi ad skyra
fra pvi, ad allan pann tima, sem Veitingahuisi® Austurstraeti 12 A hf. og si0-
ar Veitingahtsid Lennon hf., sem keypt hafi veitingastadinn af hinu fyrra
hlutafélagi, hafi rekio skemmtistadinn Lennon, hafi stefnandi att mikil sam-
skipti vid réttargaslustefnda og adalmedeiganda hans, Orn Karlsson. Eink-
um hafi pau samskipti lotid ad innheimtu husaleigu og pvi ad semja um
vanskil, en husaleiga hafi oft verid { einhverjum vanskilum.

Pzr stadhafingar, er fram komi { séknargognum stefnanda, ad stefnanda
hafi verid 6kunnugt um solu 4 veitingarekstrinum, ad honum hafi verid
Okunnugt um nyja leigutaka, og ad hann hafi ekki att nein bein vidskipti
vi0 nyja leigutaka, séu pvi rangar. Orn Karlsson og réttargaslustefndi hafi
att mikil samskipti vi0 stefnanda allt frd& midju sumri eda hausti 1987 og
ndnast allt 4rid 1988 vegna husaleigugreidsina.
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Husaleigugreidslur hafi oft og tidum verid greiddar annadhvort med
tékkum eda beinhordum peningum beint til stefnanda, dn pess ad leigu-
kvittanir kemu fyrir, enda hafi ekki verid fario fram a ad fa per.

Réttargaslustefnda sé dkunnugt um, ad 4 medan fyrirteki hans raku um-
reddan veitingastad og greiddu husaleigu, hafi verid nokkur samskipti milli
stefnanda og stefnda, enda poétt hisaleigugreidslur hafi 6dru hverju 4 pessu
timabili verio 1 vanskilum. Pa0 sé ekki fyrr en { defni sé komid, ad stefnandi
beini fjarkrofum sinum ad stefnda.

Niourstada.

Oumdeilt er, ad { oktéber 1985 gerdu stefnandi og stefndi med sér leigu-
samning, par sem stefndi tekur 4 leigu hisnadi hjd stefnanda ad Austur-
streeti 12 A, Reykjavik, og skyldi leigutima ljika 31. mai 1994 dn uppsagnar.

[ mélinu hafa verid lagdir fram tveir kaupsamningar um sélu 4 veitinga-
rekstri peim. er stundadur var { umraddu hisnadi.

Med kaupsamningi, dagsettum 20. jantar 1987, selur stefndi Birgi V.
Halldérssyni, réttargaeslustefnda, og Erni Karlssyni f. h. 6stofnads hlutafé-
lags bpeirra veitingarekstur, sem hann hafoi haft med hondum { hdsnadi pvi,
er hann hafoi a leigu hja stefnanda.

Me0 kaupsamningi, dags. 16. desember 1988 selur Veitingahusio Nonni
hf. Veitingahusinu Austurstraeti 12 A hf. 6ll teki og 4hold { eigu seljanda, en
Nonni hf. hafdi stundad veitingarekstur i umraeddu hdsnazdi.

[ samningi fra 20. jandar 1987 er dkvadi bessa efnis: ,, Kaupendur hafa
kynnt sér hdsaleigusamning dags. { okt. 1985 um husna®di pad, er firmad er
rekid i, og skuldbindur kaupandi sig til pess ad yfirtaka réttindi og skyldur
samningsins. Kaupanda er ljost a0 pad getur verio vandkvedum bundid ad
fa haseiganda til a0 sampykkja kaupanda sem yfirtokuadila samningsins en
seljandi skuldbindur sig til pess ad tryggja kaupendum ad samningur haldi
pratt fyrir pad og undirr. Odal sf., b.e. sd adili sem hefur hisaleigusamning-
inn vid hiseiganda, samning pennan pvi til stadfestu.*

Ljost er af dkveaeoi pessu, ad sampykki leigusala & pvi, ad kaupandi yfir-
teki leigusamning { stad seljanda. 14 ekki fyrir vid gerd samningsins.
Stefndi, Jon Hjaltason bar fyrir domi, ad ekki hefdi verid leitad eftir form-
legu sampykki stefnanda 4 pessum adilaskiptum. Stadid hefoi til ad leita
eftir formlegu sampykki stefnanda, en par sem samskipti hans vid pessa
nyju leigutaka hafi virst snurdulaus, hafi pad runnid ut i sandinn af peim
sokum, enda hafi engin métmeli komid fram af halfu stefnanda.

[ kaupsamningi. dags. 16. desember 1988, er svofellt dkvadi i 8. gr. samn-
ingsins: ,,Vi0 undirritun kaupsamnings pessa liggur ekki fyrir husaleigu-
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samningur, dritadur af leigusala til kaupanda um husn®0i pad, er hysir hinn
selda rekstur. Nugildandi leigusamningur milli leigusala og Odals hf. er til
loka jali 1992.

Ljo6st md vera af pessu dkvadi, ad seljandi telur gildandi leigusamning
um hudsnzdi pad, er veitingareksturinn var 1, vera upphaflegan leigusamn-
ing milli stefnanda og stefnda fra drinu 1985 og adspurdur um petta dkvadi
samningsins upplysti réttargaeslustefndi, Birgir V. Halldérsson, sem undir-
ritar kaupsamninginn f. h. stjérnar Veitingahussins Nonna hf., ad pegar peir
hafi selt, hafi pessi umraddi leigusamningur stefnanda og Odals sf. verid
eini leigusamningurinn, sem peir hafi haft { hondum.

Fram hefur komid, ad réttargaslustefndi, Birgir V. Halldérsson, Orn
Karlsson og Indridi Karlsson, 16gmadur réttargaeslustefnda, hofou sam-
skipti vio stefnanda vegna leigugreidslna. en dsannad er, ad stefnanda hafi
matt vera ljést, ad peir komu ekki fram { umbodi stefnda.

Gegn andmealum stefnanda pykir ekki synt fram 4 pad, ad peir adilar, er
parna stundudu veitingarekstur, hafi skuldbundio sig gagnvart stefnanda til
pess ad greida husaleigu fyrir hisn®0id. P4 pykir ekki med hlidsjon af pvi,
sem adur er rakid, synt fram 4, aod i framkvaemd hafi skapast samningsigildi
milli stefnanda og pessara adila um leiguafnot af hdsn®oinu, er leysi
stefnda undan skuldbindingum hans samkvamt leigusamningi vid stefn-
anda fra 1985.

Gegn andmalum stefnda er 6sannad, ad stefnandi hafi fyrr en { drsbyrjun
1989 beint innheimtutilraunum sinum ad stefnda vegna vangoldinnar husa-
leigu. Rimir fimm manudir lidu pvi, frd pvi ad vanskil hofust, par til stefn-
andi hof innheimtuadgerdir sinar gagnvart stefnda. Ekki er fallist & pa
malsasteodu stefnda, ad med pessu hafi stefnandi synt af sér adgerdarleysi,
er feli { sér vidurkenningu 4 adilaskiptum a0 leigusamningnum.

Krafa stefnanda 4 hendur stefnda { mali pessu er tvipatt. Annars vegar
krefur hann stefnda um vangreidda husaleigu fyrir manudina dgudst 1988 til
og med mars 1989, en hins vegar um bztur fyrir tjon, er leitt hafi af van-
efndum stefnda 4 leigusamningi adila, og byggist skadabdtakrafa hans a
peim leigutekjum, er stefnandi telur sig hafa oroid af fyrir manudina april
1989 til og med juli 1989.

Oumdeilt er, ad leigusamningi adila var rift pann 13. febriar 1989. Af
hélfu stefnanda er pvi haldid fram, ad honum hafi ekki tekist ad leigja hid
umradda husn0i fyrr en 23. mai 1989, og er pessari fullyroingu émoétmelt
af hélfu stefnda.

Med hliosjon af samningi adila ber a0 fallast 4, a0 stefnda beri ad greida
stefnanda pad tjon, er hann vard fyrir vegna vanefnda stefnda, og telst tjon
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hans felast 1 pvi, a0 stefnandi gat ekki leigt ut hdsnadi sitt fyrr en 23. mai
1989. Ekki er dgreiningur um fjarhad manadarlegrar husaleigu og ber ad
leggja hana til grundvallar skadabétakrofu stefnanda.

Samkvemt leigusamningi stefnanda og Haukaness hf., er gerdur var 23.
mai 1989, eins og 40ur er rakid, skyldi leigutimi hefjast vid undirskrift
samnings, en leigutaki ekki greida leigu fyrir timabilid fra 23. maf til juli-
loka 1989. Af halfu stefnanda hefur ekki verid synt fram 4, ad pad stafi af
atvikum, er stefndi beri dbyrgd 4, og verdur krafa stefnanda um, ad stefndi
greidi stefnanda batur vegna pess timabils, ekki tekin til greina.

Nidurstada madlsins er pvi sd, ad stefnda ber ad greida stefnanda kr.
2.920.064,00 dasamt umkrofoum voxtum.

Eftir nidurstodu malsins ber stefnda ad greida stefnanda malskostnao,
sem pykir hafilega dkvedinn kr. 350.000,00 4n virdisaukaskatts, en stefn-
andi hefur ekki fert ad pvi rok, ad taka beri til greina krofu hans um virdis-
aukaskatt vio dkvordun malskostnadar.

Krafa réttargaslustefnda um malskostnad tr hendi réttargaslustefnanda,
Jons Hjaltasonar, er ekki tekin til greina.

Kristjana Jonsdéttir borgardémari kvad upp dém pennan. Uppkvadning
déms pessa hefur dregist nokkud vegna embettisanna domarans.

Doémsord:

Stefndi, J6n Hjaltason persénulega og f. h. Odals sf., greidi stefn-
anda, Katli Axelssyni, kr. 2.920.064,00 med [nédnar tilgreindum voxt-
um og kr. 350.000,00 i malskostnad] og ber malskostnadarfjarhad
drattarvexti skv. 10. og 12. gr. vaxtalaga nr. 25/1987 fra 15. degi eftir
démsuppsdgu til greidsludags.

Do6mi pessum ber ad fullnzgja innan 15 daga fra 1ogbirtingu hans
a0 vidlagdri adfor ad 1ogum.



