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Maénudaginn 24. jandar 1994.
Nr. 20/1994. Sparisjodur vélstjora
(Helgi V. Jonsson hrl.)
gegn

Sparisjoodi Reykjavikur og nagrennis

(Baldur Gudlaugsson hrl.) og
Jakobi A. Traustasyni

(Hroébjartur Jénatansson hrl.)

Kzrumal. Naudungarsala. Uthlutun uppbodsandvirdis. Vextir.
Malséastedur.

Doémur Hzstaréttar.

Mal petta dema hestaréttardomararnir Haraldur Henrysson,
Gunnar M. Gudmundsson og Pétur Kr. Hafstein.

Soknaradili skaut méli pessu til Haestaréttar med kaeru 28. desem-
ber 1993, sem barst Hastarétti 4samt kerumdélsgdognum 13. jandar sl.
Krefst hann pess, ad felld verdi ur gildi st dkvordun syslumannsins {
Reykjavik 5. oktéber 1993 ad verda ekki vid krofu hans um breyt-
ingar 4 frumvarpi til dthlutunar 4 soluverdi fasteignarinnar nr. 86
vi0 Kleppsveg i Reykjavik og dthlutad verdi til hans 9.671.455 kron-
um af soluverdinu. P4 krefst hann malskostnadar i héradi og karu-
malskostnadar.

Varnaradilar krefjast stadfestingar hins karda drskurdar og karu-
malskostnadar ur hendi s6knaradila.

Eins og fram kemur { hinum karda urskurdi, var ekki mett af
hélfu séknaradila hja syslumanni vio fyrirtoku uppbods a fasteign-
inni Kleppsvegi 86 hinn 28. desember 1992. Séknaradili sendi nyja
beidni um uppbod 4 eigninni til syslumanns 9. febriar 1993. T kaeru
sinni til Hestaréttar visar séknaradili, auk pess sem hann itrekar
malsdstedur 1 héradi, til 2. mgr. 12. gr. laga nr. 90/1991 um naud-
ungarsOlu. Af hdlfu beggja varnaradila er pvi métmelt, ad mals-
astzdur byggdar 4 pessari lagagrein fdi ad komast a0 fyrir Heasta-
rétti, par sem peim hafi ekki verid hreyft { héradi. Varnaradilinn
Jakob Traustason métmelir pvi og, ad 2. mgr. 12. gr. laga nr. 90/1991
eigi hér vid, og geti hin einungis nd0 til tilvika par sem gerdarbeid-
anda verdi ekki kennt um, ad beidni falli nidur. Ella hafi dkvadi
laga nr. 23/1901, sem héradsdomari byggir 4, ekkert gildi lengur.
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Samkvemt 2. mgr. 12. gr. laga nr. 90/1991 missir vedhafi ekki for-
gangsrétt fyrir voxtum, p6tt uppbodsbeioni falli nidur, ef ny beidni
kemur fram innan sex ménada, frd pvi ad pad gerdist. S6knaradili
visadi ekki i héradi til pessarar lagagreinar til studnings krofum sin-
um. Verdur ekki talid, eins og hér stendur 4, ad skirskotun til henn-
ar { kerunni sé of seint fram komin, enda byggdi séknaradili mal-
flutning sinn { héraoi 4 pvi, ad hann hefdi ekki fyrirgert rétti sinum
til vaxta préatt fyrir dtivist vid fyrirtoku uppbodsmalsins 28. desem-
ber 1992.

Eins og 4dur getur, sendi soknaradili nyja uppbodsbeioni til
syslumanns hinn 9. febrdar 1993. Samkvaemt fyrrnefndri 2. mgr. 12.
gr. laga nr. 90/1991 hafdi hann pa ekki fyrirgert forgangsrétti sinum
fyrir voxtum, eins og dthlutun syslumanns 4 soluverdi ofangreindrar
eignar byggdi 4. Ber pvi ad taka krofu séknaradila til greina, en hin
hefur ekki verio vefengd tolulega.

Rétt pykir, ad hvor varnaradila um sig greidi séknaradila mals-
kostnad i héradi og kerumadlskostnad, eins og { démsordi greinir.

Démsord:

Tekin skal til greina krafa sdknaradila, Sparisj6ds vélstjora,
ad honum verdi dthlutad 9.671.455 krénum af séluverdi fast-
eignarinnar nr. 86 vid Kleppsveg, sem seld var 4 naudungar-
uppbodi 8. juli 1993.

Varnaradilar, Sparisjodur Reykjavikur og ndgrennis og
Jakob A. Traustason, greidi s6knaradila hvor um sig 100.000
kronur { malskostnad { héradi og kerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 21. desember 1993.
L.

Mal petta var pingfest i Héradsdomi Reykjavikur midvikudaginn 27.
oktéber 1993 og tekid til drskurdar ad loknum munnlegum malflutningi
manudaginn 29. névember sl.

Séknaradili er Sparisjédur vélstjora, kt. 610269-2229, Borgartini 18,
Reykjavik.

Varnaradilar eru Sparisjédur Reykjavikur og ndgrennis, kt. 610269-5089,
Skoélavordustig 11, Reykjavik, og Jakob Adolf Traustason, kt. 180846-2049,
Baronsstig 3, Reykjavik.
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Doémkrofur séknaradila eru par, ad émerkt verdi si akvordun syslu-
mannsins { Reykjavik frd 5. oktéber 1993 ad verda ekki vio krofu séknar-
adila um breytingar & frumvarpi til dthlutunar 4 séluverdi fasteignarinnar
nr. 86 vi0 Kleppsveg i Reykjavik og uthlutad verdi til soknaradila kr.
9.671.455,00 af sdluverdinu.

P4 krefst soknaradili malskostnadar ur hendi varnaradila in solidum auk
virOisaukaskatts af malflutningspéknun. Séknaradili kvedst ekki vera virdis-
aukaskattsskyldur.

Domkrofur varnaradila eru per, ad stadfest verdi si dkvordun syslu-
mannsins { Reykjavik frd 5. oktéber 1993 a0 taka ekki til greina métmeli
sOknaraoila gegn frumvarpi til dthlutunar séluverds fasteignarinnar nr. 86
vid Kleppsveg i Reykjavik.

P4 krefjast varnaradilar mélskostnadar ad mati réttarins ur hendi séknar-
adila auk virdisaukaskatts af maélflutningspéknun. Varnaradilar kvedast
hvorugir vera virdisaukaskattsskyldir.

11

Milavextir eru peir, ad hinn 5. september 1990 krafdist soknaradili pess,
a0 fram faeri uppbod 4 fasteigninni ad Kleppsvegi 86 i Reykjavik. Af hélfu
uppbodspola, Jorundar Pélssonar, var 6dru og sidara naudungaruppbooi 4
fasteigninni moétmelt 1 uppbodsrétti 8. oktdber 1991 og var rekid sérstakt
uppbodsréttarmal um d4greininginn: Jorundur Pélsson gegn Jakobi A.
Traustasyni. Kveodinn var upp udrskurdur { mdlinu 14. jandar 1992 og var
mdlinu afryjad til Hestaréttar samkvaemt pagildandi 16gum um naudungar-
uppbod, en mali0 skyldi hljéta kerumaélsmedferd eftir 1. jili 1992. Kerumadl
petta virdist hafa verid fellt nidur { Hastarétti eftir gildistoku hinna nyju
naudungarsolulaga nr. 90/1991. 1 framhaldi af pvi dkvad syslumadurinn {
Reykjavik { samrami vid 2. mgr. 96. gr. 1. nr. 90/1991 a0 byrja uppbod 4 fyrr-
greindri fasteign fostudaginn 4. desember 1992, sbr. tilkynningu par um,
dags. 10. névember sama ar. Vi0 fyrirtoku malsins pann dag var matt af
hélfu soknaradila og fleiri gerdarbeidenda svo og gerdarpola. Akvedid var
a0 fresta byrjun uppbods til 28. desember bad dr 4 skrifstofu syslumanns.
Er malid var tekio fyrir pann dag var adeins mett af halfu gerdarbeidand-
ans, Lifeyrissjo0s lekna, og gerdarpola. Ekki var mett af halfu soknaradila
mals pessa. Akvedid var ad uppbodinu yrdi fram haldid 4 eigninni sjdlfri
fostudaginn 22. jantar 1993, en uppbodsbeionin mun hafa verid afturkollud
skommu 4dur en framhaldssalan skyldi fara fram.

Me0 nyrri beidni, dags. 9. febriar 1993, krafdist soknaradili pess, ad fast-
eignin nr. 86 vid Kleppsveg i Reykjavik yroi seld til ldkningar kréfu hans.
Naudungarsala fér fram 4 eigninni 8. juili 1993 og var soluverd hennar Kr.
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10.600.000,00. Krafa soknaradila var a0 fjarhao kr. 10.652.701,00. Frumvarp
til uthlutunar soluverds eignarinnar er dags. 28. juli 1993 og er par soknar-
aoila sem veohafa a 8. vedrétti uthlutad kr. 7.950.540,00. Mun st fjarhad
midud vio, ad sdknaradili hafi veitt gjaldfrest & skuldinni med pvi ad fyrri
uppbodsbeidni hans hafi fallid nidur hinn 28. desember 1992 pegar ekki var
mett af hans hélfu vid byrjun hins fyrra uppbodsmals pann dag. Hafi pvi
fallid niour forgangsréttur hans sem vedhafa fyrir voxtum og drattarvoxtum
eldri en eins drs midad vi0 dagsetningu seinni naudungarsolubeidninnar.
Pessu vildi s6knaradili ekki una og métmelti hann frumvarpinu med bréfi,
dags. 13. agust 1993. Syslumadurinn bodadi pd, sem moétmelin vérdudu, a
sinn fund 5. oktdber sl., sbr. 1. mgr. 52. gr. I. nr. 90/1991, par sem hlutadeig-
endum var gefinn kostur 4 ad tja sig um métmelin. Akvad syslumadur ad
taka ekki til greina motmeli soknaradila gegn frumvarpinu og ad fyrrgreint
frumvarp til dthlutunar 4 soluverdi umraddrar fasteignar, dags. 28. juli
1993, skyldi standa 6breytt. Logmadur séknaradila lysti pvi yfir 4 fundinum,
a0 hann hygoist leita drlausnar héradsdéoms um akvordun syslumanns.
BeiOni s6knaradila um trlausn démsins er dagsett 12. oktéber 1993 og barst
hin Héradsdomi Reykjavikur 13. oktéber sama ar.

II1.

Séknaradili kvedur pau mistok hafa ordio vio fyrirtoku hins fyrra upp-
bodsmals 28. desember 1992, ad l6gmadur sd, sem skyldi mata fyrir hond
soknaradila, hafi gleymt fyrirtoku malsins. Pratt fyrir pad ad starfsmonnum
syslumannsembettising hafi verid fullljést, a0 um mistok veri ad reda,
soknaradili hefdi ekki afturkallad uppbodsbeidni sina og hagdarleikur
hefdi verid ad hringja { skrifstofu 16gmanns s6knaradila eda fa annan 16g-
mann, sem verid hafi 4 stadnum, til a0 meta fyrir séknaradila, hafi upp-
bodsbeidni séknaradila verid felld nidur. Logmanni séknaradila hafi fyrst
verid kunnugt um framangreind mistok pegar tilkynning hafi borist um
framhaldssolu 4 eigninni 22. jantdar 1993. Kvedst soknaradili pa strax hafa
sett m4lio af stad ad nyju.

Séknaradili kvedur, ad 4 undan krofu sinni hafi hvilt 4 umraddri fasteign
kr. 928.545,00, og hefdu séknaradila pvi borid eftirstodvar sdluverdsins, kr.
9.671.455,00. Af hélfu séknaradila er pvi métmelt, ad hann hafi veitt gjald-
frest 4 krofu sinni og geti pau mistok hans ad mata ekki vio fyrirtoku fyrra
uppbodsmalsins hinn 28. desember 1992 ekki jafngilt afturkollun uppbods-
beidni hans. Log nr. 23/1901 um forgangsrétt vedhafa fyrir voxtum eigi ekki
vi0 hér og beri ad uthluta séknaradila kr. 9.671.455,00 af soluverdi eignar-
innar. Tilflutningur fjdrmagns fré betri rétthafa til lakari, sem byggdur sé 4
mistokum, fai ekki stadist.

8 Hestaréttardomar 1
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[ 60ru lagi er pad malsastzda séknaradila, ad par sem hann hafi i raun
ekki haft forreedi malsins fyrr en 4. desember 1993, er mélid hafid verid tek-
i0 fyrir & ny hja syslumanni, sé 6edlilegt og dsanngjarnt, a0 hann glati rétti
til vaxta og skadist vegna seinagangs { ,.kerfinu® (sic).

Soéknaradili kveodst stydja krofu sina vid 1. nr. 90/1991 um naudungarsolu
og 1. nr. 23/1901 um forgangsrétt vedhafa fyrir voxtum.

Af héalfu varnaradila er 4 pvi byggt, ad samkvaemt 1. tl. 2. mgr. 15. gr. L. nr.
90/1991 um naudungarsolu teljist beidni um naudungarsolu fallin nidur, ef
ekki er mett af hdlfu gerdarbeidanda pegar syslumadur tekur mélefnio fyr-
ir, enda hafi gerdarbeidandi ekki tilkynnt syslumanni um logmat forfoll,
sem hamli ad matt sé. Agreiningslaust sé, ad 1ogmet forfoll hafi ekki haml-
a0 bvi, ad sdknaradili metti vid fyrirtoku hins fyrra uppbodsmals 28. des-
ember 1992. Verdi pvi ad telja, ad forfollin hafi stafad af pvi, ad séknaradili
hafi veitt uppbodspola gjaldfrest 4 hinni verdtryggdu skuld. Af hélfu varnar-
aodila sé pvi 1itid svo 4, ad fyrri uppbodsbeidni séknaradila vegna umraddr-
ar fasteignar hafi fallid nidur vegna utivistar soknaradila sem gerdarbeio-
anda umraeddan dag med peim réttardhrifum, sem greini i 15. gr. 1. nr. 90/
1991 um naudungarsolu og 1. nr. 23/1901 um forgangsrétt vedhafa fyrir voxt-
um. Af pessum dstedum teljist nytt uppbodsmal hafa byrjad med nyrri
grei0sludskorun og uppbodsbeidni séknaradila. Verdi réttardhrif naud-
ungarsdlubeidninnar ad midast vid rekstur pess madls, sem ad lokum hafi
leitt til naudungarsolu a fyrrgreindri fasteign. Séknaradili verdi ad sata
skerdingu samnings- og drattarvaxta af vedkrofum sinum { samrami vid
medferd hans 4 malinu.

Af halfu varnaradila er pvi métmelt, ad afsokunarastedur sdknaradila,
eins og par séu fram settar { greinargerd hans & dskj. nr. 11, eigi vid nokkur
lagarok ad stydjast. Hafi mating fallid nidur fyrir sinnuleysi séknaradila,
svo sem 14tid sé a0 liggja { greinargerd hans, hafi slikt sama gildi og beinar
yfirlysingar séknaradila um gjaldfrest til skuldara, sbr. dkvadi 15. gr. L. nr.
90/1991. 1 mali pessu verdi hvorki leyst Gr hugsanlegri bétakrofu séknar-
adila vegna ,seinagangs i kerfinu“ né pvi, hvort nidurfelling & uppbods-
beidni s6knaradila hinn 28. desember 1992 hafi verid oréttmaet.

Iv.

[ mali pessu er um pad deilt, hvort talid verdi ad soknaradili hafi veitt
gjaldfrest & voxtum af krofu sinni { skilningi laga nr. 23/1901 um forgangs-
rétt vedhafa fyrir voxtum med pvi ad meta ekki vid byrjun uppbods 4 fast-
eigninni nr. 86 vid Kleppsveg i Reykjavik hinn 28. desember 1992 med peim
réttarverkunum ad uppbodsbeidni hans féll nidur.
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I greinargerd séknaradila kemur fram, ad pau mistok hafi att sér stad, ad
16gmadur s4, sem skyldi mata fyrir hond séknaradila vid byrjun uppbods a
umraddri fasteign hinn 28. desember 1992, hafi gleymt ad mata. I 1. tl. 2.
mgr. 15. gr. 1. nr. 90/1991 segir, ad beidni um naudungarsolu teljist nidur fall-
in, ef ekki er matt af halfu gerdarbeidanda pegar syslumadur tekur mal-
efnid fyrir, enda hafi gerdarbeidandi ekki tilkynnt syslumanni um logmat
forfoll, sem hamli ad matt sé. Samkvaemt 16gjofnun frd 97. gr. 1. nr. 91/1991
um meOferd einkamadla telst pad ekki til 16gmetra forfalla ad gleyma ad
mata vi0 fyrirtoku mals. S6knaradili hafdi beidst framangreindrar naud-
ungarsolu og for pvi med forredi malsins, ad pvi er krofu hans vardadi, og
hafdi hann rddid sér 16gmann til ad annast malio fyrir sina hond. A0 16gum
hvilir ekki sd skylda 4 syslumanni eda fulltrium hans, ad minna 16gmenn 4
a0 mata vid fyrirtokur 4 malum eda ad gera aldrar radstafanir til pess, ad
mett sé af halfu malsadila, enda veri slikt andstett meginreglunni um mals-
forraedi adila { einkamdlum. Fulltrda syslumanns bar pvi samkvamt 1. tl. 1.
mgr. 15. gr. 1. nr. 90/1991 a0 fella nidur beidni s6knaradila um naudungar-
sOlu & umreaddri fasteign pegar utivist vard af hans hélfu vid byrjun upp-
bods hinn 28. desember 1992.

Log nr. 23/1901 um forgangsrétt vedhafa fyrir voxtum hljéda svo: ,,Sé
skuldunaut veittur gjaldfrestur a voxtum af skuld, sem fasteignaved er fyrir,
eftir ad peir eru komnir { gjalddaga, b4 helzt eigi forgangsréttur til vedsins
fyrir voxtum pessum gagnvart sidari vedhofum lengur en eitt ar frda pvi peir
komu { gjalddaga.*

Tilgangur reglu pessarar er sd a0 koma i veg fyrir, ad vedhafi geti veitt
skuldara 6hzfilega gjaldfresti 4 kostnad annarra vedhafa. Peir vextir, sem
umfram eru 4rid, ferast aftar { vedrodinni. Regla laganna audveldar monn-
um ad ganga Ur skugga um, hverjar skuldbindingar hvila & tilteknum ved-
réttum eignar, og huin veitir { raun tryggingu fyrir pvi, a0 ekki hvili 4 eign-
um adrar skuldir en par, sem hagt er ad ganga tr skugga um med nokkurri
vissu, hve miklar eru. Tilka verdur dkvadio svo, ad pad ndi b2di til samn-
ings- og dréttarvaxta. Ekki hefur verio talid skipta méli, hvort gjaldfrestur
hefur verid veittur berum ordum eda med adgerdaleysi. Telja verdur a0 sa
gjaldfrestur, sem kann ad hafa veri0 veittur til pess ad greida samnings- og
dréttarvexti, rofni vid ad uppbodsadgerdir hefjast og hefur { framkvaemd
verid midad vid pann dag, er beidni um naudungarsdlu er méttekin. Sidari
vedhafar mega pvi treysta pvi, ad svo fremi ad réttharri veOhafar krefjist
ekki adgerda framkvamdavalds eda domstdla til fullnustu krafna sinna, fdi
peir ekki dthlutad af soluverdi fasteignarinnar meira en nemur hofudstdl
krofunnar med samnings- og drattarvoxtum, sem fallid hafa { gjalddaga &
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nastlidnu 4ri, frd pvi a0 fullnustuadgerdir héfust, ad viobattum innheimtu-
kostnaoi.

Med hliosjéon af framangreindu verdur ad lita svo 4, ad med bvi ad
sOknaraoili meetti ekki vid byrjun uppbods 4 umraddri fasteign hinn 28.
desember 1992 med peim réttarverkunum, sem greinir { I. tl. 1. mgr. 15. gr. 1.
nr. 90/1991, hafi s6knaradili med adgerdaleysi sinu veitt skuldara gjaldfrest
a voxtum af krofu hans 1 skilningi 1. nr. 23/1901. Féll b4 nidur forgangsréttur
hans sem veohafa fyrir samnings- og drattarvoxtum eldri en eins 4rs midad
vid dagsetningu seinni naudungarsélubeidni hans. Pykir pvi bera ad stao-
festa pa dkvoroun syslumannsins i Reykjavik fra 5. oktéber 1993 ad verda
ekki vid krofu séknaradila um breytingu 4 frumvarpi til dthlutunar 4 solu-
verdi fasteignarinnar nr. 86 vid Kleppsveg i Reykjavik, sem tekur mid af
framangreindu.

Séknaradili greidi varnaradilanum Sparisjo0i Reykjavikur og ndgrennis
kr. 40.000,00 { malskostnad, p.m.t. virdisaukaskatt. Somuleidis greidi
sOknaradili varnaradilanum Jakobi A. Traustasyni kr. 40.000,00 i mals-
kostnad, p.m.t. virdisaukaskatt.

Urskurdinn kvad upp Ragnheidur Bragadéttir, fulltrdi démstjora.

Urskurdarord:

Stadfest er su akvoroun syslumannsins { Reykjavik frd 5. oktéber
1993 ad verda ekki vid krofu séknaradila um breytingu 4 frumvarpi
til dthlutunar 4 soluverdi fasteignarinnar nr. 86 vid Kleppsveg i
Reykjavik.

Séknaradili, Sparisjédur vélstjora, greidi varnaradila Sparisjédi
Reykjavikur og nagrennis kr. 40.000,00 { malskostnad, p.m.t. virdis-
aukaskatt, og varnaradilanum Jakobi A. Traustasyni kr. 40.000,00 i
malskostnad, p.m.t. virdisaukaskatt.



