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Fimmtudaginn 10. mars 1994.
Nr. 126/1991.  Hafnahreppur
(Sveinn Snorrason hrl.)
gegn
Kristni Ruinari Hartmannssyni
(Kjartan Reynir Olafsson hrl.)

Kaupsamningur. Fasteign. Sveitarstjorn.

Domur Hzaestaréttar.

M4l petta dema hastaréttardomararnir Hjortur Torfason og
Gardar Gislason og Ingibjorg Benediktsdottir, settur hastaréttar-
doémari.

Afryjandi skaut mali pessu til Hastaréttar med stefnu 22. mars
1991. Hann krefst syknu af krofum stefnda og madlskostnadar ur
hans hendi { héraoi og fyrir Heestarétti, — til vara, ad hann verdi ein-
ungis demdur til greidslu 4 166.000 krénum med voxtum fra 24.
febraar 1990 og ad malskostnadur veroi felldur nidur, — til prauta-
vara, a0 hann verdi demdur til greioslu 4 367.022 krénum auk vaxta
sem varakrofu, en mélskostnadur verdi felldur nidur.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms og mélskostnadar
fyrir Heestarétti.

Svo sem rakid er { hinum dfryjada domi, var sampykkt 4 fundi 3.
névember 1985 { hreppsnefnd afryjanda, par sem stefndi 4tti sxti, ad
kaupa his hans med dhvilandi skuldum fyrir allt ad 1.800.000 krén-
ur. A fundi 12. jandar 1986 var sampykkt ad hakka kaupveroio {
1.940.000 krénur. Agreiningslaust er, ad hisid hafoi verid til solu 4
almennum markadi { tvo dr, en ekki selst, og ad stefnda hafi verio
mikil fjarhagsleg naudsyn 4 a0 koma pvi { verd og leysa skuldamal
sin. Lysti hann pvi fyrir héradsdomi, ad hann hefdi viljad hreinsa sig
algerlega af 6llum skuldum, ba0di peim, sem hvildu & hudsinu, og 4
sér sjdlfum. Stefnda var kunnugt um, ad afryjandi hugdist kaupa
husid fyrir 1an fra Hisnedismalastjorn og a0 skilyroi fyrir peirri lan-
veitingu vaeru, ad ekki veri lanud herri fjarhad en nemi kaupverdi
eignarinnar og a0 kaupsamningur pyrfti ad fylgja med ldnsumsokn.
Stefndi hefur fyrir héradsdoémi lyst pvi, pegar Pérarinn St. Sigurds-
son, sveitarstjori stefnda, kom 4 vinnustad hans { skyndi med kaup-
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samning 20. jandar 1986 til pess a0 fa undirskrift hans 4 leio sinni {
Husnz0disstofnun til pess ad ,.kippa pessu 1 gegn®.

Pegar virt er adild stefnda ad upphaflegri sampykkt afryjanda um
kaup 4 husi hans og vitneskja hans um hakkun fjarhadarinnar 12.
jandar, md ljost vera, ad honum hafi hinn 20. jandar 1986 verid
kunnugt, a0 umbo0 sveitarstjérans nz0di einungis til 1.940.000 krona
kaupverds. Honum matti einnig vera ljost, a0 skjal pad, sem undir-
ritad var pann dag, vari pattur { ad ganga fra kaupsamningi vid
hann um huseignina, eins og sampykkt hefdi verio, enda var efni
pess fremur lysing 4 kaupsamningi en eiginlegur samningur. Hann
getur pvi ekki borid fyrir sig a0 samningurinn frd 20. jantdar 1986
hafi verio fullgildur og endanlegur kaupsamningur um hdsio. Vero-
ur uppgjor 4 1ogskiptum adila pvi ekki 4 honum byggt. Hins vegar
er { ljos leitt, ad dfryjandi hafdi sampykkt kaup 4 husinu fyrir
1.940.000 kronur, og ber ad leggja pann samning adila til grundvall-
ar, eins og afryjandi krefst til vara.

[ varakrofu sinni krefst afryjandi pess, ad fra kaupverdinu verdi
dregin skuld stefnda vegna opinberra gjalda. Ekki liggja frammi {
mdlinu negileg gogn um krotu pessa, og er pvi eigi unnt ad taka
hana til greina. Ber pvi ad taka til greina prautavarakrofu afryj-
anda, sem midast vi0 ofangreint kaupverd, a0 fradregnum dhvilandi
skuldum, eda 367.022 kronur. Verdur dfryjanda gert ad greida fjar-
had pessa med dréattarvoxtum fra stefnubirtingardegi i héradi, 24.
febraar 1990, en pa fyrst beindi stefndi krofu sinni ad afryjanda.

Rétt er, a0 dfryjandi greioi stefnda malskostnad i héradi og fyrir
Hastarétti, er pykir hafilega dkvedinn samtals 180.000 krénur. Hef-
ur pa ekki verid tekio tillit til virdisaukaskatts.

Démsoro:

Afryjandi, Hafnahreppur, greidi stefnda, Kristni Runari
Hartmannssyni, 367.022 krénur med drattarvoxtum sam-
kvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd 24. februar 1990 til
greidsludags.

Afryjandi greidi stefnda 180.000 krénur samtals i malskostn-
a0 1 héraoi og fyrir Haestarétti.
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Doémur aukadémpings Gullbringusyslu 28. janidar 1991.
L

Mal petta, sem domtekid var ad loknum munnlegum malflutningi hinn 7.
jandar sl., er hofoad af Kristni Runari Hartmannssyni, Brinkgatan 11, 268-
00 Salvov, Svipjod, med stefnu, birtri 24. febraar 1990, gegn Hafnahreppi,
Hofnum, Gullbringusyslu.

Domkrofur stefnanda eru par a0 stefndi verdi demdur til greidslu skuld-
ar ad fjarhad kr. 762.892, og [med nanar tilgreindum voxtum og malskostn-
aoil.

Undir rekstri malsins lekkadi stefnandi krofur sinar vegna mistaka vid
utreikning pannig, ad endanleg hofudstolsfjarhed stefnukrofu er nd kr.
627.022.-. Annad breytist ekki.

Domkrofur stefnda eru per ad Hafnahreppur verdi syknadur af krofum
stefnanda { madli pessu og ad stefnandi verdi demdur til greidslu malskostn-
adar a0 mati domsins. Sdttatilraunir voru reyndar, en dn drangurs.

IL.

Stefnandi skyrir fra malavoxtum 4 pa leid a0 upphaf malsatvika hafi ver-
i0 pau ad stefndi hafi sampykkt & 53. fundi sinum hinn 3. névember 1985 a0
kaupa hus stefnanda nr. 1 vid Seljavog i Hofnum med dhvilandi veoskuld-
um fyrir allt a0 kr. 1.800.000,00, ef samningar takjust vid krofuhafa og hafi
sveitarstjéra verio falid ad annast malid (dskj. nr. 3).

A 55. fundi hreppsnefndar sunnudaginn 12. jantdar 1986 hafi svo verid
gerd eftirfarandi sampykkt:

»Seljavogur 1. Med visan til samp. hreppsnefndar frd 3. nov. 1985 ad
kaupa Seljavog 1 fyrir allt ad 1.800 pus. sampykkir hreppsnefndin endan-
lega ad kaupa husio fyrir allt ad kr. 1.940 pus. enda stafar hekkunin adal-
lega af drattarvoxtum skulda & hdsinu 4 peim tveimur madnudum sem lionir
eru sidan.* (dskj. nr. 4).

Hinn 20. jandar 1986 hafi sidan verido gerdur kaupsamningur milli adila
pessa mals um fasteignina nr. 1 vio Seljavog { Hofnum, dsamt tilheyrandi
erfoafestul6d, med ollu, sem fylgdi og fylgja bar, og hafi sveitarstjori
hreppsins, Pérarinn St. Sigurdsson, undirritad samninginn fh. hreppsins
(dskj. nr. 5).

Kaupverd hafi verio dkveoid kr. 2.200.000,00 sem atti ad greidast m.a.
me0 pvi ad stefndi, Hafnahreppur, teki ad sér ad greida allar skuldir, sem
hvildu a hdsinu, en mismuninn 4tti stefndi ad sjalfsogou ad greida stefn-
anda. Stefndi hafi pegar pann 20. januar 1986 fengid umrdda- og radstof-
unarrétt 4 husinu og enn fremur rétt til ad vedsetja pad.



542

Sama dag og kaupsamningur hafi verid gerdur hafi stefndi sent bréf til
Husnaoisstofnunar rikisins, par sem farid hafi verio fram a lan til kaupa a
fasteign stefnanda, Seljavogi 1, Hofnum, og hafi stefndi m.a. sagt { bréfi
pessu:

~Hreppsnefnd baudst umrzatt has til kaups. Eftir nokkurra vikna samn-
ingaumleitanir var ljost ad husio fengist & mjog goéou verdi, 4 tvaer milljonir
og tvo hundrud pusund kronur. Brunabdtamat er kr. 3.830 pus.

Meod tilliti til adur gerdrar sampykktar, minnkandi méguleika folks a
byggingu eigin ibuda, vaxandi porf 4 leiguhtsn®0di og pad hagsteda verd er
umratt has fékkst & hefur hreppsnefndin dkvedid ad kaupa hasio til 4dur-
greindra nota.”

I bréfi pessu hafi stefndi undirstrikad pau hagstadu kaup, sem hann hafi
gert vi0 stefnanda sama dag og bréfid er ritad. Hafi hann leitad fjaroflunar
til ad efna kaupsamninginn. Bréfio hafi verio undirritad af sveitarstjéoranum
i Hafnahreppi, Pérarni St. Sigurdssyni, fyrir hond hreppsins (dskj. nr. 6).

Stefnda hafi verid kunnugt um, a0 fasteign su, er hann keypti af stefn-
anda hinn 20. jantdar 1986, hafdi verid0 um langan tima { medferd upp-
bodsréttar Gullbringusyslu. Stefndi hafoi tekio ad sér ad greida allar skuld-
ir, sem a husinu hvildu, meo kaupsamningi adila fra 20. jandar 1986 og par
med a0 leysa eignina undan naudungaruppbodi. Petta hafi stefndi ekki efnt
og hafi eignin verio seld 4 60ru og sidasta naudungaruppbooi hinn 5. febri-
ar 1986. Hastbjédandi hafi ordid Sparisjédurinn 1 Keflavik med kr.
1.200.000,00 en hann hafi framselt stefnda bod sitt 1 eignina dsamt krofu
sinni 4 10. veorétti (dskj. nr. 10), og uppbodsafsal fyrir nefndri fasteign verid
gefio 1t til handa stefnda, Hafnahreppi, hinn 5. desember 1986 (dskj. nr. 9).

Stefndi skyrir fra malavoxtum a pa leiod, ad stefnandi hafi { sveitarstjorn-
arkosningum 1982 verid kosinn adalfulltrii { hreppsnefnd Hafnahrepps.
Hann hafi verid eigandi huseignarinnar nr. 1 vid Seljavog i Hafnahreppi. A
arinu 1985 hafi stefnandi komist { greidsluprot sem hann hafi ei fengid vid
rdoid, og hafi framangreind hiseign hans verid auglyst til solu 4 naudungar-
uppbodi til likningar dhvilandi samnings- og adfararvedum.

Stefndi hafi viljad freista pess a0 leysa fjarhagsvanda stefnanda, ef unnt
hefdi verid, med kaupum 4 hidseign hans, enda madtti pad samrymast fyrri
aformum um byggingu fjogurra einbylishisa, sem p6 hafdi verid horfid fra
eda frestad, en ad sjalfsogdu med peim fyrirvara og 4 peirri forsendu ad
lanafyrirgreiosla fengist til kaupanna.

A fundi sinum 3. névember hafi hreppsnefnd sampykkt ad heimila kaup
4 eigninni fyrir allt a0 kr. 1.800.000,00, sem pé hafi verid talid hzrra en
markadsverd 4 peim tima og sérstaklega med tilliti til pess ad fyrirsjdanlegt
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var a0 nokkurt fjarmagn purfti til vidboétar til ad ganga ad fullu fra hdsinu
og til endurbéta pess, eins og raun hafi ordid 4. I framhaldi pess hafi verid
leitad fyrir um lanafyrirgreidslu en an arangurs, enda 4lidid drs og reynsla
st af lanastofnunum ad per voru litt fusar til mikilla lanveitinga skommu
fyrir &ramot.

Ma4lid hafi svo verid tekid fyrir ad nyju 4 fundi hreppsnefndar 12. jantar
1986 og pa hafi hreppsnefnd sampykkt heimild til kaupanna og hakkun
kaupver0s { allt ad kr. 1.940.000.00 en su fjarh®d hafi verid talin nagja fyrir
uppbodskrotum. Hafi sveitarstjora verid falid ad kanna 4 ny fjarmognunar-
moguleika, svo ad af kaupum gaeti ordio.

Sveitarstjori hafi haft samband vid Husnadismalastjorn og hafi honum
pa verid tjad, ad med hlidsjon af brunabdtamatsverdi eignarinnar veitti hin
moguleika a4 hamarkslani kr. 2.130.000,00, en aldrei harri fjarhao en nami
kaupverdi eignar, og ad naudsynlegt veri a0 kaupsamningur fylgdi lansum-
sokn. Hafi pad verid forsenda kaupanna samkvaemt framansogdu, ad ldn
fengist til pess a0 greida uppbodskrofurnar 4dur en til uppbodsins kemi og
pa fyrst hafi verid gert rdd fyrir pvi ad samningur yrdi gerour. Pegar hér
hafi verid komid sogu hafdi hins vegar komid 1 1j6s, a0 lansmoguleikar voru
fyrir hendi, en pad skilyroi hafi verio sett ad ldnsumsokn fylgdi kaupsamn-
ingur.

Hafi pad pvi ordid ad rddi milli sveitarstjorans og stefnanda, ad peir
gerou ,til mdlamynda“ kaupsamning um huseignina (dskj. nr. 5). Kaup-
samningurinn hafi verid til mdlamynda ad pvi leyti, a0 af tilgreindu kaup-
verOi { kaupsamningnum myndu adeins kr. 1.940.000,00 renna til stefnanda,
mismunurinn veri dzetladur kostnadur vio ad fullgera hisid, en dztlanir um
pad voru 4 bilinu 250-300 pus. krénur sem adilar toldu ad stefndi pyrfti
endanlega a0 greida fyrir husio fullgert. Pad hafi verid forsenda fyrir kaup-
unum, sem badir adilar vissu um, ad lan Hisnzdismalastofnunar fengist til
peirra. Kaupsamningnum hafi enn fremur verio @tlad ad audvelda stefn-
anda a0 semja vio skuldheimtumenn um frest 4 uppbodinu, par til loford
eda afgreidsla Husnedismdlastofnunar legi fyrir, og unnt yroi pannig ad
gera upp ahvilandi vedskuldir. Adilar hafi badir gert sér fulla grein fyrir pvi
a0 an pess a0 framangreind skilyrdi vaeru ad fullu uppfyllt veri ekki unnt
a0 efna samninginn og hefdi hann pa ekkert gildi.

Stefnanda hafi ekki tekist ad fa uppbodinu frestad og hafi pad farid fram
hinn 5. febrdar 1986 og eignin pd slegin hastbjédanda, Sparisjéonum {
Keflavik, fyrir kr. 1.200.000,00. Haestbjédandi hafi sidan framselt Hafna-
hreppi bod sitt, sem hafi tekid ad sér greidslur samkvaemt pvi, kr.
1.200.000,00, auk kr. 372.978,00 vegna annarra krafna & stefnanda, samtals
kr. 1.572.987,00.
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Pegar Hafnahreppur hafdi leyst til sin hidseignina 4 ofangreindu veroi,
hafi stefnandi skuldad hreppnum i opinber gjold kr. 214.430,00 auk fast-
eignagjalda, kr. 19.847.00. Vegna erfioleika stefnanda og fyrrverandi eig-
inkonu hans, Eygléar Breiofjord Einarsdéttur, hafi hreppurinn bodist til
pess, umfram skyldu, ad greida konunni med sampykki mannsins kr.
166.000,00 af krofu hennar 4 stefnanda. Hafi pa verid tekid mid af beirri
fjarhed, kr. 1.940.000,00, sem hreppurinn hefoi 4tt ad greida stefnanda, ef
stefnandi hefdi efnt samninginn, en ad fradregnum skuldum hans vid
hreppinn og ad vidbattum voxtum 4 peim tima er bod petta var veitt. Bodi
pessu hafi hins vegar verid hafnad af fyrrverandi eiginkonu stefnanda og
16gmanni, Vilhjalmi Pérhallssyni, { umbodi stefnanda.

III.

Stefnandi byggir krofur sinar 4 pvi a0 pann 20. jandar 1986 hafi hann og
stefndi gert med sér kaupsamning um eignina nr. 1 vid Seljavog { Hofnum,
er stefndi hafi einhlida samid (dskj. nr. 5). I kaupsamningi pessum sé kved-
i0 4 um a0 Hafnahreppur hafi pegar vid kaupsamningsgerd 6dlast radstof-
unarrétt yfir eigninni og enn fremur heimild til ad vedsetja hana. Par sé og
kvedid 4 um a0 stefndi taki m.a. ad sér ad greida dhvilandi skuldir. Stefn-
andi telur, ad  ordum kaupsamnings felist, a0 ef skuldir yrou legri en um-
samid kaupverd, steoi eftir skuld vi0 sig sem @tti ad greidast upp. Stefn-
andi byggir pvi 4 pvi, a0 1 kjolfar pess a0 uppbodsafsal hafi verio gefio ut og
stefndi fengid eignina framselda fra hastbjédanda, Sparisjoonum i Kefla-
vik, hafoi yfirtekio eftirstandandi dhvilandi vedskuldir, greitt pad sem
greida bar vegna uppboOsins, dsamt pvi ad greida hastbjodanda krofur
hans 4 hendur stefnanda, pa hafi honum borid a0 ljuka efndum 4 samnings-
skyldum sinum vid stefnanda samkvamt kaupsamningi adila frd 20. jandar
1986 og greida honum mismuninn a yfirteknum skuldum, dsamt greidslum
til hastbjé0anda vegna framsals 4 bodi og kaupsamningsverdi, p.e. Kr.
627.022.- (sbr. leidréttingu).

Vaxtakrafa stefnanda var dtskyrd undir rekstri malsins. Var par borid ad
upphafsdagur krofunnar hefdi verid valinn meo hlidsjon af utgafu uppbods-
afsals pann 5. desember 1986 og sé midad vid 20. desember 1986 til pess ad
vera ekki med of hda vaxtakrofu.

Stefndi byggir syknukréfu sina 4 pvi ad kaupsamningurinn frd 20. jantar
1986 hafi verid malamyndagerningur a0 pvi leyti ad af tilgreindri fjarhaed {
kaupsamningi skyldu adeins kr. 1.940.000.- renna til stefnanda ef af kaupum
yroi.

Pessum samningi hafi verid @tlad ad audvelda stefnanda ad fa frest a
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yfirvofandi uppbodi, og forsenda hreppsins hafi verid, ad lan fengist hja
Husnaodismalastofnun rikisins og ad samningar tekjust vid krofuhata.

Stefndi bendir 4 ad stefnandi geti ekki sem adalmadur i hreppsnefnd 4
pessum tima borid fyrir sig grandleysi um ofangreint.

Par sem stefnanda hafi ekki tekist a0 fa fresti og afstyra uppbodinu pann
5. februiar 1986, er eignin komst { hendur pridja manns, hafi allar forsendur
fyrir kaupsamningi brostid (dskj. nr. 5). og par med hafi skuldbindingar
stefnda fallid niour.

Visar stefndi til 33., 34. og 36. gr. samningalaga krofum sinum til studn-
ings.

Stefndi byggir og & pvi ad krafa stefnanda sé fyrnd skv. 3. gr. fyrningar-
laga.

Stefndi motmelir vaxtakrofu stefnanda, er hann telur ekki { samrami vid
akveae0i vaxtalaga.

Iv.
Alit domsins.

Hér er ekki unnt ad byggja 4 3. gr. fyrningarlaga, sem tilgreinir krofur
paer sem fyrnast 4 4 arum, par sem krofur ut af solu eda annarri athendingu
4 fasteign fyrnast ekki 4 4 drum. heldur gildir um per hinn almenni 10 dra
fyrningarfrestur.

I mali pessu liggur fyrir kaupsamningur, sem var einhlida saminn af
stefnda, en umbodi sveitarstjora til kaupsamningsgerdar var ekki motmelt
(dskj. nr. 5). Felur hann 1 sér, ad fra 20. januar 1986 hafi stefndi 00last rao-
stofunarrétt yfir hasinu nr. 1 vio Seljavog { Hofnum og heimild til a0 ved-
setja pad, auk pess sem stefndi tok ad sér allar dhvilandi skuldir 4 hdsinu.

Stefnandi bar fyrir rétti, ad hann hefoi yfirgefid husio longu fyrir d&ramot
1985-1986, og ekki haft hond 1 bagga med rekstri hissins né lyklavold eftir
pann tima. Hann hafi ekki sétt fundi hreppsnefndar, nema pann sem hald-
inn var pann 3. név. 1985, enda busettur annars stadar og varamadur tekinn
vi0 sati hans. Pessum fullyrdingum stefnanda var eigi motmelt.
Pad pykir pvi hafa stadid stefnda naer ad fa uppbodinu frestad, par sem af-
hending hafdi att sér stad, pratt fyrir pad ad stefnandi hefoi ennpad verid
formlegur pinglystur eigandi er eignin var seld pann 5. febrdar 1986.

St stadhating stefnda, a0 kaupsamningur bessi hafi verid malamynda-
gerningur ad hluta, er 6sonnud, par sem ekkert kemur fram { mélinu er
styour pa fullyroingu, en sonnunarbyrdin um pad hvilir 4 stefnda.

Fullyrding stefnda um, ad pad hafi verid forsenda fyrir gildi kaupsamn-
ingsins a0 stefnanda takist ad fa uppbodssolunni pann 5. februar 1986 frest-
ad, er einnig 6sonnud.

35 Heastarénardémar 1
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Ekki liggja fyrir nein gogn 1 malinu pvi til studnings ad stefnandi hafi
skuldad stefnda dkvednar upphadir { opinber gjold og verdur pvi ekki a pvi

byggt.
A grundvelli meginreglunnar um skuldbindingargildi samninga ber

stefnda pvi a0 standa vid gerdan kaupsamning.

Vaxtakrafa stefnanda pykir eigi éedlileg.

Krofu stefnanda um virdisaukaskatt 4 malflutningspéknun hefur eigi ver-
10 métmelt, og er hun pvi tekin til greina.

Démsord:

Stefndi, Hafnahreppur, greidi stefnanda, Kristni Runari
Hartmannssyni, kr. 627.022,- med [nénar tilgreindum drattarvoxtum].

Stefndi greidi stefnanda kr. 140.000,00 { mdlskostnad ad vidbzttum
24.5% virOisaukaskatti, og beri malskostnadur dréttarvexti skv. III.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 15. degi eftir ddmsuppsogu til greioslu-
dags.

Doémi pessum ber ad fullnzgja innan 15 daga fré 1ogbirtingu déms
pessa ad vidlagori adfoér ad 16gum.



