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Fimmtudaginn 5. mai 1994.
Nr. 347/1991.  Skorri hf.
(Orn Johnson forstjori)
gegn
Magniisi Heidari Jonssyni og
Inge Christiansen Jonsson
(Brynjolfur Kjartansson hrl.)

Husaleiga. Samningur. Sératkvaoi.

Démur Hzestaréttar.

Mail petta dema hastaréttardomararnir Haraldur Henrysson og
Hjortur Torfason og Ingibjorg Benediktsdottir, settur hestaréttar-
doémari.

Afryjandi skaut malinu til Hastaréttar med stefnu 15. agtst 1991.
Krefst hann pess adallega, ad hinum afryjada démi verdi hrundid
og stefndu verodi demd til ad greida honum 1.340.676 krénur auk
drattarvaxta samkvemt II1. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 frd 10. okto-
ber 1989 til greidsludags, 369.866 krénur auk sams konar dréttar-
vaxta frd 10. dgust 1988 til greidsludags og 80.513 krénur med sams
konar drattarvoxtum fra 1. oktéber 1989 til greidsludags, allt eins og
nénar er tilgreint { krofugerd hans. Til vara krefst hann greidslu 4
541.953 kréonum med drittarvoxtum samkvemt I11. kafla vaxtalaga
fra 17. jandar 1990 til greiosludags, 268.847 krénum auk sams konar
drattarvaxta fra 10. dgast 1988 til greidsludags og 80.513 krénum
med sams konar dréttarvoxtum fréd 1. oktober 1989 til greiosludags.
Til prautavara krefst hann greidslu 4 319.712 kréonum med dréttar-
voxtum samkvemt III. kafla vaxtalaga fra 17. oktdber 1990 til
greiosludags, 242.911 kronum auk sams konar dréttarvaxta fra 10.
agust 1988 til greidsludags og 80.513 krénum med sams konar
drattarvoxtum fra 1. oktober 1989 til greidsludags. P4 krefst hann
malskostnadar ur hendi stefndu { héradi og fyrir Haestarétti.

Stefndu krefjast staOfestingar hins afryjada déms og malskostn-
adar fyrir Hastarétti. Til vara er pess krafist, a0 krofur afryjanda
verdi storlega lekkadar.

Afryjandi byggir krofur sinar { mali pessu 4 pvi, a0 stefndu hafi
vanefnt hidsaleigusamning, sem adilar gerdu med sér 4. desember
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1986. I héradsdoémi er lyst skriflegu samkomulagi, sem gert var 12.
juli 1989, en pad var formlega milli afryjanda og Samsonar hf. Sam-
kvamt pvi voru stefndu leyst undan abyrgd sinni samkvemt leigu-
samningnum. Samson hf. tékst 4 hendur prjar skuldbindingar sam-
kvemt samkomulaginu, og er dgreiningslaust, a0 tvaer peirra voru
efndar. Um hina pridju kom upp dgreiningur, sem ekki var leyst tr
milli adila samkomulagsins. Verdur ad fallast 4 pad med hérads-
démara, ad afryjandi geti ekki 4 grundvelli leigusamningsins haft
uppi per krofur 4 hendur stefndu, sem gerdar eru { mali pessu. Ber
pvi med skirskotun til forsendna héradsdéms ad stadfesta hann.

Rétt pykir, ad afryjandi greidi stefndu malskostnad fyrir Hesta-
rétti, eins og { démsordi greinir, og hefur pa ekki verio tekid tillit til
virdisaukaskatts.

Démsord:
Hinn afryjadi domur 4 ad vera oraskaour.
Afryjandi, Skorri hf., greidi stefndu, Magnisi Heidari J6ns-
syni og Inge Christiansen Jonsson, 80.000 krénur { mélskostn-
a0 fyrir Hestarétti.

Sératkveaedi
Hjartar Torfasonar

Mail petta vardar efndir 4 samningi um leigu 4 atvinnuhisnzdi til
5 4ra, sem gerdur var 1 desember 1986 milli afryjanda og EMM Oft-
set sf., sameignarfélags stefndu. I héradsdémi er pvi Iyst, hvernig af-
notum husn®disins var hattad, en hlutafélagid Samson hf., er
stefndu hofou stofnad { jandar 1988, vard eitt um pau vid lok agust-
mdanadar sama dr. Eftir pann tima urdu ner samfelld vanskil 4
leigugreidslum fyrir hdsn0id, sem einkum gerdust pannig, ad
hlutafélagid greiddi ekki mdnadarlegar afborganir af skuldabréfum,
er pad hafoi gefio tt { april 1988 til tryggingar eda fyrirframgreidslu
a husaleigu, en bréfin hafoi 4fryjandi selt 6drum. Hinn 12. jali 1989
var efnt til fundar milli framkvemdastjéra dfryjanda og stefnda
Magnusar, er var framkvaemdastjéri Samsonar hf., dsamt 16gmonn-
um peirra. Lauk honum med gerd skriflegs samkomulags um slit 4
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leigumdlanum og uppgjor vangoldinnar leigu, svo sem lyst er { hér-
adsdémi. I drogum ad samkomulaginu hafdi 4fryjandi midad vid, ad
pad yrdi gert vid b2di stefndu persénulega, en 4 fundinum var pvi
breytt pannig, ad hlutafélag peirra yroi eitt adili ad pvi leigutaka
megin. Upplyst er, ad drangurslaust fjarndm hafdi verid gert hja
hlutafélaginu um 6 vikum 4adur, og kveour afryjandi sér hafa veriod
pad 6kunnugt. Ekki liggur fyrir, hvernig starfsemi félagsins var hétt-
ad, eftir ad pad flutti hana dr hdsn®dinu 15. dgist 1989 { samrami
vi0 dkvaedi samkomulagsins. Hins vegar er upplyst, ad félagid var
tekid til gjaldprotaskipta { juli 1990, og lauk skiptum 4. névember
1991, 4n pess ad eignir kemu fram { bui pess.

Afnot Samsonar hf. af hisnz0i dfryjanda attu sér stad 4 grund-
velli leigusamningsins, sem stefndu hofou gert vegna sameignarfé-
lags sins med persénulegri abyrgd peirra beggja, dn pess ad breyting
veri gerd 4 samningnum. Osannad er, ad afryjandi hafi litid 4 fé-
lagid sem annad en framleigjanda { skjoli leiguréttar stefndu, 40ur
en umratt samkomulag kom til og samningsslit voru dkvedin. Jafn-
hlida gerd pess for fram greidsla 4 meginhluta hinnar 6greiddu
hisaleigu med skuldabréfum & hendur pridja adila, og voru pau
komin fré stefndu sjalfum. Eftir samkomulaginu attu pau ad bera
persénulega abyrgd 4 pvi skuldabréfi, sem hlutafélagid skyldi gefa
ut fyrir eftirstodvum hdsaleigunnar, og matti afryjandi atla, ad
stefndi Magnus teldi pad dkveedi bindandi péd pegar, dn pess ad drit-
un 4 samkomulagid kemi til, enda var ekki eftir henni kallad. Ljost
er af atvikum, ad 4 fundinum var stefndi Magnus ekki adeins ad
semja fyrir hond Samsonar hf.,, heldur einnig fyrir sig og eiginkonu
sina, pétt félagid yroi hinn beini adili ad peim skriflega samningi,
sem gerdur var. Verdur samkomulagid ekki talid hafa 4tt a0 breyta
réttarstodu stefndu sem leigutaka aftur i timann, heldur beindist
adalefni pess ad pvi, hvernig vidskiptin um hisn®0did yrdu til lykta
leidd fyrir atbeina hlutafélagsins, pannig ad pad og stefndu yrou
laus dr dbyrgo.

Pegar hiisn20i0 var rymt méanudi sidar, hofou pau dkvadi sam-
komulagsins ekki verid efnd, ad félagio gefi ut skuldabréf til 24
manada fyrir eftirstoOvum leigu. Telja verdur med visan til bess,
sem fyrr greinir um hag félagsins, ad forsendur hafi p4 pegar verid
brostnar fyrir peirri greidslutilhogun. A grundvelli pess og peirra



1004

hagsmuna, sem stefndu hofou af gerd samkomulagsins, verdur ad
dlykta, ad afryjanda hafi veri0 rétt a0 beina krofu um greidslu pess-
ara eftirstodva ad stefndu sjdlfum, enda voru greidslur samkvamt
samkomulaginu ekki umfram pad, sem vid gat 4tt eftir leigusamn-
ingnum. Hins vegar eru ekki efni til pess, pegar litid er til annarra
efnda 4 samkomulaginu, ad stefndu verdi krafin um leigu nema til
pess tima, a0 hdsn®did var rymt.

Samkvemt pessu er pad prautavarakrafa dfryjanda, sem til dlita 4
a0 koma { malinu. Fyrsti lidur hennar tekur til kostnadar afryjanda
af innlausn skuldabréfa Samsonar hf. frd 1988, midad vid slit 4 leigu
15. agust 1989, en drattarvextir og kostnadur af peim attu ad teljast
hluti af leiguskuldinni. Ber ad lekka pann li0 um 131.134 krénur,
par sem &fryjandi hefur ekki synt fram 4, a0 stefndu eigi a0 bera
halla af pvi, ad innlausnin fér fram i tveimur aféongum. Nemur
krofulidurinn pd 188.578 kréonum, og ber ad taka hann til greina
med peirri fjarhed. Annar lidur krofunnar vardar mismun 4 um-
saminni leigu manudina september 1988 — dgust 1989 og manadar-
legum afborgunum af umreddum skuldabréfum 4 sama tima, og
nemur hann samanlagt 210.851 krénu. Adilar synast hafa verid
asdttir um, ad pessi mismunur kemi til uppgjors, og ber ad taka
krofulidinn til greina a0 pessu leyti. A0 auki er um a0 reda hluta af
leigu vegna 4gustmdnadar 1988, eda 32.060 krénur, sem afryjandi
telur 6greiddan. Gegn andmalum stefndu er sd stadhefing ekki
negilega sonnud, og ber ad hafna peim patti krofunnar.

Prioji krofulidurinn vardar vidgerd eda standsetningu 4 hdsnao-
inu eftir rymingu pess af hélfu leigutaka. Kvedst afryjandi einkum
hafa purft ad rifa nidur létta skilveggi, sem leigutakar hofou sett
upp, til a0 koma pvi { markadshaft d4stand. Um var ad reda innrétt-
ingar, sem 4fryjandi eignadist, og hefur hann ekki sannad ad svo
komnu, ad peim hafi verid pannig hattad, ad stefndu purfi ad bera
kostnad af brottndmi peirra. Ber pannig ad hafna pessum krofulid.

Samkvemt pvi, sem hér var rakid, eiga drslit mélsins ad vera pau,
a0 stefndu greidi afryjanda samtals 399.429 kronur med drattar-
voxtum samkvamt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987, af 210.851 krénu
fra 15. agust 1989 til 10. oktober sama 4r, en af allri fjarhadinni fra
peim degi til greidsludags. Hvor adili beri kostnad sinn af mélinu {
héradi og fyrir Haestarétti.
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Domur bajarpings Reykjavikur 18. mai 1991.

Mal petta, sem var domtekio 13. mai 1991, hefur Skorri hf., Bildshofda 12,
Reykjavik, hofoad fyrir déminum med stefnu, birtri 19. september 1990, 4
hendur Magnusi Heidari Jonssyni og Inge Christiansen Jonsson, Akurholti
5, Mosfellsbe, badum persénulega og ad Oskiptu vegna skuldbindinga
EMM Offset sf. til greidslu hdsaleigu fyrir atvinnuhisn®0i fra 1. dgast 1988
til 31. jandar 1990 o.fl. auk vaxta og malskostnadar.

Pann 4. desember 1986 leigdi stefnandi EMM Offset sf. verslunar- og ion-
adarhtsnadi 4 jardhad i vesturhluta eystra hissins 4 160inni nr. 35 vid
Skipholt i Reykjavik. Upphaf leigutimans var 1. desember 1986, en lok 3.
névember 1991. Stefndu voru einu félagar sameignarfélagsins pegar samn-
ingurinn var gerdur en pau seldu hluta af rekstrinum dsamt firmanu { jan-
tar 1988 og stofnudu jafnframt hlutafélagio Samson um rekstur sinn ad
00ru leyti. Eftir pad hofou sameignarfélagio og Samson hf. sameiginlega af-
not af hisnzdinu til 4gastloka 1988, en pa yfirgaf EMM Offset sf. hid leigda
og vanskil hofust. Pann 12. jili 1989 gerdu stefnandi og Samson hf. sam-
komulag um a0 fella nidur leigusamninginn pannig a0 leigutaki rymdi hus-
nzdid pann 15. 4gust 1989. Samkvaemt pessu samkomulagi skyldu eftir-
stodvar vangoldinnar leigu, eins og hdn yroi hinn 15. dgist 1989, gerdar upp
med afhendingu skuldabréfs med sjalfskuldarabyrgd stefndu. Lokadkvadi
samkomulagsins er svohljédandi:

Me0 uppgjorinu leysir leigusali leigutaka undan allri 4byrgd 4 krofum
pessum svo og frekari krofum vegna tilgreinds leigusamnings fré des.
’86.

Stefndi Magnus skrifar einn undir samninginn £h. Samsonar hf. Ekkert
var0 Ur a0 skuldabréf med dbyrgd stefndu veari afhent stefnanda.

Samson hf. gaf Gt tvo skuldabréf til stefnanda, samtals ad fjarhad kr.
2.380.000,00, pann 1. mai 1988 til tryggingar leigugreioslum. Stefnandi fram-
seldi bréfin. Af peim voru greiddar kr. 70.000,00 pann 10. september 1988
en ekkert frekar. Stefnandi leysti til sin bréfin eftir gerd samkomulagsins
12. jili 1989 en stefnandi fékk afhent pann dag skuldabréf samtals ad fjar-
h&0o kr. 2.000.000,00 og var pad lidur i samkomulaginu.

Pess er krafist ad stefndu verdi in solidum damd til ad greida stefnanda:

Adallega:
1. kr. 1.340.676,00 auk [nanar tilgreindra drattarvaxta],
2. kr. 369.866,00 auk [ndnar tilgreindra drattarvaxtal,
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3. kr. 80.513,00 auk [ndnar tilgreindra drattarvaxta).

Til vara:
1. kr. 541.953,00 med [nénar tilgreindum drattarvoxtumy],
2. kr. 268.847,00 med [nénar tilgreindum drattarvoxtum],
3. kr. 80.513,00 med [ndnar tilgreindum dréttarvoxtum].

Til prautavara:

1. kr. 319.712,00 med [ndnar tilgreindum drattarvoxtumy],

2. kr. 242.911,00 auk [nanar tilgreindra drattarvaxta],

3. kr. 80.513,00 med [ndnar tilgreindum drattarvoxtum].

[ 6llu falli er krafist malskostnadar tr hendi stefnda [...].

Adalkrafa stefnanda er su a0 stefndu greidi allar vangoldnar leigugreiosl-
ur frd pvi { dguist 1988 og til og med jandar 1990 auk dréttarvaxta og kostn-
adar 4 grundvelli leigusamnings adilanna frd 4. desember 1986 og sam-
komulagi um leigugreidslur fra 1988. Med hlidsjon af 20. gr., sbr. 21. gr. 1. nr.
44/1979 um husaleigusamninga, letur stefnandi vid pad sitja ad krefjast
leigugreidslna til og med jantar 1990.

Varakrafa stefnanda er st ad stefndu verdi demd til ad greida vangoldna
leigu fra agust 1988 til 22. september 1989. Pann dag kvedst stefnandi hafa
neyOst til ad selja hisna0id.

Prautavarakrafa stefnanda er su ad stefndu greidi vangoldna leigu fra pvi
i dgust 1988 til 15. dgust 1989.

Krofur stefnanda sundurlidist med eftirfarandi hetti: [...].

Stefnandi telur ad stefndu séu enn bundin persénulega af hinum upphaf-
lega leigusamningi og ad pau beri dbyrgd 4 vanefndum 4 honum samkvamt
reglum um 6takmarkada 4byrgd félagsmanna { sameignarfélogum par sem
hann var gerdur medan pau voru { félaginu. Pessa dbyrgd telur stefnandi nd
ut yfir sélu firmans ad pvi er tekur til vanefnda & samningsakvaedum sem
gengist var undir fyrir pann tima. Stefnandi virdist telja ad stefndu séu
einnig bundin vi0 samkomulagio 12. juli 1989, en vegna vanefnda & pvi sam-
komulagi telur stefnandi sig ekki purfa ad szta pvi ad stefndu viku tr hus-
n&dinu fyrr en samid hafdi verid um { upphafi. Stefnandi telur ad vanefnt
hafi verid akve0di samkomulagsins um utgafu skuldabréfs og sjélfskuldar-
abyrgd stefndu, en par vanefndir eigi ad leida til pess a0 hid fyrra réttar-
samband rakni vid a0 nyju. P4 virdist stefnandi telja ad par sem greidslur
skuldabréfa, ut gefinna af Samsoni hf. til tryggingar leigugreidslum, hafi
brugdist, beri stefndu ad greida pa leigu, sem peim var @tlad ad tryggja,
enda hafi ekki verid tekid vid peim bréfum sem greidslu.

Stefndu krefjast syknu vegna adildarskorts og maélskostnadar dr hendi
stefnanda [...]. Stefndu telja, ad skuldaraskipti hafi ordid, pegar firmad var
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selt og hlutafélagid stofnad, pannig ad bzdi félogin hafi verid dbyrg fyrir
husaleigunni fram til pess er sameignarfélagio flutti starfsemi sina en Sam-
son hf. einn eftir pad. Stefnandi andmelir peirri stadhzfingu stefndu ad
hann hafi sampykkt yfirtoku Samsonar hf. 4 leigumdlanum. Stefndu synja
fyrir adild sina ad samkomulaginu. Pau kannast vid a0 hafa bodist til ad
taka 4 sig sjalfskuldarabyrgd en telja sig ekki hafa ordid adila ad samkomu-
laginu fyrir pa sok. Ndist ekki samkomulag milli stefnanda og Samsonar hf.,
telja stefndu sig laus tr dbyrg0.

Upphaflega komu engin sérstok andmeli fram gegn reikningsgerd stefn-
anda, en vid adalflutning kom fram gagnryni 4 dtreikning stefnukrafna og
sérstaklega var pvi haldiod fram ad krafa vegna vidhalds @tti ekki rétt 4 sér.
Af hélfu stefnanda var pessum athugasemdum moétmelt sem of seint fram
komnum.

Formlega eru ekki adrir adilar ad samkomulaginu frd 12. juli 1989 en
stefnandi og Samson hf. Pvi var ®tlad ad fella nidur pd dbyrgd sem stefndu
kynnu ad hafa borid 4 efndum leigusamningsins. Af samkomulaginu sjalfu
og pvi, sem adilar hafa fert fram fyrir ddminn um samkomulag petta, vero-
ur radid ad tlun samningsadila hafi verid ad pessi lausn undan &byrgd
skyldi vera bindandi fyrir stefnanda gagnvart stefndu en ad Samson hf. bari
einn dbyrgd 4 efndum samningsins ad 60ru leyti en pvi ad stefndu abyrgo-
ust greidslu peirra eftirstodva sem yrou eftir ad fra hefdi verid dregid verd-
gildi skuldabréfa sem stefnandi fékk til tryggingar greidslum. Stefnanda
veittist ekki allt pad sem honum var lofad { samkomulaginu. Fljétlega kom
upp agreiningur milli adila um fjarhxd eftirstodva og var pvi skuldabréfid
aldrei gefid tt. Ur pessum 4greiningi stefnanda og Samsonar hf. hefur
aldrei verid leyst pannig ad ekki hefur reynt a sjalfskuldarabyrgd stefndu. I
mali pessu er eingdngu tekist 4 um skyldu stefndu til efnda 4 dkvadum
leigusamningsins um greidslu leigu og kostnadar af vidhaldi. Eins og petta
mal er lagt fyrir verdur pd ekki skorid ar um skyldu stefndu vegna sjalf-
skuldarabyrgdarinnar. Samkomulag stefnanda og Samsonar hf. hefur
hvorki fallid dr gildi af astedum, sem stefndu bera abyrgd 4. né verio lyst
ogilt, og verda pa engin rok séo til pess ad hid fyrra skuldarsamband hafi
raknad vid ad nyju. Samkvaemt pessum nidurstooum pykir bera ad sykna
stefndu af 6llum krofum stefnanda.

Steingrimur Gautur Kristjansson borgardémari kvad upp dém pennan.
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Domsord:
Stefndu, Magnids Heidar Jonsson og Inge Christiansen Jonsson,
skulu vera sykn af 6llum krofum stefnanda, Skorra hf. Mélskostnadur

fellur nidur.



