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Miovikudaginn 11. mai 1994.
Nr. 20/1991. Kaupping hf.
(Kjartan Ragnars hrl.)
gegn
protabii Persiu hf.
(Skarphédinn Poérisson hrl.)

Gjaldprotaskipti. Skuldaroo.

Doémur Heestaréttar.

Mail petta dema hastaréttardémararnir Hrafn Bragason, Gardar
Gislason, Gudrin Erlendsdéttir, Gunnar M. Gudmundsson og Har-
aldur Henrysson.

Afryjandi skaut mali pessu til Hastaréttar med stefnu 10. januar
1991. Hann gerir eftirfarandi domkrofur: ,,Adalkrafa: ad vid skipti 4
protabui Persiu hf. verdi soluandvirdi eignarhluta fasteignar ad
Lynghdlsi 9, (,,Krokhals 10, eignarhluti 02-02¢), Reykjavik, samkv.
kaupsamningi milli protabuds Persiu hf. og Reykjavogs hf., dags. 4.
september 1990, kr. 4.500.000,-, auk 4fallinna og afallandi banka-
vaxta til greiOsludags, dthlutad afryjanda af éskiptu (utan skulda-
radar). Varakrafa: a0 krafa édfryjanda, a0 fjarhad kr. 10.281.405.-,
auk drdttarvaxta samkv. I11. kafla laga nr. 25/1987 fra 1. okt. 1987 til
greiosludags verdi viourkennd sem krafa tryggd med vedi eda 60r-
um tryggingarréttindum { protabtinu, sbr. 1. og 2. mgr. 83. gr. laga
nr. 3/1878.“ I badum tilvikum krefst afryjandi maélskostnadar ur
hendi stefnda { héradi og fyrir Hastarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada drskurdar og malskostn-
adar fyrir Haestarétti.

Med visan til forsendna hins afryjada drskurdar ber ad stadfesta
hann.

Afryjandi greidi stefnda malskostnad fyrir Heestarétti, svo sem {
démsoroi greinir.

Doémsord:
Hinn afryjadi drskurdur er staofestur.
Afryjandi, Kaupping hf., greidi stefnda, protabui Persiu hf.,
150.000 krénur 1 malskostnad fyrir Heestarétti.
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Urskurdur skiptaréttar Reykjavikur 24. oktéber 1990.
I.

Mal petta var teki til drskurdar ad loknum munnlegum maélflutningi 26.
september 1990.

Séknaradili, Kaupping hf., Reykjavik, gerir per domkrofur adallega ad
vi0 yfirstandandi skipti & protabui Persiu hf., Reykjavik, verdi krafa hans,
a0 fjarhao kr. 10.281.405,00, auk drattarvaxta samkv. I11. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 fra 1. okt. 1988 til greidsludags, vidurkennd sem krafa utan skulda-
radar, en til vara sem ,krafa tryggd med vedi eda 00rum tryggingarrétt-
indum { bdinu, sbr. 1. og 2. mgr. 83. gr. laga nr. 3/1878, og séknaradila pann-
ig Uthlutad upp 7 krofu sina & undan 60rum krofuhdfum i protabui Persiu
hf.«. [ badum tilvikum krefst s6knaradili pess, ad sér verdi demdur hzfileg-
ur mdlskostnadur dr hendi varnaradila, en til vara ad malskostnadur veroi
felldur nidur, fari svo ad krofum séknaradila verdi hafnad.

Varnaradili, protabd Persiu hf., Reykjavik, gerir par krofur ad hafnad
verOi krofum séknaradila { malinu og ad pvi verdi slegid fostu ad krafa
sOknaradila 1 protabi Persiu hf.. ad fjarhed kr. 10.281.405.00, hafi stoou
almennrar krofu { bdinu. P4 krefst varnaradili malskostnadar dr hendi
soknaradila a0 mati réttarins.

Sattaumleitanir domarans hafa ekki borid drangur.

Bu Persiu hf., Reykjavik, var tekio til gjaldprotaskipta med udrskurdi
skiptaréttar Reykjavikur 26. dgust 1988 a0 beidni stjérnar félagsins. Vid
upphaf skiptame0ferdar 4 buinu var Skarphédinn Périsson hestaréttarlog-
madur rddinn bustjori protabusins til brddabirgda og 4 fyrsta skiptafundi
pess 12. desember 1988 var hann kosinn skiptastjori pess.

1L

Séknaradili gerir pd grein fyrir mdlavoxtum ad hio gjaldprota félag,
Persia hf., hafi me0 kaupsamningum { desember 1986 og febriar 1987 selt
Bladaprenti hf. og Sportvorum hf. tver fasteignir ad Lynghdlsi 9 1 Reykja-
vik. Annars vegar hafi verio um ad rada svokallad ,,sydra his®, sem skyldi
vera 2855 fermetra bygging 4 fjéorum hzdum, og hins vegar svonefnt
nyrdra his®“, sem skyldi vera tvaer hadir og kjallari og um pad bil 2200 fer-
metrar. Eins og fram komi { kaupsamningum um pessar eignir hafi fram-
kvemdir vi0 byggingu hisa pessara ekki verid byrjadar pegar kaupsamn-
ingarnir voru gerdir. [ reynd hafi pvi a.m.k. 60rum pradi verid um verk-
samninga ad reda, enda visad um dkvedna patti til verklysingar Linuhonn-
unar hf., sem beri yfirskriftina Verksamningur og skodist sem hluti af
kaupsamningum pessum. Samkvaemt kaupsamningunum skyldu kaupendur
greida seljanda eftir pvi sem framkvemdum vid hisin midadi afram. Af-
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hending nyrdra hussins skyldi fara fram i september 1987, en sydra hussins {
névember 1987.

A drinu 1987 hafi risid agreiningur med seljanda og kaupendum, einkum
p6 Bladaprenti hf, um framkvemd kaupsamninganna. Megi segja ad
klégumadl milli adila hafi gengio & vixl allt arid 1987 og raunar lengur. Kaup-
endur hafi talid sig verda fyrir tjoni vegna drattar 4 athendingu, sem fyrir-
sjdanlegur vard sumarid 1987, en seljandi hafi talid ad ymsar breytingar a
mannvirkjunum ad kroéfu kaupenda og ymsar vanefndir peirra hefou gert
seljanda 6kleift ad standa vid dztlanir samkvaemt samningum.

Helsta vandamadl Persiu hf. vi0 mannvirkjagerd pessa hafi verio fjar-
mognun. Hafi par hvort tveggja valdid ad eiginfjarstada félagsins var slem
og ad fyrirsvarsmenn félagsins toldu ad ymsar vanefndir Bladaprents hf.
hefdu stérum torveldad Persiu hf. a0 dtvega fé til framkvamdanna. Haustio
1987 hafi Persia hf. leitad til s6knaradila um ldnsfé. S6knaradili hafi dkved-
i0 ad lana félaginu kr. 6.880.000,00 til framkvemda i nyrdra hdsinu ad
Lynghdlsi 9. Persia hafi ekki getad sett nein ved til tryggingar lanum pess-
um og hafi pvi verid dkvedid ad félagido framseldi rétt sinn til tiltekinna
greidslna fra kaupendum 4durgreindra fasteigna samkvaemt kaupsamning-
um peim sem 4dur voru greindir. Pannig hafi s6knaradili fengid framseldan
rétt Persiu hf. samkvamt kaupsamningi pess félags vid Bladaprent hf. til
priggja greidslna, samtals a0 fjarhaeo kr. 4.200.000,00, og til einnar greidslu
sem Persia hf. atti ad f4 samkvaemt kaupsamningi vio Sportvorur hf. (sidar
Filmur og prent hf.), ad fjarhao kr. 2.680.000,00.

Soéknaradili hafi talid ad med pessum framsolum hafi hann fengio full-
nagjandi tryggingar fyrir umraddum lanveitingum til Persiu hf. Til 6ryggis
hafi hann b6 fengid pinglyst yfirlysingum eda kvooum 4 nyrora hisid ad
Lynghalsi 9.

Soéknaradili kvedst hafa tilkynnt Bladaprenti hf. og Sportvéorum hf. um
framsal Persiu hf. 4 adurgreindum krofum samkvaemt kaupsamningum
peim sem hér um radir.

Soéknaradili kvedur sér hafa reynst 6gerlegt ad f4 hinar framseldu krofur
greiddar. Hafi séknaradili pvi hofdad maél a4 hendur Persiu hf. fyrir bajar-
pingi Reykjavikur par sem krafist var greidslu 4 kr. 6.880.000,00 auk vaxta
og jafnframt gerd krafa um stadfestingu & umraddum krofuframsolum.
Doémur hafi gengid um pessar krofur 27. september 1988 og hafi allar krof-
ur séknaradila par verid teknar til greina. Adur hafi pad hins vegar gerst
a0 bu Persiu hf. hafi verio tekid til gjaldprotaskipta, p.e. hinn 26. dgust
1988.

Soéknaradili kvedst hafa Iyst krofu sinni { protabi Persiu hf. 29. septem-
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ber 1988 og gert krofu um ad stada hans sem sértokumanns yrdi vidur-
kennd ,,hvad vardar hinar framseldu greidslur, en til 6ryggis hafi krofunni
verid lyst sem almennri krofu. Bustjori protabusins hafi adeins vidurkennt
krofuna sem almenna krofu.

Protabu Persiu hf. hafi afsalad umraeddum tveimur fasteignum ad Lyng-
hélsi 9 til Bladaprents hf. og Sportvara hf., en sidastnefnt félag heiti nd
Filmur og prent hf. Petta hafi verid gert me0 afsdlum, dagsettum 26. okto-
ber og 2. november 1988. Eignunum hafi verid afsalad i pvi astandi, sem
par voru, pegar Persia hf. hatti framkvemdum, og samkvamt sérstoku
samkomulagi vid kaupendur dags. 27. oktéber og 2. névember 1988. Upp-
gjor hafi samkvemt pvi farid fram med peim heatti ad kaupendur téku ad
sér a0 greida vedskuldir 4 nyrOora hdsinu sem taldar voru nema ca. kr. 10
millj. Jafnframt hafi peir skuldbundid sig til ad 1étta vedskuldum af ca. 300
fermetra eignarhluta protabusins 4 1. hed { nyrOra hidsinu og skyldi prota-
buid pvi eiga pann eignarhluta vedbandalausan ad undanskildum fjarnam-
um. Eignarhluti pessi sé eina eign protabus Persiu hf. og sé hann talinn vera
ca. 4 milljéna krona virdi. Telur sOknaradili ad dthluta eigi honum af
Oskiptu eda & undan 60rum krofuhofum par sem 1jést sé ad pessi eigna-
myndun protabusins hafi ordid med hinum framseldu greidslum og sé eign-
arhlutinn pvi { raun igildi hinna framseldu greidslna. Telur s6knaradili ad
par sem fyrir liggi ad Persia hf. hafi efnt kaupsamninga vid kaupendur {
peim meli ad hinar framseldu greidslur hafi ordid gjaldkrafar, hljoti ad
verOa ad viourkenna eignarrétt soknaradila a0 greidslum pessum eda trygg-
ingarrétt, og par sem greidslurnar séu ekki sérgreindar i gognum prota-
busins, hljoti pessi eignarréttur eda tryggingarréttur ad ferast yfir 4 pau
verdmeti protabtsins sem ordid hafi til med hinum framseldu greidslum,
en pad telur soknaradili hafa gerst med adurgreindum afsélum og sam-
komulagi protabusins vid kaupendur eignanna, p.e. Bladaprent hf. og Film-
ur og prent hf. Telur séknaradili einsynt ad hinar framseldu greidslur hafi
verid notadar til ad reisa nyrdra husid ad Lynghalsi 9.

Pad er malsastzda soknaradila ad med framsolum Persiu hf. til soknar-
adila 4 greioslum samkvamt umraddum kaupsamningum og med tilkynn-
ingu til skuldaranna ,,og med 6d0rum hetti* hafi séknaradili 6dlast hand-
veOsréttarigildi i greidslum pessum. Telur soknaradili ad gjaldprot Persiu
hf. geti pannig engin ahrif haft 4 rétt hans til ad f4 vidurkenndan eignarrétt
a0 eda vedrétt (tryggingarrétt) i pessum greidslum ad pvi leyti sem séknar-
aoila tekst ad syna fram 4 ad hinar framseldu greidslur hafi verid inntar af
hendi til Persiu hf. og félagid radstafad peim til ad efna kaupsamningana.

Um lagarok fyrir pessum krofum visar s6knaradili til 2. tl. 24. gr. laga nr.
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6/1978 par sem beinlinis sé tekio fram ad gjaldprot breyti ekki rétti peirra
sem fyrir upphaf pess eiga handveosigildi 1 eignum skuldara. Jafnframt vis-
ar soknaradili til 25. gr. laga nr. 6/1978 og IX. kafla laganna og 2. og 2. mgr.
(sic) 83. gr. laga nr. 3/1878.

[ peim kafla greinargerdar soknaradila, sem fjallar um lagarok, segir
m.a.: ,,Ef séknaradili purfi ad s@ta pvi ad krafa hans verdi einungis vidur-
kennd sem almenn krafa { protabu Persiu hf. sé 1jost ad gjaldprot Persiu hf.
valdi s6knaradila storfelldu tjoni sem honum sé 6skylt ad pola med visan {
2. tl. 24. gr. laga nr. 6/1978. P4 bendir s6knaradili 4 a0 dkvedi s6knaradili ad
sekja hinar framseldu greioslur til Bladaprents hf. og Filma og prents hf.,
yroi pvi mjog sennilega teflt fram sem syknudsteou 1 sliku mali ad séknar-
aoili hefoi ekki freistad pess a0 fa hinar framseldu greidslur tr protabii
Persiu hf. P4 telur s6knaradili, ad 01l sanngirnisrok standi til pess ad vidur-
kenna krofur hans par sem 1jést s€ ad nyrdra hus a0 Lynghalsi 9 hefoi ekki
risid nema til hefdi komid lanveiting soknaradila til Persiu hf. til a0 fjar-
magna bessar framkvemdir.”

Loks visar soknaradili til pinglystra yfirlysinga sem hann telur ad hafi {
for med sér ved- eda tryggingarrétt i fasteigninni ad Lynghdlsi 9. nyrora
husi, sem leidi til pess ad taka beri krofur hans { mdli pessu til greina.

Undir rekstri malsins hefur séknaradili fallio fra peirri malsastedu sinni
a0 Persia hf. hafi fengio greiddar einhverjar af peim greioslum sem soknar-
adili hafi att a0 f4 fra Bladaprenti hf. og fra Filmum og prenti hf. 4 grund-
velli framsala fra Persiu hf.

Varnaradili kveour Persiu hf. hafa veri0 byggingarfyrirtaki, sem undir
lokin hafi adeins haft eitt verkefni, p.e. byggingu tveggja sérgreindra hisa 4
160inni ad Lynghdlsi 9 i Reykjavik. Fasteignir pessar hafi félagio selt 40ur
en byrjad var 4 framkvaemdum og hafi kaupendur verid prir, Bladaprent
ht., Hilti sf. og Filmur og prent hf. Af pessum kaupendum hafi Bladaprent
hf. keypt sterstan hluta umraeddra fasteigna.

Bygging fasteigna pessara hafi gengio mjog illa og framkvaemdir dregist
ur héfi og langt umfram pau timamork sem tiltekin voru { kaupsamningum.
Asakanir hafi gengi® 4 vixl um pad hver bzri 4byrgd 4 dratti 4 fram-
kvaemdum. }

Pegar bu Persiu hf. hafi verid tekio til gjaldprotaskipta hafi Hilti sf. verid
buid ad fa afsal fyrir sinum eigné/rhluta en ekki hinir kaupendurnir, enda
hafi Persfa hf. att langt  land med ad koma byggingum pessum i umsamid
astand.

Af halfu protabusins hafi mikil vinna verid { pad 16gd ad meta stoduna
med tilliti til umraeddra kaupsamninga, en ljost hafi verid ad protabuid
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hafdi engar eignir til ad standa undir framkvemdum af nokkru tagi. Bu-
stjori protabusins hafi komist ad peirri nidurstodu um pessi efni ad enginn
vafi Iéki 4 pvi a0 Persia hf. bari megindbyrgd 4 peim dratti sem ordid hefoi
4 framkvemdum og vari pvi boétadbyrg gagnvart vidsemjendum sinum.
Jafnframt hafi hann talid ljost ad mjog halladi & vidsemjendur Persiu hf.,
b.e. ad mun dyrara yroi ad ljika framkvemdum vi0 byggingarnar heldur en
nemi 6greiddum hluta soluverds peirra. Enn fremur hafi hvilt vedskuldir a
hinum seldu eignum, a0 fjarhad um pad bil kr. 11.000.000,00. sem Persia hf.
hafi skuldbundio sig til ad aflétta en ekki stadio vio.

Af hélfu protabusins hafi verid talid edlilegast i 1j6si pessara adstedna ad
ganga til samninga vi® vidsemjendur Persiu hf. um ad peir yfirtekju fast-
eignirnar 1 pvi dstandi sem pear voru pegar Persia hf. heetti framkvemdum.
Peir samningar liggi frammi { malinu. '

Af hélfu varnaradila eru krofur { malinu & pvi reistar ad framsol Persiu
hf. & rétti til greidslna samkvamt kaupsamningum geti ekki haft neina pyo-
ingu vardandi vanefndadrradi vidsemjenda Persiu hf. Kaupsamningur sé
ekki vioskiptabréf og pvi hafi kaupendur viokomandi fasteigna getad haft
uppi par varnir gegn slikum krofum sem vid attu. Pvi sé utilokad ad skil-
greina framsal greidslna samkvamt kaupsamningi sem handvedsréttarigildi
og eigi tilvitnanir séknaradila til réttarheimilda ekki vid i pessu sambandi.

Varnara0ili heldur pvi fram, ad handved eda handvedsréttarigildi hafi
ekki getad stofnast vegna vidskipta, eins og att hafi sér stad milli sOknar-
adila og Persiu hf. Jafnframt sé ljost ad almenn vedréttindi hafi ekki stofn-
ast vegna beirra viOskipta. Sé pa spurning hvort einhvers konar onnur
tryggingarréttindi hafi myndast vid pessi vioskipti og telur varnaradili ad
ekki verdi séd a0 nein dkvadi séu til 1 islenskri 16ggjof sem leidi til oskil-
greindra tryggingarréttinda sem taki til vidskipta sem pessara. Af pessu ollu
leidi ad krofu soknaradila 1 buid verdi ad flokka sem almenna krofu.

Varnaradili heldur pvi fram, ad yfirlysing su, sem séknaradili fékk
pinglyst & Lynghdls 9, pess efnis, ad ekki megi afsala umreddum fast-
eignum 4n sampykkis soknaraodila, sé pydingarlaus fyrir arslit i mali pessu.
A hana hafi reynt fyrir pinglysingardémi pegar varnaradili afsaladi Blada-
prenti hf. og Filmum og prenti hf. vidkomandi fasteignum og hafi peim af-
sOlum veri0 pinglyst athugasemdalaust.

Varnaradili heldur pvi fram ad honum hafi verid heimilt a0 ganga til
samninga vi0 Bladaprent hf. og Filmur og prent hf. med peim hztti sem
gert hafi verid og a0 med pvi hafi ekki verid gengid a rétt séknaraoila.
Soéknaradili hafi med framsolum umraddra krafna 1 raun fengid igildi um-
bods til ad taka vio greidslum til Persiu hf. ef par greiddust 4 annad bord.
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Ef par greiddust ekki hafi s6knaradili einungis att almenna kroéfu 4 Persiu
hf. 4n nokkurra sérstakra tryggingarréttinda i eignum félagsins.

Af hélfu varnaradila er 16g0 dhersla 4 pad a0 vid upphaf skiptameoferdar
a protabui Persiu hf. hafi engir fjarmunir verio til stadar { protabtinu. M6t-
melir varnaragili badi adal- og varakrofu soknaradila og telur par skorta
lagastod. Vid medferd malsins hefur Einar S. Sigurjénsson vidskiptafrao-
ingur, sem var framkvamdastjori hins gjaldprota félags og atti sati i stjérn
pess, gefid munnlega skyrslu fyrir réttinum.

Persia hf. lenti { verulegum fjarhagserfidleikum vid byggingarfram-
kvaemdir 4 160inni nr. 9 vid Lynghdls { Reykjavik en par st6d félagio fyrir
byggingu tveggja stérra hisa sem a@tlud voru til reksturs atvinnustarfsemi.
Félagio hafoi selt sterstan hluta beggja pessara hisa 40ur en byrjad var ad
reisa pau.

Persia hf. leitadi til soknaradila um fjarhagsfyrirgreioslu til ad fjarmagna
umraddar byggingarframkvamdir. Var0 samkomulag med pessum adilum
um ad sOknaradili 1€ti Persiu hf. { té peninga gegn framsali a tilteknum
krofum sem Persia hf. atti 4 hendur adilum sem keypt hofou tiltekna hluta
af peim hisum sem risa dttu ad Lynghalsi 9.

Annars vegar var um a0 re&da krofur samkvaemt kaupsamningi Persiu hf.
vi0 Bladaprent hf. um efstu had { ,fyrirhugudu husi“ ad Lynghalsi 9
(nyrdra husi) en sd kaupsamningur er dagsettur 8. desember 1986. I peim
kaupsamningi er heildarverd fyrir hid selda dkveoid kr. 11.619.720,00 og
skyldi greidast med peningum kr. 10.100.000,00 og med skuldabréfum kr.
1.519.720,00. Skipting peningagreidslna er { samningi pessum dkvedin pann-
ig:

1. Vid undirritun samnings Kr.  1.600.000,00
2. Uppsteypt jarOhad - 1.400.000,00
3. Uppsteypt 1. hed - 1.400.000,00
4. Uppsteypt 2. hed - 1.400.000,00
5. Fokhelt - 1.400.000,00
6. Gler og pak - 1.400.000,00
7. Vid afhendingu - 1.500.000,00

Persia hf. framseldi s6knaradila af pessum krofum pzr sem greinir { 3., 4.
og 5. tolulio, en pessir krofulidir nema samtals kr. 4.200.000,00. Samhlida
framsalinu undirritudu fulltrdi séknaradila og stjorn Persiu hf. yfirlysingu
um ,.eignarbond a 2. hed (efstu had) hiseignarinnar (sic) nr. 9 vid Lyng-
hals 1 Reykjavik* en meginmdl hennar hljédar svo:

Persia hf. skuldbindur sig sem binglystur eigandi efstu hadar (2.
h®d) 1 hasinu nr. 9 vid Lynghdls { Reykjavik til pess ad gefa ekki ut
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afsal vegna eignarinnar né pinglysa eda heimila pinglysingu vedbanda
vegna fjarskuldbindinga eda annarra kvada 4 téda eign an sampykkis
Kauppings hf.

Pessu til staofestu skal innferd { vedmalabakur borgarfégeta-
embettisins nedangreind kvoo:

Pinglysing afsals, tryggingar fjarskuldbindinga eda annarra eignar-
hafa (sic) 4 2. h®d (efstu) 1 husinu nr. 9 vid Lynghdls { Reykjavik er
6heimil an sampykkis Kauppings hf.

Ofangreinda kvo0 ma einungis afmd ur vedmaélabokum med yfir-
lysingu Kauppings hf.

Enn fremur framseldi Persia hf. séknaradila kréfu samkvemt kaupsamn-
ingi Persiu hf. vid Sportvorur hf. (sidar Filmur og prent hf.), dagsettum 2.
febrdar 1987. Samkvamt peim samningi seldi Persia hf. Sportvorum hf. 400
fermetra 4 midhad (1. had) i fyrirhugudu hisi Krékhals megin, vesturenda.
Soluverd var kr. 6.360.000,00 og skyldi greida pannig:

1.
2.
3.

4.

Vid undirskrift samnings vixill pr. 10.05. 1987 kr. 1.000.000,00

Hin selda had uppsteypt (haoin vedhaf) kr.  2.680.000,00
Fullbtiid ad utan skv. samn. eigi fyrr en

1. des. 1987 kr.  1.340.000.00
Vid afsal kr.  1.340.000,00

Persia hf. framseldi séknaraodila krofu samkvamt 2. tolulid { pessum
kaupsamningi.

Séknaradili tilkynnti vidsemjanda Persiu hf. um framsalio og a0 greidslan
skyldi innt af hendi hja séknaradila eda peim, sem hann visaoi til. Jafnframt
undirritudu séknaradili og stjorn Persiu hf. yfirlysingu, sem er efnislega
svohlj6dandi:

Persia hf. skuldbindur sig sem pinglystur eigandi 400 fermetra hus-
nadis 4 1. hed (mioh®d) { husinu (sic) nr. 9 vid Lynghdls { Reykjavik
til pess a0 gefa ekki tt afsal vegna eignarinnar né pinglysa eda heim-
ila pinglysingu vedbanda vegna fjarskuldbindinga eda annarra kvada
a téda eign dn sampykkis Kauppings hf.

Pessu til stadfestu skal innferd { vedmalabakur borgarfégetaemb-
attisins nedangreind kvoo:

Pinglysing afsals, tryggingar fjarskuldbindinga eda annarra eignar-
hafa (sic) a 400 fermetra hisnadi 4 1. haed (midha0) { hdsinu nr. 9 vid
Lynghadls { Reykjavik er 6heimil dn sampykkis Kauppings hf.

Ofangreinda kvod md einungis afmd ar vedmalabokum med yfir-
lysingu Kauppings hf.
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Agreiningur vard med Persiu hf. og vidsemjendum félagsins um efndir 4
kaupsamningum peim sem hér um radir. Toldu vidsemjendur hins gjald-
prota félags sér heimilt ad halda eftir greidslum til Persiu hf. vegna van-
efnda 4 skyldum seljanda samkvaemt samningunum. Samkvemt yfirlysing-
um malsadila ber a0 leggja til grundvallar nidurstodu i mali pessu, ad Pers-
ia hf. hafi ekki fengio par greidslur fra kaupendunum sem framseldar voru
sOknaradila. Skuld Persiu hf. vi0 séknaradila, sem framsolin dttu a0 tryggja,
hafodi vid upphaf skiptamedferdar 4 protabui Persiu hf. ekki verid greidd.

Vio upphaf skiptameodferdar & protabti Persiu hf. toldu fyrirsvarsmenn
Bladaprents hf. og Filma og prents hf. ad Persia hf. hefdi vanefnt skyldur
sinar samkvaemt umreddum kaupsamningum { svo rikum mali a0 peim
veri Oskylt ad greida meira af umsomdu kaupverdi en beir hefou pegar
gert. Enn fremur var pvi haldio fram af hdlfu Bladaprents hf., a0 verulegir
gallar hefOu verid 4 peim verkpattum, sem Persia hf. hefdi pegar lokid vid,
og myndi kosta verulegt fé ad bata ur peim.

Fljotlega eftir ad bu Persiu hf. hafdi verio tekid til gjaldprotaskipta hof-
ust vioredur milli protabusins og peirra vidsemjenda hins gjaldprota félags
sem hér koma vid sogu. Var Bladaprent hf. pa komid med starfsemi sina {
syOra husio ad Lynghdlsi 9 en nyrora hasio var mun skemmra a veg komid.
Samningavidraour protabusins og pessara adila toku nokkurn tima og lauk
peim med sérstoku samkomulagi vid hvorn beirra. Féllst protabutid 4 ad
gefa pessum adilum ut afsol fyrir peim hlutum fasteignarinnar sem kaup-
samningar peirra vordudu an pess a0 frekari krofur varu gerdar um pen-
ingagreidslur fra kaupendum til protabusins. Vid munnlegan flutning mals-
ins var pvi lyst yfir af halfu soknaradila ad hann teldi samninga protabusins
vi0 kaupendurna ekki vera 6forsvaranlega midad vid adsteour.

Soéknaradili lysti krofu { protabu Persiu hf. Hafdi soknaradili vegna dratt-
ar 4 greioslum samkvemt framsalssamningunum stefnt Persiu hf. fyrir hinn
almenna domstol 1 héradi og krafist greioslu umraddra fjarhada og til ad
pola stadfestingu 4 framsalssamningunum. Voru krofur soknaradila {
skuldamali pessu teknar til greina med démi bajarpings Reykjavikur 7.
september 1988. [ pvi mali var hvorki Bladaprenti hf. né Filmum og prenti
hf. stefnt og engar krofur gerdar 4 hendur pessum félogum.

I krofulysingu séknaradila 1 protabu Persiu hf. eru krofurnar taldar nema
samtals kr. 10.281.405,77 med afollnum drattarvoxtum og kostnadi. [ krofu-
lysingunni segir m.a.:

Eins og fram kemur i medfylgjandi gognum framseldi Persia hf.
krofuhafa med framsolum ... greidslur samkvaemt kaupsamning-
um ... samtals ad fjarhaeod kr. 6.880.000,00. Réttur krofuhafa til
framangreindra greioslna hefur nud verid stadfestur med démi bajar-
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bings Reykjavikur jafnframt pvi sem Persia hf. var demd til ad greida
krofuhafa kr. 6.880.000,00 dsamt drattarvoxtum . . . Med visan til of-
angreinds er krofu pessari lyst utan skuldaradar og krafist vidurkenn-
ingar a pvi ad krofuhafi skuli hafa stoou sértokumanns hvad vardar
hinar framseldu greidslur.

[ krofugerd og malsitlistun séknaradila er, eins og ad framan er greint,
jafnan rett um framsal 4 greioslum, en 1jést md vera a0 4tt er vio framsal 4
krofum enda hafa greidslur a krofum pessum ekki farid fram, svo sem rak-
i0 hefur verid. Greidslur pessar voru pvi ekki i neinu formi { vorslum hins
gjaldprota félags, pegar bu pess var tekid til gjaldprotaskipta, og ekki held-
ur neinar adrar sérgreindar eignir sem komid hofou { stad peirra kratna
sem framseldar hofou verid s6knaradila. Getur pvi ekki komid til dlita ad
veita s6knaradila stodu sértokumanns vi0 skipti 4 protabidi Persiu hf. og
verdur pvi a0 hafna adalkrofu hans { malinu.

Varakrafa s6knaradila er byggd & 1. og 2. mgr. 83. gr. skiptalaga nr. 3/
1878. Pessi dkvaoi eru svohljédandi:

Nastar krofum skv. 82. gr. laganna ganga vedtrygg0dar krofur og krof-
ur tryggdar med 0drum tryggingarréttindum { bdinu.

Fjarmuni i buiinu, sem adrir eiga tryggingarréttindi i, skal selja a
loglegan hatt eftir rddstofun skiptardadanda og greida rétthafa af and-
virdi eignarinnar ad fradregnum kréfum skv. 3. gr. pessarar greinar,
en afgangurinn rennur saman vid adrar eignir { buinu. Um forgang
einstakra rétthafa fer ad 16gum, en krofur tryggdar med sjalfsvorslu-
veOi { lausafé og almennu 16gvedi koma 1 krofurod eftir pinglysingar-
reglum med sama heatti og adrar veokrofur, sem par reglur skipa 1
160, Opinglystar krofur tryggdar med almennu 6gvedi ganga 4 eftir
00rum krofum eftir pessari grein.

Virdist af mdlatilbiinaoi soknaradila ad hann telji sig hafa 60last handved
eda handveosigildi { 6llum eignum protabusins, par sem té, sem hid gjald-
prota félag hafi fengio fra séknaradila, hafi gengi0 til ad byggja pa fasteign,
sem protabtid hafi vid upphaf skiptamedferdarinnar tt éselda. I greinar-
gerd soknaradila segir berum ordum, ad 4 peim tima, sem séknaradili veitti
Persiu hf. umraedda fjarmagnsfyrirgreidslu, hafi Persia hf. ekki getad sett
nein ved til tryggingar greidslu og af peirri dstedu hafi verid gengio fra
framsali 4 6gjaldfollnum greidslum samkvaemt kaupsamningum. Af gogn-
um madlsins pykir ljést ad soknaradili hefur ekki sidar fengid adrar trygging-
ar fyrir greidslum en par sem gengid var fra um leid og lanveitingin for
fram. Par yfirlysingar, sem stjorn Persiu hf. gaf it samhlida framsolunum
og pinglyst var sem kvooum 4 fasteignina Lynghdls 9 { Reykjavik, folu { sér
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homlur & rddstofunarheimild Persiu hf. 4 umraddri fasteign en voru vita-
skuld ekki bindandi fyrir skuldheimtumenn félagsins. Yfirlysingar pessar
eru a0 pvi leyti 6ndkvaemar ad par eru { badum tilvikum lagdar homlur a
heimild til rddstofunar 4 tilteknum hluta ,,i hdsinu nr. 9 vid Lynghdls®, en
eins og rakid hefur veri0 standa tvar adskildar huisbyggingar a peirri 160.
Hvao sem bvi lidur er ljost ad pessar yfirlysingar varda ekki pann eignar-
hluta { nyrdra hdsinu ad Lynghélsi 9 sem vi0 upphaf skiptamedferdar a
protabii Persiu hf. var enn 1 eigu félagsins. Med pinglysingu pessara yfirlys-
inga stofnudust ekki nein vedréttindi eda igildi slikra réttinda og verdur
ekki talid a0 peer hafi neina pydingu vardandi nidurstodu { mali pessu. Sam-
kvamt pessu pykir s6knaradili ekki hafa fert nein haldbar lagarok ad pess-
um sjénarmidum og er peim med o6llu hafnad.

Hugleidingar s6knaradila { greinargerd hans um, ad krofu hans til sér-
tokuréttar vid skiptin beri a0 taka til greina par sem hann a0 60rum Kosti
verdi fyrir stérkostlegu fjarhagstjoni, eru vitaskuld tt { bldinn, enda verour
ekki s€0 ad um soknaradila eigi ad pessu leyti ad gilda onnur sjénarmid
heldur en um adra krofuhafa { bdinu.

Samkvamt framangreindu er pad nidurstada mals pessa ad krofum
s6knaradila er hafnad. Af pvi leidir ad krafa s6knaradila { protabu Persiu
hf. er flokkud sem almenn krafa a0 fjarhed kr. 10.281.405,00.

Eftir pessum drslitum og med visan til 177. gr. laga nr. 85/1936 verour
sOknaradila gert ad greida varnaradila mdlskostnad sem pykir hefilega
akvedinn kr. 150.000,00.

Ragnar Halldér Hall borgarfogeti kvad upp trskurd pennan.

Urskurdaroro:
Krafa soknaraodila, Kauppings hf., { protabu Persiu hf. er flokkud
sem almenn krafa ad fjarheo kr. 10.281.405,00.
Séknaradili greidi varnaradila, protabui Persiu hf., kr. 150.000,00 {
malskostnad innan 15 daga fra birtingu drskurdar pessa ad vidlagori
adfor a0 logum.



