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Miovikudaginn 18. maf 1994.
Nr. 188/1994.  Fataframleidendur hf.
(sjalfir)
gegn
Landsbanka Islands
Gjaldheimtunni i Reykjavik
Brautarframkvaemdum hf. og
A.H.A.-byggingum hf.

Kerumal. Naudungarsala. Omerking naudungarsolumedferdar.
Fravisun frd Hestarétti a0 hluta. Fravisun frd héradsdémi a0 hluta.

Doémur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Haraldur Henrysson og
Pétur Kr. Hafstein og Ingibjorg Benediktsdottir, settur hastaréttar-
domari.

Sigurjéna Simonardéttir, fulltrdi domstjorans { Reykjavik, kvad
upp hinn kerda drskurd.

Séknaradili skaut mali pessu til Hastaréttar med karu 15. april
1994, sem barst réttinum 27. sama manadar. Keruheimild er i 85.
gr., sbr. 79. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsdlu. Krefst hann
ogildingar 4 naudungarsolumeodferd fasteignarinnar ad Snorrabraut
56, Reykjavik, eldra husi, kjallara, 1. og 2. hed, ,, . . .frd 1.6.1993 og
ad syslumanninum { Reykjavik verdi med urskurdi gert skylt ad
booda alla adila malsins til fundar til ad taka afstéou til framkom-
inna tilboda og dkvorounar um dframhaldandi solutilraunir 4 al-

mennum markaoi, sbr. 2. mgr. 44. gr. nsl. nr. 90/1991. . . . Krafist er
urskurdar um frestun & umrdadum uppbodskaupanda yfir eigninni,
par til leyst verour ur um gildi naudungarsdlunnar. . . Pa krefst

sOknaradili kerumélskostnadar.

Af hélfu varnaradila hafa hvorki borist krofur né greinargeroir.

Mal petta er risid af naudungarsélumedferd syslumannsins {
Reykjavik 4 framangreindri fasteign ad krofu varnaradilanna
Landsbanka Islands og Gjaldheimtunnar i Reykjavik.

Svo sem endurrit dr gerdabok syslumanns 9. mars 1993 ber med
sér, var sOknaradila par heimilud adild ad naudungarsolumedferod
hinnar umraddu eignar. Vid p4 fyrirtoku var dkvedio, a0 leitad yroi
booda i eignina 4 almennum markadi { prjd ménudi, til 9. juni 1993.
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Fyrir liggur, ad einungis varnaradilinn Landsbanki Islands var bod-
adur til syslumanns 3. juni til ad taka afstodu til priggja kauptilboda
{ eignina, sem pd hofou borist. Hafnadi bankinn peim 6llum. Med
bréfi 31. dgast 1993 var gerdarpola, Snorrabud hf., tilkynnt um
naudungarsolu 4 fasteigninni a0 Snorrabraut 56, 1. og 2. h®0. Eign-
in var seld 4 naudungaruppbodi 1. névember 1993, en { endurriti Ur
gerdabok var kjallara ekki getio.

Syslumadur for ekki a0 reglum VI. kafla laga nr. 90/1991, er hann
bo0daoi til fyrirtoku 3. juni 1993. Til pess fundar bar honum ad boda
alla p4, er voru adilar a0 naudungarsolumadlinu, sbr. 2. mgr. 44. gr.
naudungarsolulaganna, en ekki 14 fyrir yfirlysing samkvemt 1. mgr.
Par attu adilar ad eiga pess kost ad tja sig um fram komin tilbod.
Jafnframt skyldi syslumadur leita eftir boOum 1 eignina, ef tilboOum
yrdi ekki unad.

[ auglysingu um framhald uppbods 28. oktéber 1993 var fyrirtak-
i0 Brautarframkvemdir hf. sagt pinglystur eigandi Snorrabrautar
56, 1. og 2. hadar, en soknaradili kveour nafnbreytingu hafa ordio 4
fyrirtekinu Snorrabdd hf. 10. dgast 1993. Ekki kemur fram { til-
greindri auglysingu, hvort um yngri eda eldri hluta hdsnadisins var
ad reda. Auglysing syslumanns, sem var pannig ur gardi gerd, var
ofullnaegjandi.

Samkvemt framansogdu var eigi farido ad logum vid naudungar-
s6lu Snorrabrautar 56. Ber pvi a0 fella hinn karda urskurd ur gildi
og 6merkja naudungarsdlumeodferdina frd og med fyrirtoku syslu-
manns 3. juni 1993.

Stadfesta ber drlausn héradsdémara um fravisun krofu soknar-
adila um, ad syslumanni verdi gert ad boda adila mélsins til fundar.

[ pinghaldi 10. mars 1994 féll soknaradili fra krofu um trskurd um
frestun 4 umrddum uppbodskaupanda yfir Snorrabraut 56. Krofu
hans nd um petta efni verdur pvi visad fra Hastarétti.

Karumadlskostnadur demist ekki.

Démsord:
Krofu soknaradila, Fataframleidenda hf., um drskurd um
frestun 4 umradum varnaradila A.H.A.-bygginga hf. yfir
Snorrabraut 56 er visad fra Hastarétti.
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Hinn keerdi drskurdur er dr gildi felldur um annao en fravis-
un krofu séknaradila pess efnis, ad syslumanninum i Reykja-
vik ver0di gert ad boda adila malsins til fundar.

z

Naudungarsolumedferd 4 fasteigninni Snorrabraut 56,
Reykjavik, eldra husi, 1. og 2. h20, er émerkt frd og meo 3.
juni 1993.

Urskurdur Héradsdoms Reykjavikur 6. april 1994,
L.

Mal petta var teki0 til drskurdar pann 10. mars 1994 eftir ad aoilar mals-
ins lystu pvi yfir ad peir éskudu ekki eftir pvi ad munnlegur malflutningur
feeri fram.

Soéknaradili malsins er Fataframleidendur hf., kt. 441089-1399, Snorra-
braut 56, Reykjavik.

Varnaradilar malsins eru Landsbanki Islands, kt. 710169-3819, Austur-
streti 11, Reykjavik, Gjaldheimtan i Reykjavik, kt. 570169-0849, Tryggva-
gotu 28, Reykjavik, Brautarframkvemdir, kt. 570990-1799, Sudurlandsbraut
54, Reykjavik, og A.H.A -byggingar hf., kt. 451291-1149, Sudurlandsbraut
54, Reykjavik.

Doémkrofur séknaradila eru par ad 6gilt verdi naudungarsolumedferd
vardandi fasteignina Snorrabraut 56, eldra hus, kjallari, 1. og 2. h&d, fra og
med 1. juni 1993 og ad syslumanninum i Reykjavik verdi med tdrskurdi gert
skylt ad boda alla adila malsins til fundar til ad taka afstodu til fram kom-
inna tilboda og dkvordunar um aframhaldandi solutilraunir 4 almennum
markadi, sbr. 2. mgr. 44. gr. laga um naudungarsolu nr. 90/1991.

Varnaradilar mals pessa hafa ekki haldid uppi vornum { mélinu.

IL.

Malavextir eru peir ad pann 19. névember 1992 var tekin fyrir beidni
Landsbanka Islands hjd syslumanninum i Reykjavik um naudungarsolu &
fasteigninni Snorrabraut 56, Reykjavik, hluta, en gerdarpoli var Snorrabid
hf. Vi fyrirtoku naudungarsolubeioninnar hja syslumanninum i Reykjavik
pann 9. mars 1993 gerdu Fataframleidendur hf. og Kédpusalan hf. krofu um
a0 teljast aodilar ad naudungarsolunni par sem peir veru 6pinglystir kaup-
samningshafar ad umraddri eign. Féllst syslumadur 4 pa krofu meo visan til
3. 1l. 2. gr. laga nr. 90/1991. { somu fyrirtoku var sampykkt beidni Fatafram-
leidenda hf. og Kdpusolunnar hf. um a0 leitad yroi tilboda 1 eignina 4 al-
mennum markadi. Sampykkti gerdarbeidandi Landsbanki Islands ad sélu-
medferd stedi til 9. juni sama ar. I endurriti Gr gerdabok syslumanns er



1091

bokad ad adilar séu sammadla um ad skilmadlar verdi likastir pvi sem al-
mennt gerist 4 fasteignamarkadi og ad gerdarbeidandi Landsbanki Islands
askilji sér rétt til ad hafna 6adgengilegum skilmdlum. Pann 12. maf 6skadi
syslumadur sidan eftir pvi vid Porstein Steingrimsson fasteignasala ad hann
leitadi eftir tilbodum { fasteignina. Pann 3. jini var sidan tekid fyrir hja
syslumanninum { Reykjavik ad taka afstoou til fram kominna tilboda, sem
borist hofou 1 fasteignina Snorrabraut 56, eldra his. Samkvaemt stadfestu
endurriti dr gerdabdk er meatt til pessarar fyrirtoku af halfu gerdarbeio-
anda Landsbanka fslands en ekki er mett af hélfu annarra adila malsins
par sem Landsbanki [slands var einn bodadur til pessa fundar. Vid fyrir-
toku pessa hafnadi Landsbanki Islands fram komnum tilbodum. Ekkert er
frekar bokad um framhald malsins. Samkvaemt gognum malsins gerist pad
nast ad syslumadur sendir tilkynningar til Snorrabidar hf. sem binglysts
eiganda um byrjun uppbods a fasteigninni 20. september og sidan 8. okto-
ber og um framhald uppbods pann 1. névember sama 4r. I tilkynningum
bessum segir ad auglysing um uppbo0did veroi send til birtingar { dagbladi
akveoinn dag. Er auglysing um framhald uppbods birtist { dagblodum hafdi
Snorrabud hf. breytt nafni sinu { Brautarframkvaemdir hf. Pann 1. n6vember
1993 var eignin sidan seld naudungarsolu. Kaupandi var A.H.A -byggingar
hf.

I11.

Soéknaradili visar krofum sinum til studnings m.a. til pess, ad vid fyrir-
toku naudungarsolubeidninnar hja syslumanninum i Reykjavik pann 9.
mars 1993 hafi verid dkvedid ad tilraunir til ad selja fasteignina 4 frjalsum
markadi skyldu standa fyrst um sinn 1 3 manudi. En fyrst 12. maf sama ar
hafi syslumadur 6skad eftir pvi vio fasteignasala ad leitad veri eftir tilboo-
um { eignina. Hafi syslumadur pannig med athafnaleysi sinu { meira en einn
og halfan manud komid i veg fyrir a0 solutilraunir stedu i fulla prjd méan-
udi. Enn fremur hafi syslumadur ekki bodad adra adila mdls pessa en
varnaradilann Landsbanka Islands til ad taka afstédu til fram kominna til-
boda i fasteignina Snorrabraut 56 pratt fyrir pad ad honum beeri skylda til
sliks skv. 2. mgr. 44. gr. laga nr. 90/1991. P4 hafi syslumadur sleppt med 6llu
ad boda til fyrirtoku 4 naudungarsolu til ad fella nidur tilraunir til sélu
eignarinnar 4 almennum markadi, sbr. 45. gr. sému laga, en { peirri fyrir-
toku hafi honum jafnframt borid ad dkveda byrjun uppbods samkvaemt al-
mennum reglum laganna. Tilkynningar syslumanns um byrjun uppbods svo
og framhald uppbods hafi einungis verid sendar varnaradilunum Lands-
banka Islands og Snorrabid hf., sem breytti nafni sinu pann 10. 08. 1993 {
Brautarframkvamdir hf. Opinber auglysing um framhald uppbods hafi pvi
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snuist um solu 4 eign Brautarframkvemda hf. og af auglysingunni einni
saman hafi ekki verid unnt ad sja ad um sama naudungarsélumal veri ad
reda. P4 hafi ekki verid unnt ad sja af auglysingunni hvort hér veeri um ad
reda uppbod 4 nyrra eda eldra hdsi fasteignarinnar ad Snorrabraut 56. Hafi
auglysingin gefio til kynna ad fram fari framhald uppbods 4 1. og 2. had i
nyrra husi. Hastbjédendur { eignina pann 1. ndvember sl. séu i raun og veru
gerdarpolar, en eigendur Brautarframkvaemda hf., 4dur Snorrabudar hf.,
séu beir somu og A.H.A.-bygginga hf. Pannig sé bod gerdarpola i andstodu
vid anda 3. mgr. 32. gr. laga nr. 90/1991 sem kvedur 4 um ad ekki sé gert
bod fyrir gerdarpola. Loks visar séknaradili til pess ad vid framhald upp-
bods pann 1. névember sl. hafi gerdarpoli, Brautarframkvemdir hf., 4dur
Snorrabtd hf., lagt fram krofu i uppbodsandvirdi eignarinnar og virdist
gerdarpoli @tla sér med pessum hetti ad fa fullnustu 4 umdeildum fjarkrof-
um sinum 4 hendur Fataframleidendum og Kdpusolunni hf. an pess ad sio-
astgreindir adilar hafi 4tt pess kost ad geeta hagsmuna sinna eda halda fram
gagnkrofum til skuldajafnadar. Krofulysingar pessar eigi ekki erindi { naud-
ungarsdlumali pessu eins og par eru fram settar og sé peim pvi métmelt.
Pvi sé krafist 6gildingar naudungarsolumedferdarinnar eftir XIV. kafla laga
nr. 90/1991 vegna verulegra annmarka a4 malsmeoferdinni, sem i morgum
lidum sé ekki 16gum samkveaem.

IV.

Soéknaradili hefur skotid pessu mali til Héradsdoms Reykjavikur og kraf-
ist 1 fyrsta lagi 6gildingar samkvaemt dkvedum XIV. kafla laga nr. 90/1991 4
naudungarsolumedferd 4 fasteigninni Snorrabraut 56, eldra husi, kjallara, 1.
og 2. h®0. frda og med 1. juni 1993 og i 60ru lagi a0 syslumanninum {
Reykjavik verdi med drskuroi gert skylt ad boda alla adila malsins til fund-
ar til ad taka afstoOu til fram kominna tilboda og dkvordunar um afram-
haldandi solutilraunir 4 almennum markadi, sbr. 2. mgr. 44. gr. laga nr. 90/
1991. 1 2. mgr. 44. gr. laga nr. 90/1991 segir ad berist syslumanni tilbod i eign-
ina sem hann telur mega taka bodar hann til fyrirtoku med tryggum hetti
pa adila sem hafa ekki gefio yfirlysingu skv. 1. mgr. Par sem ekki verdur séd
af gognum malsins ad adilar peir, sem ekki voru bodadir til fyrirtoku hja
syslumanni pann 3. juni 1993, hafi gefio yfirlysingu samkvaemt 1. mgr. 44. gr.
somu laga um ad peir uni pvi ad syslumadur taki afstodu til tilboda an frek-
ara samrdos vid pad, ber a0 fallast 4 pad med soknaradila, ad syslumanni
hafi borid ad boda alla adila malsins til fyrirtoku pessarar en ekki adeins
varnaradilann Landsbanka Islands. En pegar litid er til malalykta peirra,
sem urdu vid pessa fyrirtoku, ad varnaradilinn Landsbanki Islands hafnadi
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fram komnum tilboOum og ad eignin var sett 4 ny { almenna uppbodsmed-
ferd, verour ekki talio a0 pessi fravik frd dkvaedum 2. mgr. 44. gr. naud-
ungarsolulaga vardi 6gildingu naudungarsolumedferdarinnar.

Ekki verOdur heldur talid, ad vardi 6gildingu naudungarsélumedferdar-
innar sa augljosi drattur sem vard 4 pvi a0 syslumadur hefi solutilraunir 4
almennum markaoi.

Séknaradili visar jafnframt til pess a0 syslumanni hafi borid ad boda til
fyrirtoku samkvaemt 45. gr. naudungarsolulaga til ad fella nidur tilraunir til
sOlu eignarinnar 4 almennum markadi og { peirri fyrirtoku hafi hann att ad
dkveoa byrjun uppbods samkvemt almennum reglum naudungarsolulaga. I
45. gr. eru settar fram reglur sem geta leitt til loka tilrauna vid naudungar-
solu 4 almennum markadi 4 annan hétt en pann ad eigninni s¢ komid {
verd. Er par jafnframt kvedid 4 um ad ef syslumadur telji efni til ad hatta
adgerdum vegna akvada 1.-3. mgr. somu greinar pa skuli hann kynna
dkvoroun um pad vio fyrirtoku sem hefur verid bodad til af pvi eda 60ru
tilefni. Um leid skuli dkvedid um byrjun uppbods eftir dkvaedum 24. gr.
Akvzdi petta er ekki temandi talning 4 peim atvikum sem geta leitt til loka
sOlutilrauna & almennum markadi. Vid fyrirtoku med 6llum adilum madls
bessa pann 9. mars 1993 var dkvedid a0 solutilraunir stedu til 9. jini sama
ar. Petta kemur og fram 1 bréfi syslumanns til Porsteins Steingrimssonar
fasteignasala, sbr. dskj. nr. 5. Matti adilum mals pessa pvi vera ljost, ad
sOlutilraunum 4 almennum markadi lyki pann 9. jini 1993 ef par hefou
ekki borid drangur og eignin fari pa { naudungarsdlumedferd a4 uppbodi 4
ny. Er pvi ekki fallist 4 a0 akvaeoi 45. gr. laga nr. 90/1991 eigi vid { méli
pessu.

Eigi verdur séd annad en ad syslumadur hafi fario eftir kvedum naud-
ungarsolulaga vardandi tilkynningar um byrjun uppbods samkvamt 16. gr.,
sbr. 19. gr. somu laga. En samkvamt peim dkvaedum ber syslumanni adeins
a0 tilkynna gerdarpola um fyrirtoku um byrjun uppbods svo og gerdarbeid-
anda, jafnframt pvi sem syslumadur gefur 4t auglysingu um naudungarsol-
una.

Ekki verdur fallist 4 pad med séknaradila a0 pad a0 pinglystur eigandi
fasteignarinnar hafdi breytt nafni sinu Gr Snorrabdd hf. i Brautarfram-
kvemdir hf., medan 4 naudungarsolumedferd st6d, hafi haft pad i for med
sér a0 af auglysingu syslumanns um framhald uppbods hafi ekki verid Ijdst
a0 um eitt og sama naudungarsdlumal veri ad reda. Einnig verdur ad telja
ad tilgreining fasteignarinnar Snorrabraut 56, 1. og 2. had, { auglysingu
syslumanns um framhald uppbods sé nzgileg pott 1a0st hafi ad geta pess ad
um eldra hus fasteignarinnar veeri ad reda.
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Pa kvedur séknaradili bod hastbjodanda, A.H.A .-bygginga hf., 4 naud-
ungarsolu fasteignarinnar pann 1. névember 1993 vera { andstodu vio anda
3. mgr. 32. gr. naudungarsdlulaga pr sem A.H.A.-byggingar séu i raun
gerdarpolar. Somu eigendur séu ad Brautarframkvemdum hf., sem séu
gerdarpolar, og hastbjédanda & uppbodi A.H.A -byggingum hf. Ekki verd-
ur fallist & pad ad gerdarpoli og hastbjédandi & uppbodinu pann 1. névem-
ber 1993 séu einn og sami adili pétt hér s€ um sému stjornarmenn a0 raeda i
badum félogunum.

Ekki verour fallist 4 pad med sOknaradila ad krofulysingar gerdarpola i
uppboodsandvirdi eigi ekki vid i naudungarsélumadli eins og par eru fram
settar pvi a0 1 1. mgr. 49. gr. er kvedio 4 um ad peir, sem telji sig eiga rétt til
greidslu af soluverdi eignar, skuli lysa kréfum sinum fyrir syslumanni 40ur
en uppbodi er lokid 4 henni. Hins vegar er authlutun uppbodsandvirdis fast-
eignarinnar ekki hér til drlausnar og verdur pvi ekki tekin afstada til rétt-
metis fyrrgreindrar krofu. Ekki verour fallist 4 pad med soknaradila ad
hann hafi ekki att pess kost ad geta hagsmuna sinna vid krofulysingu pessa
par sem framhald uppbods hafoi verid auglyst.

Med hlidsjon af framangreindu ber ad hafna krofum séknaradila um
6gildingu naudungarsdlumeodferdar vardandi fasteignina Snorrabraut 56,
eldra hds, kjallara, 1. og 2. had, fra og med 1. jini 1993.

Vardandi pa krofu s6knaradila, ad syslumanninum { Reykjavik verdi med
urskurdi gert skylt ad boda alla adila mdlsins til fundar til ad taka afstéou
til fram kominna tilboda og dkvordunar um aframhaldandi solutilraunir a
almennum markadi, sbr. 2. mgr. 44. gr. laga nr. 90/1991, ber ad visa henni
fra domi med visan til 83. gr. somu laga. Samkvamt 83. gr. verda krofur
ekki hafdar uppi { mali samkvamt XIV. kafla naudungarsolulaga um annad
en 6gildingu naudungarsolunnar eda vidurkenningu 4 gildi hennar ad 6llu
leyti eda nanar tilteknu marki svo og malskostnad, sbr. pé 55. gr. P6 ma
einnig hafa uppi krofu um greidslu sem réttur getur stofnast til meo urlausn
um Ogildingu naudungarsolunnar.

Urskurdarorad:

Hafnad er krofum séknaradila um 6gildingu & naudungarsolumeo-
ferd vardandi fasteignina Snorrabraut 56, eldra hus, kjallara, 1. og 2.
hao, fra og med 1. jini 1993.

Krofu séknaradila um, ad syslumanninum i Reykjavik verdi med
urskurdi gert skylt ad boda alla adila malsins til fundar til ad taka af-
stodu til fram kominna tilboda og 4dkvordunar um &aframhaldandi
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solutilraunir 4 almennum markaodi, sbr. 2. mgr. 44. gr. laga nr. 90/1991,
er visad fra domi.



