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Fimmtudaginn 9. juni 1994.
Nr. 136/1991.  Grétar Sivertsen
(Bjorgvin Porsteinsson hrl.)
gegn
Krysuvikursamtokunum
(Jon Oddsson hrl.)

Husaleigusamningur. Adilaskipti.

Domur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardéomararnir Hjortur Torfason og Pét-
ur Kr. Hafstein og Ingibjorg Benediktsdottir, settur hastaréttar-
démari.

Afryjandi skaut mélinu til Haestaréttar med afryjunarstefnu 26.
mars 1991. Hann krefst pess, ad stefndu verdi demd til ad greida sér
1.714.749 krénur med drattarvoxtum samkvemt 10. gr. vaxtalaga nr.
25/1987 af 77.907 krénum fra 1. mai 1988 til 1. jinf sama dr, af
155.814 kronum fra peim degi til 1. jali sama 4r, af 239.954 kronum
frd peim degi til 1. dgtst sama &r, af 324.094 kronum frd peim degi
til 1. september sama &r, af 408.234 krénum frd peim degi til 1. okto-
ber sama dr, af 492.374 kronum {rd peim degi til 1. névember sama
ar, af 576.514 krénum fra peim degi til 1. desember sama dr, af
660.654 kronum fra peim degi til 1. jantdar 1989, af 744.794 kronum
frd peim degi til 1. febriar sama dr, af 828.934 krénum frd peim degi
til 1. mars sama dr, af 913.074 kréonum fra peim degi til 1. april sama
ar, af 998.266 krénum fra peim degi til 1. maf sama dar, af 1.083.458
krénum frd peim degi til 1. jini sama ar, af 1.168.650 krénum frd
peim degi til 1. jali sama ér, af 1.258.101 krénu fra peim degi til 1.
dgast sama ar, af 1.347.552 kronum fra peim degi til 1. september
sama dr, af 1.437.003 krénum frd peim degi til 1. oktober sama dr, af
1.529.585 kronum frd peim degi til 1. névember sama dr, af 1.622.167
kronum fra peim degi til 1. desember sama ar og 1.714.749 kréonum
fra peim degi til greidsludags, allt a0 fradregnum 248.602 krénum.
P4 krefst dfryjandi hofuostolsferslu vaxta, 1 fyrsta sinn 1. maf 1989,
og malskostnadar i héraoi og fyrir Hastarétti.

Stefndu krefjast pess adallega, ad pau verdi syknuo af 6llum krof-
um afryjanda, en til vara krefjast pau verulegrar lekkunar 4 krofum
hans. P4 krefjast pau mdlskostnadar { héraoi og fyrir Hestarétti.
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Fyrir Hestarétt hafa verio 10gd nokkur ny gogn, par 4 meoal
husaleigusamningur 14. mars 1987.

L

Afryjandi og Svar Palsson gerdu med sér hisaleigusamning 14.
mars 1987 um skrifstofuhdsna0di afryjanda ad Pverholti 20, Reykja-
vik, tver hadir og ris, samtals 280,4 fermetra, og afnotarétt af sam-
eiginlegri 160. Me0 samningnum tok Savar hisne0dio 4 leigu i 3 ar
fra 15. sama madnadar, og skyldi samningurinn framlengjast sjalf-
krafa { eitt ar { senn. Leigugjaldid var 50.000 krénur 4 manudi, en
skyldi hakka ,um 10% af grunngjaldi og framreiknast pann 15.
mars 1988“. P4 skyldi leigugjald taka breytingum eftir visitolu Hag-
stofu Islands um leigu fyrir atvinnuhtsnadi. Samkvamt 3. gr. samn-
ingsins var leigutaka heimilt ad framleigja hisn®0id. Sama dag og
fyrrgreindur husaleigusamningur var gerdur framleigdi Savar
stefndu allt hisn20i0 nema eitt herbergi og kompu. Leigutimi var
sami og fyrra samningsins, en leigugjaldid var tveimur pusundum
kréna harra fyrir hvern ménud. P4 atti leigugjaldid a0 taka somu
breytingum og mzlt var um { fyrri samningi. Badir samningar kveda
4 um fyrirframgreidslu leigugjalds, sa fyrrgreindi { sidasta lagi 10.
hvers manadar, en hinn 8. hvers manadar.

Adila mdls pessa greinir ekki 4 um fjarhed leigugjaldsins, en af
halfu stefndu er moétmelt visitoluhe&kkunum 4 husaleigu. Sam-
kvemt fram 16gdum greidslusedlum var afryjandi frd hausti 1987
vidtakandi husaleigu, sem stefndu greiddu. Bera peir med sér, ad
stefndu stédu 1 skilum med greidslu hisaleigu frd september 1987 til
og med april 1988. Stefndu greiddu leigu fyrir maf 1988 i september
sama ar og fyrir juni 1988 { mars 1989. Loks greiddu pau { juni 1989
leigu fyrir juli 1988 asamt afollnum voxtum fyrir maf og juni sama
ar, sem afryjandi virQist hafa sett 4 greidsluseoil. Greidslur pessar
voru samtals 248.608 kronur.

Meo0 bréfi afryjanda 23. september 1987 til Sevars Pdlssonar var
honum tilkynnt, ad par sem ekki hefdi verid stadio vid loford um
greidslu leigu fyrir juli og 4gust, myndi stefnandi ,,afthenda husa-
leigusamninginn logfraedingi til domsmedferdar og uppsagnar®. I
bréfum forsvarsmanna stefndu til 1ogmanns afryjanda 24. jantar



1367

1989 og til dfryjanda 1. september sama dr 6ska stefndu eftir fresti &
greioslu leigugjalds 1 tilefni innheimtuadgerda af halfu éfryjanda.
Logd er 4 pad sérstok dhersla { fyrra bréfinu, a0 ,,eignaleg stada“
stefndu sé g60, og sé engin hztta 4, a0 hdsaleigukrafan tapist af
peim dstedum. I sidara bréfinu er pess getid, ad samtokin leiti nyrra
leida til pess a0 afla fjdr til greidslu husaleigu, og 4 pad bent, ad
bregdist su leid, verdi unnt a0 bjéoa haldgott ved fyrir eftirstoovun-
um. P4 er jafnframt 6skao eftir vidreOum um ,,adra moguleika“
vardandi hudseignina. Fram er komid, ad hlutafélagid Granavatn,
sem stefndu eiga hlut i, gerdi afryjanda kauptilbod { hina leigdu
fasteign 14. mars og 17. oktéber 1989. 1 tilbodunum var gert rad fyr-
ir, ad hluti kaupverdsins vaeri 6greidd husaleiga. Undir tilbod pessi
ritudu forsvarsmenn stefndu.

II.

Stefndu greiddu afryjanda leigugjaldid millilidalaust. Er leigu-
greiOslur féru i vanskil, bddu stefndu afryjanda um greioslufrest og
syndu honum eindreginn vilja sinn til ad koma peim { skil. I fram-
haldi af pvi gerou pau honum tvo kauptilboo { eignina. Pykir afryj-
andi hafa synt fram 4, ad 1 reynd hafi or0io adilaskipti ad leigunni 4
husnzdinu med bpeim hetti, ad réttarsamband stofnadist milli
stefndu og afryjanda. Var afryjanda pvi rétt a0 krefja stefndu um
vangoldio leigugjald.

Afryjandi hefur ekki synt fram 4, hvorki med krofugerd sinni né
med andmalum, er hann ték vio greiOslunum, ad hann eigi krofu
vegna Ogreiddrar leigu fyrir mdnudina mai, jini og juli 1988. P4
bykja stefndu ekki hafa leitt rok ad pvi, ad visitolubinding leigu-
gjalds samkvemt 2. gr. leigusamninganna hafi verid andstae0 dkvad-
um laga nr. 62/1984 um husaleigu, sem fylgir breytingum visitolu
husnzdiskostnadar. Eftir pessu ber stefndu ad gjalda afryjanda
leigu fyrir mdnudina dgust 1988 til og med desember sama &r og allt
ario 1989, samtals 1.474.795 krénur. Rétt pykir, ad leigugjaldio beri
drattarvexti samkvaemt I1I. kafla vaxtalaga nr. 25/1987, eins og nan-
ar er getid { ddmsoroi.

Stefndu skulu greida afryjanda madlskostnad { héradi og fyrir
Hastarétti, eins og { domsordi greinir. Hefur pa ekki verio tekio til-
lit til virOisaukaskatts.
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Domsoro:

Stefndu, Krysuvikursamtokin, greioi afryjanda, Grétari Si-
vertsen, 1.474.795 krénur med drattarvoxtum samkvaemt III.
kafla vaxtalaga nr. 25/1987 af 84.140 krénum fra 1. dgust 1988
til 1. september sama dr, af 168.280 krénum frd peim degi til 1.
oktober sama dr, af 252.420 kronum {rd peim degi til 1. n6v-
ember sama dr, af 336.560 krénum frd peim degi til 1. desem-
ber sama dr, af 420.700 krénum frd peim degi til 1. jantar 1989,
af 504.840 kronum fra peim degi til 1. febrdar sama dr, af
588.980 kronum frd peim degi til 1. mars sama ar, af 673.120
kronum frd peim degi til 1. april sama dr, af 758.312 krénum
frd peim degi til 1. maf sama &r, af 843.504 kréonum fra peim
degi til 1. juni sama &r, af 928.696 kronum fra peim degi til 1.
juli sama dr, af 1.018.147 krénum frd peim degi til 1. 4guist sama
ar, af 1.107.598 krénum fra peim degi til 1. september sama ar,
af 1.197.049 kronum frd peim degi til 1. oktdber sama dar, af
1.289.631 kronu fra peim degi til 1. névember sama dr, af
1.382.213 kronum fra peim degi til 1. desember sama 4r, en af
1.474.795 kronum frd peim degi til greiosludags. Heimilt er ad
leggja dradttarvexti vi0 hofuostdl fra 1. dgust 1989.

Stefndu greidi afryjanda 375.000 kronur samtals { maéls-
kostnad 1 héradi og fyrir Hastarétti.

Domur bejarpings Reykjavikur 26. janaar 1991.

Mal petta, sem var domtekio { dag, hefur Grétar Sivertsen, Urdarbakka
8, Reykjavik, hofoad fyrir dominum med stefnu, birtri 24. jandar 1990, &
hendur Krysuvikursamtokunum, Vitastig 8, Reykjavik, til greidslu hisa-
leigu fyrir skrifstofuhtsnadi ad Pverholti 20. Reykjavik. fyrir timabilid maf
1988 til desember 1989 auk vaxta og malskostnadar.

Pann 14. mars 1987 leigdi Sevar nokkur Pdlsson stefnda meo skriflegum
leigusamningi hisio nr. 20 vio Pverholt, eign stefnanda, ad frateknu einu
herbergi og kompu. Leigutimi var dkvedinn 3 dr fra 15. mars 1987 til jafn-
lengdar 1990 meo framlengingarrétti. Fra og med septembermdnudi 1987

voru teknir upp peir greidsluhattir ad stefndi greiddi beint til stefnanda.
Vi0 arslok 1989 rymdi stefndi hisnadio.
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Stefnandi krefst pess ad stefndi verdi demdur til greidslu skuldar, ad
fjarhaeo kr. 1.714.749,00, auk [ndnar tilgreindra dréttarvaxta og maélskostn-
aoar].

Stefndi krefst pess adallega ad hann verdi syknadur og ad sér verodi til-
demdur mdlskostnadur tr hendi stefnanda auk virdisaukaskatts, en til vara
er pess krafist a0 stefnukrofur veroi lekkadar.

Meginmalsdstada stefnda er ad ekkert réttarsamband sé milli adila.

Stefnandi heldur pvi fram a0 munnlegur leigusamningur hafi komist 4
milli adila og bendir 4 ad stefndi hafi fyrst borid fyrir sig adildarskort eftir
hofoun mals pessa. Til studnings stadhafingu sinni bendir stefnandi 4 um-
meli stefnda i bréfi til hans, dags. 24. jandar 1989, par sem 6skad er eftir
fresti 4 innheimtuadgerdum og fullyrt ad stada samtakanna sé g60 pannig
a0 engin hatta sé 4 a0 husaleigukrafan tapist. [ bréfi, dags. 1. september
1989, er pess farid 4 leit. a0 stefnandi gefi stefnda teekiferi til ad nd endum
saman medan undirbdin verdi og framkvamd sérstok fjarsofnun til greidslu
husaleiguskulda. Loks er gefio fyrirheit um vedtryggingu eftirstoova ef
sofnunarféd nagi ekki til greidslu skuldarinnar.

Um pad leyti, sem stefnandi telur samningssamband hafa komist 4 milli
adila, var Sevar kominn { greiosluerfioleika. og lyktadi peim svo, ad hann
var lystur gjaldprota. Sevar skuldadi stefnanda husaleigu, en stefnandi hef-
ur ekki lyst krofu { baio og buio hefur ekki krafio stefnda um hdsaleigu.

Pann 23. september 1987 krafdi stefnandi Sevar um greidslu hidsaleigu
fyrir juli og agtst 1987 og hétadi honum uppsodgn pann 1. oktéber. Pessi af-
stada verdur ekki samrymd pvi ad kominn hafi verid d hdsaleigusamningur
milli malsadila um sama hisnz0i { september 1987. Husaleigusamningur
Grétars og Savars hefur ekki verio lagdur fram i malinu og stefnandi hefur
ekki gert fulla grein fyrir hvers efnis samningurinn er sem hann telur
stefnda hafa gengio inn i. Gegn eindregnum métmelum stefnda pykir ekki
hafa verid synt fram 4 a0 afnotaréttur stefnda af hisnadinu hafi byggst a
60ru en framleigusamningi vid Szvar um hluta pess. Verdur pvi ekki hjd
bvi komist a0 fallast & pa malsasteOu stefnda ad stefnandi sé ekki réttur ad-
ili a0 leigukrofu & hendur honum.

Samkvamt fram 16gdum kvittunum virdist stefnandi hafa gert upp husa-
leigu fyrir jdli 1988 dsamt voxtum til 20. jin{ 1988. Ogreidd hdsaleiga. sem
stefnandi telur stefnda skulda sér, gat pannig { heasta lagi numio leigu fyrir
agust 1988 til desember 1989, samtals kr. 1.474.795.00, auk vaxta og kostn-
adar. Mjog pykir hafa skort 4 a0 stefnandi gerdi vidhlitandi grein fyrir mal-
inu { upphafi og ur pvi var ekki baett fyrr en vid adalflutning og pd ad tak-
morkudu leyti. P4 lagdi hann fram fjolda skjala sem hann hafoi hvorki gef-
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i0 stefnda né démaranum kost & ad kynna sér a0ur. Ber ad atelja pennan
hatt 4 mélarekstri hardlega. Af stefnda halfu voru engin sonnunargogn 16gd
fram fyrr en htsaleigusamningur vid adalflutning og ber einnig ad finna ad
pessum heatti 4 malsvorn stefnda, sbr. 5. mgr. 110. gr. laga 85/1936.
Samkvaemt ofangreindu ber ad sykna stefnda af 6llum krofum stefnanda
og fella nidur malskostnad.
Steingrimur Gautur Kristjansson borgardémari kvad upp dém pennan.

Doémsoro:
Stefndi, Krysuvikursamtokin, skal vera sykn af 6llum krofum stefn-
anda, Grétars Sivertsen. Malskostnadur fellur niour.



