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Midvikudaginn 14. september 1994.
Nr. 310/1994.  Islandsbanki hf.
(Arni Pdlsson hrl.)
gegn
Reginu Vigfusdottur
(Kristjan Stefansson hrl.)

Karumal. Naudungarsala. Adfarargero.

Démur Hzestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Hrafn Bragason, Hjortur
Torfason og Markus Sigurbjornsson.

Séknaradili skaut mali pessu til Hestaréttar med keeru 20. jani
1994. Kerour er urskurour Héradsdéms Nordurlands eystra um a0
stadfesta dkvoroun syslumannsins 4 Akureyri um stéovun naudungar-
solu 4 fasteign varnaradila ad Vidilundi 12 A, Akureyri. Soknaradili
krefst pess, a0 hinn kerdi drskurdur verdi felldur ur gildi og lagt
verdi fyrir syslumann a0 halda naudungaruppbod 4 eigninni. Pa
krefst hann mélskostnadar { héradi og karumalskostnadar.

Varnaradili krefst stadfestingar hins karda drskurdar og ad hon-
um verdi demdur kerumdlskostnadur.

Par sem varnaradili krefst stadfestingar hins karda urskurdar,
kemur ekki til endurskodunar 4 fravisun krofu hans um égildingu
fjarndms, sem fram fér { eign hans a0 Vidilundi 12 A hinn 20. april
1993. Peirri adfarargerd var beint ad Sigrinu Sigfasdottur 4 grund-
velli dritunar 4 askorunarstefnu 30. mai 1989 4 hendur henni, en
fjdrndm var gert { umraddri eign varnaradila 4 grundvelli veoréttar
samkvemt tryggingarbréfi fra 4. maf 1988 { peirri eign. Hugsanlega
hefdi matt krefjast fjarndms i eign varnaradila 4 grundvelli dritunar
4 askorunarstefnu og tryggingarbréfs, en peirri adfarargerd vard ad
beina ad varnaradila, sbr. 1. mgr. 36. gr. laga um aofor nr. 90/1989.
Par sem pad var ckki gert, vard adfarargerd su, er soknaradili sty0st
vio, ekki réttur grundvollur naudungarsolu 4 eign varnaradila ad
Viodilundi 12 A 4 Akureyri, og ber pvi ad stadfesta nidurstodu hins
karda urskurdar um stodvun naudungarsélunnar og malskostnad i
héradi.

Rétt pykir, ad soknaradili greidi varnaradila kerumaélskostnad,
eins og ndnar greinir { domsoroi.
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D6émsord:

Hinn kardi drskurdur er stadfestur, a0 pvi er vardar stoov-
un naudungarsolu & Vidilundi 12 A, Akureyri, og malskostnad
i héraoi.

Séknaradili, Islandsbanki hf., greidi varnaradila, Reginu
Vigfusdottur, 30.000 krénur { kerumdlskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Nordurlands eystra 9. jini 1994,

Séknaraoili skaut mali pessu til héradsdoms med bréfi, sem barst domin-
um 9. desember 1993. M4li0 var pingfest 7. jandar 1994, en tekio til ar-
skurdar 11. mai 1994 ad undangengnum munnlegum maélflutningi.

Séknaradili malsins er Islandsbanki hf., en varnaradili Regina Vigfus-
dottir, kt. 040240-2769, Vidilundi 12 A, Akureyri.

Doémkrofur sdknaradila eru, ad umbedin naudungarsala 4 fasteigninni
Viodilundi 12 A, Akureyri, fari fram og ad varnaradili verdi urskurdadur til
a0 greida malskostnad samkvemt mati démsins. Varnaradili krefst pess, ad
akvordun syslumannsins & Akureyri, dags. 18. 11. 1993, um st6dvun naud-
ungarsolu 4 fasteigninni Vidilundi 12 A, Akureyri, verdi stadfest, ad hér-
a0sdémur 6gildi med domi fjarndm, dags. 20. 4. 1993, samkvaemt adfarar-
gerd nr. 24/1993, sem gert var { eign varnaradila, Vioilundi 12 A, Akureyri,
og einnig krefst hann mélskostnadar ar hendi séknaradila a0 mati démsins
auk virdisaukaskatts 4 malskostnadarfjarhad.

Med aritun dskorunarstefnu 4 bajarpingi Akureyrar 30. mai 1989, sbr.
dskj. nr. 16, voru démkrofur Idnadarbanka Islands hf. 4 hendur m. a. Sig-
rinu Sigfasdottur um greidslu hofudstolsfjarhadar, 362.780,60 kr., auk nan-
ar tilgreindra vaxta og madlskostnadar gerdar aOfararhzfar. Med tryggingar-
bréfi, ut gefnu 4. mai 1988, sbr. dskj. nr. 21, setti Sigrin fasteign varnaradila,
Skalagerdi 6, Akureyri, ad vedi med 7. vedrétti til tryggingar skadlausri og
skilvisri greidslu 4 vixilskuldum og 6llum 6drum skuldum og skuldbinding-
um, { hvada formi sem vari, er hin skuldadi eda kynni a0 skulda Ionadar-
banka Islands hf., ad upphzd 600.000 kr., auk drattarvaxta og kostnadar.
Tryggingarbréfio er dritad af varnaradila um sampykki til pessarar vedsetn-
ingar. Bréfid var moéttekid til pinglysingar og faert i fasteignabdk 9. mai
1988. Hinn 23. oktéber 1990 leysti séknaradili eignina ur vedbondum skv.
bréfinu, sbr. dskj. 22, en jafnframt vedsetti ,,undirritadur, Ari Fossdal, kt.
240963-4509, sem er ttgefandi ofangreinds vedtryggingarbréfs, [...] hér meo
huseignina Vidilund 12 A, Akureyri, asamt tilheyrandi l60arréttindum til
tryggingar adurgreinds vedtryggingarbréfs®. Ritadi varnaradili sampykki
sitt 4 skjal petta sem pinglystur eigandi eignarinnar samkvemt kaupsamn-
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ingi. Tryggingarbréfinu var pinglyst 4 Vidilund 12 A med athugasemd um
vedflutning, sbr. dskj. nr. 5.

Hinn 20. april 1993 var tekin fyrir hja syslumanninum 4 Akureyri ad-
farargerd nr. 24/1993/00541, par sem soknaradili var gerdarbeidandi, en
gerdarpoli Sigran Sigfusdottir skv. endurriti dr gerdabdk a dskj. nr. 11.
Gerdin for annars pannig fram:

»Lagt er fram:

1. adfararbeioni,

2. doémur,

3. afrit fyrri innheimtutilrauna,

4. afrit vedtryggingarbréfs.

GerOarbeidandi krefst fjdrnams fyrir krofu, a0 fjarhaed 1.118.555,54 kr.,
sem sundurlidast pannig:

hofudstoll kr. 362.780,60
drv. til 220393 - 580.486,45
banka- og stimpilkostnadur - 900,00
malskostnadur - 50.581.,00
fjarnamsbeidni - 7.592,00
kostnadur vegna fjdrnams - 6.882,00
krofulysing - 5.049,00
vextir af kostnadi - 81.598,99
virdisaukaskattur - 15.207,00
innborgun - -2.521,50
aOfarargjald - 10.000,00

auk afallandi drattarvaxta skv. vaxtalogum nr. 25/1987 til greidsludags og
alls kostnadar af frekari fullnustugerdum, ef til peirra kemur.

Fyrir gerdarbeidanda matir Arni Palsson hrl., fyrir gerdarpola matir
Hreinn Palsson hdl. (svo). Malsvara gerdarpola er leidbeint gerdarbeiod-
anda (svo). Hann segist ekkert hafa vid krofu gerdarbeidanda ad athuga,
en verdur ekki vid askorun um ad greida hana. Ad dbendingu gerdarbeid-
anda, sem malsvari gerdarpola gerir ekki athugasemdir vio, er hér med gert
fjarnam fyrir krofum gerdarbeidanda f:

Vioilundi 12 A, Akureyri, en krofuhafi hefur veorétt samkvaemt trygg-
ingarbréfi, dags. 5. 5. 1988, 1 peirri eign.

Mettum er kynnt efni pessarar bokunar, sem engar athugasemdir eru
gerdar vio.

Ger0inni er pannig lokio [...]*

Hinn 30. april 1993 afthenti séknaradili syslumanninum & Akureyri
beidni, sbr. dskj. nr. 12, um naudungarsolu 4 fasteigninni Vidilundi 12 A,



1606

Akureyri, eign varnaradila, til fullnustu ofangreindrar krofu, ad hofudstol
362.780,60 kr., en pd ad fjarhxo 1.156.063,53 kr. med voxtum og kostnadi.
Var { beiOninni visad um heimild til naudungarsolunnar til ofangreinds fjar-
nams. Syslumadur tok beidnina til meodferdar og ritadi varnaradila 4. mai
1993 tilkynningu, sbr. dskj. nr. 13, um hana og ad hdn yroi tekin fyrir 17.
september 1993 ad undangenginni auglysingu, sem send yroi til birtingar {
Logbirtingabladi 14. juni 1993. Hefur ekki annad komid fram fyrir démi en
sOlumeodferdin hafi gengid med venjulegum hatti og métmelalaust, uns
Kristjan Stefansson hrl. ritadi syslumanni bréf, er barst honum 17. névem-
ber, sbr. dskj. 4, par sem framgangi s6lunnar var f. h. varnaradila métmelt
og bess krafist, a0 uppbodsmedferd yroi tafarlaust felld nidur og ekki yroi
auglyst bodad naudungaruppbod, sem pd hafdi verid dkvedio 24. névem-
ber. Var krafan rokstudd med pvi, ad varnaradili hefdi ekki verid geroar-
poli vid fjarndmsgerd, sem beidni um uppbod studdist vid; aritud askor-
unarstefna, sem var adfararheimild, hefdi hlj60ad um skyldu Sigrunar Sig-
fasdottur til greioslu skuldarinnar og hin verid gerdarpoli vi0 fjarnams-
gerdina, og krafa um fjarndm { eign varnaradila hefoi verid gerd af
soknaraoila og reist 4 dkvaedum afrits vedtryggingarbréfs skv. endurriti ar
gerdabdk. Hinn 18. névember akvad syslumadur ad stodva naudungarsol-
una og tilkynnti 16gmonnum adila pa dkvordun bréflega, sbr. dskj. nr. 3. Er
st dkvordun til umfjollunar i mali pessu.

Soéknaradili visar i greinargerd um malsastedur og lagarok til pess, ad vid
bé fjarnamsgerd, sem beiodni hans um naudungarsolu er reist 4, hafi matt
16gmadur fyrir hond gerdarpola, Sigrinar Sigfisdéttur, sem sé tengdadottir
varnaradila. Hafi veri0 litid svo 4, ad hann gatti hagsmuna beirra beggja.
Vido munnlegan malflutning kom fram, ad ekki vari & pessu byggt af halfu
soknaradila.

Soéknaradili kvedst telja, a0 pad sé { raun gildi pessa fjarnams, sem verio
sé ad bera undir dominn, og kvedst halda pvi fram, a0 i hvivetna hafi verid
farid a0 16gum vio fjarnamio. Ljost sé, ad skilyroi 2. tl. 1. mgr. 1. gr. laga nr.
3171990 (svo 1 greinargerd, en 4 ad vera ,laga nr. 90/1989*, svo sem kom
fram fyrir domi vid flutning malsins) sé fullnagt. Adforin hafi verid byggd 4
askorunarstefnu samkvaemt skyru dkvadi 1. mgr. 3. gr. adfararlaga verdi gerd
a0for hja peim, sem eigi verOmeti, sem standi ad vedi til tryggingar krofu.

Varnaraoili segir, ad i krofugerd { dskorunarstefnu peirri, sem var ad-
fararheimild vid nefnda fjarnamsgerd, hafi engar krofur verid gerdar hon-
um & hendur eda stadfestur geymdur vedréttur { Skdlagerdi 6 eda Vidilundi
12 A. Varnaradili hafi ekki verio gerdarpoli vio adfor, engar krofur hafdar a
hendur honum, ekki hafi hann verid bodadur til fjdrndms, ekki matt af
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hans hélfu og enginn gatt hagsmuna hans. Af hélfu gerdarpola, Sigrinar
Sigfusdottur, hafi hins vegar verid meatt. Adfor hafi verid gerd samkvaemt
afriti veOotryggingarbréfs og syslumanni pvi borid ad hafna krofu séknar-
adila um fjarndm hja varnaradila. Hann bendir 4, ad med tryggingarbréfi,
dagsettu 4. mai 1988, hafi Sigrin Sigfisdottir vedsett fasteign varnaradila
ad Skélagerdi 6 til tryggingar skuldbindingum sinum vid Idnadarbanka [s-
lands hf. Skuldbindingin hafi tekid til Idnadarbanka Islands, en ekki ann-
arra bankastofnana. Hinn 23. 10. 1990 hafi Islandsbanki hf. hins vegar leyst
eignina Skdlagerdi 6 ir vedbondum, en sama dag hafi fasteignin Vidilundur
12 A verid vedsett med sampykki varnaradila til tryggingar skuldbindingum
Gtgefanda. Ara Fossdal, vid Islandsbanka hf., en i pessu mali séu engar
krofur gerdar 4 hendur honum. Kvedst varnaradili telja, ad fyrirliggjandi
fijarnam verdi ekki grundvollur uppbods.

Samkvaemt 1. mgr. 22. gr. laga nr. 90/1991 um naudungarsolu skal syslu-
madur geta pess af sjalfsdaoum, ad fyrirmalum laganna um undirbining og
framkvaemd naudungarsolu hafi verid fylgt. Verdi hann bess var vid fyrir-
toku skv. 21. gr. laganna, a0 teljandi annmarkar séu a peim atridum, sem
melt er fyrir um 1 16., 19. eda 20. gr., eda med réttu hefoi att ad synja um
naudungarsolu skv. 2. mgr. 13. gr., skal hann stoova frekari adgerdir vio sol-
una. Samkvemt lokamadlsgrein 22. gr. verdur pessu akvaoi beitt d siOari
stigum naudungarsdlu fram ad pvi, a0 adgerdum vid hana er lokid.
Akvordun syslumanns um stodvun naudungarsolu, sem hér er til drlausnar,
synist tekin 4 pessum grundvelli. Syslumadurinn 4 Akureyri hefur ekki
neytt heimildar sinnar skv. 6. mgr. 73. gr. laga nr. 90/1991 til ad senda dom-
inum athugasemdir sinar um malefnio.

Ljost er, ad mal petta snyst 60ru fremur um bpad, hvort adurnefnt fjar-
ndm er l[ogmatur grundvollur naudungarsolunnar, en heimilt er samkvamt
92. gr. laga nr. 90/1989 a0 bera agreining um adfarargerd undir héradsdém,
pratt fyrir pad a0 par greindir frestir séu lionir. komi til dgreinings um gero-
ina vegna krofu gerdarbeidanda um naudungarsolu eda adra logmeta rao-
stofun a eign, sem tekin hefur verid fjarnami.

Med auglysingu, sem birtist { 8. tbl. Logbirtingablads ario 1990, tilkynnti
bankastjérn Islandsbanka hf. med skirskotan til 50. gr. laga um vioskipta-
banka nr. 86/1985, sbr. 1. gr. laga nr. 120/1989 um breytingu & peim 16gum,
ollum peim, sem teldu til eignar eda skuldar hja tilgreindum bonkum,
b. & m. Idnadarbanka Islands hf., ad vidskiptaraduneytid hefdi med leyfis-
bréfi, dagsettu 2. jantar 1990, heimilad bonkunum ad sameina rekstur sinn {
Islandsbanka hf, sem tekid hefdi vid allri bankastarfsemi, réttindum og
skyldum pessara banka, henni tengdri, frd og med 1. jandar 1990. Var tekio
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fram { auglysingunni, ad meo heimild { nefndum lagadakvaedum hefdu ved-
tryggingar fyrir dtldinum og abyrgdum peirra banka, sem sameinad hefou
bankarekstur sinn, verid fardar yfir til hins sameinada banka og tryggdu fra
sameiningardegi skuldir og skuldbindingar hlutadeigandi adila vid Islands-
banka hf.

Med visan til pessa verdur pvi slegid fostu, ad Islandsbanki hf. sé réttur
eigandi greinds veOtryggingarbréfs og krofu samkvamt nefndri dskorunar-
stefnu.

Veotryggingarbréf petta er ekki skuldabréf i skilningi 7. tl. 1. mgr. 1. gr.
laga nr. 90/1989 um aofor og ekki heimilt ad krefjast adfarar hja varnaradila
a grundvelli pess, sbr. 3. gr. I. nr. 90/1989. Af pvi leidir, a0 varnaradili gat
ekki oroid gerdarpoli vi0 adforina. S6knaradili 4 samkvamt tryggingarbréf-
inu pinglystan vedrétt { eign varnaradila, en varnaradili ber ekki persénu-
lega dbyrgd 4 bpeim skuldbindingum, sem veOsetningunni er @tlad ad
tryggja. Séknaradili 4 hins vegar adfararheefa krofu gagnvart peim, sem
persénulegu dbyrgdina ber.

[ 1. mgr. 3. gr. laga nr. 90/1989 er heimilad ad krefjast adfarar hja peim,
sem 4 verOmeti, sem stendur ad vedi til tryggingar kréfu samkvaemt skulda-
bréfi fyrir dkvedinni peningaupphad, ef dskilnaoi 7. tl. 1. mgr. 1. gr. er einn-
ig fullnzgt gagnvart honum. Er nertekast ad gagndlykta fra pessari reglu
pannig, ad sjalfsteda adfararheimild purfi, til ad unnt sé ad krefjast adfarar
hjd peim, sem 4 verOmeti, sem stendur ad ve0i til tryggingar 60rum krof-
um. Verdur pé ekki sé0, a0 pessi skilningur samremist pvi, ad negilegt s¢,
a0 adfararheimildar hafi verid aflad gagnvart peim, sem persdnulega
dbyrgd ber 4 krofu, til ad benda megi 4 vedid til fjarnams. I adfararlégum
er mealt fyrir um undanfarandi greidsludskorun til gerdarpola, pegar svo
hattar til, ad adfarar er krafist 4 60rum grundvelli en nidurstoou, sem feng-
ist hefur fyrir domi, eda satt, sem gerd er fyrir yfirvaldi, sbr. 7. og 8. gr. laga
nr. 90/1989, og 1 16gum um naudungarsdlu er melt fyrir um undanfarandi
greidsluaskorun til gerdarpola, pegar krafist er naudungarsolu 4 eign til
fullnustu gjaldfallinni peningakrofu samkvamt annarri heimild en fjarndmi,
sbr. 9. gr. laga nr. 90/1991. Varnaradili var ekki gerdarpoli vid adfarar-
gerdina. Var pvi ekki skylt ad birta honum greidsludskorun eda senda til-
kynningu skv. 21. gr. laga nr. 90/1989. Par sem naudungarsolu var krafist 4
grundvelli fjdrndms, var ekki skylt ad birta adur greidsludskorun skv. 9. gr.
laga nr. 90/1991. Rétt er a0 taka fram, ad ekki hefur verid upplyst, hvort
syslumadur sendi varnaradila tilkynningu a0 hetti 3. mgr. 51. gr. laga nr. 90/
1989, en ekki liggur annad fyrir 1 pessu mali en varnaradili hafi fyrst matt
vita um fjarndmid med tilkynningu syslumanns, dags. 4. mai 1993, sbr. dskj.
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nr. 13, um kréfu um naudungarsolu. Virdist pad andstett meginreglu
nefndra dkvada, sem mida ad pvi ad tryggja, ad sd, sem leitad er fullnustu
hjd, hafi vitneskju um pad fyrir fram.

Samkvamt 1. mgr. 36. gr. laga nr. 90/1989 verdur eign a0 tilheyra gerdar-
pola eda 60rum, sem sjalfur byour hana fram til fjarnams, til ad taka megi
hana fjarnami. Med pvi ad veita s6knaradila vedrétt i eign sinni var varnar-
aoili vissulega ad setja hana til tryggingar fyrir kréfum s6knaradila 4 hend-
ur pridja manni og matti pvi vanta pess, ad leitad yroi fullnustu i vedinu, ef
pridji madur lenti i vanskilum vid séknaradila. Démurinn telur po, ad
akva0io beri ad skilja svo, ad eign annars manns verdi ad vera bodin fram
af honum { tengslum vio tiltekna adfarargerd, til ad taka megi hana fjar-
nami.

Pad er pvi nidurstada domsins med framangreint { huga, ad 1 pessu tilviki
hafi s6knaradila verid naudsynlegt ad afla sér sjdlfstedrar adfararheimildar
gagnvart varnaradila, til demis med pvi ad afla doms um rétt sinn til ad
leita fullnustu i vedinu fyrir framangreindri skuld, en ekki hafi verid
nazgjanlegt fyrir hann ad fa pann, sem hina persénulegu dbyrgd bar a
greioslu skuldarinnar, demdan til greioslu hennar.

Med visan til pessa verdur pvi fallist 4, ad syslumanni hafi verio rétt, er
athygli hans hafoi verid vakin 4 pvi, a0 eigi hefdi verio heimilt ad benda 4
eign varnaradila vio fjarndmid, ad stodva adgerdir vid framangreinda naud-
ungarsolu. Verdur pvi dkvordun hans um stéovun naudungarsdlunnar stad-
fest.

Er ad svo komnu ekki porf 4 ad taka i pessu méli afstéou til peirra
mdlsastedna varnaradila, a0 a0for hafi verid gerd samkvaemt afriti ved-
tryggingarbréfs og framangreind eign hafi samkvaemt dskj. 20 verid vedsett
til tryggingar skuldbindingum ttgefandans, Ara Fossdal.

Samkvemt 2. mgr. 75. gr. laga nr. 90/1991 verda krofur ekki hafdar uppi i
mali samkvaemt XIII. kafla laganna um annad en pd dkvorOun syslumanns,
sem vard tilefni til mdlsins, og malskostnad, nema adilar séu sammala um
annad. Framangreind krafa varnaradila um 6gildingu margnefnds fjarnams
kom fyrst fram { greinargerd hans, og métmelti séknaradili henni sem of
seint fram kominni. Ljést er pvi, ad adilar eru ekki sammadla um, ad leyst
verdi Ur pessari krofu { mélinu, og ber pvi med skirskotan til reglu 2. mgr.
75. gr. L. nr. 90/1991 a0 visa henni fra démi.

Eftir nidurstoou madlsins pykir eiga ad taka til greina krofu varnaradila
um malskostnad. Pykir hann eftir atvikum hzfilega tiltekinn 45.000 kr., og
hefur pa eigi verio tekio tillit til virdisaukaskatts.

Erlendur Sigtryggsson fulltrii kvad upp pennan drskurd.
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Urskurdarord:

Stadfest er dkvordun syslumannsins 4 Akureyri, tekin 18. ndévem-
ber 1993, um st6dvun naudungarsolu 4 fasteigninni Vidilundi 12 A,
Akureyri, eign varnaradila, Reginu Vigfasdéttur, en solunnar var
krafist af séknaradila, Islandsbanka hf.

Visad er fra domi krofu varnaradila i mali pessu um 6gildingu fjar-
ndms, dags. 20. 4. 1993, samkvemt a0farargerd syslumannsins & Ak-
ureyri nr. 24/1993/00541, sem gert var { eign varnaradila, Vidilundi
12 A, Akureyri.

Soknaradili greidi varnaradila 45.000 kr. i malskostnad.



