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Fimmtudaginn 15. september 1994.
Nr. 321/1994.  Guolaugur Helgason
(sjélfur)
gegn
Husfélaginu Vallarasi 2
(Porsteinn Jaliusson hrl.)

Karumadl. Naudungarsala. Skuldajofnudur.

Doémur Haestaréttar.

Mal petta dema hastaréttardomararnir Gudrtan Erlendsdéttir og
Gardar Gislason og Ingibjorg Benediktsdottir, settur hestaréttar-
démari.

Soknaradili hefur med heimild 1 79. gr. laga nr. 90/1991 um naud-
ungarsolu skotid mdlinu til Haestaréttar med keeru 10. jini 1994, sem
barst réttinum 18. juli sl. Krefst hann pess, ad hrundid verdi peirri
akvoroun syslumannsins { Reykjavik a0 taka ekki til greina krofu
sOknaradila um skuldajofnud vid krofur varnaradila. P4 krefst hann
pess, ad krafa varnaradila verdi laekkud sem nemi skuldajafnadar-
krofu sinni og frumvarpi til dthlutunar verdi breytt { samremi vid
pad. Loks krefst hann mélskostnadar tr hendi varnaradila { héradi
og fyrir Haestarétti.

Varnaradili hefur ekki 14ti0 malio til sin taka.

Med visan til forsendna hins kaerda trskurdar verdur hann stad-
festur.

Karumalskostnadur verdur ekki demdur.

Démsoro:
Hinn keerdi urskurdur er stadfestur.

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 17. mai 1994.

Mal petta var tekio til drskurdar ad loknum munnlegum malflutningi 2.
maf sl.

Séknaraogili er Gudlaugur Helgason, kt. 191139-2249, Vallarasi 2, Reykja-
vik.

Varnara0®ili er Husfélagid Vallardsi 2, kt. 620989-1429, Vallardsi 2,
Reykjavik.

Doémkrofur soknaradila eru par, ad oémerkt verdi si akvordun syslu-
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mannsins { Reykjavik 22. névember 1993 a0 taka ekki til greina skuldajafn-

adarkrofu sdknaradila 4 moéti krofum varnaradila, ad krafa varnaradila
verdi lekkud sem pvi nemur og frumvarp ad tthlutun breytist til samramis
vid pad.

P4 er krafist malskostnadar ad skadlausu ad mati démsins an virdis-
aukaskatts, en soknaradili er virdisaukaskattsskyldur.

Doémkrofur varnaradila eru par, ad stadfest verdi dkvordun syslumanns-
ins { Reykjavik, ad varnaradila verdi dthlutad af uppbodsandvirdi fast-
eignarinnar Vallardss 2, 6. hed, pinglesinni eign séknaradila, 351.367 kr., og
ad skuldajafnadarkrafa soknaradila verdi ekki tekin til greina. Pa er gerd
krafa um malskostnad ad mati déomsins a0 vidbazttum virdisaukaskatti a
malflutningspoknun.

Varnaradili kveost ekki vera virdisaukaskattsskyldur. Honum beri pvi
naudsyn til, a0 tekid veroi tillit til pess vid dkvoroun malskostnadar, ad 1og-
monnum sé gert ad innheimta virdisaukaskatt af pjéonustu sinni.

Malsdsteeour og onnur atvik.

Hinn 31. mars 1993 var ibid, audkennd 0601 { husinu nr. 2 vio Vallaras {
Reykjavik, seld vid framhaldsuppbod hja syslumanninum { Reykjavik, upp-
bodspoli Gudlaugur Helgason. Hisnadisstofnun rikisins atti hast bod {
eignina, 9.000.000 kr., og var slegin hun.

Logmadur séknaradila hafdi til innheimtu 4 varnaraodila krofu vegna
vinnu og efniskaupa séknaradila vid sameignina ad Vallardsi 2. Vi0 fram-
haldsuppbodid métmelti séknaradili framgangi pess og taldi m. a. krofur
varnaradila greiddar med skuldajofnudi og pvi nidur fallnar. Syslumadur
vard hvorki vid krofu soknaradila um frestun uppbods né ad skuldajafn-
adarkrafan yrdi tekin til athugunar vid thlutun uppbodsandvirdis. [ frum-
varpi til uthlutunar uppbodsandvirdis eignarinnar var krafa soknaradila
ekki tekin til greina og métmalum vegna pess komid 4 framferi til syslu-
manns med bréfi, dagsettu 4. oktéber 1993.

A fundi 22. névember 1993 t6k syslumadur pa akvordun ad taka ekki til
greina skuldajafnadarkrofu séknaradila og lata frumvarpid standa ébreytt.
Lysti s6knaradili yfir pvi, ad hann kerdi pa akvoroun til héradsdémara.
Ritadi hann sidan déminum bréf par ad lutandi, dagsett 10. desember 1993.

Skuldajafnadarkrafa séknaradila byggist a fjérum reikningum a hendur
varnaradila vegna vinnuframlags hans og kaupa 4 efni til sameignarinnar
a0 Vallarasi 2, Reykjavik, en soknaradili er rafverktaki.

Reikning nr. 838, dags. 15. september 1989, a0 fjarh®d 38.469 kr., kvedur
sOknaradili vera vegna vinnu vid breytingu 4 rodun dyrasima (dtstod) sam-
kvemt beidni paverandi formanns husfélagsins.
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Reikning nr. 839, dags. 7. mars 1990, ad fjarhed 35.401 kr., kvedur
s6knaradili var0a vinnu vio vidgerd og skiptingu 4 lasingu 1 dyrasima dsamt
einni hurdarlesingu samkvaemt beidni paverandi formanns husfélagsins eda
Sigurdar Kolbeinssonar.

Reikning nr. 892, dags. 5. jandar 1993, ad fjarhed 11.559 kr., kvedur
soknaradili varda vinnu vid skiptingu 4 ,,stigadtomati dsamt kaupum 4 pvi,
gert a0 beidni stjérnarmanns i hasfélaginu.

Reikning nr. 851, dags. { jini 1990, a0 fjarhaed 113.018 kr., kvedur séknar-
aoili vera vegna lagningar vatnspéttidiks a svalir vio ibid séknaradila og
vinnu vid ad fergja hann med steinhellum dsamt efniskaupum, sbr. yfirlit
Fagtuns hf., dags. 13. desember 1993.

Soknaradili kvedur fragangi & svalagdlfi hafa verid verulega abdtavant
sem og a husinu yfirleitt, og hafi verulegar framkvamdir vegna vidgerda
stadid yfir 4 fjolbylishisum vid Vallaras. A 4rinu 1990 hafi Fagtan hf. lagt
vatnspéttidik 4 svalagolfio, en ekki lokid verkinu, par sem ekki hafi verid
greitt fyrir pad. Svalagdlf vid ibid soknaradila sé um leid hluti af lofti
ibadarinnar fyrir nedan og vatnsvorn pvi naudsynleg. Dikinn hafi att ad
fergja med hellum, og hafi séknaradili séd um pad til varnar diknum, par
sem verktakinn hafi sagt sig fra verkinu. Ef ekki hefdi verio brugdist skjott
vi0, hefoi verido hatt vid skemmdum 4 diknum med hattu & tilheyrandi
leka 1 ibudina fyrir nedan. Um naudsynlega framkvamd hafi verio ad reda,
sem teljist til sameignar hussins, og pvi husfélagsins ad greida fyrir hana
eins og adrar utanhussframkvaemdir, en nylegar vidgeroir hafa m. a. snuist
um ad vatnspétta svalagolf.

Séknaradili hafi margreynt a0 fa reikningana greidda, en verid visad a
verktaka vid byggingu hissins, pott beidni um framangreind verk hafi kom-
i0 fra hasstjoérninni og verktakinn alls éviokomandi séknaradila og fram-
kvaemd viod svalir unnar af naudsyn til varnar vio tjéni.

Krafa séknaradila fullnaegi 6llum skilyroum skuldajatnadar vio krofum
varnaradila, og yfirlysing s6knaradila vid framhaldsuppbod um skuldajofn-
ud hafi valdido pvi, a0 krafa varnaradila hafi fallid nidur ad pvi marki, en
krafa soknaradila & uppbodsdegi hafi numio 322.196 kr. auk dréttarvaxta
frd peim degi til greidsludags og alls afallandi kostnadar.

Séknaradili hafi verio { fullum og edlilegum rétti til ad skuldfera vinnu
sina og efniskaup 4 varnaradila, par sem pad hafi verid hann eda fyrirsvars-
menn hans, sem beidst hafi umraddra verka, og pad samrymist einnig
dkvaedum fjolbylishusalaga um, ad kostnadur vid vinnu og efni vid sameign
greidist Ur hissjooi.

AJ ollu pessu virtu sé ljost, ad omerkja beri dkvordun syslumannsins {
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Reykjavik um a0 taka ekki til greina skuldajafnadarkrofu séknaradila gegn
kréfum varnaradila.

Um lagardk visar soknaradili til almennra reglna krofuréttarins um
greioslu fjarskuldbindinga, og um skuldajofnud visar hann til almennra
reglna krofuréttarins um skuldajofnud. Mdlskostnadarkrofu sina byggir
soknaradili 4 1. mgr. 130. gr. laga nr. 91/1991 um medferd einkamala.

Af hélfu varnaradila er 4 pad bent, ad ekki sé deilt um fjarhad tGthlutadr-
ar fjarheodar samkvemt akvoroun syslumanns, heldur standi deilan um
heimild séknaradila til skuldajafnadar a reikningskrofum, sem hann hafi
sett fram.

Varnaradili métmelti réttmati peirra reikninga, sem fram séu settir af
hédlfu soknaradila. Varnaraoili skuldi soknaraoila ekkert, og séu krofur
soknaradila 4 hendur varnaradila rangar.

Krofur sinar byggir varnaradili 4 tveimur domum & hendur séknaradila,
hinum fyrri kvednum upp { bajarpingi Reykjavikur 31. desember 1990, en
hinum sidari upp kvednum i Héradsdomi Reykjavikur 30. oktober 1992.
Bendir varnaradili 4, a0 athyglisvert sé, a0 p6tt reikningar soknaradila séu
allir nema einn dagsettir, 40ur en fyrrgreind tvo madl voru pingfest, hafi
soknaradili ekki haldid uppi vornum i peim malum. Fjarndm hafi verid gert
fyrir domkrofunni i eldra domsmalinu 11. april 1991.

P4 byggir varnaradili & pvi, ad krofur séknaradila séu ekki tekar til
skuldajafnadar. Eitt af skilyroum til skuldajafnadar krafna sé, ad par séu
samberilegar. Pvi sé ekki ad heilsa i mali pessu, par sem varnaradili fari
fram med domkrofur, en soknaradili med 6demdar og dvissar krofur, sem
varnara®ili métmeali sem rongum.

Pegar framanritad er virt og gegn métmalum varnaradila, verdur ekki
hja pvi komist ad hafna 6llum kréfum séknaradila { méli pessu og gera hon-
um jafnframt a0 greida varnaradila mélskostnad, eins og ndnar greinir { tr-
skurdaroroi.

Jalius B. Georgsson domarafulltrdi kvad upp drskurd pennan.

Urskurdaroro:

Skuldajafnadarkrafa sdknaradila, Gudlaugs Helgasonar, er ekki
tekin til greina.

Framangreind dkvordun syslumannsins i Reykjavik um dthlutun
uppbodsandvirdis ibudar 0601 ad Vallarasi 2, Reykjavik, til varnar-
aoila, Husfélagsins Vallardsi 2, er stadfest.

Soéknaradili greidi varnaradila 50.000 kr. i mdlskostnad, par med
talinn viroisaukaskatt.



