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Mainudaginn 19. september 1994.
Nr. 316/1994.  Gudbjorg Palsdéttir og

Ingi Orn Andrésson

(Pétur Gudmundarson hrl.)

gegn

Juliusi Halldérssyni og
Mariu Gunnlaugsdéttur

(Kristjan Olafsson hdl.)

Karumal. Fravisun fra héradsdémi.

Domur Hastaréttar.

Mal petta dema hastaréttardémararnir Gudrin Erlendsdéttir og
Gardar Gislason og Ingibjorg Benediktsdottir, settur heastaréttar-
démari.

Séknaradili skaut mélinu til Hastaréttar med karu 23. juni 1994,
sem barst réttinum 7. juli sl. Keruheimild er { j-li0 1. mgr. 143. gr.
laga nr. 91/1991 um meodferd einkamadla. Kerdur er fravisunarur-
skurdur Héradsdoms Reykjavikur, sem var kvedinn upp 10. jini
1994. Séknaradili krefst pess, ad hinn kardi drskurdur verdi ur gildi
felldur og lagt verdi fyrir héradsdémara ad leggja efnisdém & malio.
Pa krefst hann kerumalskostnadar.

Varnaradilar hafa hvorki sent Hastarétti krofur né greinargerd.

Soknaradilar byggja medal annars & pvi { keru sinni til Heasta-
réttar, a® héradsdomari hafi ekki gefid 1ogmonnum adila kost & ad
tja sig um fravisunarpatt malsins, 40ur en hann ték pad til déms.
Fallast ma 4, a0 héradsdomara hafi verid heimilt samkvemt 100. gr.
laga nr. 91/1991 ad visa mdlinu frd an krofu eftir domtoku pess, pott
ekki hafi verio fjallad um pad atridi { malflutningi, par sem hann
taldi a0 eigi vaeri unnt ad bata ur 4gollum malsins med peim hatti,
sem melt er fyrir um { 104. gr. laganna.

Med bréfum logmanns sdknaradila, dagsettum 8. oktéber 1992 og
1. april 1993, gafu s6knaradilar varnaradilum kost & ad fylgjast med
samningavidredum sinum vio sidari kaupendur fbddarinnar, enda
hofou peir vio afsalsgerdina 30. desember 1991 4skilio sér allan rétt
til a0 hafa uppi krofur 4 hendur varnaradilum vegna lekans. Bréfum
pessum fylgdu matsgerdir per, sem rakilega er 1yst { trskurdi hér-
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ad0sdomara. Enn fremur var varnaradilum kynnt bréflega 17. mai
1993 samkomulag séknaradila og sidari kaupenda, sem byggoist &
matsgerdoum pessum.

Svo sem rakio er i hinum karda tdrskurdi, byggjast matsgerdirnar
4 datlunum. Per eru ymist gerdar vegna kostnadar af vidgeroum
vegna galla af voldum leka, sem soknaradilar gera krofur um 1 mal-
inu 4 hendur varnaradilum, eda byggdar 4 skodun 4 mun viotekari
gollum, sem eru peim krofum oviokomandi. P4 er ekki gerdur
greinarmunur { stefnufjarhad 4 kostnadi vegna viogerdar a gollum
samkvemt annars vegar 3. mgr. vidauka vi0 kaupsamning adila
madls pessa 13. mars 1991 og hins vegar 5. og 6. mgr. vidaukans. Sam-
kvaemt pessu og ad 00ru leyti med skirskotun til forsendna hins
karda drskurdar verdur hann stadfestur ad 60ru leyti en pvi, ad rétt
pykir, a0 malskostnadur i héradi falli nidur.

Kerumalskostnadur verdur ekki demdur.

Démsord:
Hinn kerdi rskurdur er stadfestur um annad en malskostn-
ao.

Malskostnadur 1 héradi fellur nidur.

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 10. jini 1994.
I

Mal betta, sem domtekid var pridjudaginn 31. mai sl., er hofoao fyrir
Héradsdémi Reykjavikur af Gudbjorgu Palsdéttur, Skdlagerdi 11, Reykja-
vik, og Inga Erni Andréssyni, Joklafold 41, Reykjavik, med stefnu, birtri 27.
mai 1993, 4 hendur Juliusi Halld6rssyni, Kaplaskjolsvegi 61, Reykjavik, og
pingfestri 3. juni 1993, 4 hendur Mariu Gunnlaugsdottur, Efstalandi 24,
Reykjavik.

Domkrofur stefnenda eru par adallega, a0 stefndu verdi gert ad greida
stefnendum 619.377 kr. med dréttarvoxtum [...]. P4 er gerd krafa um mals-
kostnad [...]. Til vara er su krafa gerd, a0 stefnendum verdi demdur afslatt-
ur af soluverdi fasteignarinnar Skégarass 6, sem nemur verdryrnun eignar-
innar vegna galla, 515.791 kr., auk drattarvaxta, malskostnadar og virdis-
aukaskatts, eins og { adalkrofu greinir.

Doémkrofur stefndu eru par adallega, ad peir verdi syknadir af 6llum
krofum stefnenda, en til vara, ad démkrafan verdi lekkud til muna. P4 er
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krafist malskostnadar ad skadlausu Ur hendi stefnenda dsamt virdisauka-
skatti.

IL
Malavextir.

Med kaupsamningi, dagsettum 13. mars 1991, keyptu stefnendur af
stefndu 1bid, merkta 0202, i hdsinu nr. 6 vid Skégards i Reykjavik. Fengu
peir ibidina afhenta 1. jini s. 4. Samhlida undirritun kaupsamningsins var
undirritadur sérstakur vidauki vid samninginn, par sem tilgreindir voru
ymsir gallar 4 ibadinni, m. a. leki i sudurdtvegg i svefnherbergi, sem gert
hefdi verid vid, og grunur um leka { dtvegg i ibto vio hlidina 4 umraddri
ibad, enn fremur um leka fra paki. [ vidaukanum er enn fremur svohljoo-
andi akvaoi:

A hisfundi 7. mars var akvedid ad lata hlutlausa adila dr byggingarion-
adinum meta astand paks og dtveggja. Ef i [j6s kemur, ad porf er 4 vidgerd
a pessu tvennu ofangreindu, mun seljandi greida pann kostnad, sem af vio-
ger0 hlyst, skv. eignarhlutfalli sinu { sameign. Petta akvaeoi midast vio, ad
vidgerd 4 paki og dtveggjum, ef hun reynist naudsynleg, fari fram fyrir 1.
agust 1991.

Med kaupsamningi, dags. 31. oktéber 1991, seldu stefnendur mals pessa
ibudina Guorinu P. Hlodversdottur og Reyni Jonssyni, og fengu pau ibiio-
ina athenta 1. desember s. 4.

Afsal til stefnenda mals pessa var gefio ut 30. desember s. 4. Vid pad af-
salsgerd hofou stefnendur uppi askilnad um krofur 4 hendur stefndu vegna
leka 1 ibudinni, sem hafdi komid fram, eftir ad hinir nyju kaupendur téku
vid henni.

Stefnendur greiddu kaupendum ibudarinnar, Gudrinu P. Hlodversdott-
ur og Reyni Jonssyni, 515.791 kr. { batur vegna gallans, 10.958 kr. { mats-
kostnad vegna lekans og 92.678 kr. 1 16gfreedikostnad vegna malarekstrar
gegn kaupendunum, sem hofou haldid eftir dtborgunargreioslum vegna
lekans. Var samkomulag med adilum pess mdls um par fjarhadir. Samtals
nema pessar fjarhadir 619.377 kr., sem eru fjarhed adalkréfu i mali pessu.

IV.
Forsendur og nidurstaoa.
Krafa stefnenda um bétaskyldu stefndu virdist byggd a dbyrgoaryfirlys-
ingu stefndu { vidauka med kaupsamningi 4 dskj. nr. 3, 5. og 6. mgr.
Botafjarhaedin virdist hins vegar byggd 4 samkomulagi stefnenda vio sio-
ari kaupendur ibddarinnar um batur vegna galla.
I yfirlysingu stefnenda med afsali, dags. 30. desember 1991, dskj. nr. 5,
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kvedast stefnendur satta sig vi0 dstand fbidarinnar ad 60ru leyti en pvi, ad
vart hafi or0io0 leka i svefnherbergi og stofu vid suduritvegg, og askilja peir
sér allan rétt & hendur seljendum, p. e. stefndu 1 mali pessu, vegna lekans.

[ stefnu er gollum peim, sem eru tilefni malshofdunar pessarar, ekki lyst
ad 60ru leyti en pvi, a0 par kemur fram, ad fljétlega eftir ad stefnendur
hofou selt ibidina og athent hana nyjum eigendum 1. desember 1991, hafi
oroid vart leka i ibddinni, sem kaupendur hafi kvartad um vid seljendur.
Enn fremur segir svo { stefnu m. a.: ,,Stefnendur heyrdu sidan ekkert af
lekavandamali 1 ibadinni, fyrr en kom fram { jini 1992, en pa afhentu kaup-
endur peim mat 4 tjéninu, sem ordid hefoi 4 ibddinni, framkvemt af Stef-
ani Sigurdssyni verkfraedingi, og a@tlun hans 4 kostnadi vid drbatur.”

Eins og adur hefur verid rakid, somdu stefnendur vid kaupendur ibidar-
innar um batur vegna galla, og virdast peir hafa byggt pad samkomulag
a. m. k. a0 einhverju leyti & framangreindri alitsgerd Stefdns Sigurdssonar
sem og 4 dlitsgeroum Eggerts Gudmundssonar byggingafradings og Olafs
Astgeirssonar taknifraedings.

Alitsgerd Stefans Sigurdssonar er 4 dskj. nr. 6. Segir par svo m. a.:

,»,Midad vi0 pessa forsdgu er jost, ad gera verdur rao fyrir ad haseigend-
ur verdi fljotlega ad rddast { kostnadarsamar framkvaemdir til pess ad koma
i veg fyrir pennan vanda og til pess a0 fyrirbyggja frekari skemmdir { fram-
tidinni. Pvi pykir mér ekki ndég ad meta, hver kostnadur pinn verdur vid
petta (sic i dskj. nr. 6) lekastadi 4 adeins pinni ibid, heldur verdur ad reyna
ad meta, hver ventanleg kostnadarhlutdeild pin verdur viod vidgerdir 4 ollu
hisinu.

Vid mat 4 vidgerOdarkostnadi hef ég gengid at fra pvi ad gert verdi vio
husid & varanlegan hatt, p. e. ad pad verdi einangrad og klett med Stenex-
kleoningu, sem skv. upplysingum innflytjanda er med 10 4ra dbyrgd, eda
t. d. med islenska murkerfinu Imdr-kledningu. Ef Imir-kledning er notud,
er gert rad fyrir, a0 yfirbordio verdi med hraun-aferd, einnig ad niverandi
atlit hassins helst ébreytt.”

Doémskjal nr. 6 er lagt fram 1 1jésriti og er illlesilegt, en heildarverd af
kostnadi vid kleoningu, ymsar vidgerdir, uttekt, honnun og eftirlit er sam-
tals dztlad 10.450.000 kr. En sidan segir verkfraedingurinn svo:

.. Til pess a0 dxtla kostnad med meiri ndkvaemni verour ad fara fram als-
herjar (sic { dskj. nr. 6) ttekt (sic 1 dskj. nr. 6) & hidsinu.*

Um skemmdir innan hiss segir svo { alitsgerdinni:

,»Vid mat 4 kostnadi vegna skemmda, sem ordid hafa . . . . ibud pinni, er
gengid ut fra pvi, ad allt parket verdi endurnyjad. Par sem um helmingur
pess er skemmdur vegna raka og ekki er haegt ad s@tta sig vid pann lita- og
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aferdarmun, sem fram kemur, ef adeins er skipt at peim hluta, sem hefur
eydilagst. Pegar utanadkomandi raki hefur verid stoovadur og rakablettir
porna, er hagt ad skafa burt skemmda malningu og sparsl og endurmadla.
Pa parf sem fyrst ad gera vi0 svalahurd, p. e. hiin verdi batt.*

Er datladur kostnadur vegna vidgerda inni, p. e. eldra parket fjarlegt og
nytt parket lagt 4, spartlad, malad o. fl., vidgerd 4 svalahurd, ymis kostnad-
ur, uttekt og fleira, samtals 325.000 kr. Er heildarkostnadur hinnar um-
deildu ibtadar af vidgerdum utan og innan hudss aatladur 970.000 kr.

Ljost pykir, a0 pessi alitsgerd verkfredingsins ner yfir mun vidtekari
vidgerdir en vegna peirra galla, sem stefnendur askilja sér botarétt fyrir i
yfirlysingu sinni 4 dskj. nr. 6.

I alitsgerd Eggerts Gudmundssonar 4 dskj. nr. 8 eru skodadir og metnir
utveggir, svalir og gluggar. Kemur par fram, ad ekki er um ndkvaema kostn-
adardztlun ad reda vegna vidgerda, heldur sé par einungis um ad reda vis-
bendingu um kostnad. Verdur ekki rddid af uttektinni, ad pau atridi, sem
par eru upp talin, séu 6ll naudsynleg til drbdta vegna beirra galla, sem
stefnendur askildu sér bétarétt fyrir 4 dskj. nr. 6.

Alitsgerd Olafs Astgeirssonar 4 dskj. nr. 9 fjallar um vidgerdir innan hiiss
i hinni umdeildu ibid, og er kostnadur par dztladur samtals 158.000 kr., en
jafnframt tekid fram, ad fravik geti ordio frd pessum tolum, par sem um
aztlun sé a0 reda. Liggur ekki fyrir { malinu, ad par vidgerdir, sem par eru
tilgreindar, séu allar afleidingar leka pess, sem stefnendur 4skilja sér béta-
rétt fyrir 4 dskj. nr. 6.

Af séknargdognum verdur ekki rddid, hvort botakrafa stefnenda taki til
viotekari vidgerda en vegna peirra galla, sem peir askilja sér botarétt fyrir
4 dskj. nr. 6.

Ekki er gerd grein fyrir pvi { séknargdgnum, hvernig fjarh®d st er sam-
sett, sem var grundvollur samkomulags stefnenda og peirra adila, sem
keyptu ibidina af peim, eda hvada galla var verid ad bata. P4 er einnig at-
hugavert vid madlatilbinad stefnenda, a0 stefndu var aldrei gefinn kostur a
a0 gaeta hagsmuna sinna, pegar per uttektir foru fram, sem stefnendur vird-
ast a. m. k. a0 einhverju leyti leggja til grundvallar stefnufjarhadinni.

Ekki pykja efni til ad fjalla hér um gildi dbyrgdaryfirlysingar stefndu {
vidauka me0d kaupsamningi 4 dskj. nr. 3, par sem ekki er ljost, hvert umfang
peirra galla er, sem krafist er béta fyrir, eda hvort peir takmarkast af peim
meintu gollum, sem falla undir 5. og 6. mgr. vidaukans.

Samkvaemt pvi, sem ad framan er rakid, er malatilbinadi stefnenda f svo
verulegum atridum dbdétavant, ad ekki verdur lagdur 4 malio efnisdémur.
Ber pvi a0 visa malinu { heild sinni frd démi ex officio.
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Eftir pessum drslitum ber stefnendum ad greida stefndu maélskostnad,
sem pykir eftir atvikum hafilega dkvedinn 80.000 kr., og hefur pd verio tek-
10 tillit til virdisaukaskatts.
Urskuroinn kvadu upp Sigridur Olafsdéttir héradsdémari, Ragnar Ingi-
marsson verkfredingur og Magnis Gudjénsson hisasmidameistari.

Urskurdarord:

Malinu er visa0 fra domi ex officio.

Stefnendur, Gudbjorg Palsdéttir, Skdlageroi 11, Reykjavik, og Ingi
Orn Andrésson, Joklafold 41, Reykjavik, greidi in solidum stefndu,
Juliusi Halldérssyni, Kaplaskjolsvegi 61, Reykjavik, og Mariu Gunn-
laugsdottur, Efstalandi 24, Reykjavik, 80.000 kr. { malskostnad.



