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Midvikudaginn 28. september 1994.
Nr. 317/1994.  Gjaldheimtan i Reykjavik
(Porvaldur Laoviksson hrl.)
gegn
Kauppingi hf.
Fjarfestingarfélaginu Skandia hf.
Sameinada lifeyrissjéodnum
(Sigurdur G. Guojoénsson hrl.) og
Toénco hf.

Kerumal. Naudungarsala. Omerking. Heimvisun.

Démur Heaestaréttar.

Mdl betta daema hestaréttardomararnir Haraldur Henrysson,
Hjortur Torfason og Markdus Sigurbjornsson.

Soknaradili hefur med heimild { 79. gr. laga nr. 90/1991 um naud-
ungarsolu skotid malinu til Hestaréttar med karu 28. jini 1994, sem
barst réttinum 11. juli sl. Kardur er trskurdur Héradsdéms Reykja-
vikur 16. jani 1994 um uthlutun 4 s6luandvirdi eignarhluta tr fast-
eigninni Starmyri 2 { Reykjavik, sem seldur var naudungarsolu 30.
september 1993. Krefst soknaradili pess, a0 honum verodi hrundid og
breytt 4 pd leid, ad dkvordun syslumannsins i Reykjavik 30. desem-
ber 1993 um dthlutunina verdi omerkt og sdéknaradila tthlutad
1.545.466 kronum af s6luandvirdinu { samraemi vid frumvarp til dt-
hlutunargeroar fra 3. sama manadar. Hann krefst og malskostnadar
i héradi og kaerumalskostnadar.

Varnaraoilarnir Kaupping hf., Fjarfestingarfélagid Skandia hf. og
Sameinadi lifeyrissjédurinn krefjast stadfestingar 4 hinum keerda tr-
skurdi og kerumalskostnaOar.

Varnaradilinn Ténco hf., sem var pinglystur eigandi hins selda
eignarhluta vid naudungarsoluna, hefur ekki 14tid keerumaliod til sin
taka.

Vid fyrrgreinda naudungarsolu gerdi séknaradili krofu um
greidslu af soluandvirdinu 4 samtals 1.545.466 krénum fyrir fast-
eignagjoldum til Reykjavikurborgar, 4 16goum 1992 og 1993, er nytu
l6gvedsréttar 1 hinum selda eignarhluta. I mali pessu hefur hann
skotio til drlausnar domstéla peirri dkvordun syslumannsing i
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Reykjavik a0 takmarka uthlutun vegna pessarar 16gvedskrofu vid
1.258.514 krénur. Var sd dkvordun tekin vegna moétmela varnar-
adilanna Kauppings hf., Fjarfestingarfélagsins Skandia hf. og Sam-
einada lifeyrissj60sins, er dttu samhlida samningsved { eignarhlutan-
um med 1. veOrétti.

Af héalfu samningsvedhafanna er einkum & pvi byggt, ad eignar-
hlutinn hafi verid seldur, eins og honum var lyst { eignarskiptasamn-
ingi, sem dagsettur er 9. april 1991 og var dritadur af byggingar-
fulltrdianum 1 Reykjavik og Fasteignamati rikisins 15. oktéber sama
ar, en athentur til pinglysingar 24. pess manadar. Hafi eigninni verid
lyst 4 sama hatt { veObréfum beirra, sem Ut voru gefin { byrjun okté-
ber 1991 og athent til pinglysingar samtimis samningnum. Hin
alogou fasteignagjold séu hins vegar midud vid staerri hluta af fast-
eigninni en pessu nemi. Afstada sdknaradila er einkum su, a0 ekki
skipti mali, hvort eignarhlutinn hafi breyst med umraeddum samn-
ingi, par sem 10gved vegna allra gjaldanna hafi hvilt 4 honum allt ad
einu.

I héradsdomi voru ekki 16gd fram nein gégn um dlagningu hinna
umdeildu fasteignagjalda eda grundvoll hennar, sbr. 3. gr. laga nr.
90/1990 um tekjustofna sveitarfélaga, ad pvi er fasteignaskatt varo-
ar, og eldri gagna en samningsins frd 9. april 1991 nytur ekki vid um
skiptingu fasteignarinnar milli eigenda. Verdur medal annars ekki
raoio af skjolum malsins, hvernig skraningu og mati fasteignarinnar
hja Fasteignamati rikisins hafi verid hédttad 4 peim tima, er mali
skipti, og ekki verdur séd med vissu, hvada breytingar hafi ordid a
eignarhlutum vid gerd samningsins og hverju par @ttu ad varda.
Malio er pvi of vanreifad, til pess ad unnt sé a0 skera tr agreiningi
mdlsadila, og hefoi héradsdémara verid rétt ad benda peim 4 naud-
syn frekari skyringar, sbr. 3. mgr. 101. gr. og 104. gr. laga nr. 91/1991
um medferd einkamdla. Verdur pannig ekki hja pvi komist ad
omerkja hinn karda drskurd og meoferd malsins i héraoi fra og
med munnlegum flutningi pess i pinghaldi 25. mai 1994 og leggja
fyrir héradsdémara ad taka pad til loglegrar medferdar og trskurd-
ar a0 nyju.

Kaerumdlskostnadur verour ekki demdur.
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Doémsorad:

Hinn kardi drskurdur og medferd mals pessa { Héradsdomi
Reykjavikur frd og meo 25. mai 1994 eiga ad vera 6merk, og
er mdlinu visad heim til 16glegrar medferdar og trskurdar ad
nyju.

Urskurdur Héradsdéms Reykjavikur 16. juni 1994,

Mal petta var tekio til drskurdar 25. mai sl. ad loknum munnlegum mal-
flutningi.

Soknaradili malsins er Gjaldheimtan i Reykjavik, kt. 570169-0849,
Tryggvagotu 28, Reykjavik.

Varnaradilar mélsins eru Kaupping hf., kt. 560882-0419, Kringlunni 5,
Reykjavik, Sameinaoi lifeyrissjéourinn, kt. 620492-2809, Sudurlandsbraut
30, Reykjavik, Fjarfestingarfélagid Skandia hf., kt. 590789-2089, Hafnar-
streti 7, Reykjavik, og Tonco hf., Hamratanga 10, Mosfellsbz.

Domkrofur séknaradila eru par, ad tthlutunargerd uppbodshaldarans {
Reykjavik fra 30. desember 1993 verdi 6merkt og ad séknaradila verdi ut-
hlutad r uppbodsandvirdi fasteignarinnar ad Starmyri 2, Reykjavik,
1.545.466 kr. i samraemi vio ,.frumvarp til athlutunar 4 soluverdi, dagsett 3.
desember 1994. P4 er krafist mélskostnadar ad skadlausu in solidum dr
hondum varnaradila.

Doémkrofur varnaradila Kauppings hf, Sameinada lifeyrissjédsins og
Fjarfestingarfélagsins Skandia hf. eru per, ad stadfest verdi si akvoroun
syslumannsins { Reykjavik frd 30. desember 1993 ad hakka tthlutun af upp-
bodsandviroi til Kauppings hf., Fjarfestingarfélagsins Skandia hf. og Sam-
einada lifeyrissj6osins, en lekka tthlutun til séknaradila. P4 er krafist mals-
kostnadar ad skadlausu ad mati domsins.

Ekki var sétt ping af halfu varnaradila Ténco hf. og engar krofur voru
hafdar uppi af hans haélfu.

IV.

Agreiningur er med adilum mals pessa um réttmati peirrar dkvordunar
syslumannsins { Reykjavik frd 30. desember 1993 ad hakka uthlutun upp-
bodsandvirdis til varnaradila Kauppings hf., Fjdrfestingarfélagsins Skandia
hf. og Sameinada lifeyrissj6osins, en lekka dthlutun til soknaradila ad sama
skapi.

A naudungaruppbodi 30. september 1993 var ofangreindum varnaradil-
um selt verslunarhtisna0i 4 fyrstu had og { kjallara, merkt 030101, sem tald-
ist vera 44,625 % adalhtss 1 huseigninni nr. 2 vi0 Starmyri { Reykjavik. Vid
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fyrri dthlutun & uppbodsandvirdi eignarhlutans var gert rdd fyrir ad greida
sOknaradila 1.545.466 kr. samkvamt 16gvedskrofu hans vegna dlagora fast-
eignagjalda af eignarhlutanum. Fram er komid, a0 st dlagning er midud vio
54,8% heildareignarinnar ad Starmyri 2. Samkvemt pinglystum eignar-
skiptasamningi fyrir eignina ad Starmyri 2, sem gerdur er samkvamt fyrir-
malum { 16gum um fjolbylishids nr. 59/1976, er umraddur eignarhluti skrao-
ur vera 44,6251, og vid pann hundradshlutadtreikning var midad, er eignar-
hlutinn var seldur 4 naudungaruppbodinu. Séknaradili hefur ekki métmelt
pvi sérstaklega, ad hid selda hafi verid staerri hluti eignarinnar, og virdist
pad vera éumdeilt.

Pykir pvi verda ad fallast 4 pad med varnaradilum Kauppingi hf., Fjar-
festingarfélaginu Skandia hf. og Sameinaoa lifeyrissjoOnum, ad mida beri
uthlutun til séknaradila vid pann hundradshluta heildareignarinnar, sem
seldur var 4 naudungaruppbodinu, enda ber varnaradilum a0 greida fast-
eignagjold af eign sinni, en ekki 6drum eignarhlutum hdssins. Breytir hér
engu, pott soknaradili hafi vid dlagningu fasteignagjaldanna midad vid ann-
ad hundradshlutfall eignarinnar, pad er ad segja 54,8%. Pa verdur ekki
heldur talid, ad mat forstodumanns skraningardeildar fasteigna hja Reykja-
vikurborg { yfirlysingu, dagsettri 20. januar sl., hafi drslitadhrif { pessu mali.

Med visan til framanritads pykir verda ad hafna krofu séknaradila i mali
pessu og fallast 4 pa krofu varnaradila Kauppings hf., Fjarfestingarfélagsins
Skandia hf. og Sameinada lifeyrissjodsins a0 stadfesta pa akvordun syslu-
mannsins { Reykjavik fra 30. desember 1993 a0 hakka tthlutun af uppbods-
andvirdi til peirra, en leekka dthlutun til séknaradila, eins og ndnar greinir
urskurdarordi.

Séknaradili greidi varnaradilum 50.000 kr. i malskostnad.

Arnfriour Einarsdottir domarafulltrii kvad upp trskurd pennan.

Urskurdarord:

Stadfest er st dkvordun syslumannsins i Reykjavik fra 30. desem-
ber 1993 a0 hakka tthlutun til vedhafa 4 1. vedrétti Kauppings hf.,
Fjarfestingarfélagsins Skandia hf. og Sameinada lifeyrissj6dsins um
286.952 kr., en lekka tdthlutun til Gjaldheimtunnar i Reykjavik sem
pvi nemur.

Séknaradili greidi varnaradilum 50.000 kr. { mélskostnad.



