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Madnudaginn 3. oktober 1994.
Nr. 390/1994.  Kristbjorg Ingvarsdottir
(Bjorgvin Porsteinsson hrl.)
gegn
Sveini Samuiiel Steinarssyni
(Hjalti Steinp6rsson hrl.)

Kerumal. Utburéargeré.

Doémur Heestaréttar.

Mal petta daema hastaréttardomararnir Gardar Gislason og
Gunnlaugur Claessen og Ingibjorg Benediktsdéttir, settur hesta-
réttardomari.

Soknaradili skaut mali pessu til Hastaréttar med keeru 23. dgust
1994, sem barst réttinum 9. september sl. Keruheimild er { 4. mgr.
84. gr. laga nr. 90/1989 um aofor, sbr. 1. tl. 102. gr. laga nr. 92/1991.
Krefst hann pess, a0 hinum karda trskurdi verdi hrundio og ad
varnaradili verdi dsamt 6llu, sem honum tilheyrir, borinn tt af joro-
inni Litlalandi, Olfushreppi i Arnessyslu, med beinni adfarargerd.
P4 krefst séknaraoili malskostnadar i héradi og kerumalskostnadar.
Varnaraoili krefst pess, ad hinn keroi trskurdur verdi stadfestur, og
karumdlskostnadar.

Malavextir eru raktir { hinum karda urskurdi.

Med domi Hastaréttar 13. jini 1994 var demt { mali, par sem fyrri
eigendur Litlalands krofoust dtburdar soknaradila pessa mals af
joroinni. Var krofunni hafnad medal annars med hlidsjon af peim
vafa, sem 1 mdlinu potti leika um réttarstodu adila.

Fyrri eigendur seldu varnaradila pessa maéls jorOina med kaup-
samningi 2. névember 1993. I 1j6si atvika, sem gerdust 4 drunum
1990-1993 og rakin eru i hinum karda drskurdi, er enn vafi um
réttarstddu soknaraodila pessa mals vardandi abud 4 jordinni. Brest-
ur pvi lagaskilyrai til beinnar adfarargerdar 4 grundvelli 78. gr. laga
nr. 90/1989, sbr. 83. gr. laganna. Me0 visan til pess ber ad stadfesta
niourstoou hins kaerda Grskurdar og dema séknaradila til greidslu
kerumalskostnadar, eins og greinir { démsoroi.
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Doémsoro:
Hinn kerdi drskurdur er stadfestur.
Soknaraoili, Kristbjorg Ingvarsddttir, greidi varnaradila,
Sveini Samuel Steinarssyni, 50.000 kronur { kerumalskostnad.

Urskurdur Héradsdéms Sudurlands 28. jili 1994,
L

[ méli pessu. sem tekid var til trskurdar ad loknum munnlegum mal-
flutningi 19. p. m., er séknaradili Kristbjorg Ingvarsdéttir, kt. 130536-2209,
Raftahlio 66, Saudarkroki. Varnaradili er Sveinn Samuel Steinarsson, kt.
170464-7969, Litlalandi, Olfushreppi, Arnessyslu.

Doémkrofur séknaradila eru peaer, ad varnaradili verdi borinn tt af joro-
inni Litlalandi, Olfushreppi, Arnessyslu, med beinni adfarargerd og ad
varnaradili greidi malskostnad samkvamt mati domsins, auk pess sem fjar-
ndm verdi heimilad fyrir kostnadi af ventanlegri gerd.

Varnaradili krefst pess hins vegar adallega, a0 mdlinu verdi visad fra
démi, en til vara, ad krofum séknaradila verdi hafnad og ad séknaradila
verdi gert a0 greida varnaradila malskostnad ad mati démsins.

Malavextir.

Upphaf dbtidar séknaradila 4 jordinni Litlalandi i Olfushreppi ma rekja
til byggingarbréfs, dskj. 2, sem tit gefid var i april 1977. I byggingarbréfinu
er m. a. ad finna pessi dkvaedi:

,.2. Leigulidi skal greida i landskuld eftir jordina 1 hvers ars fardogum eft-
ir & somu landskuld og um veri ad reda, ef jordin veri byggd leigulida af
rikinu.*

4. Leigulioi greidi alla skatta og skyldur, er 4 jordinni hvila . . .

5. Leigulidi ma ekki byggja 6drum af jordinni eda lata landsnytjar eda
hlunnindi { té, nema landsdrottinn leyfi.”

»7. Med bpessum skilmalum er leigulida heimil dbGd jardarinnar Litla-
lands, en bregdi hann Gt af peim 4 nokkurn hétt, hefur hann fyrirgert
abudarrétti sinum og vardar dtbyggingu.*

8. 1 peim atridum, sem ekki eru greind hér ad framan, fer um skyldur og
réttindi landsdrottins og leigulida skv. dkvadum abuodarlaga nr. 64/1976.¢

Um leigutima er akvadi i 3. gr. byggingarbréfsins. A 1josrit pad af
byggingarbréfinu, sem lagt er fram { mdlinu, hefur verio ritad ofan 1 tolu-
stafinn 2 1 ,,25%, svo ad ekki verdur radio, hvort heldur leigutiminn var 25
ar eda 5 eda 15 ar. Hins vegar hefur ekki verid hréflad vid bokstafsritun
arafjoldans, ,tuttugu og fimm &ara*, og verdur pvi ad leggja til grundvallar,
a0 byggingarbréfio gildi til 25 dra med visan til venju um pad ad leggja rit-
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un talna med bokstofum til grundvallar, ef 6samrami er milli bokstafsritun-
ar og tolustafaritunar.

A drinu 1993 voru framkvaemdar tver tttektargerdir 4 Litlalandi. I upp-
hafi fyrri Gttektargerdar, dskj. 16, segir svo:

LAt 1993, fimmtud. 22. jili kI. 15.00, voru peir Porldkur Kolbeinsson,
buri, og Bened. Thorarensen, hreppstjéri Olfushrepps, staddir 4 Litlalandi
i Olfusi peirra erinda ad taka (t téda jord ad beidni fri Kristbjargar Ingv-
arsdottur vegna uppsagnar hennar 4 leigusamningi 4 jordinni. Kristbjorg
var sjalf meatt vio uttektina . . .*

Sidari uttektargerdin, yfirtttektargerd fra 8. ndvember 1993, hefur ekki
verid 10gd fram 1 mali pessu.

Eftir a0 séknaradili, Kristbjorg, fluttist af jordinni, mun brédir hennar
hafa buid par drin 1990-1992, en eftir pad mun ibuidarhdsio 4 Litlalandi
hafa stadio autt og énotad. Milli tttektargerda attu malsadilar { bréfaskrift-
um, eins og hér ndnar greinir.

Soknaradila var bodinn forkaupsréttur med bréfi Fasteignamiostodvar-
innar til séknaradila, dagsettu 20. 10. 1993, sbr. dskj. nr. 4. Par segir: ,,Med-
fylgjandi er sampykkt kauptilbod vegna solu 4 jordinni Litlalandi, Olfus-
hreppi. Arnessyslu. Vinsamlegast 14tid undirritada vita, hvort pér munid
nyta forkaupsrétt ad jordinni samkvamt tilbodinu.“ Undir bréfio ritar
Sjofn Olafsddttir.

Hinn 22. oktdber 1993 senda fyrri eigendur jarOarinnar soknaradila svo-
hlj6dandi simskeyti, sbr. dskj. nr. 17:

~Par ed pér fluttud 16gheimili ydar af jordinni Litlalandi i Olfusi fyrir
nokkrum drum an sampykkis landsdrottins, samanber 21. gr. abtadarlaga nr.
64/1976, en hafid ekki buid par sidan, og jordin hefur ekki verid byggd 601-
um med sampykki landsdrottins, samanber 26. gr. dbtidarlaga, skal your til-
kynnt ad hofou samradi vio 16gfredinga, ad eigendur jardarinnar lita svo &,
ad pér hatid meo flutningi l6gheimilis 4 ofangreindan hatt og flutningi af
jordinni afsalad your rétti til ad bda 4 henni, samanber 31. gr. dbtidarlaga,
og skal upplyst, a0 eigendur hyggjast selja jordina manud. 25. pessa mdnad-
ar, svo a0 kaupandi geti strax vid undirskrift kaupsamnings nytt ibidarhus
4 jorodinni og hluta hlodunnar, sidan hloduna ad ollu leyti i byrjun des-
ember nastkomandi. Ingvari Geir Gudbjornssyni, Eyjahrauni 21, Porldks-
hofn, sem hefur haft not af jordinni, er heimilad ad hafa not af hlodunni,
par til kaupandi tekur vio samkvaemt framansogou.*

Af haélfu s6knaradila var bréfi pessu svarad med simskeyti, dagsettu 22.
oktéber 1993, dskj. nr. 18, og er pad svohljédandi:

LAfrit sent Fasteignamidstooinni, Skipholti 50 B, med faxi. Fax nr. 91-
62290 b/t Vidars Marindssonar.
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Fyrir hond m6dur minnar, Kristbjargar Ingvarsdottur, geri ég undirritad-
ur, Ingvar Geir Gudbjornsson, hér med krofu til, ad médur minni, Krist-
bjorgu Ingvarsdéttur, sem hefur verid leigulidi 4 joroinni Litlalandi, Olfus-
hreppi, fra arinu 1977 og stundad par buskap sidan, verdi bodinn forkaups-
réttur ad jordinni Litlalandi, Olfushreppi. Krafa pessi er sett fram med
visan til 2. mgr. 30. gr. jardalaga nr. 65/1976 og { tilefni af simskeyti pinu,
dags. 22. 10. sl. Pad skal tekid fram, ad Kristbjorg er erlendis um pessar
mundir, en kemur til landsins 28. oktéber nk. Verdi fyrirmelum 2. mgr. 30.
gr. jardalaga ekki sinnt, mun Kristbjorg leita réttar sins & grundvelli 33. gr.
jardalaga nr. 65/1976. Undir simskeyti petta ritar Ingvar G. Gudbjornsson.

Af dagsetningum ma rdda, ad forkaupsréttarbodid, dags. 20. 10. 1993,
hati pa ekki borist soknaradila.

Meod kaupsamningi, dagsettum 2. névember 1993, dskj. 3, seldu sidan eig-
endur jardarinnar Sveini Samuel Steinarssyni jordina Litlaland, Olfus-
hreppi, Arnessyslu, dsamt 6llum mannvirkjum 4 jordinni og 6llu pvi, sem
joroinni fylgir og fylgja ber, p. m. t. hlunnindum og greidslumarki.

[ 5. gr. kaupsamningsins segir: ,,Afhending jardarinnar skal vera vid
undirritun kaupsamnings pessa, p. e. ibidarhus og hluti af hlodu, en annad
1. desember 1993. Seljendur skulu pa hafa greitt alla gjaldfallna reikninga
vegna rafmagns og hitaveitu og latio lesa af malum.*

[ 6. gr. kaupsamningsins segir: .,Kaupanda er kunnugt um, ad jordin var i
abuod skv. byggingarbréfi, dags. i april 1977. Seljendur abyrgjast gagnvart
kaupanda, a0 Kristbjorg Ingvarsdottir muni ekki gera krofu um aod nyta sér
hugsanlegan rétt sinn skv. dbidarlogum og/eda hugsanlegan forkaupsrétt
sinn, enda viourkenna seljendur ekki, ad hdn eigi neinn slikan rétt.”

Med adfararbeidni, dagsettri 21. februaar sl., krofoust pinglesnir eigendur
jardarinnar pess, a0 sOknaradili mals pessa, Kristbjorg Ingvarsdottir, yroi
borinn 1t af jordinni Litlalandi { Olfushreppi. Med trskurdi, upp kvednum {
Héradsdémi Sudurlands 5. mai sl., var krofunni um tdtburd hafnad. Ur-
skurdurinn var kerour til Hestaréttar, og med démi Hastaréttar 13. jini sl.
var hann stadfestur. Segir { forsendum Heastaréttar: ,Me0 hlidsjon af peim
vafa, sem i malinu pykir leika 4 um réttarstodu adila, og eignarhaldi 4 peim
skepnum, er adfararbeidnin tekur til, brestur lagaskilyrdi til beinnar ad-
farargerdar a grundvelli 78. gr. laga nr. 90/1989, sbr. 83. gr. laganna.*

Malsdstceour.

Séknaraodili byggir krofu sina um dtburd 4 pvi, ad hin sé loglegur
dbuandi 4 jordinni. Nidurstada Haestaréttar { mali milli fyrri eigenda jardar-
innar og s6knaradila hafi verio sd, ad ekki var heimiladur dtburdur 4
s6knaradila. Astandid sé pvi Gbreytt, pannig, ad séknaradili hafi 4bud &
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jordinni, uns henni hafi verid loglega sagt upp eda abudarréttur verid
demdur af s6knaradila. Visar séknaradili til reglna 78. gr. 1. nr. 90/1989.

Varnaradili hefur adallega krafist pess, ad mélinu verdi visad frd déomi 4
grundvelli pess, a0 soOknaradili eigi ekki l6gvarda hagsmuni af pvi, ad
varnaradili verdi borinn at af jordinni. Rokstydur varnaradili pessa krofu
sina med pvi, ad séknaradili hafi ekki rétt til ad taka vid umrddum jardar-
innar, pott ordid verdi vid kréfum hans, heldur tekju fyrri eigendur pd vid
peim. Utburdur 4 varnaradila hafi ekki réttarfarslega pydingu fyrir séknar-
adila, par sem hann hafi ekki beint kréfum um dtburd eda innsetningu ad
fyrri eigendum. P4 byggir varnaradili einnig krofur sinar um fravisun a pvi,
ad malio sé vanreifad og fullnegi ekki krofum um réttarfarslegan skyrleika.
Visar varnaradili til 1. mgr. 24. gr. og 2. mgr. 25. gr. L. nr. 91/1991, sbr. og 84.
gr. L. nr. 90/1989.

Krafa varnaradila um, a0 utburdi verdi hafnad, er byggd 4 peim sjonar-
midum, ad varnaradili sé pinglesinn eigandi ad jordinni Litlalandi. S6knar-
adila hafi verid gert vidvart um fyrirhugud kaup 4 jordinni og bodinn for-
kaupsréttur. Hin hafi hafnao forkaupsréttinum og vanrakt ad gera varnar-
adila grein fyrir pvi, ad hidn teldi til réttinda yfir j6rdinni sem meintur
abuandi, enda p6tt henni metti vera ljost, ad varnaradili treysti pvi, ad vio-
semjendur sinir um jordina hefdu fulla heimild til solu. Telur varnaradili, ad
sOknaradili hafi vakid med pessu gbda tri varnaradila um, ad salan yroi ldt-
in 6atalin af halfu séknaradila. Réttur varnaradila sé pvi betri en réttur
fyrri eigenda, og komi ekki til dlita, a® honum verdi vikid til hlidar med
beinni fogetagerd.

Nidurstada.

Kristbjorg Ingvarsdéttir, séknaradili i méli pessu, situr ekki lengur jord-
ina. Fyrir liggur, ad hadn flutti [6gheimili sitt frd Litlalandi fra 17. dgast 1990
ad telja. Tilgangur adfararbeidni s6knaradila, sem telur sig hafa dbuidarrétt
4 jorodinni, er a0 binda enda 4 afnot varnaradila af jordinni, en varnaradili
leidir rétt sinn fra afsali, fengnu fra fyrri eigendum.

Ekki er unnt a0 lita 4 dom Heastaréttar frd 13. juni sl. sem stadfestingu 4
abudarrétti sdknaradila, svo sem hin hefur haldid fram.

Med bréfi, dagsettu 20. 10. 1993, var séknaradila sent sampykkt kauptil-
bod vegna solu 4 joroinni og henni bodinn forkaupsréttur. Eigi verdur séd,
ad soknaradili hafi svarad pvi bréfi, og verdur a0 lita svo 4, ad forkaupsrétti
hafi verid hafnad.

Fyrri eigendur jardarinnar sendu séknaradila simskeyti 22. 10. 1993, sbr.
dskj. nr. 17, sem 40ur hefur verio rakio { démi pessum. Ekki verdur hja pvi
komist ad lita 4 bréf petta sem loglega uppsdgn 4 4btdinni, enda er vitnad
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til vanefnda 4 abdodarsamningi { bréfi pessu. Ekki er ad sjd, a0 soknaradili
hafi métmelt pessari uppsogn, en ljost er samkvemt pvi, er fram kemur {
mali pessu, ad hiin telur sig hafa 4bio 4 joroinni. Uppsogn bessi er gerd fyr-
ir j0l1 1993 og tekur pvi gildi samkvemt dkvedum 2. mgr. 30. gr. laga nr. 64/
1976 vid nastu fardaga. Samkvaemt 1. mgr. 22. gr. sdmu laga eru fardagar
fjorir, og er fimmtudagur 1 sjoundu viku sumars sd fyrsti peirra, en sunnu-
dagur seinastur. Seinasti fardagur var pvi lidinn, er Gtburdarkrafan kom
fram.

Samkvemt pessu er dbuodarréttur s6knaradila ekki lengur fyrir hendi.
Ber bvi a0 hafna krofu sdknaradila um dtburd, og ber séknaradila i sam-
raemi vid Urslit mals pessa ad greida varnaradila 40.000 krénur { mélskostn-
ao.

Kristjan Torfason démstjori kvad upp trskurd pennan.

Urskurdarord:
Hin umbedna adfarargerd skal ekki nd fram ad ganga. S6knaradili,
Kristbjorg Ingvarsdottir, greidi varnaradila, Sveini Samuiel Steinars-
syni, 40.000 krénur i mélskostnad.



