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Fimmtudaginn 6. oktober 1994,
Nr. 288/1991.  Gisli Jon Kristjansson og
Sigriour Vilhjalmsdottir
(Hroébjartur Jonatansson hrl.)
gegn
Lilju Halldérsdéttur og
Sif Eiri Magnuisdottur
(Einar Gautur Steingrimsson hdl.)

Fasteignakaup. Galli. Sykna0 af skadabdtakrofu.

Domur Hastaréttar.

Midl petta dema haestaréttardomararnir Hrafn Bragason og
Markis Sigurbjornsson og Ingibjorg Benediktsdéttir, settur hasta-
réttardomari.

Afryjendur hafa skotid pessu mali til Hestaréttar med stefnu 8.
juli 1991. Pau krefjast, ad stefndu verdi gert ad greida sér 509.630
kronur med dréattarvoxtum samkvemt vaxtalogum nr. 25/1987 af
30.000 kronum fra 5. mars 1990 til 9. sama manadar, af 35.000 krén-
um frd peim degi til 1. april sama ar, af 65.000 krénum frd peim degi
til 1. maf sama 4r, af 95.000 krénum frd peim degi til 1. jin{ sama ér,
af 125.000 krénum fréd peim degi til 1. jdli sama ar, af 479.630 krén-
um frd peim degi til 1. d4gdst sama 4r, en af 509.630 krénum fra peim
degi til greidsludags. P4 krefjast afryjendur malskostnadar tr hendi
stefndu { héradi og fyrir Hastarétti.

Stefndu krefjast stadfestingar hins afryjada doms og ad éafryjend-
um verdi gert ad greida sér malskostnad fyrir Hastarétti.

Stefndu hofoudu petta madl { héradi & hendur éfryjendum til
heimtu fjadrheoar, sem pau hofou haldido eftir vid greidslur til
stefndu 4 kaupverdi ibudar ad Hjardarhaga 36 { Reykjavik sam-
kvaemt kaupsamningi fr4 23. névember 1989. Afryjendur toldu sér
petta heimilt vegna galla & {bidinni, sem pau krofoust bota fyrir {
gagnsok 1 héradi. T hinum dfryjada démi var bétakrofum afryjenda
hafnad og peim gert ad inna af hendi fjarhzdina, sem pau hofou
haldio eftir, 534.868 krénur. Fyrir Hestarétti var lyst yfir af hdlfu
afryjenda, a0 lita @tti pannig 4 krofugerd peirra, ad pau vidur-
kenndu, a0 stefndu @ttu krofu pessarar fjarhedar 4 hendur peim



1914
samkvaemt kaupsamningnum, en til skuldajafnadar vid hana atti ad
koma krafa peirra vegna galla, sem pau geri nu vio afryjun og ddur
er getio.

[ malinu gera afryjendur krofu um, ao stefndu verdi gert ad
greida peim i skadabatur 245.000 krénur samkvaemt nidurstodum
démkvaddra matsmanna um kostnad af lagferingu & gollum & fyrr-
nefndri ibtd, en vid petta leggjast sidan baetur vegna afnotamissis af
ibudinni og ttlagdur kostnadur, og kemur pa ut krofufjarheo afryj-
enda, sem er sundurlidud { hinum afryjada démi. I matsgerd er um-
reddur kostnadur af lagferingum greindur pannig { prja 1idi, ao
matsmenn toldu, a0 kosta myndi 180.000 krénur ad gera vid sprung-
ur 4 utveggjum hssins, kostnadur af vidgerd 4 hurd og svalaglugga
var talinn nema 18.000 krénum, og kostnadur af ad setja upp ein-
angrun 4 bak vid miostddvarofna var talinn 47.000 kronur.

Vardandi fyrsta krofulidinn kemur fram { hinum afryjada domi,
ad vid vettvangsskooun démenda hafi sprungur i Gtveggjum ibtidar-
innar verid augljésar vio skodun utan frd. Hisi0o ad Hjar0arhaga 36
er sagt vera byggt 4rid 1956, og er komid fram, ad ddur en adilar
bessa mdls fluttust { pad, hafi farid par fram vidgerdir a sprungum {
utveggjum, sem enn hafi matt sjd ummerki um, pegar kaupsamning-
ur adila var gerdur. Afryjendur munu frd drinu 1983 hafa buid {
annarri ibuid, sem pau leigdu i hdsinu, og séttu hasfundi { pagu eig-
anda hennar, en 4 peim vettvangi voru uppi umraedur um athugun 4
ventanlegum endurb6tum 4 ytra byrdi hussins. Var pvi afryjendum
gefio tilefni til a0 athuga gaumgefilega, 40ur en kaup voru gerd,
hvort leki geti verid 4 ttveggjum. Ekki hafa verid leiddar likur ao
pvi, a0 stefndu hafi verid kunnugt um lekann og leynt afryjendur
vitneskju um hann. Samkvemt pessu eru pvi ekki skilyroi til ad
dema dfryjendum batur vegna leka. I greinargerd fyrir Hestarétti
krofoust dfryjendur, ad peim yrodi demdur afslattur af kaupverdi
samkvamt pessum 1i0 { matsgerd, en fram ad pvi hofou pau i rekstri
malsins eingdngu krafist skadabdta af pessu tilefni. Er pvi mals-
asteda dfryjenda pessa efnis of seint fram komin og kemur hér ekki
til skoOunar.

I matsgerd var talid, ad gallar 4 hurd og svalaglugga, sem afryj-
endur krefjast bota fyrir { 60rum krofulio sinum, yrou ekki raktir til
annars en aldurs og venjulegrar notkunar, og toldu matsmenn pd
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hafa 4tt ad vera lj6sa vio skoOun eignarinnar. Pegar af peirri dstedu
verour pessum krofulid afryjenda hafnad.

Um pridja krofulid afryjenda kom fram i munnlegri skyrslu mats-
manns fyrir héradsdémi, ad 4 peim tima, sem husio a0 Hjardarhaga
36 var byggt, hafi nokkud verid um, a0 14tid hafi verid 6gert a0 ein-
angra Gtveggi 4 bak vid midstodvarofna. Afryjendur hafa ekki synt
fram 4, a0 slikur fradgangur hafi verid andstez0ur opinberum reglum
um huisbyggingar, sem pd giltu. Verour af pessum sokum ad hafna
pessum krofulio.

Aorar krofur afryjenda 1 malinu eru leiddar af krofu peirra um
batur vegna galla & ibidinni, og koma par pvi ekki frekar til alita.
Ber pvi a0 stadfesta nidurstodu hins dfryjada déms ad 60ru leyti en
pvi, ad um malskostnad { héradi og fyrir Hastarétti fer samkvemt
pvi, sem { démsordi segir.

Démsoro:

Hinn &fryjadi domur skal vera éraskadur um annad en mdls-
kostnad.

Afryjendur, Gisli Jon Kristjansson og Sigridur Vilhjélms-
dottir, greidi stefndu, Lilju Halldérsdottur og Sif Eiri Magn-
usdottur, 300.000 krénur 1 maélskostnad i héradi og fyrir
Hestarétti.

Démur bzejarpings Reykjavikur 7. jini 1991.

Mal petta, sem démtekid var 27. mai sl., er hofdad af Lilju Halldérsdott-
ur, kt. 240345-3749, og Sif Eiri Magnusdéttur, kt. 051171-4469, badum til
heimilis a® Hraunba 26, Reykjavik, med stefnu, pingfestri 20. september
1990 4 bzjarpingi Reykjavikur, 4 hendur stefndu, Gisla Joni Kristjanssyni,
kt. 121258-5449, og Sigridi Vilhjalmsdoéttur, kt. 270262-3259, badum til
heimilis ad Hjardarhaga 36 (sic i stefnu), Reykjavik.

Med stefnu, pingfestri 4 bajarpingi Reykjavikur 6. desember 1990, hofo-
udu adalstefndu { mali pessu sérstakt mal a4 hendur adalstefnendum. Pad
mal var sameinad mali pessu med békun i pingbok 6. febriar 1991 og krof-
ur stefnenda reknar sem gagnsok i mali pessu.

Endanlegar domkrofur adalstefnenda 1 adalsok og gagnsok eru par, ad
adalstefndu verdi gert ad greida adalstefnendum 534.868,00 kr. med
drattarvoxtum samkvaemt 10. gr., sbr. 12. gr. vaxtalaga, af 334.868,00 kr. fra
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15. desember 1990 til greidsludags og af 200.000,00 kr. frd 16. jini 1990 til
grei0sludags.

I gagnsok er krafist syknu eda lekkunar 4 krofum gagnstefnenda og ad
vaxtakrofu verdi visad frd domi { heild eda a0 hluta.

Krafist er malskostnadar ad skadlausu samkvaemt fram 16gdum mals-
kostnadarreikningi og ad demdur mdlskostnadur beri drattarvexti ad lion-
um 15 dogum fra uppkvadningu déms. Krafist er déms fyrir virdisauka-
skatti & malflutningspéknun, sbr. 16g nr. 50/1988.

Stefndu gera paer domkrofur { adalsok og framhaldssok, ad pau verdi al-
syknuo af ollum krofum stefnenda, auk pess sem stefnendum verdi gert ad
greida peim malskostnad samkvamt gjaldskra Logmannafélags Islands, og
beri malskostnadur drdttarvexti samkvemt III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987
ad lionum 15 dogum fra uppsogu doms til greiosludags. Jafnframt er gerd
krafa til pess, a0 tekid veroi tillit til pess vi0 dkvoroun malskostnadar, ad
stefndu hafa rekid matsmal vegna galla i fasteign peirri, sem stefnendur
seldu stefndu og byggja mal sitt 4. Pa er jafnframt krafist, ad tillit verio tek-
10 til pess, ad stefndu eru eigi virGisaukaskattsskyld og verda pvi a0 sekja
jafnvirdi skattsins til stefnenda.

Med gagnstefnu, pingfestri & bejarpingi Reykjavikur 6. desember, hofda
stefndu { adalsok gagnsakarmadl og gera par domkrofur { gagnsok, ad gagn-
stefndu verdi demdar til ad greida 509.630,00 kr. d4samt [ndnar tilgreindum
drattarvoxtum svo og malskostnad].

Pess er krafist, a0 domkrofur { gagnsok verdi notadar til skuldajafnadar
um krofu stefnanda { adalsok, ad svo miklu leyti sem porf krefur, og sjalf-
stedur domur verdi kvedinn upp um bar krofur stefnenda, sem umfram
eru. Pa er pess krafist, ad gagnsok pessi til sjalfsteds doms verdi sameinud
adalsokinni 1 bejarpingsmadlinu nr. 12242/1990.

Gagnstefndu gera par domkrofur, ad vaxtakrofum gagnstefnenda verdi
visao frd domi, enn fremur, a0 gagnstefndu verdi syknadar af 6llum kréfum
gagnstefnenda, en til vara, ad par veroi lekkadar verulega og drattarvextir
reiknist ekki fra fyrri tima en stefnubirtingardegi gagnsakar. Enn fremur er
pess krafist, ad gagnstefnendur greidi gagnstefndu in solidum malskostnad
a0 skadlausu, sem beri drattarvexti samkvaemt 10. gr., sbr. 12. gr. vaxtalaga,
a0 lidnum 15 dogum fra uppkvadningu déms. A0 lokum er krafist doms
fyrir virdisaukaskatti 4 mélflutningspéknun, sbr. 16g nr. 50/1988.

Sattir hafa verid reyndar drangurslaust i adalsok og gagnsok.

Malsatvik, malsdastedur og lagarok.
Adalstefnendur lysa malsatvikum med eftirfarandi heatti { stefnu og
greinargerd og malflutningi:
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Malavexti kveda adalstefnendur vera pd, ad adalstefndu keyptu ibid a 3.
h®0 t. h. vid Hjaroarhaga 36 af adalstefnendum 23. névember 1989. Um-
sami0 kaupverd var 6.000.000,00 kr. og skyldi greitt med fimm greidoslum:
vi0 undirritun kaupsamnings 200.000,00 kr., 15. desember 1989 1.500.000,00
kr., 15. jangar 1990 1.000.000,00 kr., 15. juini s. 4. 1.600.000,00 kr. og 15. des-
ember s. 4. 1.700.000,00 kr. Adalstefnendur segja adalstefndu hafa stadid i
skilum med prjar fyrstu greidslur, en einungis greitt 1.400.000,00 kr. af
1.600.000,00 kr. 15. jini 1990. T adalsok sé pvi krafist greidslu & 200.000,00
kr., sem 4 hafi vantad réttar efndir 4 greidslu hinn 15. jini 1990.

Pegar komid hafi verid a0 lokagreidslu 15. desember 1990, ad fjarhao
1.700.000,00 kr., greiddu adalstefndu einungis 1.365.132,00 kr. upp { pa fjar-
hzd. [ framhaldsstefnu sé ger0 krafa til pess, a0 adalstefndu greidi mismun-
inn, 334.868,00 kr.

[ greinargerd adalstefndu i adalsok er mélsatvikum Iyst med eftirfarandi
hetti: Adalstefndu halda pvi fram, a0 { stefnu sé méalavoxtum lyst me0 afar
ofullnzgjandi og einhlida hztti og, a0 pvi er virdist, hallad réttum maéla-
voxtum. Kaupverdi og greiOsluskilmalum hafi 4dur verid réttilega lyst.
Fasteignin skyldi afhent adalstefndu 1. mars 1990. Adalstefndu, kaupendur,
halda pvi fram, a0 40ur en til kaupa hafi komid, hafi pau skodad fast-
eignina og adalstefnendur, seljendur, verid vidstaddar og svarad spurning-
um adalstefndu um astand ibdodarinnar. Hafi adalstefndu sérstaklega innt
adalstefnendur eftir gollum 4 ibddinni og péd einkum pvi, hvort um leka-
vandamdl veari a0 reda. Hafi adalstefnendur fullyrt, ad leka hefdi ordiod
vart vegna onyts gluggabinadar, en skipt hafi verid um pann buinad og
komist med pvi fyrir lekann. Veri leki pvi enginn { hinni seldu fasteign,
enda veaeru engin ummerki leka synileg vid skodun ibtadarinnar.

Adalstefndu hafi fengid fasteignina afhenta 5. mars 1990 og pegar hafid
undirbiining ad breytingu ibidarinnar, sem m. a. skyldi felast { uppsetningu
nyrrar innréttingar { eldhdsi og lagningu goélfefna. Af peim sokum hafi
teppi verid fjarlaego 1 stofu, og hafi pa komid { 1jos storir rakablettir 4 prem-
ur stodum, vid glugga, ofn og svalahurd. A nefndum stédum hafi verid
plastduksbiitar ofan 4 rakablettunum, en undir h6fOu verid sagadir ar butar
af horoum duk, sem hafi verid ad 60ru leyti undir teppi pvi, sem fjarlegt
hafi verid i stofu.

Adalstefndu halda pvi fram, ad hatt hafi verid vid ad leggja 4 g6lfid
parket, par sem greinilegur raki og fukki hafi verid 1 gélfinu. Segjast adal-
stefndu hafa af pvi tilefni leitad til Huseigendafélags Reykjavikur og fengid
16ggiltan dttektarmann til pess ad skoda gallana. I alitsgerd hans, sem sé
dagsett 9. mars 1990, segi m. a.:
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Pegar teppi voru tekin af, kom {1 1j6s, ad dikurinn undir teppunum hafoi
skemmst, og lagu lausir butar undir 4 premur st60um, nénar tiltekid vid
svalahurd, stofu og herbergisglugga. Sterd butanna var 218x65 cm, 226x60
cm og 190x36 cm. Butar pessir voru med aberandi bleytu- og myglublett-
um. P4 matti sjd somu ummerki 4 gélfinu dsamt stekri fikkalykt. Orsék
skemmda ma eflaust rekja til pess, ad vatn hefur komist inn um sprungu 4
atveggjum med svalahurd.

Adalstefndu segja, ad pessi nidurstada hafi leitt til pess, ad pau hafi
kannad frekar dstand golfa a 60rum stooum { ibidinni, enda fakkalykt vid-
ar en i stofu. [ svefnherbergi hafi komid { Ij6s, pegar ofn var faerdur dr stad,
a0 ddkur hafi verio laus { horni Gtveggjar og undir honum verid fikkablett-
ir. Hafi golf verid blautt og fukkalykt af pvi. Undir glugga i eldhusi hafi
komio 1 1j6s, ad dlagdur dikur hafi verid limdur ofan 4 annan eldri, en sa
hafi verid laus vid golfio. Vid upptoku duksins hafi sést raki og fundist
megn fakkalykt. Vegna pessa hafi verid dskad eftir frekari skodun tttektar-
manna. [ dlitsgerd hans, dagsettri 29. mars 1990, segi m. a.:

,Golfdikur 4 stofu og eldhdsi er nylegur, en hann hefur verid lagdur
ofan 4 gamlan duk, sem er laus vi0 steypta gélfplotuna, par sem athugun
var gerd. Einnig voru lausir vidgerdarbiitar vid utveggi og undir gluggum.
Fukkalykt og raka var ad finna og sjd 4 pessum stooum.*

Med bréfi, dagsettu 12. mars 1990, féru adalstefndu pess 4 leit vid adalstefn-
endur, ad framangreindir leyndir gallar yrou bettir, og var st krafa itrekud
med bréfi, dagsettu 28. mars 1990, og med stadfestu simskeyti 2. april s. 4.

Med bréfi, dagsettu 19. mars 1990, hafnadi onnur adalstefnenda, Lilja
Halldorsdottir, krofum adalstefndu og segir m. a. i nefndu bréfi:

,Eg og Magnis H. Gislason keyptum umraedda ibid fyrir 5-6 drum og
létum pa sprungupétta medfram oOllum gluggum og svalahurd, par sem
stofugluggi var 6nytur og teppi ekki limd nidur { stofu og vid svalahurd, til
pess ad haegt veeri a0 fylgjast med leka. Pad segir sig sjalft, ad ef gluggi er
onytur, ma @tla, ad vatn leki inn. Par sem skipt var um umradda glugga,
var bad vandamal algjorlega dr sogunni. Myndi ég halda, a0 raki i stofu
stafi frd 6nytum glugganum og hafi ekki ndd a0 porna.*

Hinn 20. april 1990 6skudu adalstefndu eftir pvi, ad yfirborgardémarinn {
Reykjavik domkveddi tvo hafa og dvilhalla kunndttumenn til pess ad
skoda og meta galla og kostnad vid trbatur i hinni seldu fasteign. Hinn 3.
mai 1990 voru peir Freyr Johannesson teknifredingur og Magnis Gudjons-
son hdsasmidameistari domkvaddir. Hinir démkvoddu matsmenn luku vio
matsgjord i jini 1990, og var nidurstada peirra s, ad kostnadur vid drbatur
a gollum nami 245.000,00 kr.

Adalstefndu krofou adalstefnendur um greidslu kostnadar vid urbatur
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samkvemt matsgerd, enn fremur 75.945,00 kr. vegna péknunar til mats-
manna, 120.000,00 kr. betur vegna afnotamissis auk 16gfrediadstodar dsamt
viroisaukaskatti, 60.334,00 kr., alls 501.279.00 kr., med bréfi dagsettu 16.
jini 1990, sbr. dskj. nr. 16.

P& er pvi haldio fram af hélfu adalstefndu, ad sampykki adalstefnenda
hafi verid fengid til pess, ad 200.000,00 kr. af greioslu 15. juni 1990 yroi
haldid eftir, par til nidurstada matsmanna legi fyrir, en um s¢ a0 reda somu
fjarhe0 og stefnt sé fyrir 1 mdlinu.

Krofum adalstefndu hafi verid hafnad med bréfi, dagsettu 25. juni 1990,
og hafi adalstefndu verid krafin um greidslu 4 200.000,00 kr., sem vantadi 4
greioslu 16. juni 1990.

Af hélfu adalstefnenda var hafnad med bréfi, dagsettu 6. september 1990,
a0 taka pdtt i fjartjoni, sem hinir leyndu gallar hefou bakad adalstefndu, en
fallist & greidslu 100.000,00 kr. i pvi skyni, ad adalstefndu getu farid skao-
laus fra mélarekstri sinum.

A bvi er byggt af halfu adalstefndu { gagnsok, ad hin selda fasteign hafi
verid med leynda galla, er salan fér fram, og beri adalstefnendur alla
abyrgd & gollum pessum. Af peirri dstedu beri adalstefnendum ad bzta
alalstefndu kostnad af drbétum vegna gallanna, sem m. a. hafi verid stad-
reyndir med matsgjoro.

Enn fremur er & pvi byggt, ad adalstefndu sé€ rétt a0 skuldajafna vid krof-
ur adalstefnenda, enda sé ljost, ad skadabotakrafa adalstefndu & hendur
adalstefnendum vegna hinna leyndu galla nemi hearri fjarhad en stefnu-
krofu malsins. Pvi sé Otvirett, ad til vidbotar skuldajofnudi sé porf & ad
gagnstefna adalstefnendum til vidurkenningar 4 peim fjarhedum, sem séu
umfram skuldajofnunarmoguleika adalstefndu i madlinu.

[ gagnstefnu er malavoxtum Iyst med sama hatti og { greinargerd adal-
stefndu ad pvi vidbettu, ad adalstefndu segja i gagnstefnu, ad pad hafi ekki
verid fyrr en eftir, ad matsgerd hinna démkvoddu matsmanna hafi legid
fyrir 1 juni 1990, sem pau hafi getad hafist handa um vidgerdir. Fram-
kvaemdir hafi stadio dt dgastmdnud, og hafi pau flutt inn { ibddina { 4gust-
lok, u. p. b. sex manudum eftir ad pau hafi att ad fa ibidina afhenta sér.

Doémkrofur adalstefndu 1 gagnsok eru sundurlidadar med eftirgreindum
hetti:

Kostnadur vid urbatur skv. matsgerd kr. 245.000,00
Batur vegna afnotamissis, 6 man. x 30 pis. - 180.000,00
Utlagdur kostnadur til matsmanna - 79.630,00
Utlagdur kostnadur til 16gg. tttektarmanns - 5.000,00

Stefnufjarhao alls kr. 509.630,00




1920

Krofum sinum til studnings visa adalstefndu til almennra reglna krofu-
réttarins um turredi kaupenda vegna vanefnda seljenda svo og til megin-
reglna i 16gum nr. 39/1922 um lausafjarkaup per analogiam. I malflutningi
kom fram, ad krafa adalstefndu { gagnsok veri skadabdtakrafa, en ekki af-
slattarkrafa. Krofunni um greidslu malskostnadar samkvamt fram 16gdum
malskostnadarreikningi visa stefndu til 177. gr., sbr. 104. gr. laga nr. 85/1936.
Um vexti og malskostnad visa stefndu til laga nr. 54/1988, sbr. 16g nr. 25/
1987 asamt sidari breytingum.

[ greinargerd adalstefnenda i gagnsok segir, ad adalstefnendur hafi keypt
umrzdda ibud fyrir meira en 6 arum. I sama fjolbylishisi hafi pa bdid adal-
stefndu. Hafi pau leigt ibio i pessu fjolbylishisi og bwid par sidan. Pott
adalstefndu hafi buio 1 fjolbylishusinu sem leigjendur, hafi pau sétt husfé-
lagsfundi og tekid patt i 6llum dkvordunum a vegum félagsins.

P4 er pvi haldid fram af hélfu adalstefnenda { gagnsok, ad viohaldi & fjol-
bylishisinu, sem sé steinhts, byggt 4rid 1956, hafi litid verid sinnt. Séu mikl-
ar sprungur { hdsinu, svo miklar, ad par blasi vid 6llum, sem fram hja fari,
og séu til mikillar 6pryoi.

Adalstefnendur métmela pvi, ad par hafi nokkru sinni abyrgst, a0 ekki
veri um lekavandamal ad rada i ibudinni. Hins vegar gati verid, ad peim
hafi ekki verid kunnugt um alla rakabletti undir teppum og dikum.

[ malflutningi var einnig 4 pvi byggt af halfu adalstefnenda, ad sprungu-
pétting utan huss falli undir sameiginlegt viohald 4 fasteigninni, sem adal-
stefndu greidi kostnad af { hlutfalli vio eignarhlutfall sitt i fasteigninni skv.
11. gr. laga nr. 59/1976.

Enn fremur var { malflutningi métmeelt af halfu adalstefnenda krofugerd
aoalstefndu um afnotamissi {bidarinnar { 6 manudi og 4 pad bent, ad skv.
dskj. nr. 24 veru adalstefndu bundin af leigusamningi til 31. jini 1990 um
ibud { sama stigagangi { sama husi. Pvi var peirri fullyrdingu métmalt sem
G6sannadri, ad adalstefndu hefdu getad sagt leigusamningnum fyrr upp.

Hinir démkvoddu matsmenn voru inntir eftir eftirfarandi atridum, og er
greint frd nidurstooum peirra { matsgerd eftir hverja spurningu.

»A. Hvort hin ofangreinda fasteign sé haldin gollum a gélfum og veggj-
um, er rekja megi til leka, raka, fikka ellegar skyldra tilvika. [ pvi sam-
bandi er 6skad skyringar 4 orsokum galla, hversu lengi gallar hafi varad og
med hvada hetti arbatur af halfu seljenda hafi tekist m. t. t. almennra fag-
legra sjénarmida.“ Svar: ,Fasteign pessi er haldin gollum vegna leka frd
sprungum { dtveggjum og leka fra svalaglugga. P4 eru ofnaskot 6einangrud,
sem valdio hefur aukinni hitapenslu { dtveggjasteypu undir gluggum og par
med tilhneigingu til sprungumyndana. Urbztur telja matsmenn helst félgn-
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ar i vandadri sprungupéttingu undir og ut frd gluggum og einangrun ofn-
skota inni. Suma af pessum gollum ma rekja allt til pess tima, er hisid var
byggt, adrir hafa komid fram med tid og tima. Matsmenn fa ekki annad s€d
en ad pear Grbatur, sem seljendur Iétu framkvama, hafi komio ad gagni. Pa
er att vid, ad skipt var um hornglugga og péstar settir i glugga i midstofu
dsamt nyju gleri og opnanlegum gluggum.*

,B. Hvort svalahurd og gluggar i hinni seldu fasteign séu haldin gollum,
er rekja megi til annars en aldurs og venjulegrar notkunar.” Svar: ,Nei.*

,.C. Hvort golfefni { hinni seldu {bid séu haldin gollum, er rekja megi til
raka, leka, fukka o. p. h., og i pvi sambandi, hvort unnt sé ad nyta gélfefnin
afram { hinu selda, sé midad vid pa almennu kosti, sem gera ma til gélfefna
vid kaup.© Svar: ,Matsmenn telja, ad gélfefni ibddarinnar megi nyta dfram,
sérstaklega pegar komid hefur verid { veg fyrir frekari leka inn { ibidina.*

,D. Hvort gallar vegna leka, raka, fikka o. p. h. svo og 4 gluggum og
svalahurd hafi verid synilegir vid skodun ofaglerora og 6sérfrédra kaup-
enda.” Svar: ,Galla vegna leka, raka, fikka o. p. h. hafa 6faglerdir og
6sérfrodir kaupendur ventanlega ekki séd i pessu tilviki, en 4 4standi
glugga og svalahurdar @tti hver sem er a0 geta attad sig. Matsmenn telja,
a0 afar breytilegt sé, hvad hinn almenni kaupandi sér af géllum i hdsum vid
ibudarkaup. I pessu tilviki bjuggu kaupendur i hisinu og hefdu ventanlega
att eitthvad ad vita um dstand bess.*

E. Hver kostnadur sé af lagfaeringu 4 géllum peim, sem kunna ad vera a
hinni seldu fasteign.* Svar: ,, Kostnad vid trbatur metum vid sem hér segir:

1. Vinnupallur kr. 65.000,00
2. Sprunguvidgeroir - 115.000,00
3. Vidgerd 4 hurd og svalaglugga - 18.000,00
4. Einangrun ofnskota - 47.000,00

Samtals kr. 245.000,00¢

Adilaskyrslu fyrir démi gafu annar adalstefnandi, Lilja Halldérsdéttir, og
annar adalstefndi, Gisli Jon Kristjansson. Hinir démkvéddu matsmenn,
peir Freyr Johannesson byggingataknifredingur og Magnis Gudjoénsson
hisasmidameistari, komu einnig fyrir ddminn og stadfestu matsgerd sina.

Domurinn for 4 vettvang og kynnti sér adstaour.

Niourstoour.

Adalstefndu keyptu fjogurra herbergja ibid af adalstefnendum 1 fjol-
bylishasi vid Hjardarhaga 36 1 Reykjavik med kaupsamningi, dagsettum 23.
névember 1989. Fjolbylishdsid var reist arid 1956, p. e. fyrir 33 drum, pegar
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kaup foru fram. Adalstefnendur h6fdu buid { hisinu { u. p. b. 6 ar eda { vio-
lika tima og adalstefndu, en pau hofou buiid sem leigjendur { sama stiga-
gangi { hisinu, pegar kaup féru fram.

Agreiningslaust er, ad { husi pessu voru lekavandamal. Hofou badi adal-
stefnendur og adalstefndu kynnst pvi, 40ur en kaup tokust. P4 sjdst einnig
vida sprungur i fasteigninni utan frd. Hefur verid gert vid par sprungur, en
hvorugur mélsadila gat upplyst, hvener par viogerdir hofou farid fram. Pad
hafi verid, 40ur en malsadilar fluttust { husid.

Pad kom fram hja adalstefnda Gisla fyrir domi, a0 hann hefdi sérstaklega
innt adalstefnanda Lilju eftir leka 1 ibddinni, par sem hann hafi kynnst leka
i ibud peirri, er hann bj6 { { sama husi. Hafi komid fram 1 frasogn adal-
stefnanda Lilju, ad leka hafi ordio vart { ibidinni, en fram hefou fario vio-
gerdir. Kvedst Lilja hafa tjad adalstefndu vid skodun, ad gluggar i stofu og
hornsvefnherbergi hefou verid onytir, og hefdi verid skipt um bpa sama
haustid. Enn fremur kvedst hin hafa tekid fram, ad timabert veri ad skipta
um adra glugga 1 ibudinni, sérstaklega gaflglugga i eldhusi. P4 kvedst hin
hafa vakio athygli 4 sprungu i ttvegg { hornsvefnherbergi, en ekki hafi oro-
10 vart vio leka bar.

[ matsgerd hinna démkvoddu matsmanna kemur fram, ad leka megi ann-
ars vegar rekja til l1€legs dstands glugga, svalahurda og umbtnadar peirra
og hins vegar til sprungna i Gtveggjum undir gluggum. Hafi pessar sprungur
verid synilegar.

Vid skodun démara 4 vettvangi voru pessar sprungur eigi lengur syni-
legar. Ofnskot hofdu verio einangrud, herbergin malud og parket hafdi ver-
10 lagt 4 stofugolf, en ddkur i svefnherbergi. Ekki hefur verid skipt um
svalahurd. A hinn béginn voru augljésar sprungur i Gtveggjum ibudarinnar,
er sja matti uti.

P4 kom fram fyrir domi, a0 adalstefndu skodudu ibudina einu sinni.
Adalstefnandi Lilja lysti pvi pannig, a0 adalstefndu hefou gengid gegnum
herbergin og spurt sig spurninga, og hefdi skodun verid lausleg ad sinu
mati.

Pegar framangreind atrioi eru hofd { huga, pykja adalstefndu ekki eiga
bétarétt ur hendi adalstefnenda, enda hefur eigi verid 1 1jos leitt, ad adal-
stefnendur hafi blekkt adalstefndu vid kaup ibuidarinnar.

Pad er nidurstada domsins, ad domkrofur adalstefnenda eru teknar til
greina. 1 adalsok greidi adalstefndu adalstefnendum 534.868,00 kr. med
drattarvoxtum eins og nanar greinir { démsordi. I gagnsok skulu adalstefn-
endur vera syknar af krofum adalstefndu.

Eftir pessum trslitum ber ad dema adalstefndu til ad greida adalstefn-
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endum mdlskostnad, sem pykir eftir atvikum hafilega dkvedinn 255.000,00
kr., og er pa virdisaukaskattur par med talinn.
Um vexti fer eins og nanar greinir { démsoroi.
Olof Pétursdéttir, settur borgardomari, kvad upp dém pennan dsamt
meddémendunum Rikhardi Kristjanssyni verkfradingi og Porkeli Jonssyni
byggingataknifradingi.

Domsord:

Adalstefndu, Gisli Jon Kristjansson og Sigridur Vilhjalmsdéttir,
greidi in solidum adalstefnendum, Lilju Halldérsdottur og Sif Eiri
Magnusdottur, 534.868,00 kr. asamt drattarvoxtum samkvemt 10. gr.,
sbr. 12. gr. vaxtalaga nr. 25/1987, af 200.000,00 kr. fra 16. jini 1990 til
15. desember s. 4., en af 534.868,00 kr. frd peim degi til greidsludags
og 255.000,00 kr. i mélskostnad, allt innan 15 daga fra logbirtingu
déms bessa ad vidlagori adfor ad logum.

Tildemdur malskostnadur ber drdttarvexti samkvemt III. kafla
laga nr. 25/1987 ad lionum 15 dogum fré démsuppsdgu.

Hofuostolsfara md vexti bedi & domkrofu og malskostnad a 12
manada fresti, { fyrsta sinn 12 mdnudum eftir upphafsdag vaxta sam-
kvemt 12. gr. vaxtalaga nr. 25/1987.



