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Fimmtudaginn 13. oktdber 1994.
Nr. 2/1992. Gunnar Gunnarsson
(Jon Magnusson hrl.)
gegn
Byggingarfélagi Sveinbjorns og Gunnars sf.
(Tryggvi Gunnarsson hrl.)

Sameignarfélog. Félagsslit.

Démur Heestaréttar.

Mail bpetta dema haestaréttardomararnir Gardar Gislason og
Gunnlaugur Claessen og Gunnar M. Gudmundsson, fyrrverandi
hastaréttardomari.

Afryjandi skaut mélinu til Hastaréttar med stefnu 2. jantar 1992.
Krefst hann syknu af krofum stefnda og malskostnadar { héradi og
fyrir Haestarétti.

Stefndi krefst stadfestingar hins afryjada doms og malskostnadar
fyrir Heestarétti.

Nokkur ny gogn hafa verid 16g0d fram { Hastarétti.

Med skirskotun til forsendna hins dfryjada doms pykir mega stad-
festa hann.

Rétt er, ad dfryjandi greidi stefnda malskostnad fyrir Heastarétti,
eins og { démsordi segir. Vio dkvordun hans hefur ekki verio tekio
tillit til virdisaukaskatts.

Démsord:
Hinn afryjadi domur & ad vera oraskadur.
Afryjandi, Gunnar Gunnarsson, greidi stefnda, Byggingar-
félagi Sveinbjorns og Gunnars sf., 100.000 krénur i mdlskostn-
a0 fyrir Hastarétti.

Doémur bzjarpings Reykjavikur 19. né6vember 1991.

Mail petta, sem domtekio var fostudaginn 15. névember, er hofdad fyrir
bajarpingi Reykjavikur med stefnu, pingfestri 2. oktéber 1990, af Svein-
birni Helgasyni, kt. 281137-4179, Fjardarseli 22, Reykjavik, f. h. Byggingar-
félags Sveinbjorns og Gunnars sf., kt. 680188-1149, Vitastig 13, Reykjavik,
gegn Gunnari Gunnarssyni fasteignasala, kt. 240345-3909, Fljétaseli 12,
Reykjavik.

72 Hestaréttardomar 111
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Domkrofur.

Domkrofur stefnanda eru par adallega, ad stefndi verdi demdur til pess
a0 greida stefnanda 1.076.591,00 kr. med drattarvoxtum skv. III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1. jantdar 1989 til greidsludags, en til vara, ad
stefndi verdi demdur til pess ad greida stefnanda legri fjarhaeod skv. mati
domsins asamt drattarvoxtum skv. II1. kafla vaxtalaga fra 1. jandar 1989 til
greidsludags. [...]

[ badum tilvikum er pess krafist, ad stefndi verdi demdur til pess ad
greida stefnanda malskostnad [...].

Doémkrofur stefnda eru par, ad stefndi verdi alsyknadur af 6llum kréfum
stefnanda og ad stefnanda ver0i gert ad greida stefnda malskostnad [...].

Stefndi gerir pa gagnkrofu, verdi adalkrafa stefnanda tekin til greina, ad
4 moti fjarkrofu stefnanda verdi stefnda heimilad a0 skuldajafna gagnkrofu
sinni, ad fjarhao 1.076.591,00 kr., dsamt drattarvoxtum skv. III. kafla laga
nr. 25/1987 fra 1. jandar 1989 til greidsludags, pannig, ad dfallnir drattar-
vextir verdi lagdir vid hofudstdl 4 12 manada fresti, 1 fyrsta sinn 1. jantar
1990, { samraemi vid 12. gr. vaxtalaga.

Malavextir og malsastedur.

Stefnandi lysir malavoxtum svo, ad i byrjun ars 1988 hafi stefndi og
Sveinbjorn Helgason stofnad sameignarfélagio Byggingarfélag Sveinbjorns
og Gunnars sf. Tilgangur félagsins hafi verid ad reisa parhus vid Fannafold
140-142, Reykjavik, 4 160, sem adilum hafdi verio dthlutad, og selja pad sio-
an. Formlegur sameignarfélagssamningur hafi ekki verid gerdur. Byggingar-
félagio hafi verid tilkynnt til firmaskrdr 27. jandar 1988. Firmao ritudu adil-
ar sameiginlega, en stefndi hafdi einn prokuru. Framkvaemdir héfust ario
1987 og st6du fram 4 mitt ar 1988.

Pegar i upphafi samvinnu adila hafi verid gert rdo fyrir pvi, a0 su verka-
skipting yrdi med peim, ad Sveinbjorn, sem er hisasmidameistari, yroi i
fullu starfi vid byggingu ibidanna dsamt verkamonnum, sem hann utveg-
a0i. Stefndi skyldi hins vegar jafnframt starfi sinu sem fasteignasali annast
fjarmal sameignarfélagsins og fasteignasala hans sjd um a0 selja ibidirnar,
eftir ad par hefdu verid reistar. Agéda, ef einhver yroi, skyldu adilar sidan
skipta ad jofnu sin 4 milli vi0 slit félagsins.

Sveinbjorn hafi framvisad til stefnda reikningum fyrir vinnu sina og
manna sinna, eftir pvi sem verkinu midaoi afram. Hafi hver reikningur
verid yfirfarinn af stefnda og sampykktur af honum, 40ur en hann var
greiddur.

Starfsemi félagsins lauk ari0 1988, pegar buid var ad selja og skila { um-
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somdu dstandi {bidum peim, er byggdar voru. Pegar slita atti félaginu,
hefdi risid agreiningur med sameigendum um fjarhagslegt uppgjor og hver
4go60i hefoi verid af framkvemdunum. Stefndi hafi { lok arsins lagt fram
reikninga fyrir poknun, sem hann hafi talid sig eiga rétt 4 vegna vinnu {
bagu sameignarfélagsins arin 1988 og 1989. Hafi reikningar hans numid
samtals 959.750,00 kr. Auk pess hafi hann lagt fram vaxtautreikninga vegna
vioskiptareikninga sameigenda hja félaginu, par sem fram 4tti ad koma,
hver stada eigenda vari gagnvart félaginu.

Sveinbjorn hafi pegar moétmelt reikningum stefnda sem rongum og
heimildarlausum med 6llu, enda hafi ekki verio leitad sampykkis hans a
reikningunum. Hafi hann raunar talio, ad stefnda hefoi pegar verid greidd
poéknun vegna vinnu hans, enda hafi fasteignasala stefnda annast solu ibiod-
anna og tekid fyrir pad fulla péknun. Taldi Sveinbjorn, ad svo hefdi verid
um sami0, ad stefndi myndi ekki gera sérstakan reikning fyrir umsjon fjar-
mala, par sem 4 moti kemi, a0 hann legdi endurgjaldslaust til adstoou 4
vinnustad, ymis verkferi, bifreid, aftanivagn og vinnuskir auk pess ad
utvega kaffi 4 vinnustad. Pa hafi Sveinbjorn moétmelt algerlega 6llum
vaxtattreikningum stefnda 4 framlogum og tttektum adila sem rakalausum
og heimildarlausum med 6llu.

I0ulega hafi verio reynt ad jafna dgreining adila, en arangurslaust. Hinn
25. mai 1989 hafi Sveinbjorn Helgason 6skad eftir pvi vid skiptarddandann {
Reykjavik, a0 hann tzki bu Byggingarfélags Sveinbjorns og Gunnars sf. til
opinberra skipta. Vid uppskrift 4 bdinu 7. september 1989 hafi Sveinbjorn
krafist pess, ad medal eigna busins yroi skrifud upp bankainnstazda, sem
getid var 4 drsreikningi fyrir arid 1988, ad fjarhad 1.322.289,00 kr. Stefndi
hafi pa upplyst, ad innstedunni hefdi verid radstafad til greioslu a skuldum
félagsins, pb. & m. hefdi a0 hluta verid greidd krafa hans sjalfs 4 hendur ba-
inu. Veri umradd bankainnsteda pvi ekki lengur til sem eign busins. Upp-
gjor byggt a greindum drsreikningi hefdi farid fram, og { hlut stefnda hefou
komid 1.076.591,00 kr. og i hlut Sveinbjorns 7.518,00 kr. Tap hefdi verid 4
rekstri félagsins, en allar skuldir varu uppgerdar, og einu eignir félagsins
veru lausafjdrmunir { vorslu sameigenda.

Hinn 9. oktéber 1989 hafi Sveinbjorn Helgason dskad eftir heimild
skiptaréttar til a0 reka sérstakt mal & hendur stefnda fyrir bejarpingi
Reykjavikur og freista pess ad fa vidurkennda krofu bisins & hendur hon-
um. Hinn 6. oktéber 1989 hafi skiptaradandi kvedio upp pann trskurd, ad
stefnanda skyldi heimilt ad hofda mal pad, sem hér er til umfjollunar.

Af halfu stefnanda er a pvi byggt, a0 stefndi hafi heimildarlaust tekid sér
1.076.591,00 kr. af fé stefnanda, og sé sa fjarhad stefnukrafa malsins. Um-
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redd radstofun hati verid heimildarlaus og 6logmeet, par sem sampykki
sameiganda, Sveinbjorns Helgasonar, til hennar hafi ekki legio fyrir. Pad sé
vidurkennd meginregla, ad sampykki allra sameigenda purfi til sérhverra
rddstafana, er vardi sameignarfélag.

Arsreikningi Byggingarfélags Sveinbjorns og Gunnars sf. sé métmelt
sem rongum, enda séu bar lagoir til grundvallar 40urnefndir heimildarlaus-
ir og 6logmeetir reikningar.

Verdi ekki fallist 4 a0dalkrofu stefnanda, er pess krafist, a0 stefndi verdi
demdur til pess ad greida stefnanda legri fjarhaed skv. mati démsins. Er
varakrafan 4 pvi reist, ad reikningar stefnda séu allt of hdir og bersynilega
Osanngjarnir. P4 er vaxtadtreikningum a framlogum sameigenda og atluo-
um innstedum hardlega métmelt sem rakalausum og heimildarlausum med
ollu.

Um lagarok visar stefnandi til almennra 6logfestra meginreglna félaga-
réttar um sameignarfélog og visar sérstaklega til reglna um dkvardanatoku
innan sameignarfélaga. Jafnframt er visa0 til 5. gr. kaupalaga, sem venja sé
a0 beita med 16gjofnun 4 60rum svidum réttarins.

Stefndi kvedur malavexti pd, ad peir Sveinbjorn hafi arid 1986 akvediod
a0 stofna til félagsskapar { peim tilgangi a0 byggja og selja fasteign. Ad
undangenginni umsokn hafi peir fengid tdthlutad 168 ad Fannafold 140-142 {
Reykjavik. Sveinbjorn hafi upplyst vio l6darumsdknina, ad hann hygdist
fjadrmagna sinn hluta framkvemdanna med lani fra Lifeyrissj6di byggingar-
manna, og einnig, ad hann hefdi moguleika 4 fjarmognun gegnum banka
sinn, Alpydubankann hf. Sveinbjorn hafi greitt 1/3 hluta af gatnagerdar-
gjaldi af annarri 160inni, 131.526,00 kr., og hafi pad verid eina peningafram-
lag Sveinbjorns til byggingarframkvamdanna.

/Atlunin hafi verid a0 byggja hisin og endurselja { hagnadarskyni, og hafi
Byggingarfélagid Sveinbjorn og Gunnar verid stofnad { pessum tilgangi.
Samkvaemt yfirlysingu, dags. 11. september 1987, hafi @tlunin verid, ad
abyrgd 4 byggingarframkvemdum skyldi vera jofn og 6skipt og dgdda og
halla af framkvemdum skyldi skipta ad jofnu milli adila. Formlega hafi
ekki verid gengio fra sameignarfélagssamningi, enda pétt fyrirkomulag fé-
lagsins vari umsamio.

Pegar 1 upphafi hafi stefndi, Gunnar, og synir hans prir unnio vid fram-
kvaemdir, m. a. vid a0 rifa utan af sokklum, hreinsun timburs o. fl.

Par sem peningaframlag Sveinbjorns var ekkert { upphafi, hafi lj6st verid,
a0 gifurleg vinna var fram undan vid ad annast fjarmalahlio pessara bygg-
ingarframkvaemda, enda hafi ®tlun adila verid ad selja husin tilbiin ad
utan, en fokheld a0 innan, og sidar ad selja pau tilbdin undir tréverk.
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Sveinbjorn hafi greinilega gert rao fyrir pvi, ad stefndi fjarmagnadi fram-
kvaemdirnar, par sem hann i september 1987 framvisi reikningi, ad fjarhed
250.000,00 kr., pétt ekki verdi séd, ad nokkud hafi verid pa til i sj6di. Ut-
tektir Sveinbjorns fram ad solu hisanna hafi aukid 4 vinnu stefnda.

Par sem peningaframldg voru engin 1 upphafi, 1a 1jést fyrir, ad fjarmagna
pyrfti framkvaemdir med peningaframlégum stefnda, skammtimalantoku {
banka og med lanssamningum vi0 efnissala og idnadarmenn. Pad hafi veriod
hlutverk stefnda vid pessa framkvaemd ad sjd um pessa hlido mala, og hafi
hann annast pad nédnast ad ollu leyti. Par ad auki hafi pad komid i hlut
stefnda ad stjorna byggingarframkvemdum ad miklu leyti, p. e. a. s. rdda
idnadarmenn, f4 tilbod i einstaka verkpetti, fylgjast med idnadarmonnum,
reka a eftir peim o. s. frv.

Sveinbjorn Helgason hafi, medan & framkvaemdum st60, fengid sér vinnu
annars stadar. P4 hafi { dkvednum tilfellum ordid ad f4 utanadkomandi
smid til ad vinna vid husin.

Stefndi hafi annast alla tilbodsoflun 1 steypu og gert samninga par ad lit-
andi vi0 B. M. Valld hf. Stefndi hafi einnig samid um framlengingu ut-
tektarskulda og sampykkt vixla af pvi tilefni. Stefndi telji pvi fullyrdingar
Sveinbjorns um, ad hann hafi pantad allt efni, rangar og visar til fram
lagdra tilboda og reikningsyfirlita, par sem uttektir séu gerdar i nafni eda
nafnndmeri stefnda.

Stefndi hafi annast f. h. byggingarfélagsins samninga vid kaupendur hus-
anna, pegar ljost vard, a0 félagio gati ekki athent husin 4 réttum tima.

Stefndi, sem er fasteignasali, hafi margreynt ad selja husin { byggingu og
auglyst pau gifurlega og hlotist af pvi verulegur auglysingakostnadur, sem
honum hafi borid ad fa sérstaklega greitt fyrir, en félagio hati ekki verid
krafio um.

Stefndi bendi 4, ad hann sat ekki einn a0 solu hisanna, heldur hafi
Sveinbjorn einnig falid Fasteignasolu Vagns E. Jonssonar ad annast soluna.
Tilviljun hafi pvi rdadid pvi, hver fengi solulaunin, og sé pvi ljost, ad solu-
laun fasteignasolu stefnda komi uppgjori Byggingarfélags Sveinbjérns og
Gunnars ekkert vi0.

Med visan til pessa, sem a0 framan er rakid, telur stefndi, ad umsamid
verk sitt { félaginu hafi verid, auk fjarmognunar og ad tryggja lansfé, ad
annast fjarmal félagsins, semja vid iOnadarmenn og efnissala um greidslur
og framlengingu greidslna.

Motmelt sé peirri fullyrdingu Sveinbjorns, ad framlag Gunnars hafi att
a0 koma 4 moti pvi framlagi Sveinbjorns ad leggja til adstodu 4 vinnustad,
verkfari o. fl. Bendi stefndi 4 pad, ad skrifstofa sin, Fasteignasalan Ibtd,
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hafi 2ti0 verid notud sem skrifstofa félagsins endurgjaldslaust, p. 4 m. simi.
Pa hafi stefndi idulega eki0 upp 1 Grafarvog a bifreid sinni og annast allar
utréttingar a sinni bifreid.

Af hélfu stefnda er pvi haldid fram, ad sameignarfélagssamningur adila
hafi verid { pvi f6lginn, ad hvor um sig fengi greidd ad fullu vinnuframlog
sin. Ef einhver 4g60i yroi, skyldi hann sidan skiptast 4 milli adila.

Itrekad sé, ad starf Sveinbjorns hafi eingongu verid ad sld upp hdsunum,
og hafi ekki veri0 um ad rada fullt starf nema timabundid, enda hafi
stefndi samid vid adra iOnadarmenn um stéra hluta verksins, auk pess sem
Sveinbjorn hafi verid i annarri vinnu. Hugleidingum stefnanda um, ad
vinnuframlagi hafi verid hdttad pannig, a0 hann hafi verio { fullu starfi, sé
motmelt sérstaklega.

Ljost sé, ad pad veri bersynilega dsanngjarnt, ad adeins vinnuframlag
annars adila 1 sameignarfélagi skuli launad, eins og stefnandi tlist til.

Bent sé 4, a0 engu skipti { pessu sambandi, pott reikningar stefnda hafi
ekki verid greiddir fyrr en i lok framkvaemdanna. Astzdan sé einfaldlega
su, ad fyrr hafi ekki verio til peningar, en Sveinbjorn hafi fengio innborgan-
ir, pegar vinnan var 16gd fram. Pad hafi verid margrztt og fullt samkomu-
lag um pad, a0 stefndi fengi sina vinnu greidda skv. reikningi, pegar fé yroi
til.

Rangt sé, sem stefnandi haldi fram, ad reikningar Sveinbjorns hafi verid
sérstaklega yfirfarnir og sampykktir af stefnda, 4dur en peir voru greiddir.
Sveinbjorn hafi jafnan fengid greidslur inn & vinnulaun, par sem stefndi
hafoi ekki sérstaklega yfirfario reikningana og peir pvi ekkert sérstaklega
sampykktir af stefnda.

Benda megi 4, ad stefnda hafi pétt reikningar Sveinbjorns pad hdir, ad
hann sa astedu til pess a0 fa udtreikning 4 uppmelingu verksins. Hafi pa
komid i ljés mun lazgri tala. Athugun stefnda vegna malshofounar pessarar
hafi leitt { 1j6s, ad kostnadur vegna smidavinnu Sveinbjorns sé allt of mikill,
en stefndi hafi treyst pvi 4 sinum tima, ad framsettir reikningar Sveinbjorns
veru ellilegir.

Af halfu stefnda er 4 pvi byggt, ad hlutdeild hans { uppgjori félagsins sé {
samremi vid félagssamning adila. Vardandi vaxtareikning framlaga adila sé
bent 4, ad hann sé i samraemi vid venju vi0 uppgjor sameignarfélaga, a0ur
en agoda/tapi sé skipt, sérstaklega pegar framlog adila eru misjofn og koma
fram 4 mismunandi timum.

Med visan til framanritads sé ljost, ad pao sé i fullu samrami vi0 sam-
eignarfélagssamning adila, ad félagio greiddi edlilega og sanngjarna reikn-
inga stefnda 4 sama hatt og fyrir vinnuframlag Sveinbjorns. Beri pvi ad
sykna stefnda af adalkrofu stefnanda.
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Vardandi varakrofu stefnanda er 4 pvi byggt af halfu stefnda, ad stefn-
andi hafi hvorki synt fram 4 né sannad, ad reikningar stefnda séu of hair
eda Gsanngjarnir, og hafi hann sénnunarbyrdina fyrir slikri fullyrdingu. I
o0ru lagi skuli bent 4, ad ef umfang verks stefnda sé skodad, sé 1jost, ad
poknun hans er sist of ha. Reikningur stefnda fyrir vinnu 4 byggingarstad
hafi ekki verio vefengdur a neinn hatt.

Um péknun fyrir umsjon fjarmala skuli eftirfarandi tekid fram: Ef midao
sé vio veltu félagsins, sé poknun stefnda 4,3%, sem telst vera mjog litid
fyrir eignaumsyslu, sbr. taxta LMFI, sem geri rad fyrir 6-10% poéknun. Enn
s¢ bent 4, a0 par sem félagid var févana, komi til mikil vinna vid umsjén
fjarmala. Hvort ar 1987 og 1988 reiknar stefndi med 660 klst., sem sé u. p. b.
2.5 klst. & vinnudag ad jafnadi.

Timagjald stefnda, 650,00 kr., verdi ad teljast sanngjarnt med visan til
launa vid samberileg storf, t. d. idnadarmanna, en benda megi 4, ad { til-
greindum timataxta sé reiknad orlof og framlag til lifeyrissj6ds. Vid gerd
reikninga hafi stefndi byggt 4 pessum vidmidunum. Par sem stefnandi hafi
hvorki né geti gert liklegt, a0 reikningar stefnda séu ésanngjarnir midad vid
umfang verksins, beri einnig ad sykna stefnda med oOllu af varakrofu stefn-
anda i mali pessu.

Stefndi gerir pa gagnkrofu { mali pessu, verdi adalkrafa stefnanda tekin
til greina, ad sér verdi heimilad ad hafa uppi til skuldajofnunar samkynja
og samratta gagnkrofu sina um greidslu 4 vinnulaunum og pdéknun skv.
fram 16gdoum reikningum 4a dskj. 7, 8 og 9, ad fjarhz0 alls 959.750,00 kr.,
dsamt reiknudum voxtum af framlagi sinu til félagsins, svo sem pad sé
reiknad af endurskodanda félagsins, sbr. dskj. nr. 11, ad fjarhaed 116.841,00
kr., en heildarfjarhzd gagnkrofu sé hin sama og stefnufjarhad. Drattar-
vaxta er krafist frd 1. jandar 1989.

Um rokstudning fyrir gagnkrofu er visad til maélsastedna stefnda vard-
andi adalkrofu og varakrofu stefnanda.

bott svo oliklega vildi til, ad talid yroi, ad éheimilt hefdi verid ad greida
stefnda hlutdeild hans i félaginu, svo sem gert var, eigi hann eftir sem adur
rétt til greidslu poknunar og launa fyrir vinnu sina i pagu félagsins og vaxta
af framlogum sinum. Ver0i s gagnkrafa hans ad koma til skuldajofnunar
skv. 49. gr. eml.

Nidurstaoa.

Eins og fram er komid, gerou sameigendur Byggingarfélags Sveinbjorns
og Gunnars sf. ekki med sér skriflegan sameignarfélagssamning, og ekki 14
fyrir skriflegt samkomulag um verkaskiptingu peirra { milli vid storf peirra
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innan félagsins eda greidslu fyrir pau storf. OQumdeilt er p6, ad um dkvedna
verkaskiptingu var ad r@da milli sameigenda, par sem Sveinbjorn var bygg-
ingarmeistari hisanna og vann & byggingarstad, en starf stefnda félst i um-
sjon fjarmala félagsins.

Upplyst er, ad Sveinbjorn Helgason fékk greidda pé reikninga, er hann
framvisadi fyrir vinnuframlag sitt { pagu félagsins. Gegn andmzlum stefnda
pykir stefnandi ekki hafa synt fram 4, ad annar hattur skyldi 4 hafour um
vinnuframlag stefnda. Pykir stefnandi pvi ekki hafa synt fram 4, ad vinnu-
framlag stefnda skyldi 6launad. Gegn andmealum stefnda pykir ekki heldur
synt fram 4, a0 vinnuframlag stefnda skyldi metid til jafns vid adstodu a
vinnustad o. fl., er stefnandi lagdi til, sbr. pad, sem adur er rakid. Telja
verOur samkvaemt pvi, ad stefnda hafi eins og Sveinbirni Helgasyni borid
hzfileg poknun fyrir pau storf, er hann vann { pagu félagsins.

Upplyst er, ad stefndi annadist greidslur 4 reikningum félagsins, og hefur
ekki verid synt fram 4, ad Sveinbjorn hafi haft nein afskipti af peim stérfum
stefnda eda ad sa héttur hafi verid hafdur 4, a0 stefndi hafi leitad eftir sér-
stoku sampykki Sveinbjorns vid peim reikningum, er greiddir voru af hélfu
félagsins. Eins og 40ur segir, voru greiddir peir reikningar, er Sveinbjorn
framvisadi, en gegn andmalum stefnda telst 6sannad, ad stefndi hafi sér-
staklega yfirfarid pa eda pad hafi verid skilyroi greidslu pessara reikninga,
a0 stefndi veitti sérstakt sampykki til greidslu peirra.

Telja verdur, a0 umreadd storf stefnda hafi verid pattur i daglegum rekstri
félagsins og med hlidsjon af pvi, sem a0ur segir, hafi stefnda sem prokaru-
hafa sameignarfélagsins verid heimilt ad greida reikninga félagsins. Honum
hafi par med verid heimilt ad greida sjalfum sér hafilega poknun fyrir pau
storf, er hann vann 1 pagu félagsins.

AQ pessu virtu ber ad hafna adalkrofu stefnanda 1 mali pessu.

Samkvamt premur fram 16gdum reikningum stefnda namu greidslur fé-
lagsins til hans vegna vinnuframlags hans 959.750,00 kr.

Samkvamt reikningi, ad fjarheo 101.750,00 kr., fékk stefndi greidda
péknun vegna vinnu vid ad hreinsa timbur { sokklum vegna beggja hiisanna
og vinnu vi0 ad pjappa { sokkul beggja hiisanna og einnig vinnu vid ad rifa
og hreinsa timbur vegna htssins nr. 142.

Sveinbjorn Helgason bar fyrir domi, a0 samkomulag hefdi verid med sér
og stefnda, Gunnari, um, ad ekki skyldi greitt fyrir pa vinnu, er peir unnu
dsamt fjolskyldum sinum um kvold og helgar. Bar Sveinbjorn, ad hann
hefdi unnid slika vinnu dsamt syni sinum og tengdasyni og ekki verid lagoir
fram reikningar vegna slikrar vinnu.

Stefndi, Gunnar, bar fyrir domi, ad fyrrgreindur reikningur veri vegna
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vinnu, er hann vann um kvéld og helgar d4samt sonum sinum premur, og ad
innifalin { reikningnum vzri péknun vegna vinnu sona sinna priggja.

Pegar virt er, svo sem a0 framan er rakid, ad um dkvedna verkaskiptingu
var a0 r@da med stefnda, Gunnari, og Sveinbirni og ad hlutverk stefnda
folst 1 fjarmalaumsjon, pykir pad stydja framburd Sveinbjérns um, ad um-
redd vinna, sem unnin var aukalega um kvold og helgar, skyldi 6launud,
enda er ekki synt fram 4, a0 Sveinbirni hafi verid greitt fyrir slika vinnu.

A0 bvi er vardar bdtt stefnda 1 framangreindum reikningi, pykir pvi ekki
synt fram 4, ad honum beri greidsla fyrir petta vinnuframlag sitt, en af fram
16gdum reikningi er ekki ljost, hve mikill hluti pessa reiknings snertir
vinnuframlag stefnda, par sem reikningurinn er ésundurlidadur, og eins og
&0ur greinir, er innifalid { honum vinnuframlag sona stefnda, sem ekki eru
adilar méls pessa.

Samkvemt reikningi, ad fjarhed 429.000,00 kr., var stefnda greitt fyrir
vinnu sina 4rid 1987 vid ad semja vid alla skuldareigendur um greidslu 4
allri uttekt, semja vido B. M. Vall4, Volund vegna smidi 4 6llum gluggum {
hisin, Trésmidjuna Borg um smidi 4 6llum opnanlegum fogum, svala-, tti-
og bilskiirshurdum og semja vid pessa adila, ganga fra békhaldi, rada inn {
moppur og hafa tilbuid til endurskodunar vegna drsins 1987, samtals 660
timar 4 650,00 kr. Samkvaemt reikningi, ad fjarhed 429.000,00 kr., var
stefnda greitt fyrir vinnu sina arid 1988, er folst i pvi ad semja um greidslur
vegna framkvaemdanna vid verk- og efnissala, semja vid murara og fleiri
adila og ganga fréa og sja um békhald, p. e. rada inn i méppur til endurskod-
unar og sja ad 00ru leyti um eignaumsyslu og samninga um skuldaskil
vegna byggingaframkvaemdanna ad Fannafold 140-142, Reykjavik. Samtals
660 timar 4 650,00 kr.

Til skyringar hefur stefndi lagt fram { malinu greinargerd med umradd-
um reikningum. Af halfu stefnanda pykir ekki synt fram 4, ad vinnuframlag
stefnda hafi verid annad og minna en rdda m4 af greinargerd pessari. Felur
greinargerdin ad mestu { sér yfirlit yfir einstakar greidslur félagsins svo og
yfir sampykkta vixla og framlengingu beirra, en einnig er par getid um
samninga vid nokkra adila um efni og vinnu. [ greinargerdinni er hins vegar
ekki ad finna sundurlidada timaskyrslu.

Eins og fram er komid, krefur stefndi um sama timakaup fyrir vinnu sina
arin 1987 og 1988, og er par um medaltal a0 reda, sem nemur 650,00 kr. 4
timann. Gegn andmalum stefnda pykir stefnandi ekki hafa synt fram 4 med
hlidsjon af edli peirra starfa, er stefndi vann i pagu félagsins, ad um of hatt
timakaup sé par ad rada.

Pegar framangreind greinargerd er virt svo og annad pad, er fram hefur
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komid 1 mali pessu, pykir stefndi ekki hafa synt fram 4, ad vinnuframlag
hans i pagu stefnanda hafi verid 1 samremi vid pa reikninga, sem félagid
greiddi honum. Med hlidsjén af pvi, sem fram hefur komid { malinu, er pad
nidurstada doémsins, ad hafileg poknun til stefnda fyrir vinnuframlag hans
ario 1987 nemi 165.100,00 kr. midad vid framangreint timakaup og
179.400,00 kr. fyrir 4rid 1988.

Samkvamt drsreikningi sameignarfélagsins, er fyrir liggur { mélinu, nam sd
fjarh®0, sem greidd var stefnda sem hlutdeild hans { félaginu, 1.076.591,00 kr.
Vio gerd drsreikningsins voru framlog eigenda og tttektir framreiknud med
9% voxtum og lanskjaravisitolu til desember 1988.

Pratt fyrir pad a0 stefnandi moétmelti drsreikningi og peim vaxtadtreikn-
ingi, sem bar er beitt, reisir hann krofugerd sina samt sem adur 4 honum.
Vio ttreikning 4 endurgreidslu peirri, sem stefnda ber samkvemt nidur-
stodu 1 mali pessu ad greida stefnanda, verdur med hlidsjon af krofugerd i
malinu ad mida vid somu uppgjorsadferd og arsreikningur byggist 4. Af-
stada er pvi ekki tekin til pess { mali pessu, hvort uppgjorsadferd sd, sem
arsreikningur byggist 4, er rétt eda rong, enda er drsreikningur sameignar-
félagsins sem slikur ekki deiluefni { méli pessu.

Midad vi0 framangreinda uppgjorsadferd og ad teknu tilliti til lekkunar
beirra fjarha0da, er snerta vinnuframlag stefnda, sbr. pad, sem ddur er rakid,
er pad nidurstada malsins, ad stefnda beri ad greida stefnanda 667.878,00
kr. 4&samt umkréfdum voxtum.

Gagnkrafa stefnda til skuldajafnadar midast eingéngu vio pad, ad adal-
krafa stefnanda verdi tekin til greina. Par sem adalkrofu stefnanda er hafn-
ad, kemur gagnkrafa stefnda af peim sokum ekki til alita.

Eftir nidurstodu malsins ber stefnda ad greida stefnanda madlskostnad,
sem dkvedst 172.000,00 kr., par med talinn virdisaukaskattur.

Do6minn kvad upp Kristjana Jénsdéttir borgardémari dsamt meddom-
endunum Sverri Ingélfssyni, 10ggiltum endurskodanda, og Birni Bjornssyni
hdsasmidameistara.

Démsoro:

Stefndi, Gunnar Gunnarsson, greidi stefnanda, Byggingarfélagi
Sveinbjorns og Gunnars sf., 667.878,00 kr. med drattarvoxtum skv.
III. kafla vaxtalaga nr. 25/1987 fra 1. jandar 1989 til greidsludags og
172.000,00 kr. i malskostnad, sem ber drattarvexti skv. III. kafla
vaxtalaga nr. 25/1987 fra 15. degi eftir ddmsuppsogu til greidsludags.

Do6mi pessum ber ad fullnagja ad vidlagdri adtor a0 1ogum.



