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Fimmtudaginn 13. oktéber 1994.
Nr. 196/1991.  Seltjarnarnesskaupstadur
(Valgardur Sigurdsson hrl.)
gegn
Snorra Hjaltasyni
(Kristinn Sigurjonsson hrl.)

og gagnsok
Skipulag. Gjaldtaka. Lédarframlagsgjald. Sératkve0i.

Démur Hzestaréttar.

Mail petta dema hastaréttardémararnir Hrafn Bragason, Gudrin
Erlendsdéttir, Haraldur Henrysson, Hjortur Torfason og Pétur Kr.
Hafstein.

Adalafryjandi skaut mdlinu til Hestaréttar med stefnu 3. mai
1991, en pvi var gagnéfryjad 29. sama manadar. Hann krefst syknu
af 6llum krofum gagnafryjanda og maélskostnadar i héradi og fyrir
Hastarétti.

Gagnéfryjandi krefst pess adallega, ad adaléafryjandi verdi demd-
ur til ad greida sér 1.354.751 krénu med ndnar tilgreindum drattar-
voxtum frd 5. jali 1988 til greidsludags auk malskostnadar i héradi
og fyrir Hastarétti. Til vara krefst gagnéfryjandi stadfestingar hins
afryjada doms og malskostnadar fyrir Heastarétti.

L

Milavoxtum er lyst { héradsdémi. Eins og par kemur fram, keypti
gagnéfryjandi landio Teig vi0 Nesveg 4 Seltjarnarnesi af Fridriki
Steindérssyni o. fl. 13. april 1988. [ kaupsamningi var pvi lyst, ad
eigninni hefdi samkvemt skipulagi adalafryjanda verid skipt { ,,tveer
byggingarl6dir fyrir einbylishus, adra 500,0 m” og hina 447,.8 m? auk
akbrautar fra Nesvegi ad innri 160inni, 80,1 m>.*“ P4 var svofellt
dkva0i 1 samningnum: ,,Eignin er seld svo farin sem hun nd er og
kaupandi hefur kynnt sér. Kaupandi hefur einnig kynnt sér skipu-
lagsskilmdla Seltjarnarnessbajar fyrir byggingum & 160unum. Engin
gatnagerdargjold eda Onnur opinber gjold fylgja med { kaupum
pessum, og ber kaupanda sjalfum ad standa skil 4 peim til réttra
yfirvalda.© Oumdeilt er, ad Kolbeinsstadamyri 4 Seltjarnarnesi og
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hverfid vid Nesveg hafi verid skipulagt 1978 og deiliskipulag af
svedinu sampykkt 1981. Um Dpetta nytur engra gagna i malinu né
um eldra fyrirkomulag bygginga 4 svaedinu.

1L

Samkvamt 30. gr. skipulagslaga nr. 19/1964 er sveitarstjérn heim-
ilt ad Osk eiganda ad breyta landi i einkaeign 1 byggingarl6dir ,,sam-
kvemt gildandi skipulagi“, enda lati landeigandi endurgjaldslaust af
hendi vid sveitarfélagio til almenningsparfa sem svarar 1/3 af
heildarflatarmdli byggingarl6danna. Ef landeigandi redur ekki yfir
nagu landi umfram 160 eda 160ir, getur sveitarstjérn heimilad hon-
um a0 leysa sig undan pessari kvod med pvi ad greida andvirdi pess,
sem 4 vantar, samkvaemt mati domkvaddra manna. Eftir 2. mgr. 30.
gr. getur sveitarstjorn frestad pvi ad nota heimild samkvamt 1. mgr.,
par til gerdar hafa verid fullnegjandi gotur og holrasi, pannig, ad
160ir séu byggingarhafar, og getur hin pd bundid heimildina pvi
skilyrdi, ad greitt verdi tiltekid gjald { sveitarsjoo.

Eins og rd0io verour af 30. gr. skipulagslaga, verda 160ir { einka-
eign samkvamt gildandi skipulagi ekki sjaltkrafa byggingarl6dir vid
sampykkt skipulagsins. T 4. gr. skipulagslaga, sbr. 10. gr., er mealt
fyrir um adalskipulag i péttbyli, en { 11. gr. laganna um svonefnt
deiliskipulag. A séruppdrattum samkvaemt deiliskipulagi skal gerd
ndnari grein fyrir skipulaginu { einstokum atridum, svo sem legu og
breidd gatna, breidd akbrauta og gangstétta, l6damorkum, stadsetn-
ingu bygginga, sterd beirra og had og eftir atvikum gerd peirra og
Gtliti. T skipulagsreglugerd nr. 318/1985 eru nanari dkvadi um hlut-
verk deiliskipulags, sbr. gr. 4.2. Til pess a0 land { einkaeign ver0i
byggingarl6d, parf sérstakan atbeina sveitarstjérnar samkvamt 30.
gr. skipulagsiaga, og til ad reisa par mannvirki parf leyfi samkvamt
byggingarlogum nr. 54/1978, sbr. IV. kafla peirra laga.

Gagnéfryjandi keypti tver 160ir samkvaemt gildandi skipulagi 4
Seltjarnarnesi, en byggingarleyfi hofou pa ekki verid gefin tt vegna
peirra. Ekki er fram komid, a0 fyrri eigendur Teigs hafi stadio adal-
afryjanda skil samkvemt 30. gr. skipulagslaga med landi eda fjar-
framlagi. Eins og eignarhaldi 4 160unum var héttad, pegar sétt var
um leyfi til bygginga 4 peim, var adaldfryjanda pvi rétt a0 krefja
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gagnifryjanda um svonefnt l60arframlagsgjald samkvamt pessu
lagadkvaeoi.

111

Adalafryjandi byggdi dkvordun sina um fjarhaed hins umkrafda
gjalds & upplysingum um pad verd, er gagnéfryjandi galt fyrir 160-
irnar. Gagnafryjandi hefur ekki andmelt peirri fjarhad sérstaklega
eda byggt mdlatilbinad sinn 4 pvi, ad hun veari of hd. Hann hefur
hins vegar bent 4, ad fjdrh®din hafi ekki verid dkvedin af dom-
kvoddum matsmonnum, eins og askilid er { 30. gr. skipulagslaga, og
akvordun hennar pvi 6logmet. Par sem gagnafryjandi hefur sjalfur
verOlagt 160irnar med kaupum sinum, pykir pad pé ekki, eins og
hér stendur 4, geta radid drslitum um réttmeeti gjaldtokunnar gagn-
vart honum.

V.
Samkvemt framansogdu ber ad sykna adaldfryjanda af ollum
krofum gagnafryjanda.
Rétt pykir, ad gagnéfryjandi greidi adalafryjanda upp i mals-
kostnad i héradi og fyrir Hestarétti, eins og { domsordi greinir.

Démsord:
Adaléfryjandi, Seltjarnarnesskaupstadur, & a0 vera sykn af
krofum gagnafryjanda, Snorra Hjaltasonar.
Gagnafryjandi greioi adaldfryjanda 150.000 krénur 1 mals-
kostnad { héradi og fyrir Haestarétti.

Sératkvadi
Gudrinar Erlendsdéttur og
Hjartar Torfasonar

Reifun maéls pessa er 6fullkomin fra hendi beggja adila, og vardar
agreiningsefnid pé grundvallaratrioi { stjérnhattum sveitarfélagsins,
sem a0 pvi 4 hlut. Medal annars skortir heillega mynd af skipulagi
pvi fra drunum 1978-1981, sem malid er risid af, og engra gagna nyt-
ur til skyringar 4 addraganda pess eda peim skilmdlum, sem par
voru settir gagnvart landeigendum og vaentanlegum byggjendum &
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svedinu. Einnig hefur fjarhad gjaldsins, sem um er deilt, ekki verid
skyrd nema almennum ordum, svo ad ekki verdur fullyrt, hvort tt-
reikningur hennar er { samraemi vi0 par forsendur, sem lyst var af
halfu adalafryjanda.

Eftir pvi sem radid verdur af upplysingum i mdlinu, virdist ekki
utilokad, ad adaldfryjandi hafi métt beina krofu um greidslu gjalds
samkvaemt 30. gr. skipulagslaga nr. 19/1964 ad gagndfryjanda, eftir
a0 hann vard kaupandi a0 landareigninni Teigi vi0 Nesveg, par sem
skipulag gerdi rad fyrir tveimur byggingarl6dum. Hinar fram
komnu upplysingar negja p6 ekki, til ad Gr pvi veroi skorid til hlit-
ar, hvort gjaldtaka vegna l60anna hafi verid 1ogmat ad undirstdou
til. Jafnframt verdur ekki sé0, a0 gatt hafi verid réttra aoferda vio
akvordun pess gjalds, er gagnafryjanda var gert ad greida sem mot-
virdi lands til almenningsparfa eftir umraddri lagagrein. I henni er
svo 4 kve0id, ad sd greidsla skuli dkvedin med mati domkvaddra
manna, ef til hennar purfi ad koma. A pad m4 fallast, ad ekki verdi
porf & peirri mélsmeoferd, ef unnt er ad dkveda greidsluna med
fullu samkomulagi vid pd, sem svara eigi gjaldinu. Gogn maélsins
gefa hins vegar ekki til kynna, a0 greidslan frd gagnéfryjanda hafi
verid byggd 4 eiginlegu samkomulagi, er komid geti { stad mats.
Pegar 1iti0 er til a0stoOu gagnafryjanda og umsamins fyrirvara a
greidslunni dsamt peim hagsmunum fyrri eigenda, sem par voru
hafdir { huga, verdur adaldfryjandi ekki talinn hafa synt fram 4
petta.

Med skirskotun til pess, sem hér var rakid, en ad 60ru leyti til
forsendna hins afryjada déms teljum vio rétt ad stadfesta niour-
stodu démsins og gera adalafryjanda ad greida madlskostnad fyrir
Hestarétti.

Démur bzjarpings Seltjarnarness 8. februar 1991.

Mal petta, sem doémtekid var a0 loknum munnlegum malflutningi 31.
jandar sl., er h6foad fyrir pinginu med stefnu, birtri 24. april 1990.

Stefnandi er Snorri Hjaltason hisasmidameistari, kt. 300952-7399, Funa-
fold 61, Reykjavik, en stefndi er Seltjarnarnesskaupstadur, kt. 560269-2429,
Seltjarnarnesi.

Doémkrofur stefnanda eru per, ad stefnda verdi gert ad greida sér
1.354.751,00 kr. me0 [ndnar tilgreindum dréttarvoxtum svo og madlskostn-
ao].
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Stefndi gerir par domkrofur, ad hann veroi med 6llu syknadur af kréfum
stefnanda og sér tildemdur malskostnadur dr hans hendi [...].
Sattaumleitanir fyrir démi hafa ekki borid drangur.

Malavaxtalysing stefnanda.

Stefnandi kvedur mdlavexti pd, a0 hann hafi med kaupsamningi, dags. 13.
april 1988, keypt fasteignina Teig vid Nesveg 4 Seltjarnarnesi af Fridriki,
Ingimundi, Gudmundi, Hreini, Gydu, J6ni, Lilju, Steindéri og Ivari Stein-
doérsbornum.

Pannig sé hinu selda lyst i kaupsamningi:

Fasteignin Teigur vido Nesveg 4 Seltjarnarnesi. Samkvemt skipulagi Sel-
tjarnarnessbajar hefur eigninni verid skipt { tvaer byggingarléoir fyrir ein-
bylishus, adra 500,0 m” og hina 447,8 m?, auk akbrautar frd Nesvegi ad innri
160inni, 80,1 m?.

Eignin er seld svo farin sem hin nd er og kaupandi hefur kynnt sér.
Kaupandi hefur einnig kynnt sér skipulagsskilmala Seltjarnarnessbzjar fyr-
ir byggingum 4 160unum. Engin gatnagerdargjold eda onnur opinber gjold
fylgia med i kaupum pessum, og ber kaupanda sjalfum ad standa skil &
beim til réttra yfirvalda.“

Nanar sé hinu selda lyst { soluyfirliti fasteignasolunnar Eignamidlunar sf.,
sem hafi haft milligongu um kaupin:

»Um er a0 reda tvar byggingarlodir fyrir einbylishis 1 landi Teigs vid
Nesveg 4 Seltjarnarnesi. Sterri 16din er fjzr Nesvegi og er 500,0 m’, og
henni fylgir akrein fra gotu, 80,1 m> Asett verd er 1,6 millj. Minni 16din er
ner Nesvegi og er 447,8 m?, dsett verd 1,4 millj. Nytingarhlutfall skv. skipu-
lagi er 0,4-0,45, og byggja ma his 4 2 hedum. Minna husid yroi pd 179-201
m” og sterra hisid 200-225 m” Greida barf gatnagerdargjold til Seltjnb.,
sem nu eru tepl. 1.000 kr. & hvern m’ og gatnaggj. pvi ca. 600.000 kr. ad
medaltali.”

Fljétlega eftir ad stefnandi hafi hafid byggingarframkvemdir, hafi hann
verid krafinn um svonefnt 160arframlagsgjald til Seltjarnarnessbajar. Hafi
stefnandi eindregio neitad greioslu pessa gjalds og talid pad sér med ollu
6viokomandi. Hafi honum pa verio tjao af byggingaryfirvoldum, ad bygg-
ingarframkvaemdir yrou stoovadar og engar uttektir né vottord byggingar-
fulltrda yrdu latin { té, nema gjaldid yroi greitt.

Stefnandi, sem pa pegar hefdi selt ibudir pezr, sem hann hafdi hafid bygg-
ingu 4, hafi ekki sé0 sér annarra kosta vol en greida gjaldio til bjarins med
fyrirvara og dskilnadi um endurgreioslu. Hafi fjarh®0 gjaldsins numid
910.619 kr. Stefnandi hafi ni krafist skuldajafnadar gagnvart seljendum 4
moti eftirstoédOvum kaupverdsins, en peirri krofu hafi verio algerlega hafnad
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af peirra halfu. Stefnanda hafi verid bryn naudsyn 4 a0 fa afsal til ad geta
veOdsett ibudirnar fyrir hisnadisstjornarlani, er kaupendur hans hefou feng-
10, og hafi pvi talid einu lausnina ad svo stoddu a0 greida eftirstodvar kaup-
verOsins dsamt logmannskostnadi med fyrirvara og éskilnadi um endur-
greidslu.

Er stefnandi greiddi umratt l6darframlagsgjald til Seltjarnarnesskaup-
stadar, hafi Sigurgeir Sigurdsson bajarstjori neitad ad gefa tt kvittun med
fyrirvara gagnvart honum, nema stefnandi krefoi seljendur fyrst um endur-
greioslu 1 domsmali.

Segi svo 1 kvittun, dags. 7. névember 1988, sem undirritud er af Sigurgeiri
Sigurdssyni bajarstjora f. h. bajarins:

~Snorri Hjaltason, nnr. 8212-8298, Funafold 61, Reykjavik, v/Fridriks
Steinddrssonar, kt. 210428-2089, Vogatungu 8, Kopavogi, o. fl. hefur i dag
greitt lokagreidslu 160arframlagsgjalds, 666.332,00 kr., til Seltjarnarnessbej-
ar vegna tveggja byggingarl6da i landi Teigs vid Nesveg, Seltjarnarnesi, sem
keyptar voru af Frioriki o. fl. 13. april sl. Petta framlag er greitt skv. akvedi
30. gr. skipulagslaga nr. 19 frd 1964 um skyldu landeiganda til a0 lata af
hendi land til almenningsparfa endurgjaldslaust sem svarar til 1/3 heildar-
flatarmals byggingarl6da.

Gjaldio er allt greitt med fyrirvara gagnvart Frioriki Steinpdrssyni og
askilinn réttur til endurgreidslu, enn fremur gagnvart Seltjarnarnessbz, ef
démur 1 méli kaupanda og seljanda 160a er seljanda 1 vil.“

Vid greidslu gjaldsins hafi bajarstjori neitad ad gefa dt kvittun med fyrir-
vara gagnvart Seltjarnarnessb, nema stefnandi krefdi seljendur 160anna
fyrst endurgreidslu { domsmadli. Hafi hann hofdad mal gegn seljendum, sem
pingfest var 4 bajarpingi Reykjavikur 3. oktober 1989. Démur hafi verid
kvedinn upp 31. oktdber 1990, og hafi hann tapad malinu og verid demdur
til a0 greida seljendum 180.000 kr. { mélskostnad.

[ forsendum og nidurstodu démsins segi:

Krafa Seltjarnarnesskaupstadar um hid umdeilda l60arframlagsgjald
virdist fyrst hafa komid fram eftir afhendingu umraeddrar fasteignar og
komid malsadilum { opna skjoldu.

Svo sem 40ur hefur verid rakio, er i 1. gr. kaupsamnings adila um greinda
fasteign m. a. eftirgreint dkveoi: ,,... Kaupandi hefur einnig kynnt sér
skipulagsskilmala Seltjarnarnessbzajar fyrir byggingum 4 160unum. Engin
gatnagerdargjold eda onnur opinber gjold fylgja med { kaupum pessum, og
ber kaupanda sjalfum a0 standa skil & peim til réttra yfirvalda.“ Hér er um
a0 raeda skyrt og Otvirett samningsdkvadi, sem stefnandi hefur skuldbund-
10 sig til a0 hlita, og verdur ad telja, ad stefnandi hafi sénnunarbyrdina fyrir
pvi, ad dkvedid sé undanpegt.
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Stefndu halda pvi fram, a0 réttarheimildir skorti fyrir innheimtu bajar-
sj60s Seltjarnarnesskaupstadar 4 hinu umdeilda 160arframlagsgjaldi. Enn
fremur fullyrda stefndu, ad ekki hafi verid farid ad 16gum um dkvordun 4
andvirdi 16darframlagsgjaldsins. Stefndu hafa stutt madl sitt rokum og lagt
fram gdgn mali sinu til studnings. Stefndu telja, ad peir verdi ekki demdir
til greidslu krofu, sem byggist 4 6logmatu atferli. Vid munnlegan flutning
malsins kom fram, a0 stefnandi virdist sama sinnis, p. e., a0 gjaldid sé 6log-
matt og dlogmatum adferdum hafi verid beitt vio dlagningu pess.

Stefnandi hefur upplyst i mdlinu, ad Seltjarnarnesskaupstadur hafi hétad
sér ad stodva byggingarframkvaemdir hans, ef hann greiddi ekki gjaldio.
Hafi stefnandi 14tid undan pessum pvingunum. Stefndu telja slikt verklag
vid innheimtu loglausa.

Ekki verdur { pessu mdli demt um pad, hvort um efnisannmarka hafi
veri® a0 rada med bessari gjaldtoku Seltjarnarnesskaupstadar. Med pvi ad
stefnandi greiddi umratt gjald { raun, var stefndu ekki gefinn kostur 4 ad
moétmela, neita greidslu, kara til @dra stjornvalds eda gripa til varna ad
00ru leyti gagnvart Seltjarnarnesskaupstad. Stefndu eiga pess ekki kost 1
pessu mali ad ldta reyna 4 varnir sinar um 6logmeti gjaldsins. A hinn bég-
inn hefdi stefnandi, ef hann hefoi talid efnisannmarka & gjaldtokunni, getad
synjad um greidslu og 1ati0 reyna 4 16gmeti hennar.

Pegar framangreint er virt, einkum p6, ad umradd krafa kemur fram eft-
ir athendingu fasteignarinnar og a0 i umreddum kaupsamningi eru nefnd
»gatnagerdargjold og onnur opinber gjold* an frekari sundurgreiningar, er
pad nidurstada démsins, a0 sykna beri stefndu af krofum stefnanda.”

Stefnandi kvedst hafa att fund med bejarstjora, eftir ad démur féll pann
9. febrdar 1990, og hafi hann pvertekio fyrir ad endurgreida gjaldio.

Stefnandi sundurlidar krofu sina pannig:

Greitt l60arframlagsgjald skv. 30. gr. skipulags-

laga nr. 19/1964 ........ccociiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee kr. 910.619,00
Skadabatur (greiddur malskostnadur) .................. - 444.132.,00
kr. 1.354.751,00

Malsdasteeour og lagarok stefnanda.

Malsastedur og lagardk stefnanda eru i fyrsta lagi pau, ad skv. 30. gr.
laga nr. 19/1964 beri sér ekki a0 greida svonefnt 16darframlagsgjald, par sem
hann hafi keypt tvar skipulagdar byggingarl6oir skv. stadfestu skipulagi. 30.
gr. skipulagslaga eigi eingdngu vi0 land, sem ekki sé buio a0 deiliskipu-
leggja.

[ 60ru lagi byggi stefnandi 4 pvi, ad dkvordun fjarhaedar gjaldsins sé 6log-
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met. Démkvaddir matsmenn hafi ekki verio til kvaddir, eins og askilid sé {
30. gr. skipulagslaga.

Skadaboétakrafa stefnanda sé studd peim rokum, ad 6logmat adferd hafi
veri0 viohofd vid innheimtu gjaldsins. Stefnandi hafi verid beittur naudung
og valdnioslu af halfu bajarstjéra med pad i huga ad knyja stefnanda til
greioslu med ollum tiltekum radum. Stefndi beri skadabotadbyrgd & hatt-
semi bajarstjora a grundvelli reglna um bo6tadbyrgd atvinnurekanda &
skadaverkum starfsmanna sinna.

Malavaxtalysing stefnda.

Stefnandi kvedur mélavexti pd, ad husid Teigur hafi stadid 4 um 1200 m’
160 vid Nesveg a Seltjarnarnesi. Hasio hafi liklega verio reist um 1930, en
brunnid i jandar 1965, og hafi 16din stadid énotud, par til stefnandi keypti
hana og hof byggingarframkvaemdir.

Kolbeinsstadamyri og hverfid vid Nesveg hafi verio skipulagt 1978 og pa
gert rdd fyrir tveimur byggingarl6dum 4 160 Teigs. Skipulagio hafi verid
sampykkt 1981.

Stefndi hafi margoft beitt dkvaeoum 30. gr. skipulagslaga undanfarin ér,
par sem allt land innan bajarmarka sé i einkaeign. Akvadi 30. gr. geri
sveitarfélagi kleift ad skipuleggja land med tilliti til pess ad fd land undir
opin svadi, gotur, gongustiga, leikvelli o. s. frv. Stefndi hafi ®ti0 tilkad
akvaeoi 30. gr. pannig, ad peir, sem fengju tver 160ir eda fleiri ut Ur sama
landi, pyrftu ad leggja 1/3 til kaupstadarins. Stundum hafi landeigandi kosio
a0 greida 33% af kaupverdi, sérstaklega ef land sé litid.

Notagildi 160ar aukist, pegar byggd séu a henni tvo hus { stad eins.
Sveitarfélagid beri pvi meiri kostnad af 160inni, p. e. pegar ibdum fjolgar.

Sumir landeigendur purfi a0 leggja allt upp 1 50% af landi sinu til sveitar-
félagsins, eins og dtti sér reyndar stad i Kolbeinsstadamyri. I slikum tilfell-
um burfi sveitarfélagio ad bata landeigendum tjénid med greidslum. 30. gr.
skipulagslaga sé pvi hugsu0 til pess ad na fram jofnudi milli landeigenda,
pvi ad sumir leggi allt upp i 50% af sinu landi til almenningsparfa, en adrir,
sem liti0 land eigi, leggi ekkert land af morkum, en greidi { stadinn.

A0 jafnadi sé 160arframlagsgjaldio greitt um leid og byggingarleyfisgjold,
b. e., pegar 160in eda landid er tekid til byggingar og teikningar af mann-
virkjum eru lagdar fyrir bajaryfirvold.

Stefndi hafi krafid stefnanda um umrett gjald sem landeiganda Teigs &
sama hdtt og 6llum 6drum hafi verid gert ad greida pad gjald, pegar peir
Oskudu eftir ad byggja 4 landinu. Stefndi hafi ekki vitad af kaupum stefn-
anda 4 Teigi, fyrr en hann dskadi eftir a0 hefja byggingarframkvamdir par.
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Vid mat 4 gjaldinu hafi verid notad sama einingaverd og kaupandi og
seljendur Teigs notudu sin 4 milli vid kaup og solu 4 landinu. Hafi sa hattur
@ti0 verid hafour 4 og aldrei komid til pess, a0 matsmenn varu démkvadd-
ir. Soluverd eigna gafi réttasta mynd af raunverdi peirra.

Stefnanda hafi verid veitt leyfi til ad hefja byggingarframkvamdir a 160-
inni, pegar hann hafoi stadid bzjarsjodi Seltjarnarness skil 4 gjaldinu.

Asakanir stefnanda um pvinganir og valdnidslu vid greidslu gjaldsins
komi 4 6vart, par sem stefndi hafi reynt ad syna sanngirni i samningum vio
stefnanda um greidslu gatnagerdar- og l60arframlagsgjalds. Tekid hafi verid
vid greidslum me0 fyrirvara, svo ad stefnandi gaeti haldio afram byggingar-
framkvemdum. Pannig hafi stefnandi greitt 666.320 kr. med skuldabréfi 7.
névember 1988, en gjalddagi bréfsins hafi ekki verid, fyrr en démur var
kvedinn upp i bzjarpingi Reykjavikur i mali stefnanda gegn seljendum
Teigs.

Pao sé rétt hjd stefnanda, ad bajarstjori hafi samid kvittun, dags. 7. név-
ember 1987. Hins vegar hafi engri naudung verid beitt, heldur hafi bzjar-
stjori adeins viljad orda kvittunina pannig. Stefnandi hafi komid 4 hans
fund og sagt honum, a0 hann hyg0ist f4 dr malinu skorid { démsmali, p. e.,
hvort seljendur @ttu ekki a0 greida gjaldio. Pess vegna hafi verid dkveoio,
a0 stefnandi pyrfti ekki ad greida skuldabréfio, fyrr en trslit legju fyrir {
bajarpingi Reykjavikur. Fyrirvarinn { kvittuninni hafi verid hugsadur sem
eins konar gjalddagi, en alls ekki hafi verid @tlun stefnda ad knyja stefn-
anda til a0 hofoa domsmal 4 hendur seljendum Teigs, 40ur en hann krefdi
stefnda um endurgreidslu.

Stefndi hafi 1itid svo 4, ad dgreiningur um, hver @tti ad greida gjaldid,
stedi adeins 4 milli stefnanda og seljenda. Stefnanda hafi audvitad stadid til
boda ad setja hvern pann fyrirvara, sem honum hugdist, 4dur en hann
greiddi l60arframlagsgjaldid.

Stefndi kvedur, ad byrjad hafi verid a0 skipuleggja Kolbeinsstadamyri og
hverfio vid Nesveg ario 1978. Deiliskipulagio hafi verid sampykkt 1981.
Margir fundir hafi verid haldnir med landeigendum, badi bodadir og sér-
staklega auglystir. Deiliskipulagid hafi pvi verid kynnt eins og 16g gera rdao
fyrir.

I skipulaginu hafi verid gert rdd fyrir tveimur byggingarlédum i landi
Teigs. Deiliskipulag syni hins vegar adeins lauslega teiknadar 160ir og
hugsanlega nytingu sveedisins, sem geti sidan verid breytt a0 einhverju leyti.

Pad s¢ ad frumkvadi l60areigenda, ad 160ir séu teiknadar upp og stad-
feerdar med melingum. Loédareigendur komi med teikningar og fdi per
sampykktar inn { deiliskipulag.
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Pad veri verklagsregla hja stefnda ad innheimta svokallad 16darframlags-
gjald, pegar byrjad vari ad byggja 4 160inni, p. e., pegar 16dareigandi leggi
inn teikningar ad peim mannvirkjum, sem hann hyggst reisa 4 160inni.

Madlsastedur og lagarok stefnda.

Malsastedur og lagarok fyrir krofum sinum segir stefndi adallega vera,
a0 skv. 30. gr. skipulagslaga nr. 19/1964 hafi hann 6tviraett rétt til pess ad
leggja umratt 160arframlagsgjald 4 stefnanda. Petta sé otviratt vidurkennt
af stefnanda { greinargerd hans. Hann krefjist ekki endurgreidslu gjaldsins
4 grundvelli pess, a0 pad sé ranglega lagt 4 og an lagastodar, heldur telji
hann sig ekki réttan adila til ad greida pad.

Vid munnlegan mélflutning reisti stefndi syknukrofu sina jafnframt 4 pvi,
a0 stefnandi hefdi ekki keypt tver skipulagdar byggingarl6dir, heldur land-
i0 Teig, sem hafi verid eignarland. Landinu hafi ekki verid breytt {
byggingarlédir { skilningi 30. gr. skipulagslaga, fyrr en stefnandi héf par
byggingarframkvamdir.

VarOandi skadabotakrofu stefnanda verdi hann ad sanna sok 4 hendur
bajarstjorn 4 Seltjarnarnesi vi0 innheimtu gjaldsins. Pad hafi honum ekki
tekist. Stefnandi hafi ekki fengio leyfi til ad hefja byggingarframkvaemdir 4
160um sinum, fyrr en l6darframlagsgjaldid veri greitt. Engri naudung eda
valdnidslu hafi verid beitt af hédlfu stefnda.

Forsendur og niourstéour.

Ekki verOur fallist 4 me0 stefnda, ad stefnandi hafi vidurkennt réttmeeti
160arframlagsgjaldsins. Stefnandi krefst endurgreidslu pess einmitt a peirri
forsendu, ad pad sé ranglega lagt 4.

Upplyst er { malinu, a0 Kolbeinsstadamyri og hverfid vid Nesveg og
p. 4 m. 160ir stefnanda var skipulagt 1978, og var deiliskipulagid sampykkt
1981. Ekki hefur annad komid fram { malinu en a0 deiliskipulaginu hafi ver-
10 stadid med logformlegum hetti, p. e. pad kynnt og auglyst, eins og 16g
kveda 4 um. Var skipulagio sampykkt af Seltjarnarnesskaupstad og skipu-
lagsstjora rikisins. Ekki hefur komid fram, ad paverandi eigendur Teigs hafi
motmelt skipulaginu, gert athugasemdir vid pad eda krafist skadabota
vegna pess, ad verOmati 160ar peirra hafi ryrnad vid gerd skipulagsins, sbr.
29. gr. skipulagslaga nr. 19/1964. Verdur ad telja, ad deiliskipulagid hafi ver-
10 sampykkt af peirra halfu, en med pvi skipulagi var landi Teigs breytt {
tveer byggingarl6dir, adra af steerdinni 477,8 m’, en hina 500 m’.

[ deiliskipulagi er gerd nanari grein fyrir einstokum atridum adalskipu-
lags. A uppdratti skal m. a. syna legu og breidd gatna og gangstiga, torg,
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hidslinur, 160amork, byggingarreiti, leikvelli og 6nnur sva0i til almennings-
parfa, eftir pvi sem dstada pykir til, sbr. skipulagsreglugerd nr. 318/1985, gr.
4.2.

Jafnhlida gerd deiliskipulagsuppdrétta skal setja sérstaka byggingar- og
skipulagsskilmala fyrir par 169ir, sem deiliskipulagid ner til. T peim skilmal-
um er m. a. kvedid 4 um nytingarhlutfall einstakra 160a eda reita, had
hiisa, fjarlegd milli peirra og notkun. P4 skal gera maliblad (afstodumynd)
fyrir hverja 160. Malibladio skal syna afstodu 160amarka og byggingu, 16g-
un og sterd 160ar, byggingarreiti og bifreidastedi. Enn fremur synir mzli-
blad hadartolur aodliggjandi gotu, hedartdlur 4 golfplotu fyrirhugadrar
byggingar og kvadir, sem hvila 4 160inni.

Samkvemt framansdgdu pykir stefnandi hafa keypt tver skipulagdar
byggingarl60ir med kaupsamningi, dags. 13. april 1988.

Vid Nesveg standa gomul his, s. s. Oddi og Stéri-As. Husid Teigur st6d 4
milli Skaftafells og Kolbeinsstada. Var hverfi petta fellt inn { deiliskipulag,
er Kolbeinsstadamyri var skipulogo.

Fram hafa verid lagdar tvar teikningar af hverfinu vid Nesveg. Ekki er
upplyst, hvenar pessar teikningar voru gerdar, en stefndi kvedur par hafa
verid gerdar nokkrum drum eftir, ad deiliskipulag var sampykkt. Per hafi
verid lagdar inn til bajaryfirvalda og sampykktar sem l6daruppdrattur af
hverfinu. Uppdratt pennan munu paverandi landeigendur hafa 14ti0 gera,
en ekki er upplyst, hvort paverandi eigendur Teigs voru med { radum.

Er stefnandi keypti Teig, fylgdi umreddur uppdrittur med kaupsamn-
ingi.

Stefndi byggir gjaldtoku sina & 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 19/1964,
sem er svohljédandi:

,Nu er land i einkaeign og eigandi d6skar, ad pvi eda hluta pess verdi
breytt 1 byggingarl6dir, samkvamt gildandi skipulagi, og skal sveitarstjérn
slikt heimilt, enda lati landeigandi endurgjaldslaust af hendi vid sveitarfé-
lagid til almenningsparfa, t. d. gatna, leikvalla o. s. frv., sem svarar 1/3 af
heildarflatarmadli peirra byggingarl6da, sem heimild sveitarstjérnar ner til.
Ef landeigandi redur ekki yfir negu landi umfram 160 eda 16dir, getur
sveitarstjorn heimilad, ad hann leysi sig undan kvod pessari med pvi ad
greida andvirdi pess, sem a vantar, samkvaemt mati domkvaddra manna.®

Stefndi heldur pvi fram, ad gjaldio sé kraft, pegar sott er um byggingar-
leyfi og teikningar ad mannvirkjum eru lagdar fyrir byggingaryfirvold, an
tillits til pess, hver hafi 6ska0 eftir ad fa landi breytt i byggingarl6dir.

Ekki verdur fallist 4 pa logskyringu stefnda. Verdur talid, ad stefnandi
hafi keypt tver skipulagdar byggingarl6dir samkvaemt sampykktu deili-
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skipulagi 1981 og hafi ekki mdtt gera sér grein fyrir, enda pott honum hafi
verid kunn dkvadi 30. gr. skipulagslaga, ad gjaldio félli i gjalddaga vid ut-
gafu byggingarleyfis. E0li mdlsins samkvemt pykir bera ad skyra 30. gr.
laga nr. 19/1964 pannig, ad sa einn sé gjaldskyldur, sem éskar eftir, a0 landi
hans veroi breytt i byggingarl6dir. Verdur stefndi pvi demdur til ad endur-
greida stefnanda 910.619 kr. med drattarvoxtum skv. III. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 af 224.287 kr., eins og krafist er { stefnu, frd 5. juli 1988 til 7. névem-
ber 1988, en af 910.619 kr. fra peim degi til greidsludags.

Stefnandi byggir domkrofur sinar jafnframt 4 skadabodtakrofu vegna
naudungar og valdnioslu stefnda.

Ekki pykir fram komid { malinu, ad stefndi hafi knidiod stefnanda til ad
hofda domsmdl gegn fyrrverandi eigendum Teigs. Pykir kvittun fra 7. név-
ember 1988 ekki heldur pannig ordid, a0 stefndi hafi gert pad ad skilyrdi,
a0 stefnandi h6foadi fyrst mdl 4 hendur seljendum. Stefnanda st6d avallt
opin su leid ad synja um greidslu og lata reyna a logmeti l6darframlags-
gjaldsins dn pess ad hofda mal gegn seljendum landsins.

Nidurstada malsins verdur pvi st, ad stefndi verour demdur til ad greida
stefnanda 910.619 kr. d&samt voxtum, eins og i domsordi greinir.

Eftir pessum drslitum verdur stefndi demdur til ad greida stefnanda
175.000 kr. { mélskostnad og 42.550 kr. i virdisaukaskatt af malflutnings-
poknun. Malflutningspéknunin beri drattarvexti skv. II1. kafla vaxtalaga nr.
25/1987 ad lidnum 15 dogum fra démsuppsogu til greidsludags.

Gunnar Adalsteinsson héradsdomari kvad upp dom pennan.

Démsorad:

Stefndi, Seltjarnarnesskaupstadur, greioi stefnanda, Snorra Hjalta-
syni, 910.619 kr. med drattarvoxtum skv. III. kafla vaxtalaga nr. 25/
1987 af 224.287 kr. fra 5. juli 1988 til 7. névember 1988, en af 910.619
kr. fra peim degi til greidsludags og 217.550 i madlskostnad, p. m. t.
virdisaukaskatt.

Vextir af malskostnadi dn virdisaukaskatts reiknast ad lidnum 15
dogum frd uppkvadningu démsins samkvemt III. kafla vaxtalaga nr.
25/1987.

Domi pessum ber ad fullnegja innan 15 daga fra 16gbirtingu hans
a0 telja ad vidlagdri adfor ad logum.



